Richtlinie der Stadt Cuxhaven
zur Pauschalierung der Kostenerstattungsbetrage fur private
Modernisierungs- /Instandsetzungsmafl3nahmen im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet , Cuxhaven-Siderwisch®.

- Modernisierungs- / Instandsetzungsrichtlinie -

Mit Aufnahme des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,,Cuxhaven-Suderwisch® in
das Stadtebaufdrderungsprogramm ,Soziale Stadt” beabsichtigt die Stadt Cuxhaven, Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen sowie Malinhahmen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes in diesem Gebiet mit Stadtebauférderungsmitteln zu bezuschussen
nach Maligabe der Verwaltungsvereinbarung der Lander zur Stadtebauforderung (VV-
Stadtebaufdrderung) sowie der Stadtebauforderungsrichtlinie (R-StBauF) des Landes
Niedersachsen.

Der Kostenerstattungsbetrag aus den Sanierungsmitteln wird unter Verzicht auf seine
genaue Berechnung als Pauschale in Hohe eines bestimmten Vomhundertsatzes der vor
der Modernisierung, der Instandsetzung oder der Malinahme zur Verbesserung des
Wohnumfeldes veranschlagten, zuwendungsfahigen Ausgaben festgelegt.

Zur Férderung vorgenannter Mal3nahmen beschliel3t der Rat der Stadt Cuxhaven nach-
stehende Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtlinie:

§1
Sanierungsziele

(1) Die Stadt Cuxhaven (im Folgenden ,Stadt* genannt) stellt im Geltungsbereich des
férmlich festgelegten Sanierungsgebiets “Cuxhaven-Siuderwisch* Sanierungsmit-
tel (Stadtebauférderungsmittel und Eigenmittel) zur Durchfihrung von privaten
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen sowie fur MaRnahmen zur
Verbesserung des Wohnumfeldes bereit.

(2) Sanierungsziele sind die Mangel- und Missstandsbeseitigung, die Stadtbildpflege
und -verbesserung sowie die Verbesserung des Gebrauchswertes von Gebauden
und sonstigen Anlagen unter Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte. Diese Ziele
sind in den vorbereitenden Untersuchungen festgeschrieben und werden im Rah-
menplan konkretisiert.

(3) Grundlage der Forderung bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur
Forderung stadtebaulicher Malinahmen sowie die Stadtebauférderungsrichtlinien
des Landes Niedersachsen in der jewells gultigen Fassung.

§2
Forderungsfahige MalRnahmen

(1) Gefordert werden nur MalRnahmen nach 8§ 1 Abs. 1, die im Einklang mit den
Sanierungszielen stehen. Dies sind insbesondere Mal3hahmen zur:

Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat

Verbesserung der Wohnverhaltnisse

Verbesserung der Integration benachteiligter Bevolkerungsgruppen
Umsetzung von Griin- und Freirdumen

Barrierefreiheit oder Barrierearmut
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(2) Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht férderfahig.

(3) Grundvoraussetzung ist zudem, dass die Durchfuhrung einer Mallnahme wirt-
schaftlich sinnvoll ist und die bauliche Anlage nach Beendigung der MalRnahme
noch fur einen angemessenen Zeitraum ihrer vorhergesehenen Nutzung dienen
kann.

§3
Forderungsgrundsatze

(1) Die Finanzierung der Modernisierungs-/ InstandsetzungsmalRnahme oder der
Malinahme zur Verbesserung des Wohnumfeldes ist grundsatzlich Aufgabe der
Eigentimerin/ des Eigentimers.

(2) Voraussetzung der Forderfahigkeit ist, dass die Ausgaben der Eigentimer nicht
durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschiisse anderer Stellen gedeckt und die
sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusatzlich entstehen Bewirt-
schaftungskosten nicht aus den nachhaltig erzielbaren Ertragen des Gebaudes
aufgebracht werden kdnnen (Subsidiaritatsprinzip).

(3) Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung von Férdermitteln besteht nicht. Eine Forde-
rung kann nur gewahrt werden, sofern ausreichend Férdermittel aus der Gesamt-
mal3nahme vorhanden sind und die Malinahme férderfahig i. S. d. § 2 ist.

(4) Die Forderung der MalBnahme(n) erfolgt auf Antrag der Eigentimerin oder des
Eigentiimers der Liegenschaft. Der Antrag ist schriftlich bei der Stadt einzureichen.

(5) In den Fallen, in denen die Forderungsfahigkeit der Malinahme(n) i. S. v. 8§ 2, ins-
besondere der Umfang und die voraussichtlichen Ausgaben der notwendigen
MalRnahme(n) i. S. v. 8 2 mit ausreichender Sicherheit geklart sind, sind dem An-
trag auf Kostenerstattung die entsprechenden Unterlagen beizufiigen. Dies kon-
nen — je nach Einzelfall — z. B. folgende Unterlagen sein:

e Beschreibung des derzeitigen Zustandes und der beabsichtigten Baumal3-
nahme

Schatzung der Ausgaben

Angaben zu anderen Férderungen

Bestands- und Entwurfspléne

Berechnung der Wohnflachen vor und nach der Mal3hahme

Angaben zur derzeitigen Miete und der Miete nach der Mal3Bnhahme

§4
Forderungshdhe

(1) Far unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag in Hohe von 10 %
der berucksichtigungsfahigen Instandsetzungsausgaben abzuziehen, es sei denn,
dass die Eigentimerin oder der Eigentimer die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die so bereinigten Ausgaben fir die MaRnahme(n) i. S. v. 8 2 werden mit einem
pauschalierten Kostenerstattungsbetrag zu den nachstehend genannten Pro-
zentsatzen und Obergrenzen gefordert:



Reihenhauser

e Bei den vermieteten Reihenhauseinheiten mit pauschal 25 %, héchstens
jedoch 10.000,- € je Reihenhauseinheit und

e bei den ubrigen (eigengenutzten) Reihenhauseinheiten mit pauschal
30 %, hochstens jedoch 15.000,- € je Reihenhauseinheit.

Wohnbldcke

e Bei den vermieteten Wohneinheiten mit pauschal 15 %, hdchstens jedoch
3.000,- € je Wohneinheit und

e beiden Ubrigen (eigengenutzten) Wohneinheiten mit pauschal 20 %, héchs-
tens jedoch 5.000,- € je Wohneinheit.

(2) MaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes (z. B. Mietergarten, Spielfla-
chen, Mdblierung, Beleuchtung etc.) werden

e bei Baukosten bis zu 100.000,- € pauschal mit 20 %,

e bei Baukosten tber 100.000,- € mit pauschal 20 % fir 100.000,- € und
dariiberhinausgehende Baukosten mit pauschal 10 %, insgesamt jedoch
hochstens mit 25.000,- €

gefordert.

(3) Angemessene Arbeitsleistungen der Eigentimerin oder des Eigentimers dirfen
grundsétzlich nicht tGber einen Betrag in Hohe von 10,00 €/ Std. und nicht Gber
30% der sonstigen zuwendungsfahigen Ausgaben fir die MaRnahme(n) i. S. v.
8§ 2 hinaus bericksichtigt werden.

(4) Bei der Ermittlung der Ausgaben fur die Mal3Bnahme(n) i. S. v. § 2 kbnnen grund-
satzlich alle baulichen MalRnahmen bericksichtigt werden, die im Hinblick auf die
Sanierungsziele notwendig sind, den anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen und ortsublich sind.

§5
Forderrechtliche Abwicklung

(1) Die Forderung der Mainahme(n) i. S. v. 8§ 2 erfolgt auf der Grundlage eines Ver-
trages (Modernisierungsvertrag) zwischen der Eigentimerin/ dem Eigentiimer und
der Stadt. In dem Modernisierungsvertrag verpflichtet sich die Eigentimerin/ der
Eigentiimer zur Durchfiihrung der beantragten Mal3nahme(n). Des Weiteren ver-
pflichtet sie/ er sich zur laufenden Instandhaltung der baulichen Anlage den Re-
geln der Technik entsprechend nach Beendigung der MalRnahme. Im Gegenzug
verpflichtet sich die Stadt zur Gewahrung eines Kostenerstattungsbetrages auf der
Grundlage dieser Richtlinie. Bei nicht ordnungsgemalfer Instandhaltung der bau-
lichen Anlage innerhalb eines angemessenen Zeitraums behélt sich die Stadt eine
Ruckforderung der gewahrten Férdermittel vor.



(2) Die Stadt kann, sofern erforderlich, mit der/ dem maf3nahmewilligen Eigentiimerin/
Eigentiimer in einem Vorvertrag vereinbaren, dass diese(r) eine(n) Architektin/ Ar-
chitekten oder Gutachter(in) ihrer/ seiner Wahl mit den notwendigen Untersuchun-
gen (Modernisierungsgutachten) beauftragt, welche erkennen lassen, ob die For-
derfahigkeit der Malinahme zu bejahen ist. In dem Vorvertrag sichert die Stadt zu,
sich zu 50% an den Kosten des Modernisierungsgutachtens zu beteiligen. Bei Ab-
schluss eines Modernisierungsvertrags werden die vollen Kosten des Modernisie-
rungsgutachtens auf die zuwendungsfahigen Ausgaben angerechnet. Die bereits
nach 8 5 Abs. 2 Satz 2 durch die Stadt im Vorwege Ubernommenen Kosten werden
mit dem Kostenerstattungsbetrag (s. § 4) verrechnet.

§6
Malnahmenbeginn, Durchfihrung

(1) Die Beauftragung der bauausfiihrenden Unternehmen sowie die Ausfihrung der
beantragten Mal3nahmen dirfen nicht vor Unterzeichnung des Modernisierungs-
vertrages erfolgen. Abweichend hiervon kann in begrindeten Fallen ein Antrag auf
vorzeitigen MalRnahmenbeginn gestellt werden, der der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Stadt bedarf.

(2) Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kdnnen MalRnahmen
auch in mehreren Bauabschnitten — auf der Grundlage eines die Gesamtmal3-
nahme umfassenden Modernisierungsgutachtens — durchgefuhrt werden. Der
Zeitrahmen flr die abschnittsweise Durchftihrung wird im Modernisierungsvertrag
festgelegt.

§7
Auszahlung

(1) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt entsprechend der Vereinbarung im
Modernisierungsvertrag.

(2) MaRgebend fur die endgiltige Hohe des Kostenerstattungsbetrags sind die nach-
gewiesenen Ausgaben. Es werden jedoch hochstens die unter 8§ 4 aufgeftihrten,
maximalen Kostenerstattungsbetrédge gewabhrt.

88
Ausnahmen

Ein Abweichen von den vorstehenden Regelungen ist méglich, wenn sich die Ziele der
Sanierung auf der Grundlage dieser Richtlinie nicht erreichen lassen.

§9
Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt mit Beschluss des Rates der Stadt Cuxhaven in Kraft.

Cuxhaven den 18.01.2018
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