Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

+18 Staffelgeschosse

GR 496 m? Grundflache als Hochstmafy

v Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Hoéhe der Gebaude als Hochstmal}

GH15m in Meter tber Normalhdhennull (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

_______ Baugrenze

L— Uberbaubare Flache
s===r==d ——— njcht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Zweckbestimmung: Tempo-30-Zone

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Parken von Fahrzeugen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(HaupterschlieRung und Wendehammer)

Zweckbestimmung: Geschwindigkeitsreduzierter Bereich, in der festgesetzten
m Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung V ist die Einteilung der Verkehrsflachen
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
Zweckbestimmung: Lade-/Mobilitatsstation

Zweckbestimmung: Parken von Fahrzeugen

ozl

Straflenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Private Grunflachen

Biotopkomplex Zweckbestimmung: Biotopkomplex ,Déser Wettern* mit Bestandsbaumen gemaf
Doser Wettern"  \/orhaben- und ErschlieRungsplan

gﬂgﬁ:gﬁgﬁtﬁ Zweckbestimmung: Quartiersplatz, Quartiersgriin

Mehrge&gtrstionen- Zweckbestimmung: Mehrgenerationenplatz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ zu erhaltender Baum

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,

und Gemeinschaftsanlagen

TGa Zweckbestimmung: Tiefgaragen
St Zweckbestimmung: Stellplatze
O} Hoéhenbezugspunkt in Meter tber Normalhdhennull (NHN)

1,87 m Giber NHN siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3.1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Flurstiicke der Stadt
Cuxhaven, Gemarkung Cuxhaven, Flur 1, Flurstiicke 69/19 und 83.

Diese Textlichen Festsetzungen einschliellich Hinweisen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen
Festsetzungen der Planzeichnung.

Rechtliche Grundlagen

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen,
© 2022 “ LGLN

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Bdrner | 218009 Planunterlage fiir Bauleitplan 20220103.dxf | 03.01.2022

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zulassig:

e \Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Die gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2) sowie die unter Nr.
3 genannten kirchlichen, kulturellen und sportliche Zwecken dienende Anlagen sind gemanR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuléssig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3Nr. 1, 2,
3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

In den Wohngebieten sind Ferienwohnungen im Sinne von § 13a BauNVO gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.

Im Rahmen dieser festgesetzten Nutzungen sind gemaR § 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag
verpflichtet.

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 BauNVO

2.1. Die zulassigen Grundflachen, Geschosszahlen und Héhen der Gebaude, angegeben in NHN, sind
in der Planzeichnung fur die Baufelder mit den Hausern 1-9 festgesetzt.

2.2. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache (GR) fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
(oberirdische und unterirdische Stellplatze) gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO bis auf einen Wert von 0,8 Gberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1. Die Gebdudehdhe darf die festgesetzten Gesamthdhen nicht Uberschreiten. Der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes, gemessen jeweils in der Gebdudemitte. Die
festgesetzten Hohen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 NBauO. Der
Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete
Hoéhenbezugspunkt in der Kasernenstraflte mit + 1,87 m NHN.

3.2. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Geb&udeaufbauten durch Photovoltaik,
Haustechnik und Aufzugstechnik. Haus- und Aufzugstechnik darf maximal 15% der erstellten
Dachflache ausmachen und eine H6he von 2,50 m nicht Uberschreiten. Von den Dachréndern
muss ein Abstand entsprechend der bauordnungsrechtlichen Vorgaben eingehalten werden.

4. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 und § 21a BauNVO, § 9 Abs. 2 BauGB)

4.1. Oberirdische Garagen, Carports und Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der
Verkehrsflachen bis zu den Baugrenzen nicht zulassig. Fahrradabstellanlagen sind davon
ausgenommen.

4.2. Tiefgaragen sind auch Uber die Baugrenzen hinausgehend zulassig (§ 21a Abs. 3 BauNVO).

5. Flache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind flache und flach geneigte D&cher von 0-10° Neigung mit
Ausnahme technisch bedingter Anlagen extensiv. zu begrinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination aus Dachbegriinung
und Solarnutzung ist zuléssig.

5.2. Der nicht Gberbaute Teil der Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung , TG* (Tiefgarage), der
nicht von Zuwegungen und Nebenanlagen wie Fahrradstellplatzen belegt ist, ist gartnerisch zu
gestalten. Der Bereich ist mit Grasern, Stauden und flachwurzelnden Strauchern vielféltig zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange der Bepflanzungen sind zu ersetzen.

5.3. Leuchten im AuBenbereich sind bedarfsorientiert anzubringen und so auszurichten, dass eine
Abstrahlung in den Himmel oder Griinflachen auRerhalb der durch Wege erschlossenen Bereiche
vermieden wird. Zuldssig sind Leuchten mit Abschirmungen, die von oben nach unten
auszurichten und waagerecht anzubringen sind. Es sind Leuchtmittel in warmweil3er Lichtfarbe
mit einer Lichttemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden.

6. MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Klimaschutz (§ 9
(1) Nr. 23a, 23b BauGB

6.1. Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal § 9 (1) Nr. 23a BauGB bestimmt, dass in
Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen fossilen Brennstoffen nicht
zuldssig ist.

6.2. 50 % der Dachflachen sind gemaf § 9 (1) Nr. 23b BauGB mit Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Eine Kombination aus Solarnutzung und Dachbegriinung ist
zulassig.

7. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1. Fur die Geb&dude 1, 2, 8 und 9 ist durch eine entsprechende Grundrissplanung sicherzustellen,
dass die Beluftung der Schlafraume und Kinderzimmer durch Fenster in der dem Parkplatz
abgewandten Gebaudeseite erfolgt. Sollte der erforderliche Schallschutz durch anderweitige
MaRBnahmen erreicht werden, kann auf eine spezifische Grundrissplanung verzichtet werden.

8. Grinordnerische Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 a und b BauGB

8.1. Die gewasserparallelen Uferbereiche und Gehdlzstrukturen an der D&éser Wettern sind als
zusammenhangender Biotopkomplex mit naturnahen Uferzonen und einrahmenden sowie
gliedernden Gehdlzen zu erhalten und zu entwickeln. Abgange von Gehdlzen sind zu ersetzen.
Als erganzende Pflanzungen sind heimische, bluten- und frichtetragende Straucharten zu
verwenden. Zum Wohngebiet ist eine Hecke zu pflanzen. Bauliche Anlagen jeglicher Art
einschliellich zusatzlicher Wege sowie Aufschiuttungen, Abgrabungen, Materialablagerungen
(auch Kompost) etc. sind nicht zulassig.

8.2. Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin® ist extensiv,
parkartig zu gestalten und zu pflegen. Es sind Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen mit
ortsbildtypischen und standortgerechten Gehdlzarten vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Der Anteil an Nebenanlagen wie Fuliwege und Sitzbereiche/Banke betragt
weniger als 10% der Flache.

8.3. Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz“ und
,Mehrgenerationenplatz” sind zur gemeinschaftlichen Nutzung mit hohen Aufenthaltsqualitaten zu
gestalten. Zulassig sind u.a. Gestaltungselemente fiir den Freiraum, Spiel- und Sportgerate sowie
Wegeverbindungen, befestigte Platze und Sitzgelegenheiten. Einzelbdume, Strauch- und
Heckenpflanzungen sind gemafl Ausfihrungen im AuRenanlagenplan umzusetzen.

Die Unterbauung mit Tiefgaragen in den als (TG) gekennzeichneten Bereichen ist zulassig.

8.4. Die nicht Uberbaubaren Flédchen der Baugebiete sind gértnerisch zu gestalten, u.a. mit
Solitargehdlzen sowie blihenden Strduchern gemal den Ausfihrungen im Aufienanlagenplan.
Pro Wohngebaude sind je zwei standortgerechte Laubbdume als Einzelbaum aufierhalb des
Tiefgaragenbereiches aber auf dem jeweils zugeordneten Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Gehdlzauswanhl ist stralenseitig und abschnittsweise einheitlich zu wahlen (sh.
Pflanzliste).

8.5. Die Grundstiicksgrenzen — sofern sie nicht durch zuléssige, erforderliche Zuwegungen belegt —
sind entlang der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache durch Laubgehdlz-Schnitthecken mit maximal
1,20 m Hohe einzufassen.

8.6. Das Plangebiet ist zu den Plangebietsrandern im riickwartigen Bereich der Hauser 2, 3, 4 und 6
abschnittsweise (aulerhalb der Tiefgaragen) durch eine einreihige Laubgehdlzhecke (s.
Pflanzliste Laubgehélzhecke) einzugriinen (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

8.7. Der Verlust von Bestandsbaumen, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht entnommen
werden missen, ist adaquat in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Ein Baumriickschnitt, mit
Ausnahme von MaRRnahmen zur Verkehrssicherungspflicht sowie von einem Lichtraumschnitt zur
Gewahrleistung der Verkehrssicherheit wahrend der BaumalRnahme, ist unzul&ssig.

Pflanzliste zur Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen

Deutscher Name Wissenschaft. Name Wuchshéhe Durchm. Pflanzqualitdten /-groRe

Solitdarbaumpflanzungen / Parkanlage

Ag Schwarzerle Alnus glutinosa 10-20 8-12 Hochstamm >5tU14-16 cm
Tc Winter-Linde Tilia cordata 18-30 10-15 Hochstamm >StU14-16 cm
Cb Hainbuche Carpinus betulus 10-20 7-12 Hochstamm >StU14-16 cm
Sa Eberesche Sorbus aucuparia 6-12 4-6 Hochstamm >5tU14-16 cm
Ac Feldahorn Acer campestre 6-12 6-8 Hochstamm >5tU14-16 cm

Biume in Gebdudenihe/ StraBenseitige Baumpflanzung

AcE Feldahorn Acer campestre Elsrijk 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm

SaM Mehlbeere Sorbus aria "Magnifica®  6-12 4-7 Hochstamm >5tU14-16 cm

Cc Apfeldorn Crataegus x lavallei 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm

Pc Ch. Wild-Birne Pyrus calleryana 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm
‘Chanticleer’

TcR Kleinkronige Winterinde Tilia cordata "Rancho’ 6-12 4-6 Hochstamm >5tU14-16 cm

Blithende Straucher / Laubgehélzhecke
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Kupfer-Felsenbirne Amelanchia lamarckii
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100

Schnitthecken

Hainbuche Carpinus betulus Heckenpflanzen 60-100
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenpflanzen 60-100
Feldahorn Acer campestre Heckenpflanzen 60-100

IV Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
gemal § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne festgesetzten
Wohngebieten (WA) mit den Baufeldern von Haus 1 bis Haus 9.

2. Dachneigung

Alle Hauptgebdude und Nebengebdude sind mit Flachdédchern / flachgeneigten Déchern
auszustatten. Die Flachdacher / flachgeneigte Dacher einschliellich der vorgesehenen
Staffelgeschosse dirfen maximal eine Neigung von 10 Grad aufweisen.

Untergeordnete Gebudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Uberdachungen etc.
im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, sind hiervon ausgenommen.

3. Dachaufbauten

Eine Dachbegriinung sowie die Eindeckung mit Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- oder
Photovoltaikanlagen) sind, auch in Kombination, zuldssig. Die Dachbegriinung ist flichendeckend
mit der Ausnahme der Bereiche fir Haustechnikanlagen anzulegen.

Uberdachungen, (Fahrrad-) Garagen und bauliche Nebenanlagen mit einem Flachdach /
flachgeneigtem Dach sind ab einer GesamtgréRe von 40 m? mit einem Grindach zu versehen.
Andere Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie von der o&ffentlichen
Verkehrsflache nicht sichtbar sind.

4. Auskragende Bauteile

Vor die Fassade herauskragende, separate Klimageréte, LUftungs- und Abgasgitter, Anlagen zur
Energiegewinnung; Warmepumpen dirfen nicht so eingebaut werden, dass sie vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus sichtbar sind.

5. Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begrinen und als unversiegelte
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht fir eine andere Nutzung erforderlich
sind. Schottergarten sind unzul&ssig.

Die Einfriedung der Grundstiicke durfen nicht mit Mauern und/oder wandartigen Materialien
erfolgen.

Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum Beispiel
Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies gemaR § 14 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss der unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. der
Stadtarché&ologie der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tra-gen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde der Stadt oder die
Stadtarch&ologie vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S 517).

Altablagerungen/Altlasten
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdérde der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (Strom,
Gas, Wasser Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind friihzeitig (3 Monate vor Beginn der
Erdarbeiten) mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Schutz von Baumen

Bei Baumalinahmen auf den Grundsticken sind zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten
Laubbdume im Traufbereich die Bestimmungen zum Baumschutz gemaR der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumalnahmen) und der RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei Baumaflnahmen) zu beachten.

Besonderer Artenschutz
Artenschutzrechtliche Vorgaben sind auf der Umsetzungsebene zu beachten.

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende Malnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen,
Gebadudeabriss und erforderliche Geholzbeseitigungen aulerhalb der Brutzeiten der Vogel
durchzufiihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehdlzbeseitigungen sind generell auf den
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege oder ggf. Fledermausquartiere betroffen sind.

In Bezug auf den Abriss von Gebauden oder bei unvermeidbaren Baumfallungen kann dieser erst
erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine Fledermduse oder Geb&dude- und Hohlenbriter
vorkommen und eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen werden kann.

So sind 0.g. Bauzeiten einzuhalten bzw. muss abgewartet werden bis aufgrund des Aufenthaltes der
Tiere in ihren Winterquartieren davon ausgegangen werden kann, dass sich keine Fledermaus mehr in
den Gebauden bzw. Baumen, insbesondere der Hohlenbdume, aufhalt. Dies ist in der Regel ab Ende

Der Verlust eines Brutreviers des Stars sowie des Haussperlings ist durch Schaffung von
Ausweichmaoglichkeiten in der ndheren Umgebung durch die Installation und dauerhafte Pflege von
Nistkasten fur den Star im Verhaltnis 1:3 und von zwei Halbhdhlennistkasten fur den Haussperling
auszugleichen.

Zur Aufrechterhaltung der ©kologischen Funktion fur Freibruter (wie Gelbspdtter) im raumlichen
Zusammenhang ist der gewésserbegleitende Gehdlzsaum an der Ddser Wettern (mit Nachpflanzgebot
bei Abgang der Bdume und ergénzenden Strauchpflanzungen) zu erhalten und es sind gliedernde
Grinflachen zu gestalten und einrahmende Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten, heimischen
Arten umzusetzen, wobei insbesondere friichte- und beerentragende Gehdlze wie Weilldorn, Schlehe
und Schneeball empfohlen werden.

Bei Abgang von einzelnen Altbadumen, insbesondere den ermittelten Héhlenbaumen, ist zu prifen, ob
einzelne nicht als Totholzobjekte stehengelassen werden kénnen.

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten zur Aufrechterhaltung der ©kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Baumverlusten sind Fledermauskésten fir baumbewohnende
Fledermausarten wie Abendsegler zu installieren. Die Installation der Késten sollte bis Mitte Marz
erfolgen, so dass sie fur die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen/Tétungen durch Vogelschlag sind Mallnahmen zum
vogelfreundlichen Bauen zu beachten. Geeignete MalRhahmen sind Vermeidung von Glasecken
(Glaseckkonstruktionen, einschlieBlich von Glaseckbalkonen) und spiegelnde senkrechte
Gebaudeteile, Aufbringen von Mustern auf Glasscheiben (wie vertikale, horizontale Streifen, keine
Greifvogel-Silhouetten) oder AuRenjalousien.

Boden- und Wasserschutz

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. kénnen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht haben im Rahmen der Bautétigkeiten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung zu finden. Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal zu beschrénken. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt
gelagert werden. Auferdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft vermieden
werden.

Niedersachsische Bauordnung / Schottergérten

Es wird auf den §9 Abs. 2 NBauO hingewiesen, wonach die nicht Oberbauten Flachen der
Baugrundstiicke Griunflachen sein mussen, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind.

Niedersachsische Bauordnung / Solarenergieanlagen zur Stromgewinnung auf Dachern

Es wird auf die ab dem 01.01.2025 geltenden Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
§ 32a NBauO hingewiesen. Demnach sind bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine
Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen zur
Stromerzeugung auszustatten. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind unabhangig
von der Gesetzeslage bereits jetzt Teil des Bebauungskonzeptes und entsprechend festgesetzt (s.
Textliche Festsetzung Nr. 6.2).

DIN-Normen und technische Regelwerke
Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur
Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Cuxhaven wahrend der Offnungszeiten aus.

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister
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