TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN PLANZEICHENERKLARUNG
A § 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO
1.1[\0100 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB) ‘ 1. Art der baulichen Nutzung ‘
1.1 In den Gewerbegebieten sind gem § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO 1. FASSADEN (5 84 (3) NR 1 NBAUO) - Gewerbegebiete
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. 1.1 Die nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften fiir Fassaden sind in den mit GE1, 3 Mafh der baul (r§19(1)£r. :BaUGB'§8BaUNVO) ‘
. . . . GE2 und GE3 gekennzeichneten Gewerbegebieten auf nach Westen - Mal der baulichen Nutzung
12 n qen_Gewerbegebleten _smd gem § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmswels__e ausgerichtete Fass%den anzuwenden. In demg mit GE4 gekennzeichneten GRZ Grundflichenzahl
; zula§3|gen Nutzun_gen 1-S.d. § 8 Abs. 3_Nr.__1 und 3 BQUNVO (Wohnu_ngen _fur Gewerbegebiet sind die nachfolgenden Ortlichen Bauvorschriften fir Fassaden (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
A.UfS'ChtS' und Bereltsc_haftspersonen Sowie f_ur Betnebsmhabc_er und Betr!_ebslelter, auf nach Osten und Stiden ausgerichtete Fassaden anzuwenden. Sie gelten nicht Maximale Héhe baulicher Anlacen
die dem Gewerbebetrieb z_ugeordnet und __|hm geg__enuber n Grundﬂachg und fur das mit GE5 gekennzeichnete Gewerbegebiet. Senkrecht angeordnete Max H . NHN (§9(1) Nr.1BauGB,§16(2)Nr.4BauNgVO)
Baumasse untergeordnet sind und Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des PV-Module diirfen hierbei den StraRenverkehr nicht durch Blendwirkungen
SIS s, ' Bebauungsplanes. beeintrachtigen. 1.67 m . NHN Bezugspunkt fiir maximale Hohe baulicher Anlagen
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (55 (1) nR. 1 8auce) 1.2 Oberhalb einer Hohe von 17 m ii. NHN sind die nach auen sichtbaren Fassaden | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
4 In den Gewerbegebieten darf die Hoéhe (H) der baulichen Anlagen die in der der baulichen Anlagen in hellen, freundlichen Farben zu gestalten, die einen a Abweichende Bauweise (Gebaudelingen iiber 50 m zulissig)
Planzeichnung festgesetzten Hohen (. NHN nicht Uberschreiten. Der untere Hellbezugswert / LRV (light reflectance value) von mindestens 70 aufweisen. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Bezugspunkt ist ein Kanaldeckel (1,67 m . NHN) in der Anton-Flettner-Stral3e und in der Baugrenzen
Planzeichnung festgesetzt. 1.3 Fassadenseiten mussen nach mindestens 100 m durch ein vertikales (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)
Gliederungselement von mindestens 2m Breite mittels Material- oder ‘ 4. Griinflachen ‘
3. ABWEICHENDE BAUWEISE (59 (1) NR. 2 BAUGB) Farbwechsel unterbrochen werden. Vor- oder Ruckspriunge sind in Verbindung mit .
. e : ) ) einem der vorgenannten Kriterien zuldssig. Eine Ausnahme von dem Mindestmaf Private Griinflaichen
In de_rbabwgcl)chencljlen Ba_uwel?_t_a im SllnneUctI)e_s §22 Al‘tbs ‘L.Ba;N\:.O sind Gebgudel?fngen fur vertikale %Iiederungselemente stellegn Pfeiler in anderer Farbgebung dar. - (§9(1) Nr. 15 BauGB)
GRZ 0,8 \é(;r:wtljeizre - ginigzr::g‘ 222u :§88I92 Br:uNVrCl)gen geften die Besimmungen der ottenen Senkrecht angeordnete PV-Module oder Fassadenbegriinungen auf mindestens | 5. Fldchen fiir die Wasserwirtschaft |
' ' 50 % der vertikalen Flache einer Fassade sind einem Material- oder Farbwechsel .
3 . " auf derselben Fassadenseite gleichzusetzen. Rt i Reg?",{:' fkgalt%be‘:ke"
4. PRIVATE GRUNFLACHEN (59 (1) NR. 15 BAUGB) R (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
H=14 m i. NHN Die privaten Griinflaichen dienen der Eingriinung. Sie erfilllen ergénzende 2. WERBEANLAGEN (s 54 (3) NR 2 NBAUO) | 6. Naturschutz |
max H = m u. Zweckbestimmungen, die entsprechend zeichnerisch festgesetzt sind. 21 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der stral3enseitigen Fassade Toooosoo  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
TFO1 56,0 / 39,0 bis unterhalb der Traufe zulassig. Sie missen von den Gebaudekanten (89 (1) Nr. 262 BauGh)
5. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB) mindestens 1,0 m Abstand halten. ‘ 7. Sonstige Planzeichen ‘
Zulassig _sind Vorhat?er] (Betriebe und Anlagen), de_rer_1 Geréu_sche die in den ) ) _ Emissionskontingente (Teilflichen)
gekennzeichneten Teilflachen (TF) angegebenen Emissionskontingente Lexk nach 2.2 Stehen Gebaude 10 m und mehr von der Stral’e zurlck, so sind Werbeanlagen TFO1 — TFO3 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten. auch als selbstandige Anlagen an den Zufahrtspunkten zuldssig. o .
Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach 2.3 Wechsellichtanlagen sind nicht zulassig. (876 (5 Baulvo)
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. smememas Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§9(7) BauGB)
Eg]bal}ﬁrhsablearr:eserfvlygnnalé%? Bd:ur:'?eiludr:es :Cg?llfgsmlsrgrrl\eigsiolr-:zfiishizgptgznn g:ﬁ Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser 8. Nachrichtliche Ubernahmen
R bl'ghp | L t ind tg P 5135 dB unt hreitet oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen dieser oOrtlichen ——  Abgrenzung Schutzbereich (100 m)
maisgeblichen Immissionsorten um mindestens unterschrertet. Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO — Richtfunktrasse
Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auerhalb des Gewerbe- konnen gemaf § 80 Abs. 5 NBau® mit Geldbufen geahndet werden.
und Industriegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.
Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch H I NWEIS E
nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente Oo6ffentlich-rechtlich
auszuschlieen (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen Vertragen). N
1. RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN SIND:
6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (59 (1) NR. 254 BAUGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Die Gewerbeflachen sind gegen Grundflichen mit anderen Nutzungen mit einem (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
Gehdlzstreifen aus heimischen. standortgerechten Baumen und Strduchern als (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.
Abstandsgrin abzugrenzen. Die Anforderungen an Pflanzen und Pflanzarbeiten missen ] . ] ]
der DIN 18916 (jeweils neuesten Standes) sowie den Bestimmungen des Bundes Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
a Deutscher Baumschulen entsprechen. Bei BaumaRnahmen in vorhandenen 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
Pflanzenbestanden ist die DIN 18920 zu beachten. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).
max H=19 m . NHN erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Innerhalb der 15 m breiten Flache zum Anpflanzen
TF02 53.5 / 44.0 von Baumen und Strduchern entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist ein Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
’ ’ mindestens 1,5 m hoher Wall anzulegen. Der Gehdlzstreifen und der Wall diirfen entlang 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
der westlichen Plangebietsgrenze auf einer Breite von insgesamt 8 m durch Wege, 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).
Leitungen, Graben etc. unterbrochen werden. St dt C h
? Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom a ux ave n
Die Anpflanzungen und Herstellung des Walls innerhalb der mit A1, A2 und A3 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom Der Oberbiirgermeister
gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. g
vorzunehmen, sobald Baumalnahmen in den jeweils daran angrenzenden mit GE1, ~
GE2, GE3 und GE4 gekennzeichneten Gewerbegebieten erfolgen. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die AMERIKA-
] _ o zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) } (% en
" Ay 4 Die bisherige Eingrinung geandert worden ist. 4 [
s innerhalb der mit GE1, GE2 S AN
" und GE4 gekennzeichneten 2. RICHTFUNKTRASSEN

| Sondergebiete darf erst
. | beseitigt werden, wenn im
g gleichen Zuge die

| Herstellung  der  neuen 3. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN
| Eingrinung innerhalb der

1 mit A1, A2 und A3 Die DIN 45691 kann im Rathaus der Stadt Cuxhaven (Fachbereich 6, Abteilung 6.1
| gekennzeichneten Flachen ,Bauleitplanung und Stadtentwicklung“) wahrend der Offnungszeiten eingesehen
| zum  Anpflanzen  von werden.

—| Baumen und Strduchern
17 erfolgt.

Innerhalb der Schutzbereiche der nachrichtlich Gbernommenen Richtfunktrassen sind die
Bestimmungen der Bauhohenbeschrankung einzuhalten.

A 2 4
GRZ 0,8 .

max H=19 m u. NHN
TF03 55,0/ 48,0

Zur Klarstellung:

GRZ 0,8

Wenn im GE1 Baumalnahmen erfolgen, ist die Anpflanzung und Herstellung des Walls
- in der Anpflanzflache A1 vorzunehmen. Die Beseitigung der bisherigen Anpflanzung im
GE1 ist dann zulassig.

Wenn im GE2 Baumalnahmen erfolgen, ist die Anpflanzung und Herstellung des Walls
in der Anpflanzflache A2 vorzunehmen. Die Beseitigung der bisherigen Anpflanzung im
GE2 ist dann zulassig.

max H =23 m u. NHN
TF03 55,0/ 48,0

GE 5 GRZ 0,8

Wenn im GE3 oder GE4 Baumalnahmen erfolgen, ist die Anpflanzung und Herstellung
des Walls in der Anpflanzflache A3 vorzunehmen. Die Beseitigung der bisherigen
Anpflanzung im GE4 ist dann zulassig.

max H=19 m u. NHN

Bebauungsplan Nr. 228

"Nordlich des Lehstromes"
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