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TEIL I ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Stadt Cuxhaven mochte mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 die Bestandssitu-
ation im Hinblick auf eine Umnutzung und geplante Mischung von Gewerbe- und Sondergebiets-
nutzung in Stder-Westerwisch planungsrechtlich vorbereiten.

Der derzeit noch am Standort Brockeswalder Chaussee 8 anséassige Lebensmitteldiscounter
,Lidl“ plant, seine Verkaufsflache in Zukunft von 805 m2 auf 1.455 m2 zu vergro3ern. Dies ist am
derzeitigen Standort nicht moglich, weshalb dieser Einzelhandelsstandort in unmittelbarer Nahe
auf das Grundstiick an der Brockeswalder Chaussee 25 (Flurstiicke 57/22 und 59/20, Flur 3,
Gemarkung Suder- und Westerwisch) verlagert werden soll.

Gemal § 11 BauNVO Abs. 3 Nr. 3 sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in Sondergebie-
ten zulassig. Darlber hinaus befinden sich bereits im westlichen Bereich des Plangebietes im
direkten Anschlussbereich an die Brockeswalder Chaussee ein KIK-Textilmarkt und ein Netto-
Markendiscount.

Ziel des Planverfahrens ist das Erreichen der planungsrechtlichen Zulassigkeit der groRflachigen
Lebensmitteldiscounter (Lidl und Netto Markendiscount), indem zwei Sonstige Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel“ festgesetzt werden. Weitere Ziele sind die
planungsrechtliche Sicherung der bestehenden gewerblichen Flachen, die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Erweiterung des ,Netto Markendiscount” sowie die planungsrechtliche Einord-
nung der weiteren Flachen des Bebauungsplangebietes Nr. 49 ,Querkamp" - 2. Anderung anhand
vorhandener Realnutzungen und Zielsetzungen - insbesondere ein abgewogener Ausschluss von
Einzelhandel entsprechend dem ,Einzelhandelskonzept® der Stadt Cuxhaven. Auch in Bezug auf
die grinordnerischen Festsetzungen soll die Planung vor dem Hintergrund stadtokologischer, -
klimatischer und -gestalterischer Aspekte auf einen aktuellen Stand gebracht werden.

Die Gemeinbedarfsflachen im Siden des Plangebietes sollen langfristig gesehen ebenfalls als
gewerbliche Flachen entwickelt werden. Aus diesem Grund wird der Gemeinbedarf zugunsten
einer gewerblichen Nutzung veréndert. Die Nutzung des Funkturmes hat weiterhin Bestands-
schutz.

In einem erganzenden Planverfahren wird die einzelhandelskonforme Uberplanung des Bebau-
ungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof* — 2. Anderung durchgefiihrt. In diesem Bebauungsplan wird
die Einzelhandelsnutzung aufgegeben und die Flachen mit Wohnen und einer Gemischten Nut-
zung nachgenutzt. Gemall 8 1 Abs. 4 des Stadtebaulichen Vertrags soll innenstadtrelevanter
Einzelhandel im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 133 ausgeschlossen werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 49, 2. Anderung ,Querkamp* sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),



Stadt Cuxhaven 2
Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp® — 2. Anderung

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das ca. 12,0 ha grof3e Plangebiet befindet sich im dstlichen Siedlungsbereich von Cuxhaven
sudlich der ,Brockeswalder Chaussee® und o6stlich der ,Theodor-Heuss-Allee®. Die ndrdliche
Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Brockeswalder Chaussee definiert, wahrend im
Westen die Flachen durch die Kleingartenanlage ,Kleingartnerverein Georg Stremlau e.V.“ be-
grenzt werden. Die sldliche Plangebietsgrenze bildet der Wasserlauf ,Westerwischstrom®. Weiter
sudlich erstrecken sich landwirtschaftlich als Acker genutzte Flachen.

Die genaue Umgrenzung des Plangebietes sowie die Nennung der Flurstiicke ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen
1.4.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Im LROP Niedersachsen von 2017 wird die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum dargestellt. Zent-
rale Orte mit mittelzentraler Funktion haben die Aufgabe, eine zentraldrtliche Versorgung mit Ein-
richtungen und Anlagen fir den gehobenen Bedarf fir die ortliche Bevoélkerung bereitzustellen.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012 fur den Landkreis Cuxhaven ist die Stadt
Cuxhaven als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten und Wohnstatten“ sowie mit den besonderen Entwicklungsaufgaben ,Erholung“ und
»Tourismus® eingestuft.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist den gesamten Bereich als ,Zentrales Siedlungs-
gebiet* aus. Westlich vom Plangebiet befindet sich ein Vorranggebiet ,Grinlandbewirtschaftung,
-pflege und -entwicklung® Uberlagert mit einer Vorbehaltsflache fur die Landwirtschaft“. Dartiber
hinaus verlauft dort ein Vorranggebiet ,Leitungstrasse” mit einer Spannung von 100 kV. Au3er-
dem liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung. Erganzt
wird diese Darstellung mit benachbarten Vorranggebieten ,Wasserwerk mit dem Erlass einer
neuen Trinkwasserschutzgebietsverordnung.

Das Plangebiet liegt eingefasst in mehrere tberregionalen Hauptverkehrsstraf3en.
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Plangebiet

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogram fiir den Landkreis Cuxhaven (2012)
1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (in dem zusammengefassten Anderungsstand bis Nov. 1996) sieht fuir
den Geltungsbereich verschiedene Nutzungen vor. Hauptsachlich werden dort Gewerbeflachen
dargestellt. Einzig im Stiden des Plangebietes ist ein kleiner Bereich als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Postwesen® gekennzeichnet. Unmittelbar westlich und 6stlich angren-
zend liegen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®. Sudlich werden landwirt-
schaftliche Flachen ausgewiesen. Im Westen, entlang der Theodor-Heuss-Allee, sind mehrere
Sonderbau- und Gewerbeflachen dargestellt. Im Norden der Brockeswalder Chaussee erstrecken
sich eine gemischte Bauflache sowie Wohnbauflachen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Querkamp“ kann demzufolge nicht vollstandig
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden. Fir die Flachen des grof3fla-
chigen Einzelhandels sowie der Gemeinbedarfsflache und zukunftigen Gewerbeflache ist eine
Flachennutzungsplananderung durchzufiihren. Die 127. Anderung des Flachennutzungsplans
wird im Parallelverfahren zur Anderung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt. Die dortigen Fla-
chen sind im Zuge der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflachen dar-
gestellt, sh. Abb. 3.
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Plangebiet B
49-2

=

1.4.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp®, 1. Anderung, aus dem Jahr
2005 rechtsverbindlich. Mit der 1. Anderung wurden der Ursprungsbebauungsplan Nr. 49 ,Quer-
kamp* aus dem Jahre 1977 an das geltende Recht angepasst. In diesem Zusammenhang wurden
bereits Festsetzungen zu den Einzelhandelsnutzungen in den Gewerbegebieten getroffen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Querkamp® regelt im Allgemeinen die Zulassigkeit
von eingeschrankten Gewerbegebieten mit einer dreigeschossigen Bauweise, einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 und einer maximalen Geschossflachenzahl von 2,0 entlang der Stralle ,Am
Querkamp*“ sowie eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Post* im stidlichen Plan-
gebiet. Fur das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme des Fernsehmeldeturms auf der Gemeinbe-
darfsflache, ist eine maximale Geb&udehdhe von 12,0 m festgesetzt worden. Im Bereich der Auf-
stellflache des Fernmeldeturmes ist eine Hohe von 235 m Uber Terrain festgesetzt.

Zudem wurde das Plangebiet auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens zum Schutz der
benachbarten Wohnbebauung und des angrenzenden Kleingartengebietes hinsichtlich der zulas-
sigen Gerauschemissionen eingeschrankt und gegliedert.

An der sudlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist zum Abschirmen gegenuber der
freien Landschaft und des Kleingartengebietes eine 10 m breite Flache zum Anpflanzen von ein-
heimischen Strauchern und Baumen festgesetzt worden.

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp“ — 1. Anderung (Stadt Cuxhaven)

Die westlich angrenzende Flache wird durch den Bebauungsplan Nr. 61-25-00-42 ,Fur das Dau-
ergartengebiet ,Gedeihe™ geregelt. Nordlich der Brockeswalder Chaussee sind die Bebauungs-
plane Nr. 46 ,Westlich Meierhof, Nr. 46E ,Westlich Meierhof* (Erganzung), Nr. 46 ,Westlich Mei-
erhof‘ — 1. Anderung, Nr. 46E ,Westlich Meierhof* (Erweiterung) — 2. Anderung, Nr. 46 ,Westlich
Meierhof — 2. Anderung sowie Nr. 133 ,Am Meierhof* rechtsgiiltig.

1.5 Einzelhandelsvorhaben

Die Stadt Cuxhaven hat mit dem Vorhabentrager a) (Jupiter Weimar GmbH) sowie mit dem Vor-
habentrager b) (Carlus Retail 10 GmbH) einen stadtebaulichen Vertrag geschlossen.
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Der Vorhabentrager a) beabsichtigt, auf dem insgesamt etwa 11.300 m2 groRen Gesamtgrund-
stiick in der Brockeswalder Chaussee 25/27 (Gemarkung Stder- und Westerwisch, Flur 3, Flur-
stiicke 50/5, 57/22, 59/5 und 59/20) einen neuen Lidl-Markt zu errichten. Der Neubau ist als Er-
satz fUr den derzeit auf der gegeniberliegenden StralRenseite in der Brockeswalder Chaussee 8
gelegenen Lidl-Markt geplant, der mit seiner Verkaufsflache nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen entspricht. Der geplante neue Lidl-Markt soll eine Verkaufsflache von insgesamt 1.500 m?
umfassen. Dariliber hinaus ist auf dem Gelande noch ein ca. 200 m2 groRes Gebaude voraus-
sichtlich fur eine Backerfiliale mit auRergastronomischem Angebot angedacht. Neben den bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Einstellplatzen sind auch Fahrradabstellanlagen sowie eine ent-
sprechende fu3laufige Durchwegung geplant. Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegrund-
stiicks wirde Uber die Brockeswalder Chaussee (KreisstralRe K 2) sowie zusétzlich noch Uber 2
Zu- bzw. Abfahrten von der Strale ,Am Querkamp* erfolgen, wobei die stdliche Zuwegung auch
der LKW-Warenanlieferung dienen wird.

Der Vorhabentrager b) beabsichtigt auf dem etwa 8.500 m2 grof3en Grundstiick in der Bro-
ckeswalder Chaussee 33 und 35 (Gemarkung Studer- und Westerwisch, Flur 3, Flurstiicke 46/3
und 50/35) eine Verkaufsflachenerweiterung des vorhandenen Netto-Marktes auf etwa 1.100 mz.

Zur Realisierung der vorgenannten Vorhaben bedarf es der planungsrechtlichen Absicherung.
Der bestehende Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp® misste die genannten Flachen fir den Netto-
Markt und den kinftigen Lidl-Markt als Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,grol3-
flachiger Einzelhandel“ ausweisen. In diesem Zusammenhang soll der Bebauungsplan fiir den
gesamten Planbereich Uberarbeitet werden, um die Festsetzungen insbesondere an die Vorga-
ben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes anzupassen.

1.6 Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet ist am westlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Cuxhaven stdlich der Bro-
ckeswalder Chaussee und 6stlich der Theodor-Heuss-Allee angesiedelt. Es umfasst eine Flache
von rund 12,0 ha.

Seit Ende der 1970er-Jahre befindet sich dort ein Gewerbestandort, der Uber die Stralle ,Am
Querkamp*“ erschlossen ist. Derzeit sind dort zahlreiche Gewerbebetriebe sowie ausgewahite
Einzelhandelsbetriebe mit Giberwiegend nicht zentren- oder nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten ansassig, sh. Nutzungsplan:
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Abbildung 5: Nutzungen im Gewerbegebiet ,Querkamp® (Stadt Cuxhaven), Stand November 2021

Im Westen des Gewerbestandorts liegt der Stadtteil ,,Stiderwisch-Westerwisch®, der durch Wohn-
bebauung gepragt ist. Auch im Norden und im Osten schlieRen weitere Wohngebiete an.

Die Brockeswalder Chaussee miindet ostwarts in die Bundesstral3e 73 (,Abendrothstral3e®) ein,
westwarts ist das Plangebiet Uber den sog. ,Baderring“ an die B 73 angebunden, sodass eine
Anbindung an das uberértliche Verkehrsnetz sichergestellt ist. Dies kommt dem Lieferverkehr
zugute.

Die sudliche wie auch die westliche Plangebietsgrenze wird von einem zehn Meter breiten Pflanz-
streifen mit gréReren Gehdlzbestanden und AltbAumen gesdumt. Im Siden des Plangebiets be-
findet sich der Fernmeldeturm ,Friedrich-Clemens-Gerke-Turm® mit einer Hohe von 230 m, in
dessen ndherer Umgebung sich lose Gehdlzstrukturen sowie Rasenflachen erstrecken.

Die ndordliche Plangebietsgrenze liegt in einer Entfernung von 70 m zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof. Vor diesem Hintergrund befindet sich der neue Stand-
ort des Lidl-Marktes im Norden des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu seinem Altstandort.
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2 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN FUR DIE
ABWAGUNG

2.1 Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemafl 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens in den
Planunterlagen erganzt.

2.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung erganzt.

2.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1
BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung erganzt.

2.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung erganzt.
2.1.4 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung ergénzt.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Be-
bauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Stadt Cuxhaven wird im Rahmen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsens
(LROP) wie auch des Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fir den Landkreis
Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft.

Die Stadt ibernimmt damit eine zentral6rtlichen Versorgungsfunktion fir den grundzentralen Ver-
flechtungsbereich hinsichtlich der Bereitstellung von Waren des periodischen wie auch des ape-
riodischen Bedarfs.

Das Gesamtvorhaben in Cuxhaven ist Adressat des § 11 Abs. 3 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a
und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB sowie § 1 Abs. 4 BauGB. AulRerdem sind die Bestimmungen
der Landesplanung in Niedersachsen und der Regionalplanung fiir den Landkreis Cuxhaven zu
bertcksichtigen. Demnach sind folgende, additiv verknipfte Kriterien fir die Zulassigkeit eines
grof3flachigen Einzelhandelsvorhabens von Bedeutung:
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Das Einzugsgebiet neuer Einzelhandelsgrol3projekte darf demnach das Gemeindegebiet nicht
wesentlich Uberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral). Zudem sind groR3flachige Einzelhan-
delsbetriebe mit innenstadtrelevanten Kernsortimenten nur innerhalb des zentralen Siedlungsge-
bietes des jeweiligen zentralen Ortes sowie der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig (Kon-
zentrationsgebot). Diese Flachen missen in das Netz des offentlichen Personennahverkehrs ein-
gebunden sein (Integrationsgebot). Zudem sind neue Einzelhandelsgrof3vorhaben mit den Vor-
haben benachbarter Kommunen / Grenzraumen abzustimmen (Abstimmungsgebot). Im Sinne
ausgeglichener Versorgungsstrukturen ist die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren Ver-
sorgungsstrukturen zu

Die Ziele der Planung — Verlagerung eines Einzelhandelsstandortes in das Gebiet hinein und
Wahrung der gewerblichen Standorte) stehen vor diesem Hintergrund grundséatzlich im Einklang
mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Das Kapitel 2.3 des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis Cuxhaven reift die
Ziele und Grundsatze des LROP auf, woraus sich keine weiteren Prufkriterien ergeben.

2.2.2 Belange des Einzelhandels

In der Stadt Cuxhaven ist am Standort Brockeswalder Chaussee 25 die Ansiedlung eines Lidl-
Lebensmitteldiscounters sowie die VergroRerung des dort ansassigen Lebensmitteldiscounters
(Netto Markendiscount) geplant. Die Vorhaben sollen tiber die Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans Nr. 49 ,Querkamp® (derzeitige Festsetzung als GEel) mit Ausweisung von zwei
Sondergebieten ,Grolflachiger Einzelhandel® umgesetzt werden.

Angestrebt ist die Erweiterung des Netto-Lebensmitteldiscounters an der Brockeswalder Chaus-
see 33 in Cuxhaven von gegenwartig rd. 700 m2 auf kinftig rd. 1.100 m2 Verkaufsflache (+ rd.
400 m?). Gleichzeitig méchte der Lidl-Lebensmitteldiscounter von der Brockeswalder Chaussee
8 an die Brockeswalder Chaussee 25 verlagern und in diesem Zuge seine Verkaufsflache von
gegenwartig rd. 805 m2 auf kinftig rd. 1.450 m2 (+ rd. 645 m?2) erweitern. Eine nahversorgungs-
relevante Nachnutzung der dann freiwerdenden Immobilie des Lidl-Markts ist nicht vorgesehen,
sh. Planverfahren B 133 — 1. Anderung ,Am Meierhof*. Somit belauft sich der kumulierte Ver-
kaufsflichenzuwachs der Gesamtentwicklung auf rd. 1.045 m2,

Cuxhaven ist raumordnerisch als Mittelzentrum eingestuft und tGbernimmt dabei im periodischen
Bedarfsbereich eine Versorgungsfunktion fir das eigene Stadtgebiet (=grundzentraler Verflech-
tungsraum).

Zur Klarung einer zentrenrelevanten vertraglichen Ansiedlung wurde eine Vertraglichkeitsanalyse
fur zwei Erweiterungsvorhaben erstellt.1 Nach § 11 Abs. 3 Bau NVO ist neben den bereits ange-
sprochenen Belangen zu prifen, ob das Vorhaben zentrale Versorgungsbereiche und die ver-
brauchernahe Versorgung mehr als unwesentlich beeintrachtigt.

Daruber hinaus ist das Vorhaben auf seine Kompatibilitdt mit dem kommunalen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fur die Stadt Cuxhaven aus dem Jahr 2014 hin zu prifen. Die Ergebnisse
dieses Gutachtens werden hier zusammengefasst wiedergegeben.

Der Vorhabenstandort befindet sich aul3erhalb eines im Einzelhandelsentwicklungskonzept fest-
gelegten zentralen Versorgungsbereichs. Es handelt sich bei dem Vorhaben jedoch nicht um die
Etablierung eines neuen Standortbereichs, sondern um die qualitative und zukunftsfahige Absi-
cherung eines bereits seit Jahren im Bewusstsein der Verbraucher verankerten

1 Die Brockeswalder Chaussee in Cuxhaven als Nahversorgungsstandort — Vertraglichkeitsanalyse zu zwei Erweiterungspla-
nungen, Endbericht, Dr. Lademann & Partner, Hamburg, 07.06.2022
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Nahversorgungsstandorts, der wesentlich zur Sicherung der Grundversorgung beitragt. Zudem
steht das Vorhaben im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung und ist an das ortliche
OPNV-Netz angebunden.

Kongruenzgebot:

Die Stadt Cuxhaven ist gemaR Regional- und Landesplanung als Mittelzentrum ausgewiesen und
tbernimmt damit Versorgungsfunktionen fir das eigene Stadtgebiet tGber alle Bedarfsbereiche
hinweg. Von ihrer raumordnerischen Funktion her ist die Stadt demnach als Standort fur grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe geeignet.

Das Vorhaben ist schwerpunktm&Rig auf den taglichen Bedarf ausgerichtet und dient somit
hauptsachlich der zukunftsfahigen Absicherung der Grundversorgung. Das prospektive Einzugs-
gebiet des Vorhabens erstreckt sich lediglich auf das westliche/stidwestliche Stadtgebiet von
Cuxhaven. Nachbargemeinden sind vom prospektiven Einzugsgebiet nicht tangiert.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens geht nicht (iber das Stadtgebiet und damit auch nicht tiber den
fur nahversorgungsrelevante Vorhaben festgelegten Kongruenzraum (Kongruenzgebot grund-
zentral) hinaus.

Konzentrationsgebot:

Das Konzentrationsgebot zielt auf eine standortliche Konzentration von gro3flachigem Einzelhan-
del im zentralen Siedlungsgebiet des zentralen Orts ab. Demnach darf ein grof3flachiges Einzel-
handelsvorhaben nur in den zentralen Lagen von Ortsteilen mit zentral6rtlicher Funktion ange-
siedelt werden.

Der Vorhabenstandort befindet sich an der Brockeswalder Chaussee im Stadtteil Ster-Wester-
wisch und somit im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Cuxhaven. Dem Konzentrationsgebot
wird entsprochen.

Beeintrachtigungsverbot:

Ausgewogene Versorgungsstrukturen und damit die Funktionsfahigkeit von Zentralen Orten set-
zen voraus, dass die zentralen Versorgungsbereiche nicht mehr als unwesentlich beeintrachtigt
werden (Beeintrachtigungsverbot). Die verbrauchernahe Versorgung beinhaltet die wohnortnahe
Bereitstellung von Gutern des taglichen nahversorgungsrelevanten) Bedarfs. Eine mdglichst fla-
chendeckende Nahversorgung dient primar dem Ziel, einen aufgrund der Bedarfs- und Einkaufs-
haufigkeit unverhaltnismafigen Zeit- und Wegeaufwand mit allen negativen Sekundarwirkungen
zu vermeiden.

Das Vorhaben wird eine prospektive Umsatzumverteilungsquote von rd. 8,2 % innerhalb des Ein-
zugsgebiets auslosen und den kritischen 10 %-Schwellenwert damit unterschreiten. Tendenziell
starker von dem Vorhaben betroffen sind, vor allem bedingt durch die Angebotstiberschneidun-
gen zwischen discountorientieren Anbietern sowie durch die Angebotsiberschneidungen zwi-
schen discountorientieren Anbietern sowie die unmittelbare raumliche Nahe, die Streulagen in-
nerhalb der Zone 1 sowie die Nahversorgungslage Brockeswalder Chaussee. Mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstorung der Nahversorgung sowie der zentralen
Versorgungsbereiche kdnnen jedoch angesichts der Héhe der Auswirkungen sowie der Aufstel-
lung der einzelnen Standortlagen (noch) ausgeschlossen werden. Eine vorhabeninduzierte Auf-
gabe ansonsten marktfahiger Betriebe ist nicht zu erwarten.

Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen des Vorhabens in stadtebauliche oder
raumordnerische Wirkungen im Sinne einer Funktionsstérung der Nahversorgung sowie der zent-
ralen Versorgungsbereiche kann ausgeschlossen werden. Vielmehr tragt das Vorhaben zur
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Starkung und zukinftigen Absicherung eines bereits seit Jahren etablierten Standorts der Nah-
versorgung (NVL Brockeswalder Chaussee) bei. Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vorha-
ben damit gerecht.

Integrationsgebot:

Das Vorhaben befindet sich an einem durch v.a. nahversorgungsrelevanten Einzelhandel ge-
pragten Standort in der Brockeswalder Chaussee aul3erhalb der im aktuellen Einzelhandelskon-
zept der Stadt Cuxhaven ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche von Cuxhaven.

In das Netz des OPNYV ist der Standort Uber die Bushaltepunkte ,Cuxhaven Wiesenkamp* und
,Cuxhaven Franz-Rotter-Allee® eingebunden, welche stundlich angefahren werden und den
Stadtteil Suder-Westerwisch mit den umliegenden Stadtteilen im Westen und der Kernstadt im
Osten verbindet. Dartiber hinaus befinden sich nérdlich, westlich und 6stlich an die Standortlage
angrenzend Wohnnutzungen, sodass das Vorhaben im rdumlichen Zusammenhang mit Wohn-
bebauung steht. Die Verlagerung von Lidl tragt auch dazu bei, dass das Angebot am Standort
starker konzentriert wird (Reduzierung des Wegeaufwands).

Der zu verlagernde Lidl-Markt als auch der am Standort bereits ansassige Netto-Lebensmittel-
discounter stellen weiterhin typische Nahversorgungsbetriebe mit dem Schwerpunkt im periodi-
schen Bedarf dar.

Der Vorhabenstandort befindet sich aul3erhalb eines im Einzelhandelsentwicklungskonzept fest-
gelegten zentralen Versorgungsbereichs. Es handelt sich bei dem Vorhaben jedoch nicht um die
Etablierung eines neuen Standortbereichs, sondern um die qualitative und zukunftsfahige Absi-
cherung eines bereits seit Jahren im Bewusstsein der Verbraucher verankerten Nahversorgungs-
standorts, der wesentlich zur Sicherung der Grundversorgung beitragt. Zudem steht das Vorha-
ben im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung und ist an das 6rtliche OPNV-Netz an-
gebunden. In einer (Teil-)Fortschreibung des stadtischen Einzelhandelskonzepts ware der Stand-
ort als Nahversorgungs- bzw. Stadtteilzentrum festzuschreiben, um die Perspektiven der
Standortlage auch festzuschreiben.

Faktisch erflllt der Standort bereits heute die Aufgaben eines zentralen Versorgungsbereichs und
entspricht damit dem Integrationsgebot. Faktisch erfillt der Standort bereits heute die Aufgaben
eines zentralen Versorgungsbereichs.

Der Vorhabenstandort der Lidl-Verlagerung bzw. der Netto-Erweiterung an der Brockeswalder
Chaussee ist zwar nicht als zentraler Versorgungsbereich, jedoch als ein sonstiger Grundversor-
gungsstandort im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Cuxhaven eingestuft. Von den
oben aufgeflhrten Zielen ist vor allem Folgendes flir das Vorhaben relevant: ,Sicherung und (so-
weit notwendig) Ausbau einer mdglichst flachendeckenden wohnungsnahen Grundversorgung
im Cuxhavener Stadtgebiet durch funktionsfahige zentrale Versorgungsbereiche und Nahversor-
gungsstandorte®.

Nach Aussage im Einzelhandelskonzept decken die stadtebaulich integriert gelegenen, solitaren
Nahversorgungsstandorte und sonstigen Grundversorgungsstandorte die rdumlichen Versor-
gungslicken ab. Im Konzept wird daher auch explizit empfohlen, ,eine rdumlich (Standorte) wie
funktional (verschiedene Betriebsformen und -gréf3en) abgestufte und ausgewogene Grundver-
sorgungsstruktur in der Stadt Cuxhaven zu schaffen beziehungsweise zu erhalten.“ Das geplante
Gesamtvorhaben greift die Empfehlung aus dem Konzept insofern direkt auf. Denn die ange-
strebte Verlagerung/Erweiterung dient dazu, beide Méarkte zu modernisieren und leistungsfahig
aufzustellen und den Grundversorgungsstandort damit zukunftsféahig abzusichern.
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Das Gesamtvorhaben entspricht den grundsatzlichen Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts der Stadt Cuxhaven. Der Steuerungsgrundsatz 1 zur Einzelhandels- und Zentrenentwick-
lung wird jedoch nicht vollstandig erfillt, da der Standort derzeit (noch) nicht als zentraler Versor-
gungsbereich festgelegt ist. Dieser Sachverhalt wird in der Fortschreibung des Einzelhandls- und
Zentrenkonzeptes Uberprift. Faktisch erfullt der Standort bereits heute die Aufgaben eines zent-
ralen Versorgungsbereichs. Zudem sind keine mehr als unwesentlichen Auswirkungen auf den
bestehenden Einzelhandel zu erwarten.

2.2.3 Verkaufsflachenfestsetzungen / Verkaufsflachenzahlen

Aus rechtlichen Grinden, insbesondere durch aktuelle Rechtsprechungen des Bundesverwal-
tungsgerichtes? veranlasst, ist es nicht moglich, gebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen
festzusetzen. Aus diesem Grund hat sich die Stadt Cuxhaven entschieden, die maximal zulassi-
gen Verkaufsflachen als Verkaufsflachenzahlen festzusetzen, die die zulassige Verkaufsfla-
che/Sortiment je Quadratmeter Baugrundstick (entsprechend dem System der GRZ- und GFZ-
Festsetzungen) verdeutlichen. Damit wird die zulassige Verkaufsflache begrenzt, ohne dass
durch potenzielle Grundsticksteilungen Verkaufsflachenmehrungen stattfinden kdnnen. Die
Festsetzung der Verkaufsflichenzahlen verhindert Unklarheiten der Festsetzung bei der Teilung
von Grundsticken.

Die festgesetzte Verkaufsflachenzahl bzw. Verkaufsflachenzahlen der einzelnen Sortimente ha-
ben danach ausschlie3lich einen Bezug zur Flache der jeweiligen Sondergebiete. Bestehen in
einem Sondergebiet mehrere getrennte Einzelhandelsbetriebe, errechnet sich die zuladssige Ver-
kaufsflachenzahl der Sortimente aus der Verkaufsflache des einzelnen Betriebes; Einzelhandels-
betrieb im Sinne dieser Regelung ist ein Betrieb, der unabhangig von den anderen Betrieben
genutzt werden kann und als eigenstandiges Vorhaben genehmigungsfahig ist.

Fur dieses Gebiet bedeutet die folgende Lesart:

Gebietstyp mit Verkaufsflache GrolRRe Verkaufsflachen-

zahl (VK2)
Sondergebiet 1 (SO1) 1.100 m2 (Netto) 4.691 m2 0,235
Sondergebiet 2 (SO2) 1.450 m2 (Lidl) 11.329 0,128
Gewerbegebiete: Einzelhandel ausgeschlossen

2.2.4 Belange der Infrastruktur / ErschlieRung

Das Plangebiet ist infrastrukturell Gber das bestehende Stral’ennetz sehr gut angebunden. Die
ErschlieBung der Gewerbegebiete GEel und GEe2 im Plangebiet erfolgt Gber die offentliche
Stralienverkehrsflache ,Am Querkamp®. Mit einer Breite von 10,50 m ist die Stral3e ausreichend
dimensioniert, um die Begegnung grof3rAumiger Fahrzeuge im Rahmen des Lieferverkehrs zu
gewabhrleisten. Die Strale verbleibt deshalb in ihrem heutigen Ausbauzustand.

2 Bundesverwaltungsgericht BVerwG, Urteil vom 3.4.2008 — 4 CN 3.07 mit dem Leitsatz ,Die durch Bebauungsplan erfolgte

Festsetzung einer baugebietsbezogenen, vorhabenunabhangigen Verkaufsflachenobergrenze zur Steuerung des Einzelhan-
dels in einem Sondergebiet ist mangels Rechtsgrundlage unzulassig.*
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Durch die RingerschlieBung der Gewerbegebiete sind auch die riickwartigen Grundstiicksberei-
che angebunden. Ein innerhalb des Rings liegendes Grundstick, auf dem ein Kulturzentrum an-
gesiedelt ist, kann ausschlieBlich erreicht werden, indem die vorgelagerten Grundstiicke im Wes-
ten des Ringes mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet werden. Hieraus ergibt sich
eine Sticherschlie3ung.

Stral3enbegleitende FulRwege gewahrleisten die Durchwegung des Gebietes fur Fu3ganger und
fordert die schnellere Erreichbarkeit der einzelnen Grundstiicke. Zugleich ist die Ful3- und Rad-
wegeverbindung Teil des Radwegenetzes.

Die ErschlieBungsstral3e ,Am Querkamp* ist an die Hauptverkehrsstral3e ,Brockeswalder Chaus-
see” angebunden, die in die Bundesstralle 73 (,Abendrothstralie”) einmindet. Westwarts ist das
Plangebiet tber den sog. ,Baderring” an die B 73 angebunden, sodass eine Anbindung an das
tberdrtliche Verkehrsnetz sichergestellt ist. Dies kommt dem Lieferverkehr zugute.

Dadurch kann eine Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz sichergestellt werden. Dies
kommt dem Lieferverkehr zugute.

Im Stiden des Geltungsbereiches ergéanzt ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
meinheit die Durchquerung des Gebietes in Richtung Siden und verbessert den Zugang zur
freien Landschaft. Diese Wegeverbindung ist Bestandteil des Radverkehrsnetzes.

In Ergénzung der hier benannten gewerblichen stadtebaulichen Weiterentwicklung beabsichtigt
die Stadt Cuxhaven die Entwicklung weiterer Wohnbebauung auf den sich im Siden anschlie-
Benden Flachen dstlich der Theodor-Heuss-Allee. Die verkehrliche Anbindung dieses Gebietes
soll iber mehrere Zuwegungen erfolgen, die in einem Teilbereich auch fiir den nicht motorisierten
Verkehr iber das Bestandsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 49-2. Anderung erfolgen soll. In die-
sem Zusammenhang wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung gepriift, mit welchem Ver-
kehrsaufkommen zukunftig nach Fertigstellung des Plangebiets auf der Theodor-Heuss-Allee zu
rechnen ist. Zusatzlich wurden Kennwerte fiir ein spéateres Schallgutachten berechnet, die sich
ebenfalls aus der prognostizierten Verkehrsbelastung ergeben haben.3

Die prognostizierte Gesamtbelastung stellt den Zustand nach Umsetzung des kompletten Bau-
vorhabens dar und bildet somit den verkehrlichen Maximalfall ab. Die verkehrstechnischen Be-
rechnungen zur Herleitung des Prognosefalls wurden fir den Knotenpunkt K32 Brockeswalder
Chaussee / Theodor-Heuss-Allee / Haydnstral3e und die zukunftige Einmindung detailliert auf-
gefuhrt.

Im Ergebnis der Prognose ist die zukinftige Einmtndung rechnerisch ausreichend leistungsfahig
mit relativ geringen Wartezeiten fur die Verkehrsteilnehmer. Der prognostizierte Mehrverkehr ist
gegenuber dem Bestandsverkehr gering, sodass nicht von einer entscheidenden Veranderung
des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsstréome an den benachbarten Knotenpunkten ausge-
gangen wird. Es ergaben sich Qualitatsstufen B und C.

Es ist moglich, den motorisierten Verkehr vollstandig tiber die neue Einmindung zu fuhren, so-
dass alle weiteren Zufahrten zum geplanten Wohngebiet dem Fuf3ganger- und Radverkehr vor-
behalten bleiben kdnnen, auch die geplante Anbindung an das Plangebiet B 49-2 ,Querkamp®.
Die geplante Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur in die Planstral3e zur Wahrung des
Verkehrsflusses auf der Theodor-Heuss-Allee zur Umsetzung wurde empfohlen.

3 Aktualisierung und Prognose der Verkehrsdaten Theodor-Heuss-Allee Stadt Cuxhaven - Abschlussbericht V1.0 — LOGOS,

15.10.2021
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2.2.5 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse / Immissionsschutz

Im Zuge der Planung hat die Stadt Cuxhaven im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
dafir Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung getragen wird gemaf 8 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Hierbei ,sind
die vorgesehenen Nutzungen einander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend zum Wohnen genutzten Gebiete, 6ffentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete [...] so weit wie moglich vermieden werden® (Tren-
nungsgrundsatz § 50 BImSchG).

> Gewerbelarm

Die ersten Aussagen wurden durch ein Immissionsgutachten vertiefend betrachtet, welches fir
die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 49 ,Querkamp® im Jahr 2005 erstellt wurde.
Betrachtet wurden die Emissionen der anséssigen Gewerbebetriebe im Plangebiet. Die immissi-
onsschutzrechtlichen Festsetzungen werden (lbernommen, da diese hinsichtlich der Gliederung
bereits auf die benachbarten schutzwirdigen Nutzungen abgestellt gewesen sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen in Kapitel 3.5 sind die planungsrechtlichen Vorgaben fir die
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflllt.

> Geruch

Das Plangebiet liegt in einem landwirtschaftlich gepragten Raum. Landwirtschaftlich verursachte
Geruchsemissionen durch Flachenbewirtschaftung kbnnen daher auftreten und sind als tempo-
rare Ubliche Gerliche hinzunehmen. Landwirtschaftliche Hofstellen liegen in gréRerer Entfernung,
so dass keine Konflikte zu erkennen sind.

2.2.6 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 49 2. Anderung wurde ein Umweltbericht
erstellt (s. Teil Il der Begriindung), der die Belange von Natur und Landschaft und den Arten-
schutz beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und den mit der Pla-
nung verbundenen Auswirkungen wird auch die Eingriffsregelung abgehandelt.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist vollstidndig durch bestehende Bebauungsplane beregelt. Das Gebiet wird
durch den Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp® in der 1. Anderung von 2005 groRflachig als ein-
geschranktes Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 eingestuft. Im siddstlichen Be-
reich, in dem sich der Funkturm befindet, legt der Bebauungsplan eine Flache fur den Gemein-
bedarf mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Es befinden sich grof3ere Geholzbestande und
Altbdume im sidlichen, westlichen und 6stlichen Randbereich.

Im Zuge eines faunistischen Gutachtens wurden die Artengruppen der Végel, Fledermuse, Am-
phibien und Reptilien im Geltungsbereich untersucht4. Vorkommen von o6kologisch anspruchs-
volleren Arten befinden sich nur marginal im Geltungsbereich und sind von den Baumalinahmen
des Sondergebietes nicht betroffen® (siehe detaillierte Angaben in Kapitel 1.3.1 in Teil Il Umwelt-
bericht). Das Plangebiet hat aufgrund der groRR3flachigen Versiegelung durch Gewerbestrukturen
eine nur geringe und eingeschrénkte Bedeutung fur Vogel und Flederm&use. Im sidlichen und

4 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp* (2022).
5 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022). S. 33
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westlichen Randbereich sowie um den Funkturm herum im Sitidosten befinden sich héherwertige
Gehdlzstrukturen mit mittlerer Biotoptypqualitat und artenschutzfachlicher Relevanz. Diese Struk-
turen liegen in einem Bereich mit derzeitiger Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Eingriffsregelung

Durch die Planung wird keine Neuversiegelung von Boden und Freiflachen begriindet. Es kommt
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der im Umweltbericht dargestellten Schutzguter. Aus-
gleichsmafinahmen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht erforderlich.

Artenschutz

Im Allgemeinen sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MaRgaben gegenliber Vogel- und
Fledermausarten bei der Baufeldraumung und bei UmbaumaRnahmen eventuell vorkommende
nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten (siehe Teil Il der Begrin-
dung, Kapitel 1.3). Eine Tétung oder Verletzung der geschiitzten Vogel gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird vermieden, indem die Rodung von Gehélzen und der Abriss von Gebauden sowie
die generelle Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit erfolgen (also nicht in der Zeit vom
01.03 bis Ende September). Eine erhebliche Stérung gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt
nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsempfind-
lichkeit gekennzeichnet sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Gemal Faunagutachten wird
auch der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht berlhrt, da die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt
oder von der Planung nicht betroffen ist®.

Natura 2000 Vertraglichkeit / Schutzgebiete (BNatSchG)

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die Planungen nicht beeinflusst. Das nachstgelegene FFH Gebiet
~Kustenheiden und Krattwalder bei Cuxhaven* (EU Kennzahl 2117-331) liegt ca. 2,8 km stidwest-
lich vom Plangebiet. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet “Niedersachsisches Watten-
meer und angrenzendes Kustenmeer* (EU-Kennzahl DE2210-401) befindet sich ca. 3,8 km nord-
westlich vom Plangebiet.

Das néachstgelegene Naturschutzgebiet ,Cuxhavener Kiistenheiden* (Kennzeichen NSG LU
00267), befindet sich etwa 2,8 km siudwestlich, das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet
“Der SchloRpark von Ritzebuttel“ (Kennzeichen LSG CUX-S 00004), befindet sich etwa 1 km
Ostlich des Plangebietes.

Aufgrund des langjahrigen Bestandes des Plangebietes in Verbindung mit der Entfernung zu den
Schutzgebieten ist durch die Planung nicht von erheblichen Emissionen (L&rm, stoffliche Emissi-
onen) auszugehen, welche in einem relevanten Ausmalf in das Schutzgebiet hineinwirken wir-
den. Es kann somit mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000 Vertraglichkeit in der
Planung ausgegangen werden.

Landschaftsplanung

Gemal Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven (2013) befinden sich keine héherwertigen
und nennenswerten Biotopstrukturen fur den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet.

6 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022). S. 33
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2.2.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden.
2.2.8 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden rechtskraftig.

» Gemal 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

» Gemal 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1ist in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Stadt Cuxhaven hat im Jahr 2019 ein ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept® verof-
fentlicht, in dem Leitprojekte herausgestellt werden, u.a. auch das Handlungsfeld: Stadtentwick-
lung und -planung. Die Stadt Cuxhaven hat im Rahmen der Erarbeitung des integrierten Klima-
schutzkonzeptes das Ziel formuliert, bis zum Jahr 2050 ann&hernd klimaneutral und klimaange-
passt zu sein und die Treibhausgasemissionen auf unter 2 Tonnen je Biirger*in zu senken’. Das
gelingt durch Energieeinsparung und den konsequenten Ausbau erneuerbarer Energien sowie
eine klimafreundliche Flachennutzung, Begunstigung des Arten- und Pflanzenreichtums und
nachhaltiger Lebensstile.8 Dieses Ziel wurde zwischenzeitlich durch eine vorgezogene Zeitan-
gabe mit dem Jahr 2035 noch verscharft.

Die vorliegende Bauleitplanung ermgglicht die planungsrechtliche Absicherung einer Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ und dient zudem der Bestandsabsicherung be-
stehender Gewerbegebiete. Die Planung steht mit der grundsétzlichen Beibehaltung der beste-
henden Baugrenzen in Einklang mit einer maf3vollen und nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Durch baugestalterische Festsetzungen wie die Festsetzung von Gehdélzen und die Neuanpflan-
zung standortgerechter Geholze wird ein Ausgleich und Beibehaltung des bestehenden Wasser-
abflusses und Kleinklimas vor Ort erwartet. Grinstrukturen sind elementarer Bestandteil einer
vorbeugenden Stadtplanung zum Schutz vor Hitzestress und Durreperioden. Sowohl am westli-
chen als auch am sudlichen Plangebietsrand werden Pflanzstreifen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer Breite von 10 m festgesetzt. Die we-
sentlichen ortshildpragenden Einzelgehotlze und Gehdlzbestdnde werden planerisch gesichert
und durch randliche neue Bestande erganzt.

Weitere Vorgaben zur Verwendung bestimmter Baumaterialien fir den Hochbau werden nicht
formuliert. Bei Bauvorhaben ist generell auf eine ausgeglichene Klimabilanz zu achten.

7
8

Auszug aus ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven®, B.A.U.M Consult, 2019, S 176
Auszug aus ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven®, B.A.U.M Consult, 2019, S 176
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2.2.9 Belange der Oberflachenentwasserung

Die vorliegende Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Absicherung eines Gewerbegebie-
tes sowie der Nachverdichtung innerhalb der Bestandsbauten entlang der Stral3e ,Am Quer-
kamp®. Der vollstandige Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung bei Einzelbauvor-
haben ist vom Grundsatz her bereits im bestehenden Bebauungsplan nachzuweisen. Im Rahmen
der zulassigen Gesamtversiegelung ist bei jedem Bauvorhaben der Nachweis der schadlosen
Oberflachenentwasserung zu erbringen.

2.2.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landerubergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die Raumordnung
im Bund fir einen landerubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am 1. September 2021
in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein
,Landerubergreifender Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung)
aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formu-
lierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -
anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Beriicksichtigung der Hochwasserrisiken
sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fur Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:

1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQhaufig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten hat
ergeben, dass das Plangebiet dem Kistengebiet zugerechnet wird und innerhalb diesem in ei-
nem Bereich fur ein Hochwasser HQextrem liegt. GroRRe Teile des Kiustenbereiches unter-liegen
jedoch den Gezeiten und sind daher insgesamt als HQextrem gekennzeichnet. Diese Flachen
sind fur § 78b WHG nicht relevant.

Das Plangebiet wird dem Kiistengebiet zugerechnet und befindet sich als geschiitzter Bereiche
hinter den Hochwasserschutzanlagen (Deichen).

Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitpl&nen fur nach 8 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen; dies gilt
fur Sat-zungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Mit der vorliegenden Planung werden in einem bestehenden Gewerbegebiet die Nutzungen neu
geordnet. Das Plangebiet grenzt an Siedlungsnutzungen der Umgebung an. Nachverdichtungen
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fuhren hier im Verhaltnis zu der schon vorhandenen Bebauung und dem vorhandenen Planrecht
zu keinen Erhéhungen der Uberbauten Flachen. Mit dieser Planung werden vorhandene Re-
tentionsflachen im AulRenbereich nicht tangiert. Die Stadt Cuxhaven geht davon aus, dass bauli-
che MalRnahmen mit den Anforderungen des Hochwasserschutzes vereinbar sind und die Hoch-
wasserrickhaltung nicht beeintrachtigen.

3 INHALTE DER BAULEITPLANUNG

3.1 Artder baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

In den Gewerbegebieten (GEel und GEe2) sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulas-
sigen Nutzungen nach Nr. 1 BauNVO:

» Gewerbebetriebe aller Art - mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Lagerh&user, La-
gerplatze und o6ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO),
» Tankstellen (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen flr sportliche Zwecke. Abgesehen davon sind weitere
ausnahmsweise zuléassige Nutzungen wie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Vergnligungsstatten gemal § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Mit diesen
Ausschlussen soll der hauptséchlich gewerbliche Charakter innerhalb des Plangebiets gewahrt
bleiben.

Mit der ,Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (2014)“ bewertet die Stadt
Cuxhaven Entwicklungsabsichten oder unverhaltnismafRige Angebotsverschiebungen zentrenre-
levanter Sortimente an Angebotsstandorte auRerhalb der Cuxhavener Innenstadt weiterhin kri-
tisch. Aus diesem Grund sind im Gewerbegebieten GEel und GEe2 Einzelhandelsbetriebe fir
den Verkauf an die Endverbraucher mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten nur dann zuldssig, wenn ein direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist. Dabei sind
nicht mehr als 10% der jeweiligen Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

Ausschlief3lich im Gebiet GEel ist der Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln (inkl. Getranke)
sowie von Drogeriewaren und Korperpflegeartikel zulassig.

Bei Handwerksbetrieben oder handwerksahnlichen Betrieben bestehen keine Beschrankungen
der Verkaufsflachen, soweit es sich um den Vertrieb von Eigenprodukten oder Produkten handelt,
welche typischerweise im Sortiment des jeweiligen Handwerksbetriebes oder des handwerkséhn-
lichen Betriebes enthalten sind.
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3.1.1 Sondergebiete

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 mOchte ein ortsansassiger Einzelhandelsbetrieb seine Ver-
kaufsflache vergréRern. Ein weiterer Einzelhandelsbetrieb in der ndheren Umgebung plant, sei-
nen Standort in das Sonstige Sondergebiet SO 2 hinein zu verlagern, um sich dort ebenfalls
entsprechend vergréf3ern zu kénnen. Beide Betriebe Uberschreiten die Schwelle zur Grol3flachig-
keit, sodass die Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO uner-
lasslich ist.

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 wird die Zweckbestimmung ,,Grof¥flachiger Ein-
zelhandel“ gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Im SO 1 ist eine Gesamtverkaufsflachenzahl
von bis zu 0,247 und im SO 2 von bis zu 0,128 zulassig, sh. Pkt. 2.2.3.

Folgende zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente sind dort geman § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO zugelassen:

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)

Backwaren/ Konditoreiartikel

Drogeriewaren / Korperpflegeartikel

Schnittblumen

e Zeitungen/Zeitschriften
Des Weiteren sind dort ausnahmsweise zulassig:

¢ Anlagen fiur Verwaltung und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

e Biro- und Verwaltungsraume,

¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warmefernmel-
detechnische Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung dienen

e Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung benétigt werden.

Mit diesen Sondergebieten ist die Verlagerung bzw. Ansiedlung und Erweiterung der groRRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebe moglich.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Geb&dudehohen

In allen Gewerbegebieten sowie Sonstigen Sondergebieten sind maximal dreigeschossige Ge-
baude zulassig. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt und erreicht somit den Ori-
entierungswert fir Obergrenzen des § 17 der BauNVO fir diesen Gebietstyp. Dies garantiert eine
optimale Ausnutzung der vorhandenen Flachen.

Die maximalen Gebaudehdhen von 12,0 m fligen sich entlang der Brockeswalder Chaussee har-
monisch in das Siedlungsbild ein und ermdglichen drei Vollgeschosse. Bezugspunkte sind die
Oberkante des Gebaudes und die der ErschlielBung des Grundstiicks dienende offentliche Stra-
Renverkehrsflache, hier ,Am Querkamp®, gemessen in der Fahrbahnmitte. Untergeordnete Bau-
teile im Sinne des Bauordnungsrechts durfen diese Bauhthenbeschrankung bis zu 3 m uber-
schreiten. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung gilt fir den Bereich des Fernmeldeturms mit
einer maximalen Hohenbeschrankung von 235,0 m.



Stadt Cuxhaven 20
Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp® — 2. Anderung

3.3 Baugrenzen/Bauweise

Die Baugrenzen wurden jeweils zu der Brockeswalder Chaussee mit 6 m und zu der bereits vor-
handenen o6ffentlichen ErschlieBungsflache (,Querkamp®) mit 3 bzw. 5 m festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GEel, GEe2 und GE sowie in den Sonstigen Sondergebieten SO1 und
SO2 wird die die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt grund-
satzlich die offene Bauweise mit der Abweichung, dass maximale Gebaudelangen von 80,0 m
zulassig sind.

Die hohe bauliche Dichte entlang der Brockeswalder Chaussee wird durch die maximalen Ge-
b&audeléangen von 80 m unterstitzt. Zugleich bewirken lange Gebaudekdrper eine schallabschir-
mende Wirkung auf die dahinterliegenden Flachen.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die im Bereich der Sichtdreiecke gelegenen nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind von
jeglicher Sichtbehinderung tber 0,80 m Héhe - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizu-
halten. Auf diese Weise wird die Sicherheit im Stralienverkehr gewéhrleistet. Das umfasst auch
mogliche Flachen fur Anpflanzungen.

3.5 Photovoltaik- und Solaranlagen

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind in den Baugebieten bei allen Neubauten die nutzbaren
Dachflachen der Hauptgeb&ude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem Dach Solarwarmekolle-
ktoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindest-
flache angerechnet werden.

Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zu-
lassig.

Diese Festsetzungen unterstutzen eine klimafreundliche Umsetzung von Neubauvorhaben.

3.6 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm von der ,Brockeswalder Chaussee“ und der Stralle ,Am
Querkamp*“ vorbelastet. Diese Belastungen fiihren zu erforderlichen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zum Schutz der Umgebungsnutzungen. Im Ursprungsbebauungsplan erfolgten bereits
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen, die aufgrund der nicht wesentlich veranderten bauli-
chen Veranderungen zum Vorentwurf ibernommen werden. Es werden die folgenden Festset-
zungen formuliert:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO hin-
sichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den jewei-
ligen Teilflachen dirfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der folgende
zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m? nicht Giberschritten wird:

o Zonel 56 dB(A)tags/50 dB(A) nachts

o Zone 2 56 dB(A)tags/ 46 dB(A) nachts

o Zone3 60 dB(A)tags /46 dB(A) nachts

o Zone4 60 dB(A)tags/ 50 dB(A) nachts
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Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmalfe erreicht werden, kon-
nen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet gem. VDI-Richtlinie 2720) bezliglich der maRge-
benden Aufpunkte dem Wert des Flachenleistungspegels zugerechnet werden.

Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungswerte (frequenz- und entfernungsabhéangige Pe-
gelminderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdnnen
beziglich der mal3gebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

3.7 GrlUnordnerische Festsetzungen

Zur Einbindung in das vorhandene Landschaftsbhild und als wichtige dkologische Vernetzungs-
struktur innerhalb stark versiegelter Flachen werden die in dem Geltungsbereich vorhandenen
artenschutzrelevanten und gebietspragenden Grinflachen und Gehdlzbestdnde gemal § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB als Laubbdaume und Gehdlzbestande innerhalb von Flachen mit Bindung fir
Bepflanzungen und flur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dauerhaft festgesetzt und somit erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist ein adaquater Ersatz als
Heister oder Strauch in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen (Gehdlze siehe Pflanzliste
1); Pflanzqualitat der Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 125 — 200 cm, Straucher: mindestens 1
x verpflanzt, 60-100 cm. Artgerechte PflegemaRRnahmen (Gehdlzschnitt) sind zuldssig. Fur die als
zu erhalten festgesetzten Einzelbdume ist bei Abgang der Gehdlze ein adaquater Ersatz als
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm, zu pflanzen. Somit
soll eine langfristige Eingriinung des Plangebietes gewahrleistet werden.

Im gesamten Plangebiet sind gemaf (8 9 Abs. 2 NBauO) die nicht tberbaubaren Grundsticks-
flachen (mindestens 20% der jeweiligen Grundstiicksflache) als Grinflache zu gestalten und zu
erhalten. In den Grinflachen sind Schotterbeete nicht zulassig.

Um eine Verbesserung des Ortsbildes und eine Aufwertung der 6kologischen Funktion innerhalb
des Geltungsbereiches zu ermdglichen, sind im gesamten Plangebiet Baumpflanzungen inner-
halb der Stellplatzflachen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist pro 5 Stellplatze ein
Baum gemalf der anliegenden Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitét:
Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm. Dabei sind
die Vorgaben fur die Pflanzbeete gemaR der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL (2015)°
zu beriicksichtigen: Das Pflanzloch ist kurzfristig vor der Pflanzung mit einem Durchmesser von
mindestens 1,5 m auszuheben. Dabei sind die Substratmengen und Startdlinger zur Anfangsent-
wicklung gemal den Vorgaben der FLL bei der Verfullung des Pflanzloches und in Ballennahe
einzuarbeiten. Fir einen ausreichend grof3en Wurzelraum hat die Pflanzgrube ein Volumen von
ca. 12 m3 zu betragen. Die offene und luft- und wasserdurchlassige Baumscheibe muss um den
Stamm herum mindestens 6 m? betragen. Die Oberkante des Ballens ist nicht zu tberdecken.
Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen Hilfsmitteln (z.B.
Gitterrosten) zu schutzen. Bei Abgang der Gehdlze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat
der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Zu den offentlichen ErschlieBungsstraf3en hin (mit Aushahme der Brockeswalder Chaussee) ist
im gesamten Geltungsbereich ein 2,5 m breiter Griinstreifen anzulegen, zu unterhalten und zu
pflegen. Je 15 m Grenzlange zur Straf3e ist 1 Baum gemaR der Pflanzliste 2 sowie den Empfeh-
lungen der aktuellen GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz)-Stral3enbaumliste zu pflanzen

9 Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FLL (2015). Empfehlung fir Baumpflanzun-
gen. Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege. Bonn. S. 33 — 38.
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(Pflanzqualitat: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16
cm). Vorgaben fur die Pflanzbeete gemanR der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL (2015).
Bei Abgang der Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustel-
len mit Arten der Pflanzliste.

Entlang der Brockeswalder Chaussee ist auf den Baugrundstiicken ein 5 m breiter Grinstreifen
anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen. Die in dem Bereich vorhandenen festgesetzten Ein-
zelbdume sind zu erhalten. Je 15 m Grenzléange zur Strafl3e ist in dem Grinstreifen ein mindestens
mittelhoher (d.h. WuchsgréfZe mindestens 15 m) Laubbaum gemaf der aktuellen GALK (Deut-
sche Gartenamtsleiterkonferenz)-Stralienbaumliste zu pflanzen. Pflanzqualitat/-grof3e: Hoch-
stamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Vorgaben fir die Pflanz-
beete gemaf der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL (2015): Pflanzloch 1,5 m im Durch-
messer, Substratmengen und Startdiinger zur Anfangsentwicklung gemaf den VVorgaben der FLL
bei der Verflllung des Pflanzlochs und in Ballennahe einarbeiten, Pflanzgrube 12 m3, Baum-
scheibe offen, wasser- und luftdurchlassig. Der 5 m breite Pflanzstreifen ist als Griinflache zu
gestalten. Neben den Baumpflanzungen sind Bodendecker- und Staudenpflanzungen, freiwach-
sende und geschnittene Hecken sowie die Anlage von ausdauernden Blihwiesen zulassig.
Schotterbeete und -flachen sind ausgeschlossen. Erforderliche Zufahrten und Zuwegungen sind
zulassig. Die Grunflache und ihre Bepflanzungen sind dauerhaft und nachhaltig zu erhalten. Aus-
falle sind entsprechend zu ersetzen. Baume sind in Art und Qualitat entsprechend des Pflanzge-
bots zu ersetzen.

Die Nebengebaude innerhalb des Geltungsbereiches, welche keine Photovoltaikanlage auf dem
Dach haben, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm
betragen. Der Anteil an Dachbegriinung muss mindestens 40 % der Dachflache einnehmen.

Die Sondergebietsflachen SO1 und SO2 sind im Randbereich (mit Ausnahme der Grenze zur
Brockeswalder Chaussee, s. Planzeichnung Festsetzung 7.e) zwischen den Einzelbaumen durch
eine einreihige, freiwachsende Laubgehoélzhecke mit ortstypischen Strauchern und kleineren
Baumen einzugrunen und zu pflegen (s. Pflanzliste 2). Straucher: 1 x verpflanzt, 60 — 100 cm.
Bei Abgang der Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustel-
len mit Arten der Pflanzliste.

An den Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches ist eine bedarfsorientierte, insektenscho-
nende und energieeffiziente Beleuchtung mit mdglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe
zu verwenden, um Licht-Smog und damit die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbeson-
dere Nachtfalter zu minimieren.

Dabei ist Folgendes zu beachten: Der Einsatz von kiinstlichem Licht ist nur dort, wo es notwendig
ist, zu verwenden. Die Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat auf ein notwendiges
Malf3, ist zu berlcksichtigen. Zur Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale, sind abge-
schirmte Leuchten mit geschlossenem Geh&use zu verwenden. Die Anstrahlung hat vorzugs-
weise von oben nach unten zu erfolgen, der Lichtkegel ist auf das zu beleuchtende Objekt zu
begrenzen. Die Oberflachentemperatur der Lampen ist unter 60 °C zu halten. Die Verwendung
von Lasern und Reklamescheinwerfern ist untersagt, stattdessen sind insektenfreundliche
Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im kurzweiligen UV-Bereich des Farbspektrums ab-
strahlen, zu verwenden. Der Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen ist in sensiblen Naturréu-
men geboten, ansonsten sind Natrium-Hochdrucklampen oder warmweif3en LEDs zulassig.
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Mit den formulierten Begriinungs- und Erhaltungsmalnahmen soll das Plangebiet auf den Neu-
bauflachen aber auch im Bestand in den Randbereichen eine dauerhafte dkologisch wertvolle
Eingriinung erfahren.

Als Bestandteil der jeweiligen Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachenbegriinungsplan einzu-
reichen, welcher die das Baugrundstiick betreffenden griinordnerischen Festsetzungen zeichne-
risch darstellt und hinsichtlich der Gestaltung und Gehdlzwahl beschreibt.

Pflanzliste 1
Deutscher Name Wissenschaftlicher Wuchs
Name
Hainbuche Carpinus betulus Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Silberweide Salix alba Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Spitzahorn Acer platanoides Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Wildapfel Malus sylvestris Strauch
Pflanzliste 2
Deutscher Name Wissenschaftlicher Wuchs
Name
Feldahorn Acer campestre Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Mehlbeere Sorbus aria "Magnifica’ Baum
Apfeldorn Crataegus x lavallei Baum
Winterlinde Tilia cordata i.S. Baum
Schw. Mehlbeere Sorbus intermedia Baum
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
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4  SONSTIGE ANGABEN

4.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Sondergebiet SO1 4.691 m?2
Sondergebiet SO2 11.329 m2
Gewerbegebiet GE1 4.615m?
Gewerbegebiet GE2 56.394 m?2
- davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht =950 m?

- davon Flache mit Erhaltungsgebot =3.773 m?2

Gewerbegebiet GE 14.510 m2
- Geb&udehthe 235 m =2.029 m2

- davon Flache mit Erhaltungsgebot = 1.755 m?

Offentliche StraBenverkehrsflachen 9.288 m2
Gesamtflache 117.827 m?

4.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung / Gas und Elektrizitat: Die Versorgung mit Wasser / Gas und Strom erfolgt
durch die EWE Netz AG.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt
durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen. Vorhandene Leitungen sowie die erforderlichen Schutzmalf3-
nahmen sind bei notwendigen Erdarbeiten zu schiitzen bzw. zu beachten und die Leitungstrager
frihzeitig vor Beginn der Malnahme dariber in Kenntnis zu setzen.

Brandschutz: Bei weiteren Planungen ist darauf zu achten, dass erforderliche Feuerwehrzufahr-
ten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr nach den geltenden Normen in Abspra-
che mit der Feuerwehr ausgefihrt werden. Die Loschwasserversorgung ist dem Bedarf anzupas-
sen.

Oberflachenentwéasserung: Die Oberflachenentwasserung des Grundstiickes erfolgt Uber das
im Plangebiet vorhandene Entwasserungssystem.

Schmutzwasserentsorgung: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber das bestehende Sys-
tem der Schmutzwasserableitung.
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Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 49, 2. Anderung ,Querkamp* beigefiigt.

Cuxhaven, den

Der Oberblrgermeister
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei
sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen und die in
§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im
Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Querkamp*® in der 2. Anderung beabsichtigt die
Stadt Cuxhaven die planungsrechtliche Absicherung einer Darstellungsanderung von einer Fla-
che fur den Gemeinbedarf in ein Gewerbegebiet sowie einer Darstellungséanderung von einem
eingeschrankten Gewerbegebiet in zwei Sondergebiete Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Ein-
zelhandel.

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Stider- und Westerwisch westlich der Cuxhavener Kern-
stadt, stdlich der Brockeswalder Chaussee und unterliegt vollumfanglich den planungsrechtli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 49 in der 1. Anderung.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes | Berucksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)
Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine men- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 in der

schenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le- 2. Anderung sollen zum einen zwei eingeschrénkte Ge-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie | werbegebiete in Sondergebiete mit Zweckbestimmung

den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson- | ,Gro¥flachiger Einzelhandel”, und zum anderen eine
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie Flache fur den Gemeinbedarf in ein Gewerbegebiet pla-
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Land- nungsrechtlich umgewandelt und festgesetzt werden.

schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB].

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere | Bei der Planung handelt es sich um eine tiberwiegende
zu berucksichtigen ... die allgemeinen Anforderungen | Bestandssicherung, welche die Anforderungen an
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse aus vorherigen
Bebauungsplanen bereits beinhaltet und beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu berucksichtigen ... die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stéadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Belange der Baukultur sind nicht betroffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berucksichtigen ... die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b)
BauGB]

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend be-
finden sich keine Natura 2000-Schutzgebiete und ge-
schitzte Objekte im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind

e das FFH Gebiet ,Klstenheiden und Krattwalder bei
Cuxhaven* (EU-Kennzahl 2117-331), das sich etwa
2,8 km suidwestlich des Plangebietes befind

e das EU-Vogelschutzgebiet “Niederséchsisches Wat-
tenmeer und angrenzendes Kistenmeer® (EU-
Kennzahl DE2210-401), das sich etwa 3,8 km nord-
westlich vom Plangebiet befindet10.

Aufgrund der groRen Distanz und der fehlenden Fern-
wirkungen der Planung sind Auswirkungen nicht er-
sichtlich.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. [8
la Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Die Planung erfolgt auf einer Flache, welche bereits na-
hezu komplett als Gewerbeflache festgesetzt ist. Erheb-
liche Auswirkungen auf den Grund und Boden sind auf-
grund der Beibehaltung der Grundflachenzahl nicht zu
erwarten.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwid-
mungssperrklausel)

Derartige Flachen sind nicht betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
[§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Erfordernissen wird dadurch Rechnung getragen,
dass die Planung auf einer bereits vorbelasteten Flache
erfolgt und keine weiteren klimaregulierenden Freifla-
chen im AuR3enbereich Uberplant werden. Auflerdem
werden zusatzlich Festsetzungen zu vorhandenen
Grinstrukturen/Gehdlzbestanden sowie die Entwick-
lung weiterer Geholzbestédnde und zu Dachbegrinung
getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlief3lich der

Durch die Planung entstehen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes, die nach den MaR-
gaben der Eingriffsregelung kompensiert werden mis-
sen.

Die Grundsatze der Vermeidungs- und Minimierungs-
anforderungen sind zu beachten. Zudem erfolgen gruin-
planerische Festsetzungen zur Entwicklung und zur Si-
cherung vorhandener Grunstrukturen und Gehdlzbe-
stéande sowie Dachbegriinungsmalnahmen.

10

Umweltkarten Niedersachsen (2022): Natura 2000; FFH Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete. Niedersachsisches Minis-
terium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff August 2021.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

3.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Natur-
schutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend be-
finden sich keine Schutzgebiete und geschiitzte Ob-
jekte im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind

e das Naturschutzgebiet ,Cuxhavener Kiistenheiden®
(Kennzeichen NSG LU 00267), das sich etwa 2,8 km
studwestlich des Plangebietes befindet

 das Landschaftsschutzgebiet “Der SchloRpark von
Ritzeblttel* (Kennzeichen LSG CUX-S 00004), das
sich etwa 1 km 6stlich befindet11.

Aufgrund der groRen Distanz und der fehlenden Fern-
wirkungen der Planung sind Auswirkungen nicht er-
sichtlich.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen
Vorgaben werden die Belange des speziellen Arten-

schutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter sollen
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschitzt wer-
den. [vgl. 8§ 1 Abs. 1 BImSchG]

Die Planung lasst keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen in Form von Larm- oder Geruchsimmissionen er-
warten. Es wird davon ausgegangen, dass ein bedarfs-
orientierter und umweltfreundlicher Einsatz von Ge-
baudebeleuchtungen zur Minimierung von Umweltein-
flissen durch Lichtemissionen vollzogen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natlrlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushal-
tes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2
Abs. 2 BBodSchG]

Fur die Planung ergibt sich keine Neuversiegelung. Da
es sich bei der Planung um eine Uberwiegende Be-
standssicherung handelt, werden erhebliche Beein-
trachtigungen auf den Boden nicht prognostiziert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches

Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewésser, Klistengewas-
ser und Grundwasser) sollen durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzba-
res Gut geschitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Aufgrund der langjahrigen Vorbelastung wird durch die
Planung keine zusétzliche erhebliche Beeintrachtigung
auf das Schutzgut Wasser begriindet.

Landschaftsplanung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmen-

planes ersichtlich'?.

Umweltkarten Niedersachsen (2022): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff August 2022.

Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 5: Zielkonzept.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulédssige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind13. Die nachfolgenden
Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)l4: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind1, liegt ein Versto
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die auf

13 Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-

fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

14 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
15

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berlicksichtigungspflichtige ,nationale verantwor-
tungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zu-
griffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Fur die Beurteilung der Lebensraumbedeutung wurde im Jahr 2022 eine faunistische Kartierung
durchgefuhrt, welche im September 2022 abgeschlossen wurde. Die Faunakartierung beinhaltet
Baumkontrollen nach dauerhaft genutzten Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten, Brutvogel- und Fle-
dermauskartierungen und Amphibien- sowie Reptilienkartierungen.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung ist der reale Bestand anzunehmen. Der Geltungsbereich
des faunistischen Gutachtens umfasst grofdtenteils versiegelte Flachen mit Gewerbebetrieben
und Einzelhandelsbetrieben, eine groRe Flache im Stdosten mit einem Funkturm, Baumbestén-
den und Grunflachen sowie eine Lagerflache mit Erd,- Sand- und Steinaufschittungen.

Das Plangebiet stellt sich zusammenfassend als langjahrig etabliertes Gewerbegebiet mit verein-
zelten Gehdlzbestanden und Altbdumen im Randbereich dar. Es bestehen Vorbelastungen, nicht
nur durch die gewerblichen Téatigkeiten, sondern auch durch den Verkehr auf den StralRen Am
Querkamp und der Brockeswalder Chaussee. Im sidlichen Randbereich des Plangebietes ver-
lauft zudem ein wasserfiihrender Graben16.

Végel:

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen hauptsachlich 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten
des Siedlungsraums wie Amsel, Grinfink, Hausrotschwanz, Kohlmeise und Zaunkdnig vor. Im
Zuge des faunistischen Gutachtens wurden aber auch 6kologisch anspruchsvollere Arten, wie
Bluth&nfling, sowie in den sudlichen Gehdlzen am Westerwischstrom und den angrenzenden
Kleingarten Feldsperling, Gelbspétter, Stieglitz, Stockente, Teichhuhn und Teichrohrsanger fest-
gestellt. Ferner befinden sich am Funkturm Nisthilfen welche von Wanderfalken genutzt wer-
denl’. Im Folgenden erfolgt eine Einzelartbetrachtung der 6kologisch anspruchsvolleren Arten
geman faunistischem Gutachten8,19:

e Bluthénfling: Es wurden zwei Reviervorkommen von Bluthéanflingen in den Hecken des
zentralen Plangebietes festgestellt. Der Bluthanfling ist eine Art offener bis halboffener
Agrarlandschaften, Heiden, Brachen und Stadtrander. Der Bluthanfling hat sein Nest in
Hecken und Bischen, auch in Nadelbaumen, selten am Boden. Als Nahrungshabitat sind
weiterhin Saumstrukturen wie Hochstaudenfluren von Bedeutung.

16 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022), S.2

17 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 30
18 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof“ und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022), S.12-13
19 Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung
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o Feldsperling: Ein Brutplatz des Feldsperlings wurde in den Schrebergarten im Osten au-
Berhalb des Geltungsbereiches ermittelt. Feldsperlinge besiedeln halboffene, gehdlzrei-
che Landschaften und Walder, auch in Siedlungen, bevorzugt mit Eichenanteil oder Obst-
baumen und geeigneten Brutplatzen in Baumhohlen oder Gebauden.

o Gelbspdtter: Es erfolgte eine Brutzeitfeststellung von zwei Gelbspoétterpaaren, eine in den
Ostlichen Schrebergéarten und eine im Geholzbestand im sudlichen PG. Gelbspétter nisten
in aufgelockerten Waldlandschaften mit hohem Gebuschanteil, Laubholz-Aufforstungen,
Weiden-Auwaldern, von Hecken gegliederten Feuchtgrinlandgebieten, Buschsaumen,
Feldgehdlzen, Siedlungen mit Grinanlagen und Parklandschaften bis hin zu Innenstadt-
bereichen. Die Nester sind in hdheren Strauchern und Astquirlen von Laubbdaumen zu
finden.

e Stieglitz: Stieglitze briteten ebenfalls sowohl in den 6stlichen und westlichen Schreber-
garten (3 Brutplatze), als auch im Geholzbestand im sidlichen PG (1 Brutplatz). Stieglitze
bewohnen besonders Ortsrander von Siedlungen, auch Kleingarten, Parks und andere
halboffene strukturreiche Landschaften mit mosaikartigen Strukturen, lockeren Baumbe-
standen, Feld- und Ufergehdlze, Alleen und Obstbaumgarten. Dort errichten sie ihre Nes-
ter auf auRBersten Zweigen von Laubbaumen oder hohen Blischen, auch in Nestgruppen.

e Stockente: Der Brutplatz einer Stockente wird im Stdwesten des UG am Westerwisch-
strom vermutet. Die Stockente besiedelt fast alle Landschaften an stehenden und lang-
sam flieBenden Gewassern jeder Auspragung, soweit sie nicht durchgehend von Steil-
ufern umgeben oder voéllig vegetationslos sind. Dort britet sie meist am Boden in z.B.
Rohrichten, Seggenrieden, Ufergeblschen, Hecken, Feldgehoélzen, Waldern, Wiesen,
Ackern und mitunter auf Baumen in Gewéassernahe.

e Teichhuhn: Ebenfalls am Westerwischstrom lag das Revier eines Teichhuhns. Die Art be-
siedelt struktureiche Verlandungszonen bis hin zu vegetationsreichen Graben und Park-
gewassern.

e Teichrohrsanger: Drei Brutplatze des Teichrohrséngers befanden sich im Schilfgirtel des
Westerwischstroms. Teichrohrsdnger leben (berwiegend in mindestens vorjahrigen
Schilfrohrichten bzw. Schilf-Rohrkolbenbestanden an Fluss- und Seeufern, Altwassern,
Sumpfen; in der Kulturlandschaft auch an schilfgesaumten Teichen und Graben aller Art.
Das Nest wird zwischen Roéhrichthalmen aufgehangt.

e Wanderfalke: Am Funkturm wurde in einer Nisthilfe ein Wanderfalken-Brutpaar kartiert.
Bei geeigneten Nistmdglichkeiten, meist an hohen, isoliert stehenden Bauwerken (ur-
sprunglich Felsbriter, aber auch Nachnutzer von Grol3vogelhorsten), besiedelt der Wan-
derfalke diverse Natur- und Kulturlandschaften mit hohem Angebot an Vogelbeute.

Zwischenfazit:

Die Kartierung verdeutlicht, dass, bis auf den Bluthanfling, der tberwiegende Teil der besonderen
Vogelvorkommen im stdlichen Randbereich, innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, vorkommt. Im gesamten Plangebiet
wurden insgesamt 16 Quartierspotentiale in Form von Hohlen bzw. Lochern in Baumstammen
sowie Nisthilfen erfasst.

Dem Plangebiet kann aufgrund der gewerblichen Bestandssituation eine nur geringe bis mittlere
Bedeutung fur Brutvogel zugewiesen werden.
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Flederméause:

Alle heimischen Fledermausarten gehoéren zu den streng geschitzten Arten gemafR FFH-
Richtlinie. Im Untersuchungsgebiet wurden die Arten Kleinabendsegler, Breitfliigel-, Rauhaut-,
Bartfledermaus sowie Zwergfledermaus nachgewiesen20, Im Folgenden erfolgt eine Einzelartbe-
trachtung gemaR faunistischem Gutachten?21,22:

Zwergfledermaus: Die Zwergfledermaus benutzt das gesamte Plangebiet als Jagdhabitat.
Die Zwergfledermaus ist die in weiten Teilen Deutschlands haufigste Fledermausart. In
ahnlicher Weise wie die Breitfligelfledermaus besiedelt sie vor allem Dérfer und Stadte
mit Parks und Garten und bezieht hier als Sommerquartiere enge Spalten und Ritzen in
Dachstuhlen, Mauern, Wandverkleidungen und hinter Verschalungen oder Fensterladen.
Auf ihren Jagdfligen halt sie sich eng an dichte und strukturreiche Vegetationsformen und
bevorzugt dabei Waldréander, Gewdasser, Baumwipfel und Hecken, wo sie Kleininsekten
erbeutet. Die Quartiere werden haufig gewechselt (im Durchschnitt alle 11-12 Tage).
Zwergfledermause jagen auf kleinen Flachen in einem Radius von ca. 2.000 m um das
Quartier. Ein Quartiersverdacht ergab sich nicht im Plangebiet.

Rauhautfledermaus: Nur dreimalig wurden Rauhautfledermause, besonders im Spatsom-
mer, im Plangebiet angetroffen. Ein Quartierverdacht ergab sich nicht. Die Rauhautfleder-
maus besiedelt naturnahe reich strukturierte Waldhabitate. Jagdgebiete liegen in Wal-
dern, an Waldrandern, Gewassern und Feuchtgebieten, die die Art besonders auf dem
Zug (Weitstreckenwanderer) aufsucht. Quartiere befinden sich in Rindenspalten und
Baumhohlen, auch in Nischen in Gebauden und Felsspalten. Die Art jagt schnell und ge-
radlinig entlang von Waldwegen, Schneisen, Waldrandern, tber Gewassern und um Stra-
Renlaternen.

Breitflligelfledermaus: Einzelne Breitflligelfledermause jagten im Plangebiet. Quartiere
wurden nicht nachgewiesen. Die Breitfligelfledermaus ist in Nordwestdeutschland nicht
selten und kommt vor allem in Dorfern und Stadten vor. Dort bezieht sie Spaltenquartiere
vor allem in den Firstbereichen von Dachstiihlen und hinter Fassadenverkleidungen. Die
diversen Jagdgebiete befinden sich meist tber offenen Flachen, die teilweise randliche
Gehdlzstrukturen aufweisen. Dazu zahlen Waldrander, Grinland (bevorzugt beweidet)
mit Hecken, Gewasserufer, Parks und Baumreihen. Ein Individuum besucht bis zu 8 ver-
schiedene Jagdgebiete pro Nacht, die innerhalb eines Radius von 4-6 km liegen.

Kleinabendsegler: Zweimalig wurde ein jagender Kleinabendsegler nahe dem Baumbe-
stand im sidlichen Plangebiet festgestellt. Quartiere wurden in den Baumen nicht ermit-
telt, Hohlen sind jedoch vorhanden. Auch Kleinabendsegler sind Wanderflederméuse, die
saisonbedingt weite Strecken zurlicklegen. Als typische Baumflederméause beziehen sie
Quartier in Faulnishdhlen, die sie gegeniuber Spechthdhlen bevorzugen, auch in tberwu-
cherten Spalten oder Astldchern. Sie jagen geradlinig dicht Giber oder unterhalb der Baum-
kronen, auch Uber gréReren Gewassern und um Strafl3enlaternen. Dabei werden geeig-
nete Habitate gro3raumig beflogen.

Bartfledermaus / Brandtfledermaus: Ein Individuum der Bartfledermaus/Brandtfledermaus
wurden zweimalig jagend am Baumbestand im sudlichen Plangebiet angetroffen.

20 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 32
21 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof“ und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022), S.21-22
22 Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung
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Aufgrund der @hnlichen Rufcharakteristika kann nicht zweifelsfrei zwischen den Ge-
schwisterarten unterschieden werden. Quartiere wurden nicht ermittelt. Quartiere der
Bartfledermaus (auch: GroRRe Bartfledermaus) befinden sich in Spalten und Fugen an
Hausern, aber auch hinter loser Baumrinde. Sie ist eine Fledermaus offener und halbof-
fener Landschaften mit Gehdlzbestanden und Hecken, haufig in und um doérfliche Sied-
lungen, an Feuchtgebieten und Gewassern, aber auch in Waldern. Die Jagd erfolgt in sehr
wendigem Flug entlang von Vegetationskanten wie Hecken und Waldréandern. Die
Brandtfledermaus (auch: Kleine Bartfledermaus) ist dagegen starker an Walder und Ge-
wasser gebunden, Jagdgebiete umschlieen Au- und Bruchwélder, Feuchtgebiete, auch
Feldgehdlze und Hecken. Sommerquartiere werden in Baumhoéhlen oder hinter abstehen-
der Rinde bezogen, aber auch in Spaltrdumen an hélzernen Gebaudefassaden und Spal-
ten in Dachraumen.

Zwischenfazit

Die Kartierung verdeutlicht, dass das Plangebiet hauptsachlich als Jagdhabitat entlang von Leit-
strukturen genutzt wird. Ein hohes Potenzial fur Winterquartiere wurde im Geltungsbereich nicht
ausgemacht und Quartiere baumbewohnender Arten konnten nicht nachgewiesen werden, da
sich nur wenige Hohlenbaume im Plangebiet befinden. Dennoch befinden sich Quartierspotenti-
ale in Form von Hohlen bzw. Ldchern in Baumstammen im Plangebiet.

Dem Plangebiet kann fir Fledermause eine nur geringe Bedeutung zugesprochen werden, aller-
dings kommt dem sudlichen Randbereich am Westerwischstrom aufgrund einer héheren Habi-
tatqualitat eine mittlere Bedeutung zu23,

Sonstige Artgruppen:

Im Planungsgebiet wurden kleine Amphibienbestande von Erdkréte, Teichfrosch und Seefrosch
festgestellt, beim Grasfrosch handelt es sich um einen mittelgroRen Bestand?4. Dem Plangebiet
wird daher eine nur eingeschrankte Habitatbedeutung zugewiesen. An Reptilien wurden wenige
Individuen der Ringelnatter im sidlichen Randbereich ausgemacht, dem Plangebiet wird hierbei
eine nur geringe Bedeutung zugewiesen2>,

1.3.2 Prifung der Verbotstatbestande

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG) 26

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende Mal3nahmen, z.B. Baufeldfreimachungen, Ab-
riss von Geb&uden und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aul3erhalb der Brutzeiten der Vdgel
durchzufiihren (also nicht in der Zeit vom 01.03 bis Ende September). Gehdlzbeseitigungen soll-
ten generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden??.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter 6rtlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann davon ausgegangen werden, dass der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand innerhalb der neu ausgewiesenen Sondergebietsflachen aufgrund fehlender

23 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S.32
24 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof“ und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 31
25 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 32
26 Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung

27 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 33
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Quartiersmoglichkeiten in Gebauden und an Baumen, nicht beriihrt wird28. Sollten im restlichen
Geltungsbereich in bestehenden Gewerbegebieten an Gebauden Abriss- oder Umbauarbeiten
vorgenommen werden oder Gehdlzbesténde entfernt werden, welche aufgrund ihrer Beschaffen-
heit (Lécher, Hohlen, Stammumfang) ein Quartierspotential flir Fledermause aufweisen, so ist im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberprii-
fungen nachzuweisen, dass keine Fledermausquartiere betroffen sind.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG) 29:

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Es wird fur potenziell vorkom-
mende, siedlungstolerante Vogelarten oder Fledermause mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen, dass das von der Planung ausgehende Stérpotenzial, z.B. durch BaumaRnahmen,
aufgrund der Bestandssituation mit der bestehenden Bebauung und der bestehenden Vorbelas-
tung, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt30.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG) 31:

Das Faunagutachten belegt, dass im gesamten Plangebiet Quartiersmdglichkeiten fir Brut- und
Fledermausquartiere bestehen32. Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische
Funktion fUr betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet werden
kann. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, kann davon ausgegangen werden, dass ein Ausweichen
fur diese Vorkommen generell méglich ist und somit der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht beriihrt wird33. Im Falle der oben genannten kologisch
anspruchsvolleren Arten ist zu beachten, dass vor einer Entnahme von der im Faunagutachten
dargestellten Hohlenbdume oder Nisthilfen durch eine fachkundige Person Uberprift werden
muss, dass keine dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétte (z.B. Fledermaus-Quar-
tiere, Greifvogelhorste, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Geholzen
vorhanden sind. Selbiges gilt fur die vom Bluthanfling genutzten Heckenstrukturen. Sollte es
durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Geholzbriitern oder zu einem
Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstatte mindestens
drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang zu gewébhrleisten.

Fazit

Verbotstatbestidnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsétze sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben, nicht erfillt. Arten-
schutzrechtliche Hindernisse bestehen ebenfalls nicht fur Reptilien und Amphibien34.

28 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 34

29 siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung

30 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022) S. 33 und 34
31 Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartprifung

32 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022) S. 22-24

33 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 33

34 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 34
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, so-
weit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und
der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich
beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein planungsrechtlich bereits beregeltes Gebiet. Das Ge-
biet wird durch den Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp* in der 1. Anderung von 2005 groRflachig
als eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im siiddstli-
chen Bereich, in dem sich der Funkturm befindet, legt der Bebauungsplan eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit einer Grundflachenzahl von 0,8 fest. Ferner befinden sich im sidlichen und
westlichen Randbereich Umgrenzungsflachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Im August
2022 wurde zudem eine Bestandserfassung vor Ort durchgefiihrt3>. Der Realbestand stellt sich
mit ca. 65 % des gesamten Geltungsbereiches als versiegelte Gewerbeflache (OGG) mit Einzel-
handelsbetrieben, Dienstleistungsunternehmen und Handwerksbetrieben dar. Das Plangebiet
wird nach Norden hin durch die Brockeswalder Chaussee (OVS), nach Osten und Westen durch
Kleingartenanlagen (PKA), und nach Stden hin durch Intensivgriinland (GI) mit stellenweisen
wasserfihrenden Entwasserungsgraben (FGR) abgegrenzt.

Es befinden sich groRere Geholzbestande (HEB) des Siedlungsbereiches und Eichen-Altbaume
vor allem im sudoéstlichen Planbereich um die Anlage des Funkturmes herum. Im sid- sudostli-
chen Bereich sowie im westlichen Randbereich wird das Plangebiet abgegrenzt durch Strauch-
Baumhecken (HFM) mit Vorkommen von Weiden, Ahorn und Eichen, sowie Hartriegel-, Brenn-
nessel- und Brombeervorkommen im Unterwuchs. Im zentralen sowie im nordwestlichen Plange-
biet befinden sich zwei kleine Flachen aus Siedlungsgehdlz aus tberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE). Vereinzelnd werden die Gewerbebetriebe untereinander abgegrenzt durch
Freiflachen in Form von Ruderalflachen (UHT und UHM) und Ruderalgebiischen (BRU), Scher-
rasenflachen (GRA) und kleinen Ziergartenbestanden (PHZ). Auf den Gewerbeflachen finden
sich vereinzelnd B&aume im kleinen bis mittleren Wuchs ohne artenschutzfachliche Relevanz wie-
der.

35 Bestandsplan Biotoptypen zu Bebauungsplan Nr. 49 2. Anderung ,Querkamp®, 2022
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Im Allgemeinen bietet das Plangebiet fur Brutvdgel, Fledermause. Amphibien und Reptilien auf-
grund der Bestandsituation eine nur geringe bis eingeschréankte Habitatbedeutung36. Im siidli-
chen Randbereich kann stellenweise aufgrund einer gré3eren Habitatqualitat und -diversitéat eine
mittlere Bedeutung zugesprochen werden. Okologisch anspruchsvolle Arten befinden sich zwar
nicht im Anderungsbereich des Sondergebietes, jedoch im Geltungsbereich (vor allem in den
sudlichen Gehdlzbestanden) der Neuplanung Bplan Nr. 49 ,Querkamp® in der 2. Anderung3”
(siehe Kapitel 1.3.1).

Planungsrechtlich unberegelte Flachen befinden sich nicht im Plangebiet.
Gemal Landschaftsrahmenplan befinden sich keine héherwertigen und nennenswerten Biotop-
strukturen fur den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet38.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich der Tiere, Pflanzen und der
biologischen Vielfalt nicht ersichtlich. Es ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand und
Bestand fortbestehen werden.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus gewerblich genutzten und versiegelten Flachen. Ver-
einzelnd befinden sich Freiflachen, bestehend aus Scherrasen und Ruderalflachen an den Ge-
bauden. Das Plangebiet wird planungsrechtlich komplett beregelt durch den Bebauungsplan Nr.
49 in der 1. Anderung. Die Grundflachenzahl wird hier im gesamten Gebiet mit einer 80%-igen
Versiegelung festgesetzt.

Bei den Bdden handelt es sich im Uberwiegenden zentralen Bereich um ,Mittlere Kleimarsch®, im
suddostlichen Bereich befindet sich ,Mittlerer Marschhufenboden unterlagert von Kleimarsch®. Die
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféahigkeit) wird im zentralen Bereich als hoch, im stdlichen Randbe-
reich als gering bis sehr gering eingestuft3®. Die bodenkundliche Feuchtestufe wird im Land-
schaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven als stark feucht eingestuft.49 Ein Suchraum fir schutz-
wirdige Béden liegt fur den siidostlichen Bereich vor4!,

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.42

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Flache
und Boden nicht ersichtlich, bzw. nur im Rahmen der zulassigen Nutzungen maoglich.

36 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 30 — 32
37 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp* (2022) S. 32 — 34
38 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.

39 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Au-
gust 2022)

40 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Textkarte 3.3-2 Bodenkundliche Feuchtestufe
41 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff; Au-
gust 2022)

42 NIBIS® Kartenserver (2022): Altlasten. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August
2022)
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2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Mittel zwischen > 0 — 50 mm/a, im stdoéstlichen Plan-
bereich erfolgt eine Grundwasserzehrung#3. Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven
ordnet das Plangebiet als feuchten Extremstandort ein44. GemaR Landschaftsrahmenplan befin-
det sich die mittlere Schwankungsamplitude des oberflachennahen Grundwassers bei 1m — 0,6
unter Flur45. Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten wird als hoch ein-
gestuft46, Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Altenwalde (Schutzzone |l
A)47,

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache4s.

Das Plangebiet befindet sich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.
Im sldlichen Randbereich verlauft ein nahrstoffreicher Graben.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsanderungen innerhalb des Plangebietes
nicht ersichtlich. Anderungen des Schutzgutes Wasser sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

2.1.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mittlere
jahrliche Temperaturamplitude, erhdhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkeiten von
durchschnittlich tber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingungen (Luft-
durchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Windsystem her-
vor, kleinraumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Bedeutung.4® Der
durchschnittliche jahrliche Niederschlag betragt etwa 812 mm und die durchschnittliche Jahres-
temperatur wird mit etwa 8,8 °C angegeben.>0

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven ordnet das Plangebiet den Klimatoptypen Sied-
lung sowie Freiland Marsch zu. Der Klimatoptyp Siedlung ist gekennzeichnet durch erhéhte Ta-
ges- und Nachttemperaturen, verminderte Windgeschwindigkeiten und eine kleinraumig erh6hte
Boigkeit. Es herrscht eine geringere Luftfeuchtigkeit sowie eine kleinrAumig erhohte

43 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie, Bauen und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: August 2022)

44 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 3a: Besondere Werte von Boden und Wasser.

45 stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Textkarte 3.3-6: Mittlere Schwankungsamplitude des ober-
flachennahen Grundwassers.

46 NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Au-
gust 2022)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrologie.
(Zugriff: August 2022)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrologie.
(Zugriff: August 2022)

49 stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 3.4 — 1 Klimatoptypen.

50 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2022)

47

48
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Konzentration von Luftschadstoffen und Stauben vor. Die Auspragung der Charakteristik ist je-
doch von dem Versiegelungsgrad sowie der Dichte und Hohe der Uberbauung abhangig. Der
Klimatoptyp Freiland Marsch leistet einen Beitrag zur Kaltluftbildung. Je nach Gehdlzanteil und
Relief ist der Klimatoptyp mafig bis stark windexponiert.51

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert.
Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch
auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich als langjahrig etabliertes Gewerbegebiet im westlichen Randbereich
der Stadt Cuxhaven dar. Das Gebiet wird durch die Brockeswalder Chaussee und die Stral3e Am
Querkamp erschlossen. Die Flache ist zum groRRen Teil versiegelt durch Gebaude, Stral3en und
Parkplatze. Es befinden sich innerhalb des Plangebietes kleinere Freiflachen aus Scherrasen und
Ruderalflachen. Trotz der Gberwiegend intensiven Nutzung befinden sich im dstlichen und west-
lichen Randbereich sowie im sudlichen Bereich um den Friedrich-Clemens-Gerke-Turm herum,
groRRere und markante Altbaume und diverse Geholzstrukturen.

Nach Osten und Westen wird der Planbereich durch GroRgehdlze und Dauergartengebiete ein-
gerahmt. Es schlieen Freiflachen in Form von intensiv genutzten Grunland- und Ackerflachen
im Suden und Westen an. Nach Westen zerschneidet die Theodor Heuss Allee die Freiflache.
Nach Osten hin, bestimmen weitere Dauergartengebiete gefolgt von Wohnhausern die Land-
schaft. Im Norden hinter der Brockeswalder Chaussee liegen weitere Wohngebiete.

Das Plangebiet wird nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven einer Landschafts-
bildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet>2.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebietes
nicht ersichtlich. Bauliche Entwicklungen sind im Bereich der Bestandsbebauung entsprechend
des bisherigen Planrechtes moglich; eine relevante Anderung des Landschafts- und Ortsbildes
ist daraus jedoch nicht abzuleiten.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein langjahrig etabliertes und planungsrechtlich festge-
setztes Gewerbegebiet. Das Plangebiet und die umliegenden Dauergartengebiete sind durch die
Gewerbebetriebe und den Verkehr der angrenzenden Stral3en vorbelastet. Innerhalb des Plan-
gebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Storfall-Betrieb.

51 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.

52 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 2: Landschaftsbild.
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voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungséanderungen nicht ersichtlich.
2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

KulturgUter sind im Plangebiet nicht bekannt. Zu den sonstigen Sachgutern des Plangebietes
zahlen die zu gewerblichen Zwecken genutzten Bestandsgebaude.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachguter sind bei der Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung die
Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie
die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbe-
schreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln bertcksichtigt sind.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt.
Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umwelt-
prifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdg-
licherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende
Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zunadchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Uber-
sicht im Anhang). Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafiig
keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Bebauung
feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Uberplanung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in zwei Sondergebiete mit Zweck-
bestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel®

e Uberplanung einer Flache fur den Gemeinbedarf in ein Gewerbegebiet
e Damit verbunden Uberplanung von GroRgehdlzen mit Relevanz fiir den Artenschutz.

¢ Beibehaltung der Grundflachenzahl, es ergeben sich keine eingriffsrelevanten Beeintrach-
tigungen.
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In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation ergeben sich durch die Neuplanung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter von Tieren, Pflanzen und der biologischen Vielfalt.
Okologisch anspruchsvollere Arten befinden sich nur marginal im Plangebiet und werden durch
die Baumalinahmen des Sondergebietes nicht betroffen. Weiterhin werden flachige und punktu-
elle grinordnerische Festsetzungen zum Erhalt und zur Verbesserung der derzeitigen Bestands-
situation im Geltungsbereich vorgenommen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Planung bereitet keine Neuversiegelungen von Grund- und Freiflachen vor, so dass sich eine
erhebliche Auswirkung auf Flache und Boden nicht ergibt.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes
und der Art der Planung nicht begriindet.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Anderung des Klimas sind aufgrund der Vorbelastung im Plangebiet und um das Plangebiet
herum nicht ersichtlich.

Ebenso werden durch die Planung aufgrund der Vorbelastung erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgutes Luft nicht begriindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Planung kommt es aufgrund der Bestandssituation zu keinen Veradnderungen des
Landschafts- und Ortsbildes, welche eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle erwarten
l&sst.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche Auswirkung auf den Menschen werden ebenfalls aufgrund der langjéhrigen Bestands-
situation nicht erwartet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Auswirkungen auf Kulturgiter — und sonstige Sachguiter sind nicht ersichtlich.
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2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzglitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungs-
prognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mafinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Beibehaltung der Grundflachenzahl aus Bebauungsplan Nr. 49 1. Anderung.
e Ubernahme der Pflanzgebote aus dem Ursprungsplan.

e Die gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher
sind dauerhatft in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Bei Abgang der Gehdolze ist ein
adaquater Ersatz als Heister oder Strauch in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen
(Geholze siehe Pflanzliste 1); Pflanzqualitat der Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 125 —
200 cm, Straucher: mindestens 1 x verpflanzt, 60-100 cm. Fachgerechte PflegemaRRnahmen
(Gehdlzschnitt) sind zulassig. Fir die als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume, aul3erhalb
des 5 m breiten Grinstreifens entlang der Brockeswalder Chaussee, ist bei Abgang der
Geholze ein adaquater Ersatz als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 -16 cm, zu pflanzen.

¢ Im gesamten Plangebiet sind gemalf3 § 9 Abs. 2 NBauO die nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen (mindestens 20% der jeweiligen Grundsttcksflache) als Grinflache zu gestalten und
zu erhalten. In den Grinflachen sind Schotterbeete nicht zulassig.

e Umsetzung von ortlichen Bauvorschriften und Regelungen zu Gebaudehdhen etc. zur
Minderung der Landschaftsbildbeeintrachtigung.

e An den Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches ist eine bedarfsorientierte,
insektenschonende und energieeffiziente Beleuchtung mit moglichst niedriger Leuchten-
bzw. Lichtpunkthéhe zu verwenden, um Licht-Smog und damit die nachtliche Anlockwirkung
auf Insekten, insbesondere Nachtfalter zu minimieren. Dabei ist Folgendes zu beachten: Der
Einsatz von kinstlichem Licht ist nur dort, wo es notwendig ist, zu verwenden. Die
Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat auf ein notwendiges Malf, ist zu
bertcksichtigen. Zur Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale, sind abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden. Die Anstrahlung hat vorzugsweise
von oben nach unten zu erfolgen, der Lichtkegel ist auf das zu beleuchtende Objekt zu
begrenzen. Die Oberflachentemperatur der Lampen ist unter 60 °C zu halten. Die
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Verwendung von Lasern und Reklamescheinwerfern ist untersagt, stattdessen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im kurzweiligen UV-Bereich
des Farbspektrums abstrahlen, zu verwenden. Der Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen
ist in sensiblen Naturraumen geboten, ansonsten sind Natrium-Hochdrucklampen oder
warmweil3en LEDs zulassig.

Daruber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maéglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
Mafinahmen:

Beachtung der Artenschutz-MaRnahmen (Kapitel 1.3.2) 53

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende MalRnhahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Gehoélzbeseitigungen aul3erhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufihren
(nicht in der Zeit vom 01.03 bis Ende September). Gehdlzbeseitigungen sollten generell auf
den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Gebauden oder eine Beseitigung von
Altbdumen erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine T6tung von Individuen dabei aus-
geschlossen ist (gerade bei Zwergfledermausen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der
Quartiere).

Sollte es durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Gehdlzbritern oder
zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstatte
mindestens drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 6kologische Funk-
tion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Daruiber hinaus sind folgende Hinweise und Bestimmungen zu beachten:

Erhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu schiitzen. Geeignete MalBhahmen kdnnen
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen
Behorde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Bodenschutz-
behérde benachrichtigt.

Daruber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei
Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschlitzt werden. Die im Gebiet unversiegelt
verbleibenden Grundflachen sind wéahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge
von Befahren, Materialablagerung u.a. zu schitzen.Durch ordnungsgemalf3en und sorgsamen
Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu
vermeiden.

53 Siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung
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2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung keine unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Ein-
griffsregelung. Daher sind plangebietsinterne sowie externe AusgleichsmalRnahmen zum jetzigen
Planungszeitpunkt nicht notwendig. Dennoch werden fir eine Verbesserung des Ortsbildes und
fur eine Aufwertung der 0kologischen Funktion innerhalb des Geltungsbereiches, folgende griin-
ordnerische Festsetzungen getroffen:

Im gesamten Plangebiet sind Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflachen vorzuneh-
men. Dabei ist pro 5 Stellplatze ein Baum gemal der anliegenden Pflanzliste 2 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm. Es sind die Vorgaben fur die Pflanzbeete
gemali der Empfehlung fur Baumpflanzungen der FLL (2015) zu berticksichtigen: Pflanz-
loch: 1,5 m Durchmesser. Substratmengen und Startdiinger zur Anfangsentwicklung ge-
malf3 den Vorgaben der FLL bei der Verflllung des Pflanzloches und in Ballennahe einar-
beiten. Pflanzgrube: ca. 12 m3. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurchlassig, 6m?2. Die
offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen Hilfsmitteln
(z.B. Gitterrosten) zu schitzen. Bei Abgang der Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art
und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Zu den offentlichen ErschlieBungsstrafien hin (mit Ausnahme der Brockeswalder Chaus-
see) ist im gesamten Geltungsbereich ein 2,5 m breiter Grinstreifen anzulegen, zu unter-
halten und zu pflegen. Auf diesen Grinstreifen ist je 15 m Grenzlange zur Stral3e ist 1
Baum gemaR der Pflanzliste 2 sowie den Empfehlungen der GALK># zu pflanzen
(Pflanzqualitat: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14 -16 cm). Die oben genannten Vorgaben fur die Pflanzbeete gemaf der Empfehlung fur
Baumpflanzungen der FLL (2015)>° sind auch hier zu beriicksichtigen. Bei Abgang der
Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit
Arten der Pflanzliste.

Entlang der Brockeswalder Chaussee ist auf den Baugrundstiicken ein 5 m breiter Griin-
streifen anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen. Die in dem Bereich vorhandenen fest-
gesetzten Einzelb&dume sind zu erhalten. Je 15 m Grenzlange zur Stral3e ist in dem Grin-
streifen ein mindestens mittelhoher (d.h. WuchsgréZe mindestens 15 m) Laubbaum ge-
maf der aktuellen GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz)-StralRenbaumliste zu
pflanzen. Pflanzqualitat/-gréRe: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm. Vorgaben fiir die Pflanzbeete gemali der Empfehlung fir Baum-
pflanzungen der FLL (2015): Pflanzloch 1,5 m im Durchmesser, Substratmengen und
Startdinger zur Anfangsentwicklung gemaf den VVorgaben der FLL bei der Verfiillung des
Pflanzlochs und in Ballennahe einarbeiten, Pflanzgrube 12 m3, Baumscheibe offen, was-
ser- und luftdurchl&ssig. Der 5 m breite Pflanzstreifen ist als Griinflache zu gestalten. Ne-
ben den Baumpflanzungen sind Bodendecker- und Staudenpflanzungen, freiwachsende
und geschnittene Hecken sowie die Anlage von ausdauernden Blihwiesen zulassig.
Schotterbeete und -flachen sind ausgeschlossen. Erforderliche Zufahrten und

54 Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) e.V. In: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FLL

(2015). Empfehlung fur Baumpflanzungen. Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege. Bonn. S. 64 ff..

55 Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FLL (2015). Empfehlung fir Baumpflanzungen. Teil 1:

Planung, Pflanzarbeiten, Pflege. Bonn. S. 33 — 38.
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Zuwegungen sind zuldssig. Die Grunflache und ihre Bepflanzungen sind dauerhaft und
nachhaltig zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Baume sind in Art und
Qualitat entsprechend des Pflanzgebots zu ersetzen.

o Die Nebengebaude innerhalb des Geltungsbereiches, welche keine Photovoltaikanlage
auf dem Dach haben, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss min-
destens 10 cm betragen. Der Anteil an Dachbegriinung muss mindestens 40 % der Dach-
flache einnehmen.

¢ Die Sondergebietsflachen SO1 und SO2 sind im Randbereich (mit Ausnahme der Grenze
zur Brockeswalder Chaussee, s. Planzeichnung Festsetzung 7.e) zwischen den Einzel-
baumen durch eine einreihige, freiwachsende Laubgehotlzhecke mit ortstypischen Stréau-
chern und kleineren Baumen einzugrinen und zu pflegen (s. Pflanzliste 2). Straucher: 1
x verpflanzt, 60 — 100 cm. Bei Abgang der Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art und
Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

e Als Bestandteil der jeweiligen Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachenbegriinungsplan
einzureichen, welcher die das Baugrundstiick betreffenden griinordnerischen Festsetzun-
gen zeichnerisch darstellt und hinsichtlich der Gestaltung und Gehdlzwahl beschreibt.

Plangebietsexterne Ausgleichsmal3nahmen werden zum jetzigen Planungsstand nicht begrin-
det.

2.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten dargelegt, wo-
bei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlicksichtigung finden mus-
sen. Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl benannt.

Die 2. Anderung ubernimmt nahezu unverandert und groRflachig die bereits in friiheren Bebau-
ungsplanen festgesetzten Gewerbeflachen mitsamt Festsetzungen. Daher passt sich die ge-
plante Nutzung optimal in das bereits bestehende Gewerbegebiet ein. Anderweitige Planungs-
moglichkeiten mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bauleitplan zul&ssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, sowie die gegebenenfalls erforderlichen MalRnahmen zur Verhinderung oder Ver-
minderung solcher Ereignisse dargelegt.

Erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung des Gewerbegebietes nicht erwartet.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niederséchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven; 2013

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht>6.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemald § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-
, Verringerungs- und Ausgleichsmalihahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemafl Anlage 1 Ziffer 3
b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

¢ Die Stadt Cuxhaven wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevdlkerung Uber unvorherge-
sehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmalRnahmen koénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Cuxhaven plant mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 die
Bestandssituation im Hinblick auf eine Umnutzung und geplante Mischung von Gewerbe- und
Sondergebietsnutzung in Stider-Westerwisch planungsrechtlich vorzubereiten.

Das Plangebiet ist weitgehend durch Gewerbestrukturen bebaut und versiegelt. Vereinzelnd be-
finden sich im zentralen Bereich kleinere Griunflachen, Ziergarten und Gehdélzbestande. Dem
uberwiegenden Teil kann daher eine nur geringe Biotoptypqualitdt zugesprochen werden. Im

56 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswir-

kungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prog-
nostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Frei-
stellung nachteiliger Auswirkungen gemanR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahr-
leistet werden.
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sudlichen, sudostlichen und westlichen Randbereich befinden sich bedeutendere Biotopstruktu-
ren und groBere Gehdlzstrukturen mit artenschutzfachlicher Relevanz.

Der Geltungsbereich ist vollumfanglich durch den Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp® in der 1.
Anderung beregelt. Hier wird der Geltungsbereich grofRflachig als eingeschrianktes Gewerbege-
biet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im siddstlichen Bereich, in dem sich der
Funkturm befindet, legt der Bebauungsplan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8 fest. Ferner befinden sich im stidlichen und westlichen Randbereich Umgren-
zungsflachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Auf Grundlage der Bestandssituation und der
neu zu entwickelnden Flachen ist eine schutzgutbezogene Prifung der Auswirkungen der Pla-
nung auf Natur und Landschaft durchgefihrt worden. Im Ergebnis ergeben sich keine eingriffsre-
levanten Anderungen gegeniiber der Bestandssituation durch die Ausweisung von Sonderge-
bietsflachen und Ubernahme von Gewerbegebietsflachen in der Neuplanung.

Eine artenschutzrechtliche Priifung der Verbotstatbestande geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG 1 —
3 ergibt im Ergebnis, in Verbindung mit dem faunistischen Gutachten, dass keine Verbotstatbe-
stande durch die Neuplanung eintreten.

Somit stehen eingriffsrelevante und artenschutzrechtliche Belange der Neuplanung nicht im
Wege. Die Neuplanung wird dennoch zum Anlass genommen, um durch grinordnerische Mal3-
nahmen wie z.B. Festsetzungen von bestehenden Griin- und Geholzflachen sowie Vorgaben zur
Stellplatzbegriinung im Plangebiet eine zukunftsgerichtete tkologische Aufwertung im Geltungs-
bereich vorzunehmen.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase gemaRi
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Uberplanung von eingeschrankten Gewerbegebieten
in Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel“ sowie Uberplanung ei-
ner Flache fir den Gemeinbedarf in ein Gewerbege-
biet. Es erfolgt eine groRflachige Ubernahme beste-
hender Gewerbestrukturen.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biolo-
gische Vielfalt, werden derzeit geprift und im weite-
ren Planverfahren ergéanzt. Auswirkungen auf die wei-
teren Schutzgiter werden nicht prognostiziert.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen in
der Bauphase zu erwarten. Im Bestand bestehen be-
reits relevante Auswirkungen durch Larmimmissio-
nen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf
entsorgt und abgefihrt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind keine besonderen Risiken zu
erwarten, da mit den zuldssigen Nutzungen keine An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ver-
bunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Res-
sourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird aus
den vorherigen und planungsrechtlich gesicherten
Bebauungsplanen Ubernommen. Es werden keine
Neuversiegelungen vorbereitet. Durch die Planung ist
eine Verscharfung der Klimabedingungen nicht abzu-
leiten.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fiuihren, sind nicht bekannt. Es wird von einer
ordnungsgemallen Baudurchfiihrung ausgegangen.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterungen

in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriubergehend
Positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a)

Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

biologische Vielfalt

Durch die Neuplanung werden keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere begrundet.

Durch die Neuplanung werden keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen begriindet.

Durch die Planung entsteht keine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

Durch die Planung entsteht keine zusétzliche Bodeninanspruch-
nahme. Ausgleichsmafinahmen nicht erforderlich.

keine Erh6hung des Oberflachenabflusses zu erwarten.
Aufgrund der Vorbelastungen werden keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung begriindet.

Aufgrund der Vorbelastungen werden keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung begriindet.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Es erfolgt keine Veranderung auf das Landschaftsbild

Eine mittlere biologische Vielfalt ist im sudlichen und westlichen
Randbereich gegeben. Diese bleibt von der Neuplanung unberihrt.
Durch griinordnerische MaRnahmen wird die biologische Vielfalt ge-
geniiber dem Satus Quo verbessert.
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Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
ko)
schliel’lich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | =l 2| 8| | & = o
S = B3 g g g o2 g oz 2
gl S| 2| E| 5| £ 2| g £| 2 g &
= e [] S o S = S ‘© o o )
Il e e e =1 2| >| % | =] Kurz-Erlauterungen
b) Ziel u. Zweck der ol ol o ol o ol o ol ol o o | o | Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Natura 2000-Gebiete Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o | Keine Auswirkungen durch die Planung erwartet.
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o | Beachtung der Hinweise in der Planzeichnung
sonstige Sachgiiter ol ol o ol o ol o ol ol o o | o | Eswird kein Verlust begriindet.
e) Vermeidung von Emissionen X X o 0 o 0 o X X o X o | Zufahrt Gber vorhandene Stral3en
sachgerechter Umgang mit 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemal’ entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien ol ol o ol o ol o ol ol o o | o | Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene bestehen
Maoglichkeiten fir erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.
sparsame und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o o o | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

Fur das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen vor.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berlicksichtigende =
Belange des Umweltschutzes ein- %
schliel’lich des Naturschutzes und = =
der Landschaftspflege ? -1 . %
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) | =l 2| 8| | & = o
< X 2| 2| 5| 2| | €| 2 8| z| 3
3| S| 2| E| 5| 8 2| 2 5| 2| @ &
s| 2| 8 2| 5| 2| E| §| B| 8| &| & ;
° = ° = Kurz-Erlauterungen
sonstigen Planen X X X X X X X X X X X x | Die Hinweise zur Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind zu be-
(Wasser-, Abfall-, Immissions- achten. Daruber hinaus liegt keine Betroffenheit derartiger Gebiete
schutzrecht u.a.) vor.
h) Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o | o | o ol o ol o ol ol o o | o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den ololo o | o o | o ol olo o | o Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
Belangen des Umweltschutzes deren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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NWP

Biotoptypenplan, NWP

Erhaltenswerter Einzelbaum

BRU Ruderalgebusch

BRU/UHM Ruderalgebusch/
Halbruderale Gras- und Staudenfiur

HFM Strauch-Baumhecke & 3
|

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfiuren

\:I UHT Halbruderale Gras- und Staudenflur @,
trockener Standorte L

»] Griinanlagen

{8 BzH Zierhecke

HEB Einzelbaum/Baumgruppe 1
des Siedlungsbereichs |
HSE Siedlungsgeholz aus tberwiegend 1
einheimischen Baumarten

l:l GRA Artenarmer Scherrasen
l:| PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflichen

OVS Strale

OVM Sonstiger Platz
OFL Lagerplatz -
OE Einzel- und Reihenhausbebauung [
OGG Gewerbegebiet =S
OT Funktechnische Anlage
OMX Sonstige Mauer/Wand

L]
]
]

Biotoptypkartierung inkl. 50 m Gelandestreifen

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 3
2. Anderung "Querkamp” B

{1

AuBerhalb des Geltungsbereiches I
PHG Hausgarten mit GroBbaumen

PKA Strukturarme Kleingartenanlage J
FGR Nahrstoffreicher Graben -
Gl Intensivgrunland N
S ik e, L W """
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