AUSLOBUNG

Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Quartier Siuidlich Westerwischstrom

Stadt Cuxhaven

April 2025




Ausloberin
Stadt Cuxhaven

Der Oberbiirgermeister
Uwe Santjer

Rathausplatz 1
27472 Cuxhaven

Betreuung:
Architektur + Stadtplanung

Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB

Hamburg

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten




Inhaltsverzeichnis

Teil A: Allgemeine Auslobungsbedingungen

NV 00 N O AWOWDN

N PR R R R R R R R R
O Vv 00 N O 1t M WO N O

AUSIODUNZSEIUNAIAZE ...ttt se bbb b s esensesensesennene 5
Wettbewerbsausloberin UNd BEtrEUUNG............oueveviieveeeeeeeeeeceetceetcteeececeeese e sese e sesenens 5
Anlass und Ziele des WettheWerbDs..........eeieeeeeeeeee e ans 6
Art des Wettbewerbs und Teilnahmeberechtigung ... 6
Bewerbungs- und AUSWANIVEITANIEN ...ttt ese s ssenenens 8
WettheWEIDSUNLEITAZEN ...ttt ae bbb s ene 11
Planungsleistungen und Darstellungsanforderungen ........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesennes 11
Schriftliche Riickfragen und KolloQUilMi........eiiieeieeeeeeeeeerceerceetceeereeeseeeseeesesesesesens 14
ADEADE I ATDEILEN ...ttt ettt s e st e e sesensesensenenne 14
Preisgericht UNd VOIPIUTUNG ...ttt ese s esessesessesessesesssesensesensessnnes 15
BEUIEIHIUNGSKITEEIIEN .ttt et essesesesesesesensesensesennes 16
WETDEWEIDSSUMIMIE ...ttt se s s nnes 17
WEILEIE BEAIDEITUNG ...ttt ettt be b b e s s s ens 17
Eigentum Und NULZUNZSIECRT ...ttt ere st es e s esennes 18
Bekanntgabe des WettheWwerhsergebniSSES ... ettt 18
Versicherung UNA HAftUNG ...ttt re st ese s esensesensesennes 18
Offentliche AUSSEEIUNG Ar ArDEILEN c....e.eeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeseeeseesesseseseesesseasesesesseasens 18
PrUTUNE ottt ettt et e e e bbb b e s essessess s e s ensensesseseesesensensensensessnnan 18
NACHPD U UNG vttt et ese e ebess et ess et essebesssessasessnsesensessnsesennes 19
Terminlbersicht zum Verfahrensablauf ... 19

Teil B: Ausgangssituation und Planungsziele

AR AN

EinfUhrung und BestandsSitUAtioN ..ottt eseseesesesesessesenees 21
Stadtebaulich-freiraumplanerische Rahmenbedingungen ... 26
PIANUNZSZIEIE ..ttt ettt b se e se s se s esessesess s esensesensesennesensesens 27
AUTZADENSTEIIUNG ...ttt se e be e b e s e se e ssesensesensesensenenne 28

ANIAZEN ZUF AUSIODUNG ...ttt ettt s e st esensesensesensenenne 39



Auslobung Teil A

Allgemeine Auslobungsbedingungen



Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

. . . Auslobung Teil A
Quartier Stdlich Westerwischstrom, Stadt Cuxhaven €

1 Auslobungsgrundlage

Die Auslobung des Wettbewerbs erfolgt gemal der ,Richtlinie fiir Planungswett-
bewerbe" (RPW vom 31. Januar 2013). Ausloberin, Teilnehmende sowie alle am
Verfahren Beteiligten erkennen den Inhalt dieser Auslobung als verbindlich an.

An der Vorbereitung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Niedersach-
sen beratend mitgewirkt.
Die Auslobung wurde dort unter der Reg.-Nr. 212-32-25/05 registriert.

2 Wettbewerbsausloberin und Betreuung

Ausloberin:

Stadt Cuxhaven

Der Oberbiirgermeister
Uwe Santjer
Rathausplatz 1

27472 Cuxhaven

vertreten durch die

Abteilung 6.1

Rathausplatz 1

27472 Cuxhaven

Ansprechpersonen:

Antje Halfter, Bauleitplanung und Stadtentwicklung
Tel. 04721 - 700 409

antje.halfter@cuxhaven.de

Ronny Budach,
Tel: 04721 - 700 417
ronny.budach@cuxhaven.de

In Zusammenarbeit mit der Ausloberin erfolgt die Betreuung des Verfahrens
durch das Biiro:

Architektur + Stadtplanung

Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
Graumannsweg 69

22087 Hamburg

Tel: 040 - 441419

hamburg@archi-stadt.de

Ansprechpersonen:
Christoph Stellmacher
Matthias Baum
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3 Anlass und Ziele des Wettbewerbs

Die Stadt Cuxhaven fiihrt einen stidtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerb fir die projektierte Entwicklung des zukiinftigen Baugebietes Quartier
Sidlich Westerwischstrom im Stidwesten von Cuxhaven durch.

Stidlich des Funkturms von Cuxhaven soll das Wohnquartier Stidlich Westerwisch-
strom mit Naherholungsflachen entstehen, welches sich an unterschiedliche Nut-
zergruppen richtet. Um die bestmaégliche stadtebauliche, wirtschaftliche und nach-
haltige Losung zu ermitteln, hat sich der Stadtrat fiir die Durchfiihrung eines stad-
tebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs entschieden.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Neben der Wohnbebauung
und der Freiraumgestaltung ist die Realisierung eines Feuerwehrstandortes im
nordwestlichen Plangebiet vorgesehen. Die Flache ist entsprechend den Vorgaben
der Ausloberin freizuhalten. Die Planung des Standortes ist nicht Gegenstand des
Wettbewerbsverfahrens.

Vorgesehen wird ein Mix aus verschiedenen Wohnformen, durch die ein neues
Stadtquartier ausgebildet wird, das ein Angebot fiir den gesamten Querschnitt der
Bevolkerung vorhalt.

Das Wettbewerbsverfahren hat das konzeptionelle Aufzeigen von Losungen zum
Ziel, durch die eine stidtebauliche, funktionale und gestalterisch ansprechende Pla-
nung sichergestellt wird. Es soll durch den Wettbewerb ein/e geeignete/r Auftrag-
nehmer/in gefunden werden, der/die in der Lage ist, nachfolgend erforderliche Pla-
nungsleistungen zu erbringen.

Die Aufgabe wird ausfiihrlich in Teil B dieser Auslobung beschrieben.

4 Art des Wettbewerbs und Teilnahmeberechtigung

Es wird ein nicht-offener, einphasiger stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisie-
rungswettbewerb fiir 10 Arbeitsgemeinschaften aus Architekten/Architektin-
nen/Stadtplanern/Stadtplanerinnen und Landschaftsarchitekten/Landschaftsar-
chitektinnen ausgelobt. Dem Wettbewerb wird ein offenes Bewerbungsverfahren
vorgeschaltet. Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Es werden drei Biiros zur Teilnahme durch die Ausloberin eingeladen:

1. WRS, Hamburg
2. postwelters + partner, Dortmund
3. BPW Stadtplanung, Bremen

Ergdnzend werden sieben Biiros durch einen vorgeschalteten Teilnahmewettbe-
werb bestimmt. Sollten mehr als sieben Bewerbungen eingehen, entscheidet das
Los. Die Niedersachsische Architektenkammer beaufsichtigt das Losverfahren.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 6
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Das Wettbewerbsverfahren wird anonym in einer Bearbeitungsphase durchge-
fuhrt. Das Preisgericht bestimmt am Ende des Verfahrens in einer Sitzung die Preis-
trager. Eine abweichende Vorgehensweise kann nur auf einstimmigen Beschluss
der stimmberechtigten Preisrichtenden erfolgen.

Gesucht werden Arbeitsgemeinschaften aus Architekten/Architektinnen/Stadtpla-
nern/Stadtplanerinnen und Landschaftsarchitekten/Landschaftsarchitektinnen, die
Uber Erfahrungen bei der Planung und Durchfiihrung der beschriebenen Planungs-
aufgabe oder vergleichbaren Projekten verfiigen. Die Bildung von Arbeitsgemein-
schaften ist verpflichtend, die Federfiihrung liegt bei den Stadtplanern/Stadtplane-
rinnen bzw. Architekten/Architektinnen. Sollte ein Biiro ebenfalls eingetragene
Landschaftsarchitekten/ aufweisen kénnen, ist kein gesondertes Landschaftsarchi-
tekturbiiro zu benennen.

Die Arbeitsgemeinschaften mit entsprechender Berufserfahrung werden als ,Bliros
mit aufgabenbezogener Planungserfahrung” bezeichnet. Weiter sollen auch zwei
Bewerber/Bewerberinnen berlicksichtigt werden, die als ,Junge Biiros"“ am Verfah-
ren teilnehmen kénnen. Damit wird das Teilnehmendenfeld der gesetzten Biiros
durch finf erfahrene und zwei junge Biros erganzt.

Sollten nach Sichtung der Bewerbungsunterlagen mehr gleichqualifizierte Bewer-
ber/Bewerberinnen als vorgesehen zur Verfligung stehen, entscheidet das Los.
Sollte eine der Bewerbergruppen nicht in der gewiinschten Anzahl mit entspre-
chender Qualifikation vertreten sein, wird die Ausloberin Nachriickende aus der
anderen Bewerbergruppe benennen.

Bei einem jungen Biro dirfen alle Inhaber/Inhaberinnen/Partner/Partnerinnen
des federfiihrenden Biiros nicht vor dem 01.01.1985 geboren sein. Ein entspre-
chender Nachweis ist mit den Bewerbungsunterlagen zu erbringen.

Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind in den EWR-/WTO-/GPA-Staaten ansassige natirliche
Personen, die gemal Rechtsvorschrift ihres Heimatstaates zur Fiihrung der Berufs-
bezeichnung Architekten/Architektinnen/Stadtplanern/Stadtplanerinnen und
Landschaftsarchitekten/Landschaftsarchitektinnen berechtigt sind und zum Zeit-
punkt der Veroffentlichung in eine Architektenliste der im Zulassungsbereich zu-
standigen Architektenkammern eingetragen sind.

Ist in dem jeweiligen Heimatstaat die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht geregelt,
so erflllt die genannte fachliche Anforderung, wer (ber ein Diplom, Priifungszeug-
nis oder einen sonstigen Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung nach
der Richtlinie 2013/55/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 20.
November 2013 (iber die Anerkennung von Berufsqualifikationen gewahrleistet ist.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 7
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Teilnahmeberechtigt sind juristische Personen, sofern deren satzungsmaRiger Ge-
schaftszweck auf die ausschlieBliche Erbringung von Planungsleistungen ausgerich-
tet ist, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen. Der/die bevollmachtigte Vertre-
ter/Vertreterinnen der juristischen Person und der/die verantwortlichen Verfas-
ser/Verfasserinnen der Wettbewerbsarbeit miissen die an natiirliche Personen ge-
stellten Anforderungen erfillen.

Arbeitsgemeinschaften natirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnah-
meberechtigt, wenn jedes Mitglied der sich bewerbenden Gemeinschaft die fachli-
chen Anforderungen und die Gemeinschaft insgesamt die sonstigen Zulassungsvo-
raussetzungen erfiillt; dies gilt auch bei Beteiligung von freien Mitarbeitern und
Mitarbeiterinnen.

Mitglieder von Arbeitsgemeinschaften sowie freie Mitarbeiter und Mitarbeiterin-
nen, die an der Ausarbeitung einer Wettbewerbsarbeit beteiligt waren, diirfen nicht
zusatzlich am Wettbewerb teilnehmen. VerstéRe haben den Ausschluss samtlicher
Arbeiten der Beteiligten zur Folge.

Alle Teilnehmenden unterliegen den Zulassungsvoraussetzungen, die am Tag der
Bekanntmachung erfiillt sein missen, und haben ihre Teilnahmeberechtigung sel-
ber sorgfaltig zu priifen und nachzuweisen.

Fachberater und Fachberaterinnen sind zugelassen. Diese unterliegen nicht den
Teilnahmevoraussetzungen.

5 Bewerbungs- und Auswahlverfahren

a) Registrierung auf der Website

Die Registrierung zum Verfahren erfolgt ausschlieflich tiber die Homepage des be-
treuenden Biiros unter https://wettbewerbe.archi-stadt.de.

Bitte beachten Sie bei der Anmeldung, dass Sie eine E-Mail-Adresse verwenden,
die immer erreichbar ist (z.B. die allgemeine Bliro-Adresse). Infobriefe mit wettbe-
werbsrelevanten Informationen werden automatisiert Uber die Seite wettbe-
werbe.archi-stadt.de verschickt. Die bei der Anmeldung angegebene E-Mail-Ad-
resse ist mit der Teilnahme-Kennzahl gekoppelt und kann nachtraglich nicht mehr
geadndert werden.

Mit der Anmeldung zum Wettbewerb erklaren Sie sich mit diesem Verfahren ein-
verstanden. Bitte beachten Sie diesbeziiglich auch die Datenschutzerklarung gem.
DSGVO 2018 unter https://archi-stadt.de/metamenu/datenschutz/

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 8
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b) Anmeldung zum Wettbewerb

Nach der Registrierung melden Sie sich bitte in einem zweiten Schritt zum Wettbe-
werb an und bestatigen dies durch den Klick auf den Button ,Teilnahme®. Erst dann
erhalten Sie Zugriff auf die Angebote des Portals (Rickfragenforum, Downloadbe-
reich, Einsicht in die Infobriefe etc.).

Bei der Anmeldung wird automatisch eine Kennzahl vergeben, die im weiteren Ver-
fahren durch die Teilnehmenden zu verwenden ist (Beschriftung der Pliane, Kenn-
zeichnung der Planunterlagen etc.). Wenn lhr Biiro bereits auf der Seite registriert
ist, kénnen die vorhandenen Zugangsdaten weitergenutzt werden.

Die Freischaltung des Teilnahmebereiches erfolgt ab 14.03.2025.

c¢) Upload der Bewerbungsunterlagen

Zum Teilnahmewettbewerb wird nur zugelassen, wer die vorgegebenen, auf der
Internetplattform zur Verfligung gestellten Bewerbungsunterlagen verwendet. Be-
werbungsunterlagen, die (iber den geforderten Umfang hinausgehen, werden nicht
bericksichtigt, von zusatzlichen Einreichungen ist daher abzusehen.

Die Bewerbungsunterlagen sind in digitaler Form bis zum 22.04.2025 im Teilnah-
mebereich/Abgabebereich unter https:// wettbewerbe.archi-stadt.de hochzula-
den.

Die Teilnehmenden haben eigenstandig sicherzustellen, dass die Unterlagen recht-
zeitig hochgeladen werden.

Es werden die folgenden Nachweise gefordert:
,Alle Bewerbenden“

Bewerbungsbogen, die zur Verfligung gestellte Vorlage darf nicht verandert wer-
den, ist vollstandig auszufiillen und rechtsverbindlich zu unterzeichnen
(Antrag auf Teilnahme am Wettbewerbsverfahren).

Berufsbezeichnung, Nachweis der Berechtigung zur Fihrung der Berufsbezeich-
nung Architekt oder Architektin, Stadtplaner oder Stadtplanerin sowie Landschafts-
architekt bzw. Landschaftsarchitektin durch beigefiigte Kopien der Eintragungsur-
kunde in eine Architektenkammer.

»2Junge Biiros" zusitzlich

Personalausweiskopie aller Partner/Partnerinnen/Inhaber/Inhaberinnen der Ar-
beitsgemeinschaft
(Geburtsdatum nicht vor dem 01.01.1985).

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 9
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Teilnahmekriterien:

Fir die Teilnahme wird die Ausloberin die eingereichten Bewerbungsunterlagen
sichten.

Nach der Durchfiihrung der Sichtung der Bewerbungsunterlagen wird, je nach An-
zahl der Bewerbungen, ein Losverfahren anschlieBen, in dem die direkten Teilneh-
menden und entsprechende Nachriickende bestimmt werden.

Nach Durchfiihrung eines Losverfahrens wird die Platzierung durch die bei der An-
meldung automatisch vergebene Kennzahl anonymisiert im Protokoll dokumentiert
und den Bewerbenden liber das Wettbewerbsportal zur Verfligung gestellt. Die
nicht ausgewahlten Arbeitsgemeinschaften werden informiert und im Anschluss
aus dem Verfahren ausgeschlossen.

Losverfahren:

Far die Auswahl wird die Ausloberin ein Losverfahren mit zwei Tépfen ("Junge" und
"Erfahrene" Bliros) durchflihren. Zugelassen werden alle Biros, die die geforderten
Nachweise eingereicht haben. Sollte eine der Bewerbergruppen nicht in der ge-
wiinschten Anzahl vertreten sein, kann das Auswahlgremium entsprechende Nach-
ricker aus der anderen Bewerbergruppe benennen.

Zur Teilnahme am Losverfahren ist eine Bewerbung nur durch die federfiihrenden
Stadtplanungs- und/oder Architekturbiiros, durch Abgabe des Bewerbungsbogens
(Stufe 1) erforderlich.

Die Benennung der Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen erfolgt
im Rahmen der verbindlichen Teilnahmeerklarung innerhalb einer Woche nach Be-
kanntgabe des Ergebnisses der Losziehung durch Abgabe des Anmeldebogens
(Stufe 2). Hier ist das federfiihrende Architektur- und/oder Stadtplanungsbiiro zu
benennen, die Angaben, Erklarungen und die Unterschriften erfolgen jedoch nur
fir und durch die Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen.

Das Losverfahren wird juristisch durch die Vergabestelle der Stadt Cuxhaven be-
gleitet und beaufsichtigt.

Nach der Durchfiihrung des Losverfahrens werden die Ergebnisse veroffentlicht
und die ausgewahlten Arbeitsgemeinschaften benannt. Die nicht ausgewahlten Be-
werbenden werden informiert und im Anschluss aus dem Verfahren ausgeschieden.

Die ausgewahlten Arbeitsgemeinschaften miissen auBerdem fir die weitere Bear-
beitung ein Formular fiir die Zustimmung zu den Daten-Bearbeitungsbedingungen
zur Verwendung von Planunterlagen der Stadt Cuxhaven abgeben.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 10



Stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

. . . Auslobung Teil A
Quartier Stdlich Westerwischstrom, Stadt Cuxhaven €

6 Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen liegen kostenlos zum Download im Teilnahmebereich un-
ter https://wettbewerbe.archi-stadt.de bereit.

Sollten im Verfahren weitere Unterlagen bereitgestellt werden, wird per Infobrief eine
Benachrichtigung versendet.

Die Unterlagen sind urheberrechtlich geschiitzt und diirfen nur fiir die Bearbeitung des
vorliegenden Wettbewerbs verwendet werden. Die Teilnehmenden sind verpflichtet,
die im Rahmen der Bearbeitung zuganglich gemachten Daten vor Missbrauch zu schiit-
zen, damit verschwiegen umzugehen und diese nach dem Verfahren zu [6schen.

7 Planungsleistungen und Darstellungsanforderungen

Von den Teilnehmenden werden auf zwei DIN A0+ Blattern (Querformat) folgende
Leistungen verlangt:
- alle Zeichnungen sind genordet darzustellen -

Leitidee

Es ist ein Titel fiir das Quartier zu finden, der die Leitidee des stadtebaulichen Ent-
wurfs priagnant wiedergibt und identititsstiftend im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit
wirkt.

Strukturplan M 1:2.000
Darstellung der Bebauungsstruktur mit Umgebung zur Verdeutlichung der Gibergeord-
neten Funktionszusammenhinge (Schwarzplan)

Stadtebaulicher Funktionsplan M 1:1.000
Darstellung und Durchgestaltung der stadtebaulichen Entwurfsidee und der geplanten
Dichte- sowie Nutzungsverteilung mit folgenden Aussagen:

- Stadtebauliche Struktur (Baukdrper und Geschossigkeit mit Gebdudehdhenangaben,
Dachformen)

- Funktions-, Nutzungsangaben und Dichtewerte

- Offentliche und private Freiflichen, Griinstrukturen mit Beziigen in die Nachbar-
quartiere

- Anbindung des Plangebiets an die Umgebung, Anschliisse an die angrenzenden Stra-
Benrdume (StralRen- und Wegenetz)

- Verkehrsflachen und ErschlieBungskonzept inkl. Stell- und Parkplatze

- Darstellung der Flachen fiir die Oberflaichenentwisserung

- Darstellung der Abstandsflachen

- Darstellung der Hauseingange

- Beriicksichtigung von Klima- und Umweltaspekten

Gelandeschnitte M 1:500
Zwei Schnitte an den vorgegebenen Schnittpunkten:

- Nord-Sitd-Schnitt
- Ost-West-Schnitt

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 11
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Regelquerschnitte M 1:250
Von zwei exemplarischen StraBenquerschnitten (Haupt-/Nebenerschlie3ung)

Lageplan M 1:500
Ausschnitt Vertiefungsbereich, frei wahlbar, MaximalgroRe DIN A3

Systematische Grundrisse, Ansichten, Schnitte M 1:500

Darstellung der typischen Gebdaudeformen/Haustypologien mit allen notwendigen In-
formationen, die zum Verstandnis der charakteristischen Entwurfsidee erforderlich
sind.

Raumliche Perspektiven
Zwei Skizzen/Fotomontagen/Visualisierungen, MaximalgréRe DIN A3, eine Vogelper-
spektive und ein eigenstandig zu wahlender Blickpunkt

Piktogramme und Skizzen
Zur Erlauterung des Entwurfes diirfen Piktogramme und Skizzen beigebracht werden.
Gefordert wird die Darstellung sinnvoller Bauabschnitte.

Erlauterungsbericht

Textliche Erlauterungen zum Entwurf auf max. zwei DIN A4 - Seiten

(ca. 9.000 Zeichen)

Folgende Inhalte miissen enthalten sein:

e Stidtebauliche Leitidee und Einbindung in die Umgebung

e Freiflichenkonzept und freiraumplanerische Einbindung in den Bestand

e ErschlieBung / Entwasserung / ruhender Verkehr (Trennung von privat/o6ffentlich)

Der Text ist gesondert in der vorgenannten Gliederung einzureichen und darf in Aus-
zligen zusatzlich auf den Planen untergebracht werden.

Stadtebauliche Kenndaten/Flachenbilanz

Die Flachen sind auf Grundlage der vorgegebenen Berechnungstabelle schliissig nach-
vollziehbar einzutragen und durch eine einfache Plandarstellung gem. PlanZV M
1:2.000 farblich zu kennzeichnen. Es sind die Gesamtwohnflache, die Anteile der vor-
gesehenen Typologien, die Summe der Wohneinheiten und die Zahlen der geplanten
Typologien entsprechend fir die einzelnen Bauabschnitte anzugeben.

Verfassererklarung
Die Verfassererklarung ist in einem verschlossenen und undurchsichtigen Umschlag ein-
zureichen.

Die Verfassererklarung ist zu unterzeichnen, bei Partnerschaften oder Arbeitsgemein-
schaften zumindest durch den/die bevollmachtigen Vertreter/Vertreterinnen. Durch
die Unterschrift wird zugleich die Anerkennung des Inhalts dieser Auslobung abgege-
ben.

Planverzeichnis
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 12
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Die Abgabeleistungen in Papierform haben bei
Architektur + Stadtplanung wie nachstehend beschrieben zu erfolgen:

Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind an der rechten oberen Ecke jeder Zeich-
nung und jeder Textseite, sowie der verschlossenen Verfassererklarung durch die (zuvor
bei der Anmeldung automatisch vergebene) Kennzahl (max. 1 cm hoch, max. 6 cm
breit), Schriftfarbe Grau, zu kennzeichnen. Die eingereichte Verpackung ist mit dem im
Downloadbereich zur Verfligung gestellten Vordruck zur Kennzeichnung zu versehen.

Plane
Abgabeplan farbig und gerollt in Papierform
Prifplan in schwarz-weil3, gefaltet

Erlauterungsbericht
schwarz/weil ausgedruckt auf DIN A4

Kenndaten/Flachenbilanz
ausgedruckt auf DIN A4

Zusatzlich haben alle Abgabeleistungen in digitaler Form bei
Architektur + Stadtplanung wie nachstehend beschrieben zu erfolgen:

Die digitalen Dateien sind jeweils auf der Wettbewerbsplattform durch die Teilneh-
menden hochzuladen. Die Dateinamen miissen wie folgt lauten:
Kennzahl_Bezeichnung.Dateiendung

Abgabeplane als jpg-Datei
Die Datei wird fiir eine Beamerprasentation und den Vorpriifbericht verwendet,
d.h. sie missen am Bildschirm lesbar sein. DateigroBe: maximal 20 MB je Datei

BildgroBe: 3840 x 2714 Pixel, Auflésung 288 dpi

Abgabeplane als pdf-Datei

Die Dateien werden fiir die Vorprifung benétigt, d.h. sie missen am Bildschirm lesbar
sein. Die Datei ist auf eine Ebene zu reduzieren und mit einer Auflésung von

288 dpi einzureichen.

Abgabeplane als dwg-Datei

Digitale Zeichnung als eine dwg-Datei mit allen Plandarstellungen. Die Flachen der un-
terschiedlichen Bereiche sind differenziert als geschlossene Polygone anzulegen und
farblich eindeutig zu markieren.

Erlauterungsbericht als pdf-Datei

Stadtebauliche Kenndaten/Flachenbilanz als excel- und pdf-Datei
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Ausschluss von der Bewertung

Je Arbeitsgemeinschaft darf nur eine Wettbewerbsarbeit eingereicht werden. Leistun-
gen, die nach Art und Umfang Giber die gestellten Anforderungen hinausgehen, wer-
den von der Beurteilung ausgeschlossen. Hierliber entscheidet das Preisgericht.

Alternativen
Planungsalternativen von grundlegend verschiedener Konzeption sind nicht zuladssig.

8 Schriftliche Riickfragen und Kolloquium

Schriftliche Riickfragen fiir die Bearbeitung

Rickfragen zur Auslobung konnen vom 07.05.2025 bis 30.05.2025 im Teilnahmebe-
reich auf https://wettbewerbe.archi-stadt.de gestellt werden. Die Fragen werden dort
durch die Ausloberin und das Verfahrensmanagement beantwortet und sind fiir alle
Teilnehmenden einsehbar.

Kolloquium

Zur Klarung offener Fragen und Unklarheiten wird am 12.06.2025 ein freiwilliges Kol-
loquium unter Beteiligung der Ausloberin, von Vertretenden des Preisgerichts, der
Sachverstandigen, des Wettbewerbsbetreuers und von Vertretenden der Stadt durch-
gefihrt. Hierbei besteht die Moglichkeit, das Wettbewerbsgebiet zu besichtigen. Der
Treffpunkt wird im Vorwege mittels Infobrief rechtzeitig bekanntgegeben.

Die Teilnahme von mind. einem Vertreter /einer Vertreterin je Arbeitsgemeinschaft
wird empfohlen.
Wir bitten um Voranmeldung zum Kolloquium bis zum 30. Mai 2025.

Kolloquiumsprotokoll

Das Protokoll iber das Kolloguium wird allen Verfahrensbeteiligten nach Méglichkeit
innerhalb von zwei Wochen im Downloadbereich bei https://wettbewerbe.archi-
stadt.de bereitgestellt.

Das Riickfragenprotokoll ist verbindlicher Bestandteil der Auslobung.

9 Abgabe der Arbeiten

Die Wettbewerbsarbeiten sind mit dem Vordruck kenntlich gemacht bis zum
27.08.2025, 18.00 Uhr einzureichen bei:

Architektur + Stadtplanung

Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
Christoph Stellmacher

Graumannsweg 69

22087 Hamburg

Es gilt das Datum des Poststempels (unabhangig von der Uhrzeit).
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Anerkennung der Zustellung

Als Zeitpunkt der rechtzeitigen Einlieferung gilt die auf der Empfangsbestitigung ver-
merkte Datums- und Zeitangabe, wenn die Arbeit bei der angegebenen Adresse per-
sonlich abgegeben wird.

Die Teilnehmenden sorgen dafiir, dass sie den Nachweis Uber die rechtzeitige Einliefe-
rung fihren kénnen. Da der (Datums-/Post-/Tages-) Stempel auf dem Versandgut oder
der Begleitzettel ein Datum aufweisen kann, das nach dem Abgabetermin liegt, ist der
Einlieferungsschein maBgebend. Einlieferungsscheine sind daher bis zum Abschluss des
Verfahrens aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen.

Die Abgabe der Arbeiten an anderer als der von der Ausloberin bestimmten Stelle ist
nicht zuldssig und fihrt zum Ausschluss vom Verfahren. Durch die Einsendung der
Wettbewerbsarbeiten diirfen der Ausloberin keinerlei Kosten entstehen.

Absendernennung

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift der Ausloberin zu verwen-
den. Zwingend ist ebenfalls der im Downloadbereich zur Verfligung gestellte A5-Auf-
kleber fiir Planrollen/Umschlage zu verwenden, damit eine eindeutige Zuordnung mog-
lich ist.

10  Preisgericht und Vorpriifung

Fachpreisrichtende:

Marie Luise Zastrow, Architektin und Stadtplanerin, Kiel
Volker Rathje, Stadtplaner, Hamburg
Prof. Dr. Cyrus Zahiri, Architekt, Berlin

Stellvertretende Fachpreisrichterin:

Ebba Lamprecht, Architektin, Bremen (stindig anwesend)

Sachpreisrichtende:

Uwe Santjer, Oberbiirgermeister, Stadt Cuxhaven

Andreas Eickmann, Stadtbaurat, Dezernat I, Stadt Cuxhaven

Stellvertretende Sachpreisrichtende:

Gunnar Wegener, SPD-Fraktion (stdndig anwesend)
Michael Stobbe, SPD-Fraktion
Christiane Buck, CDU-Fraktion
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Robert Babacé, Biindnis 90/Die Griinen-Fraktion
Britta Hinrichs, Die Cuxhavener-Fraktion
Glinter Wichert, FDP-Fraktion

Marcus Itjen, erster Stadtrat, Stadt Cuxhaven

Gaste:

Wilfried Hillmann, 1. Vorsitzender Kleingartenverein Stiderwisch

Sachverstandige:

Lutz Rothermundt, FB 3 Geb3ude- und Grundstiickswirtschaft

Anja Stute, FB 4 Naturschutzbehorde und Landwirtschaft, Stadt Cuxhaven
Andreas Westphal, FB 5 Stra3e und Verkehr, Stadt Cuxhaven

Sebastian Post, FB 6, Planen. Stadtentwicklung und Bauen, Cuxhaven
Ronny Budach, FB 6 Planen, Stadtentwicklung und Bauen, Stadt Cuxhaven
Antje Halfter, FB 6 Planen, Stadtentwicklung und Bauen, Stadt Cuxhaven

Torsten Kbhne, FB 7 Wasserwirtschaft, Abfall und Katastrophenschutz, Stadt
Cuxhaven

Thurid Beran, FB 9 Bildung, Soziales und Sport, Stadt Cuxhaven
Jochen Neuber, Geschiftsfihrer IDB Cuxhaven

Peter Miesner, Vorstand Siedlungsgesellschaft Cuxhaven

Vorprifung:

Matthias Baum, Architekt und Stadtplaner, Hamburg
Christoph Stellmacher, Stadtplaner, Hamburg

Christiane Mahnke, angestellte Stadtplanerin A+S, Hamburg
Yohanna Bund, Mitarbeiterin A+S, Hamburg

11  Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird sein Urteil anhand der Qualitat der eingereichten Planungsleis-
tungen bilden:

Formalleistung:
- termingerechte Abgabe
- Leistungs- und Programmerfillung
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Stadtebauliches Gesamtkonzept:

- Strukturelle Leitidee: Einfligung in das stidtebauliche Umfeld
- Auseinandersetzung mit der stadtrdumlichen Situation

- Umgang mit der topografischen Situation

- MaRstablichkeit der Bebauung

- Verteilung der Baumassen und Dichte

- Berlicksichtigung sinnvoller Bauabschnitte

- Klimagerechtigkeit

- Funktionalitat des Verkehrs- und Entwasserungskonzeptes

- gestalterische Qualitat

ErschlieBungs- und Freiraumkonzept:

- Funktionalitat und Wirtschaftlichkeit des ErschlieBungskonzepts
- Qualitat des Freiraumkonzepts

- Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestandes

12 Wettbewerbssumme

Die Wettbewerbssumme wird auf 66.000 € (netto, zuzliglich geltender MwSt.) festge-
setzt und setzt sich aus den Aufwandsentschadigungen und den Preisgeldern zusam-
men.

Die Aufwandsentschadigung betragt bei Abgabe vollstiandiger Wettbewerbsbeitrige
3.600 € netto je Arbeitsgemeinschaft. Sollten weniger als 10 Beitrage eingereicht wer-
den, wird die flir die Aufwandsentschiadigungen bestimmte Summe von insgesamt
36.000 € auf die Anzahl der tatsichlichen Teilnehmenden aufgeteilt.

Als Preissummen werden 30.000 € ausgelobt.

1. Preis 15.000 €
2. Preis 9.000 €
3. Preis 6.000 €

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Verteilung
der Preissummen vorzunehmen. Die Aufwandsentschiadigungen und die Preissummen
werden nach der Entscheidung des Preisgerichts unter Ausschluss des Rechtsweges zu-
geteilt. Die Auszahlung erfolgt gegen Rechnungsstellung bei der Ausloberin (iber das
Verfahrensmanagement mit gesondert ausgewiesener gesetzlicher Mehrwertsteuer.

13  Weitere Bearbeitung

Die Ausloberin beabsichtigt, unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des Preisge-
richts die Sieger/Siegerinnen mit der fir die planerische Realisierung erforderlichen
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes gem. Anlage 9 HOAI, der Bauleitpla-
nung gem. § 19 HOAI und der Freiflichengestaltung gem. § 39 (3) HOAI fir die Leis-
tungsphasen 2-5 zu beauftragen.
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Die Beauftragung kann in mehreren Abschnitten erfolgen:

- soweit und sobald die dem Verfahren zugrundeliegende Aufgabe realisiert werden
soll (Zustimmung der Fachgremien und des Rates)

- soweit die Verfassenden, die beauftragt werden sollen, nach Auffassung der Aus-
loberin eine einwandfreie Ausfiihrung der zu Gibertragenden Leistungen gewahrleis-
ten

- soweit sonst kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht.

Die teilnehmenden Arbeitsgemeinschaften verpflichten sich, die erforderlichen Leistun-
gen erbringen zu kénnen.

14  Eigentum und Nutzungsrecht

Die Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Das Nutzungs- und Urhe-
berrecht regelt sich nach den RPW.

15 Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses

Das Ergebnis wird nach Abschluss des Verfahrens allen beteiligten Verfassenden sowie
der Architektenkammer Niedersachsen durch Zusendung des Protokolls der Preisge-
richtssitzung unverziiglich mitgeteilt.

16 Versicherung und Haftung

Die eingereichten Arbeiten werden seitens der Ausloberin nicht versichert. Fiir Bescha-
digung oder Verlust von Wettbewerbsarbeiten Gbernimmt die Ausloberin keine Haf-
tung.

17  Offentliche Ausstellung der Arbeiten

Nach Abschluss des Wettbewerbs beabsichtigt die Ausloberin die Arbeiten 6ffentlich
auszustellen, wobei u.a. auch das Protokoll des Preisgerichts ausgelegt wird. Termin und
Ort der Ausstellung werden den Verfahrensbeteiligten und der 6rtlichen Presse recht-
zeitig bekannt gegeben.

18  Priifung

Die Wettbewerbsteilnehmenden kénnen VerstéRe gegen das in der Auslobung festge-
legte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren gegeniiber der Ausloberin riigen. Die
Rige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls bei der
Ausloberin eingehen. Die Ausloberin trifft ihre Feststellungen im Benehmen mit dem
Wettbewerbsausschuss der Architektenkammer des Landes Niedersachsen.
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19  Nachpriifung

Im Anwendungsbereich der Vergabeverordnung (VgV) kénnen sich die Teilnehmenden
zur Nachpriifung vermuteter VerstoBe an die zustindige Vergabekammer wenden,
sollte dem behaupteten Verstol3 seitens der Ausloberin nicht abgeholfen werden kon-
nen.

Nachpriifungsbehorde ist die Vergabekammer Niedersachsen beim Nds. Ministerium
fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung. Auf der Hude 2, 21339 Liineburg.

20 Terminiibersicht zum Verfahrensablauf

Bewerbung/Anmeldung

Bekanntmachung 14.03.2025
Bewerbung 14.03.2025 - 22.04.2025
Losverfahren 06.05.2025
Benennung Landschaftsarchitek-

turbliro (Anmeldebogen) bis 14.05.205
Riickfragen

Schriftliche Riickfragen 07.05.2025 - 30.05.2025
Rickfragenkolloquium 12.06.2025

Bearbeitung:

Abgabe der Arbeiten 27.08.2025
Preisgerichtssitzung 30.09.2025
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1. Einfiihrung und Bestandssituation

In der Sitzung am 07.03.2024 hat der Rat der Stadt Cuxhaven den finalen Beschluss
gefasst, die stadtebauliche Entwicklung der Flache stidlich Westerwischstrom im Rah-
men eines Wettbewerbsverfahrens vorzubereiten.

Der Beschluss zur Flachenentwicklung fulst auf dem Ende 2023 durch das Gremium
beschlossenen Wohnraumversorgungskonzept, aus dem hervorgeht, dass die Stadt
bei glinstiger wirtschaftlicher Entwicklung weitere Wohnbauflachen ausweisen und
Wohnraum schaffen muss.

Neben der Hauptnutzung von Wohnen und Naherholung im Plangebiet projektiert die
Stadt auch die Ansiedlung der Hauptfeuerwehr. Die Ansiedlung ist fiir den Nordwes-
ten des Plangebietes auf einer Flache von rund 30.000 m? vorgesehen, ist aber nicht
Gegenstand der Wettbewerbsaufgabe.

< D 'ﬂ b v --; 2 f :
Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Kreis) innerhalb der Stadt Cuxhaven mit Bahnhof im Zentrum
(Dreieck), © Basemap, BKG / LGLN 2024

Allgemeines

Die Stadt Cuxhaven ist eine Mittelstadt mit rund 50.000 Einwohnern im Norden Nie-
dersachsens und die einwohnerreichste Stadt im gleichnamigen Landkreis Cuxhaven.
Die Stadt liegt unmittelbar an der Miindung der Elbe in die Nordsee und setzt sich aus
mehreren Stadtteilen zusammen, die sich entlang der Kistenlinie erstrecken.

Im Nordwesten und Westen grenzt die Stadt an die Nordsee, im Nordosten an die
Elbe. Im Stiden und Osten grenzt die Stadt an Nachbargemeinden innerhalb des Land-
kreises Cuxhaven.
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Verkehrlich erschlossen ist die Stadt neben dem Hafen in zentraler Lage durch die Au-
tobahn A27 nach Siiden in Richtung Bremerhaven und Bremen und durch die Bundes-
straBe B73 nach Osten in Richtung Hamburg.

Der Bahnhof der Stadt ist ein Kopfbahnhof, der vom Regionalexpress RE5 aus Ham-
burg-Harburg sowie von der Regionalbahn RB33 aus Bremerhaven angefahren wird.

Neben dem Fremdenverkehr stellen insbesondere Umschlag- und Logistikunterneh-
men sowie Windenergie- und Industrieunternehmen das wirtschaftliche Standbein der
Stadt. Durch verschiedene Entwicklungen, wie zum Beispiel der Ausbau der Offshore-
Windkraft und damit verbunden auch der entsprechenden Wirtschaftszweige, sind zu-
satzlich zum bisher schon angestrengten Wohnungsmarkt weitere Zuziige zu erwar-
ten. Diese sollen durch verschiedene Flachenausweisungen zu Wohngebieten aufge-
fangen werden.

Lage und Umgebung

Das rund 121.000 m? groRe Plangebiet, das zu einem neuen Stadtquartier entwickelt
werden soll, liegt siidwestlich des Funkturms (Friedrich-Clemens-Gerke-Turm) und
Ostlich der Theodor-Heuss-Allee, Giber die eine Stidwestumfahrung des Stadtgebietes
(dem so genannten ,Baderring“) moglich ist. Das Plangebiet wird heute als Griinland
landwirtschaftlich genutzt.

Im Norden grenzt westlich des Funkturms ein kleinteiliges Gewerbegebiet an, das nach
Westen zur Theodor-Heuss-Allee durch eine Kleingartensiedlung flankiert wird. Eine
Abgrenzung erfolgt hier (iber den Westerwischstrom, der als Gewasser 2. Ordnung?
klassifiziert ist.

Im Osten schlieBen an das Plangebiet ebenfalls Kleingartenflachen an. Im 6stlichen
Anschluss daran folgt eine Wohnbebauung in zweigeschossigen Mehrfamilienhausern,
die als Zeilentypologie in Nord-Siid-Ausrichtung charakterisiert ist.

Nach Siiden schlie3t ein Wohngebiet an, in dem iberwiegend Einfamilien- und Dop-
pelhduser realisiert wurden.

Die westlich das Plangebiet begrenzende Theodor-Heuss-Allee ist als zweispurige
StraRe mit beidseitig flankierendem gemischten FuR- und Radweg ausgebaut. Der
StraRenkorper wird durch einen beidseitig angelegten Geholzsaum flankiert. Westlich
der StralRe schlieBen Griinland- bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Nahversorgungseinrichtungen.
Nordostlich liegen an der Brockeswalder Chaussee ein Netto-Marken-Discount und ein
LIDL, nordwestlich sind an der Kreuzung Theodor-Heuss-Allee / Brockeswalder Chaus-
see neben einem ALDI und einem Combi Einkaufsmarkt noch ein Penny Markt und ein
Miiller Drogeriemarkt angesiedelt.

1 Gewadsser 2. Ordnung: gem. § 39 NWG ein Gewasser mit Uberodrtlicher Bedeutung, wird im Gebiet eines Unterhaltungsverban-

des in einem Verzeichnis gefiihrt, flir das die Wasserbehérde eine Verordnung aufstellt.
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Im Umfeld befinden sich auch zahlreiche soziale Infrastrukturen. Eine Kita der DRK
liegt 6stlich des Plangebietes, eine Kita der AWO liegt im stidlich angrenzenden Wohn-
gebiet. Ebenfalls 6stlich befindet sich in kurzer fuBlaufiger Entfernung mit der Stider-
wischschule eine Grund- und Oberschule.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Luftbild vom Plangeblet mit Umgebung, farblich markiert das Plange-
biet (orange) sowie der Funkturm (gelb). Im Plangebiet (griin) ein gesetzlich als Biotop ge-
schiitzter Rohrichtstreifen. Quelle: Basemap, BKG / LGLN 2024

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt in circa 2,2 km Entfernung zum Zentrum/Bahnhof der Stadt
Cuxhaven. Die HaupterschlieBung des Quartieres wird ber die westlich verlaufende
Theodor-Heuss-Allee erfolgen. An diese wird auch die Feuerwehr-Hauptwache im
Nord-Westen des Geltungsbereiches anschlief3en. Es ist vorgesehen, dass fir die Feu-
erwehr eine Bedarfsampel eingerichtet wird, sodass im Alarmfall die Ausfahrt zuver-
lassig freigehalten werden kann.

Es gibt seitens der Stadt Cuxhaven sowohl ein Mobilitats- als auch ein Radverkehrs-
konzept, welche den Anlagen zu entnehmen sind. Das Plangebiet betreffende Aussa-
gen aus den Gutachten werden in der Aufgabenstellung ausgefiihrt.

OPNV

Derzeit ist das Plangebiet noch nicht adaquat durch den 6ffentlichen Personennahver-
kehr erschlossen. Buslinien verkehren nordlich auf der Brockeswalder Chaussee und im
Stiden auf dem Drangstweg. Fiir 2027 ist eine Uberarbeitung des OPNV der Stadt ge-
plant, wodurch unter anderem eine verbesserte Anbindung des entstehenden Quar-
tiers ermdglicht werden soll.

Im Bereich der Anbindung der neuen ErschlieBungsstral3e an die Theodor-Heuss-Allee
sind 2 barrierefreie Bushaltestellen einschl. Fahrgastunterstand fir einen Gelenkbus
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zu planen. Der notwendige Platz ist planerisch zu beriicksichtigen, es ist keine Detail-
planung erforderlich. Die Andienung des neuen Quartiers ist ebenfalls gewliinscht, hier
ist ein Vorschlag zu unterbreiten, wie diese erfolgen kann, ohne dass der OPNV-Be-
trieb lange Fahrzeiten innerhalb des Plangebietes erfordert.

Natur und Umwelt

Das Plangebiet ist gepragt von Grinland in typischer Marschbeetstruktur (d.h. Grip-
pen und aufgewodlbte Beete, hier in Nord-Stid-Ausrichtung). Diese unterliegen aller-
dings fast ausschlieBlich einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, sodass das
Gebiet aus vegetationskundlicher Sicht insgesamt eine eher geringe bis maRige Wer-
tigkeit aufweist. Entlang der westlich gelegenen Kreisstra3e verlauft ein griiner Saum
aus Baumen und Biischen.

Im Plangebiet verlauft mittig von der Stidgrenze nach Norden ein Réhrichtstreifen mit
einer Lange von 233 m und einer Breite von rd. 12 m. Dieser stellt ein gesetzlich ge-
schiitztes Biotop gem. § 30 BNatGSchG dar (siehe Abbildung 2). Eine hochgradige Be-
deutung kommt dem zentralen Réhrichtstreifen auch aus Griinden des Artenschutzes
zu, der u.a. Lebensraum fiir die besonders gefiahrdeten Arten Feldschwirl und Braun-
kehlchen ist.

Das Biotop ist durch einen Griinstreifen als Schutzstreifen mit einer Mindestbreite von
5 m von der Bebauung abzurilicken. Eine wassergebundene Wegedecke kann das ge-
schiitzte Biotop in die Freiraumstruktur integrieren und erlebbar machen. Dies gilt
auch fir die Querung mit einer Briicke, die dann jedoch einen entsprechenden Aus-
gleichsbedarf mit sich bringt.

Die griinen Saumstrukturen wie offene Gewasser mit Randstreifen, aber auch der R6h-
richtstreifen, Geholzreihen und -inseln, dienen im Sinne der Stadt6kologie der Bio-
topvernetzung und den vorkommenden Arten als Lebens-, Reproduktions- und Nah-
rungsraum und Ubernehmen auch stadtklimatisch und stadtgestalterisch wichtige
Funktionen.

Topographie
Das Plangebiet ist topografisch kaum bewegt und nahezu eben. Dieses weist eine
Hoéhe von 1 -1,5 m tber NHN (DHHN2016) auf.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse und des hohen Grundwasserstandes von rd. 30 cm
unter der Oberkante des heutigen Gelandes ist das Plangebiet auf mindestens 1,1 m
aufzuhohen.

Durch die Modellierung des Gelandes konnen Wege fiir Starkregenereignisse geschaf-
fen werden, die eine dauerhafte Erreichbarkeit sichern und gleichzeitig vor Uberflu-
tungen schitzen.
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Gewasser

Im Geltungsbereich befinden sich diverse Graben, kleinere Gewasser und Verbands-
gewadsser. Besonders hervorzuheben sind der Westerwischstrom als Gewasser 2. Ord-
nung im Norden zum Gewerbegebiet. Die Gewasser am und durch das Plangebiet stel-
len insgesamt einen wichtigen Teil des ortlichen Entwasserungssystems dar. Die nérd-
lich und stidlich flankierenden Gewasser sind in ihrer Lage zwingend zu erhalten und
dirfen nicht tGberplant werden. Zur Sicherung des Betriebes ist ein entsprechender
Raumstreifen mit einer Breite von 5 m vorzusehen. Dieser kann entwurfsabhangig mit
einem Wegesystem kombiniert werden.

Der 6stlich am Plangebiet zur Kleingartenanlage verlaufende Grenzgraben ist dauer-
haft zu erhalten und muss von Seiten des Plangebietes unterhalten werden kénnen.
Hier ist fur die Gewasserpflege ein 3 m breiter Rdumstreifen vorzusehen. Auch dieser
kann entwurfsabhangig fiir die Freiraumgestaltung genutzt werden. Zusatzlich be-
kommt die Stadt auf der Ostseite Zugriff auf Flachen, die heute dem Kleingartenverein
angegliedert sind. Es handelt sich um einen ca. 13 m breiten Streifen, der zum einen
den direkt an der Grenze liegenden Entwasserungsgraben von beiden Seiten anfahrbar
macht und ebenfalls fiir die Oberflichenentwasserung herangezogen werden kann
(vgl. Infoplan).

Der 6stlich im Gebiet verlaufende Verbandsgraben, der Stiderwesterwischer Neben-
graben, kann im Rahmen der Planung nach Westen neben den Réhrichtstreifen mittig
im Plangebiet verlegt werden. Hierbei ist eine offene Ausbildung vorzusehen, eine
Verrohrung sollte nur bei Querungen durch StraRen vorgesehen werden.

Insgesamt stellt das vorhandene Grabennetz einen wichtigen Baustein der Entwasse-
rung des slidwestlichen Stadtgebietes dar. Dieses muss regelmaRig gepflegt werden,
um Uberschwemmungen im Bestand, insbesondere im Siiden, zu verhindern.

Manche Abschnitte der Gewasser dienen Amphibien als Laichhabitate, insgesamt
weist das Gebiet jedoch nur eine eingeschrinkte Bedeutung als Amphibienlebensraum
auf.

In Bezug auf die beschriebene Aufhohung sind die bestehenden Gewasser zu beriick-
sichtigen.

Die Verbandsgewasser kdnnen nicht zur Regenriickhaltung genutzt werden. Es sind
Ideen zur Starkregenvorsorge einzubringen. Biotopflachen und andere Freiflachen
kénnen als Multifunktionsflichen auch der Retention bei Starkregen dienen, die Re-
genriickhaltung selbst hat durch technische und abgedichtete Bauwerke zu erfolgen,
die auch zu Wartungszwecken angefahren werden missen. Die maximale Einleit-
menge in die Verbandsgewasser betragt 1,5 | pro Hektar je Sekunde.

Als geeignete Flachen fir die Anordnung der Regenriickhaltebecken wéren die Sperr-
zone des Funkturms im Nordosten oder die Gelandeecke im Siidwesten des Plange-
bietes zu benennen.
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Planrecht

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein verbindliches Planrecht in Form eines
Bebauungsplanes. Auf Basis der Ergebnisse des Wettbewerbsverfahrens sieht die
Stadt die Aufstellung von neuen Bebauungsplanen vor. Analog zum slidlich angren-
zenden Wohnquartier, dessen Planrecht 2007 geschaffen wurde, soll ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven von 1996 stellt fiir das nordliche Wett-
bewerbsgebiet Flachen fiir die Landwirtschaft dar. Im slidlichen Plangebiet wurde im
Rahmen der 65. Anderung des Flachennutzungsplans eine Griinflichendarstellung mit
der Zweckbestimmung Sportplatz aufgenommen. Der Flachennutzungsplan muss im
Rahmen der erforderlichen Planrechtschaffung zu Gunsten einer Wohnbebauung ge-
andert werden.

2.  Stadtebaulich-freiraumplanerische Rahmenbedingungen

Das Plangebiet erstreckt sich (iber eine Flache von rund 12,1 ha und gliedert sich in
zwei Bereiche (s. Abbildung 3).

hsalz

Westemwisch

Abbildung 3: Plangebiet fUr.rdié Realisiérung des Quartiérg SUdﬁcH Westerwischstrom

Teilbereich 1:
Der groR3te Teil des Plangebietes umfasst den norddstlichen und siidlichen Teilbereich
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und ist insgesamt rd. 9 ha groR3. Dieser ist fir die wohnbauliche Entwicklung mit at-
traktiven Freirdumen und einem Kita-Standort vorgesehen.

Teilbereich 2:

Der nordwestliche Teilbereich umfasst mit rd. 3 ha ein Viertel der Gesamtflache. Die-
ser ist flir die Realisierung der Hauptfeuerwehrwache, die freiwillige Feuerwehr und
die Rettungsdienste sowie weiterer Verwaltungseinrichtungen des Referats Brand-
schutz vorgesehen. Eine konkrete Planung liegt nicht vor, die Flichenvorgabe ist par-
zellenscharf in die Planung zu Gbernehmen. Eine Beplanung ist ausdriicklich nicht Be-
standteil dieses Wettbewerbs.

Funkturm

Um den Funkturm ist eine Freihaltezone mit einem Radius von 100 m vorzusehen.
Dies ist der Sicherheitsbereich, in dem Eisschlag im Winter nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Aus diesem Grund sind innerhalb des Radius eine Bebauung oder Flachen
fur den Aufenthalt ausgeschlossen.

3. Planungsziele

Die Stadt Cuxhaven ist im Besitz der gesamten Wettbewerbsflache bis auf den Bereich
der Theodor-Heuss-Allee, die als KreisstralBe unter der Verwaltung des Landkreises
Cuxhaven steht.

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Erarbeitung einer Planungslosung zur bedarfs-
gerechten und qualitdtvollen Neugestaltung eines durchgriinten, zeitgemaRen Wohn-
quartiers

im Slidosten des Siedlungskorpers der Stadt Cuxhaven. Die Ausloberin wiinscht die
Entwicklung eines Quartiers mit einem eigenen Charakter und positiven Impulsen fir
die gesamtstadtische Entwicklung.

¢ Die bisher landwirtschaftlich / als Griinland genutzte Flache soll die Siedlungs-
entwicklung arrondieren und ins Stadtgefiige integriert werden. Eine Vernet-
zung mit den umliegenden Flachen durch Ful3- und Radwege ist gewlinscht.

e Es soll nachhaltiger und nachfragegerechter, zukunftsorientierter und bezahl-
barer Wohnraum fiir die Einwohner und Einwohnerinnen der Stadt entstehen.
Ziel des Wettbewerbs ist es, ein Wohnquartier in kosten-, flichen- und res-
sourcensparender Bauweise mit angemessener Dichte zu entwickeln.

¢ In Verbindung mit der Stadtrandlage soll fiir dieses Stadtgebiet eine intensive
Durchgriinung die geforderten unterschiedlichen Wohnformen verknipfen. Es
gilt nachbarschaftliche Beziige z.B. als Wohnhofe und Hausgruppen bei Ge-
wahrleistung stadtebaulicher und architektonischer Vielfalt herauszuarbeiten.

e Die ErschlieBungs- und Baukosten sollen durch die Realisierung von verdich-
teter Bebauung moglichst gering gehalten werden. Wichtige Rahmenbedin-
gungen sind zugleich die hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat fiir samtliche
Zielgruppen.
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4.

Es ist der Ausloberin ein besonderes Anliegen, dass der Versiegelungsgrad
mafRvoll definiert wird und dadurch das naturrdumliche Potenzial der Flachen
angemessen bewahrt werden kann, das direkten Einfluss auf die Qualitat der
Freiflachen mit Aufenthaltsqualitaten nimmt.

Weiteres Ziel ist die Entwicklung eines klimaschutzfreundlichen Quartiers mit
Ausstrahlungskraft auf andere Baugebiete Cuxhavens. Die Planung und Um-
setzung eines sogenannten Klimaquartiers ist Bestandteil des integrierten
Energie- und Klimaschutzkonzeptes der Stadt Cuxhaven. Das Klimaquartier
und die dort entstehende Bebauung sollen moglichst energieautark, klimaneut-
ral und angepasst an die Folgen des Klimawandels sein. Dazu gehoéren die Nut-
zung erneuerbarer Energien, eine dezentrale Energieversorgung und klima-
freundliche Mobilitatsangebote. Das Klimaquartier ist sozial inklusiv, das heil3t,
dass sowohl verschiedene Generationen als auch verschiedene Gesellschafts-
schichten in dem Quartier wohnen. Dies wird im besten Fall durch Angebote
des sozialen Wohnungsbaus unterstiitzt.

Hinsichtlich der Mobilitatswende prift die Stadt die Ausschreibung eines sta-
tionsbasierten Car-Sharing-Systems. Entsprechende Stellplatze fiir das Car-
Sharing sollen in der Planung aufgezeigt werden.

Aufgabenstellung

Die Teilnehmenden haben einen stidtebaulich-freiraumplanerischen Entwurf fiir das
Plangebiet zu entwickeln, der eine dem Ort und der Lage angemessene, bedarfsge-
rechte Wohnbauflachenentwicklung mit qualitatvollen Griinstrukturen vorsieht.

Ziel ist die Schaffung eines zeitgemalen Wohnquartiers mit Naherholungsfunktion fiir
die Cuxhavener Bevolkerung. Das Konzept soll durch zeitgema3e Grundrissformen in
Mehrfamilienhdusern, kleinteiligen Reihenhiusern sowie Einfamilien- und Doppel-
hausern fir alle Nutzergruppen der Bevolkerung gleiche Chancen auf gute Lebens-
qualitat ermaoglichen.

Die Siedlungsgesellschaft Cuxhaven AG, ein stadtisches Unternehmen, soll in-
nerhalb des Quartiers preisgedampften Wohnraum schaffen. Im Unterschied
zum geforderten ist der preisgedampfte Wohnraum nicht nur privilegierten
Nutzergruppen vorbehalten, sondern richtet sich an die gesamte Bevolkerung,
primar mit mittleren und niedrigen Einkommen. Um diese Art Wohnraum wirt-
schaftlich errichten zu kénnen, sind auch Mehrfamilienhduser in angemessener
Stlickzahl und GréRenordnung bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die Immobilien Development- und Beteiligungsgesellschaft Cuxhaven mbH &
Co.KG (IDB Cuxhaven) ist eine Tochtergesellschaft der Stadtsparkasse
Cuxhaven und ist mit an der Entwicklung des Neubaugebiets beteiligt. Nach
Abschluss des Wettbewerbs- und des anschlieBenden Bauleitplanverfahrens
wird die IDB Cuxhaven die Vermarktung der entstandenen Grundstiicke tber-
nehmen. Es sollen fiir die Vermarktung bis zu 30 Grundstiicke (ca.500 m?/
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Grundsttick) fur eine Bebauung von Einfamilien- und Doppelhdusern entste-
hen, darin enthalten auch ein Grundstick fur Mehrfamilienhduser (bis zu 6
Wohneinheiten). AuRerdem sind 2 Grundstiicke fiir Reihenhiuserzeilen von
bis zu je 6 Einheiten vorzusehen.

Ebenfalls ist im Plangebiet eine Kindertagesstatte als Platzhalter in geeigneter Lage zu
platzieren, deren Detailplanung jedoch nicht Gegenstand des Wettbewerbs ist. Dies
trifft auch auf den projektierten Rettungsstandort zu, der als Platzhalter vorzuhalten,
jedoch nicht im Detail zu entwickeln ist.

Identitat

Teil der Aufgabe ist es, dem Quartier eine eigene ldentitat zu geben. Die Ausloberin
erwartet eine eindeutige Adressbildung und identitatsstiftende Gestaltung des Quar-
tiers. Die Realisierung eines Quartiers mit eigenem Charakter, der Gber die Lage nahe
des Funkturms hinausgehen soll, ist ein wichtiger Teil der Planungsaufgabe, mit dem
sich die teilnehmenden Biiros auseinandersetzen miissen. Dies inkludiert die Entwick-
lung eines griffigen Projekttitels, der den Arbeitstitel ,Quartier Stidlich Westerwisch-
strom“ mit entsprechendem stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktionskonzept
nach Abschluss des Verfahrens im Idealfall abzul6sen vermag.

Bauliche Dichte / Wohnungsschliissel

Hinsichtlich der baulichen Dichte wird auf die Orientierungswerte gemal3 § 17
BauNVO verwiesen. Die Stadt strebt fiir die Flache eine zeitgemiRe flacheneffiziente
Nachverdichtung an, die sich an den Werten fir allgemeine Wohngebiete zu orientie-
ren hat. Dies bedeutet, dass als Orientierungswert fir die Grundflachenzahl 0,4, fiir
die Geschossflachenzahl ein Wert von 1,2 zu Grunde zu legen ist.

Es obliegt den Teilnehmenden, entsprechende Konzepte fir die Bebauung zu entwi-
ckeln, die eine maBvolle und im Sinne des schonenden Umgangs mit der Ressource
Flache angemessene Nachverdichtung unter Berlicksichtigung bestehender baulicher
Strukturen gewahrleisten und gleichzeitig qualitatsvolle AuRBenrdume als 6ffentliche,
halboffentliche oder private Flachen anbieten.

Im Hinblick auf die bauliche H6henentwicklung wird als Orientierungswert eine llI- bis
IV-Geschossigkeit vorgegeben. Es obliegt den Teilnehmenden, Vorschlage fir bauliche
Hochpunkte zu unterbreiten, die sich in die stadtebauliche Gesamtstruktur einfligen.

Eine Anzahl an Wohneinheiten wird nicht vorgegeben. Es wird ein entsprechender Mix
der gefragten Typologien gefordert. Maximal 30 Wohneinheiten diirfen fir Einfami-
lien- und Doppelhduser vorgesehen werden, die jeweilige GrundstiicksgroRe fiir die-
sen Bebauungstyp soll 500 m? nicht {iberschreiten.

Es werden Module mit unterschiedlichen Typologien von Baustrukturen erwartet, die
ggf. auch innerhalb des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes austauschbar sind. So kann
eine robuste, stidtebauliche Grundstruktur entstehen, die gleichzeitig eine gewisse
Flexibilitat hinsichtlich der Realisierung aufweist. Neben den klassischen Wohntypo-
logien sind auch Sonderwohnformen denkbar. Es konnen auch Vorschlage fir Flachen
fur Baugemeinschaften oder fiir diese geeignete Teilbereiche eingereicht werden.
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Zusammenfassung der stadtebaulichen Vorgaben:

Flachensparender Wohnungsbau fir verschiedene Zielgruppen

Gebaudemix Mehrfamilienhduser
Reihenhauser

maximal 30 WE in Einzel- und Doppelhdusern

Wohnungsmix | 1,5 - 5-Zimmer-Wohnungen

GRZ 04
GFZ 1,2

Geschossigkeit | Bis zu IV Vollgeschosse; stidtebaulich begriindete Hochpunkte
moglich

Bauabschnitte

Das Gesamtgebiet ist in sinnvolle, abschnittsweise realisierbare Bauabschnitte zu un-
terteilen. So wird sichergestellt, dass eine abschnittsweise Entwicklung moglich ist und
im Rahmen der Umsetzung Bautrdagern, Baugruppen sowie Baugemeinschaften auch
kleinere Baufelder angeboten werden kdnnen.

Griin- und Freirdume
Griinstrukturen bilden eine wesentliche Basis zur Pragung und Gestaltung, vor allem
aber auch der Aneignung neuer Wohnquartiere durch die Bevolkerung.

Zur Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes sind auch o6ffentlich multifunktional
nutzbare Freirdume und Griinverbindungen vorzusehen. Diese 6ffentlichen Griin- und
Freiflachen haben im Siedlungsraum vielfiltige Funktionen zu Gbernehmen. So sollen
sie neben ihrer Bedeutung als Erholungs- und Spielflachen und griine Wegeverbindun-
gen aulBerdem auch Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten bieten. Gleich-
zeitig wird durch sie das Mikroklima verbessert und die lufthygienische Regulation ge-
wahrleistet.

Oberflachenentwasserung

Anfallendes Oberflachenwasser kann (ber 6ffentlichen Griin- und Freiflaichen zurick-
gehalten und dessen Abfluss im Sinne eines nachhaltigen Wassermanagements ver-
langsamt werden.

Hier ist explizit auf den im Plangebiet vorhandenen R6hrichtstreifen hinzuweisen, der
zentral im Plangebiet in Nord-Stidausdehnung gelegen ist und klimatisch wie 6kolo-
gisch eine besondere Funktion einnimmt. Dessen Erhalt ist durch die Teilnehmenden
im Verfahren kritisch zu priifen. Dieser kann als Chance zur Gebietsgliederung gese-
hen werden, indem er beispielsweise in einen Griinzug integriert wird, der auch dem
Wassermanagement dienen kann. Entsprechend notwendige Pflege- und Raumwege
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(Freihalteflache beidseitig mindestens 5 m Breite) entlang der Strukturen kénnen mul-
ticodiert auch als FuB- und Radwege dienen. Im Hinblick auf eine mogliche Barriere-
wirkung sind Querungen (gleichbedeutend mit einem Eingriff in das Biotop) moglich,
aber kritisch zu priifen. Samtliche Eingriffe in geschiitzte Biotope miissen stadtebau-
lich begriindet sein, diese sind als besondere Ausnahmen vom gesetzlichen Bio-
topschutz ist im Bauleitplanverfahren entsprechend zu kompensieren.

Hervorzuheben ebenfalls ist eine Freihalte-Zone mit einem Radius von 100 m um den
Funkturm, die nicht bebaut werden darf. Der 100 m-Radius darf aus Sicherheitsgrin-
den nicht vollumfanglich genutzt werden, da dieser auch den Bereich umfasst, in dem
in der kalten Jahreszeit bei auftretendem Frost und Wind mit Eisschlag zu rechnen ist.
In diesem konnen idealerweise Retention oder Regenriickhaltung vorgesehen werden.

Wichtige Elemente der Wasserwirtschaft im Gebiet sind der Bereich entlang des Wes-
terwischstroms an der nordlichen Plangebietsgrenze und im Siden entlang der
Drangst.

Die Stadt Cuxhaven ist Eigentiimerin von Flachen westlich der Theodor-Heuss-Allee
(5,8 ha), die fur die Regenrtickhaltung des Wettbewerbsgebietes genutzt werden kon-
nen. Der Westerwischstrom verlauft zwar von Westen nach Osten, aber da das Quar-
tier generell aufgeschiittet werden soll/ muss, kann hier mit einem Gefalle gearbeitet
werden so dass die Flachen westlich der Theodor-Heuss-Allee fiir die Regenriickhal-
tung herangezogen werden kénnen. Zusatzlich erhilt die Stadt auf der Ostseite Zugriff
auf einen ca. 13 m breiten Streifen Flachen entlang des Kleingartenvereins. Dadurch
bietet sich die Moglichkeit, den direkt an der Grenze liegenden Entwasserungsgraben
von beiden Seiten anzufahren und die Flache gleichzeitig in das Oberflachenentwas-
serungskonzept einzubeziehen.

Eine Ausarbeitung der Freiflichengestaltung durch klare Zonierung und Zuordnung ist
im Zuge des Wettbewerbs gewlinscht. Diese sollten neben verschiedenen (multico-
dierten) Nutzungen gleichzeitig auch unterschiedliche Formen der Aneignung und des
Aufenthaltes ermdglichen. So sind neben Spiel und starker gestalteten Aufenthaltsfla-
chen fir intensive Nutzung auch naturnahe Flachen mit stiarkerer Bepflanzung denk-
bar. Auf die besonderen Klima- und Artenschutzfunktionen wird hingewiesen.

Anbindung und innere ErschlieBung

Im Rahmen der Ausarbeitung des Radverkehrskonzepts fiir Cuxhaven spielt die Flache
dahingehend eine Rolle, dass die westlich flankierende HaupterschlieBung Teil des Ne-
bennetzes ist. Die nordlich und siidlich verlaufenden Ost-Westverbindungen sind Teil
des Hauptnetzes.
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Cuxhaven D

Radverkehrskonzept fiir
die Stadt Cuxhaven

Netzkonzeption
Haupt- und Nebennetz

Netzkonzeption

== Hauptnetz
== Nebennetz
=+ Nebennetz (nicht ganzahng betahrbar)

K

Raupt

@ Knotenpunite

administrative Grenzen

Stadgrenze

Abbildung 4: Plangebiet eingebettet in das Haupt und Nebennetz der Stadt Cuxhaven.
Quelle: Radverkehrskonzept fir die Stadt Cuxhaven/energielenker

Der Radverkehr spielt in Cuxhaven eine besondere Rolle, da dieser, basierend auf dem
Ziel einer umweltfreundlichen Mobilitit, eine zentrale Bedeutung einnimmt. Dieser
wird im Mobilitatskonzept der Stadt als Riickgrat einer sauberen Mobilitat gesehen
und nimmt einen prominenten Platz im Stadtbild ein. Aus diesem Grund ist auch eine
entsprechende Infrastruktur vorzusehen.

Das Mobilitatskonzept sieht als Handlungskonzept eine Vermeidung, Verlagerung und
Verbesserung von Verkehrsaufkommen vor. Die Vermeidung von Verkehren beginnt
bereits bei der Quartiersentwicklung. Gerade durch gut ausgebaute, kurze Wege und
Optionen zur Fortbewegung sind im Bereich der Quartiersentwicklung Stellschrauben,
die langfristige Auswirkungen auf die vorhabeninduzierten Verkehrsanteile im Quar-
tier und dessen Umfeld bedeuten kénnen. Ziel des Mobilitatskonzeptes ist es, Ver-
kehrsaufkommen vom MIV hin zu Alternativangeboten zu verlagern.

Der verkehrliche Ablauf auf der KreisstralBe Theodor-Heuss-Allee ist moglichst sto-
rungsfrei abzuwickeln. Aus diesem Grund ist lediglich eine zentrale Zufahrt von der
Theodor-Heuss-Allee zulassig.

Es ist eine weitere ErschlieBungsmoglichkeit zur StraBe Am Querkamp, die im Norden
das Gewerbegebiet inklusive des Funkturms erschlie8t, vorzusehen. Hier kann eine
EinbahnstraRe mit FuBweg als zusatzliche (Not-)Ausfahrt und Rettungsweg aus dem
Quartier realisiert werden; ein Begegnungsverkehr ist auf Grund der zur Verfiigung
stehenden Flache jedoch nicht moglich. Ein Freigabe fir den Radverkehr kann in beide
Richtungen erfolgen.
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OPNV

Im Bereich der Anbindung der neuen ErschlieBungsstral3e an die Theodor-Heuss-Allee
sind 2 barrierefreie Bushaltestellen einschl. Fahrgastunterstand fiir einen Gelenkbus
zu planen. Der notwendige Platz ist planerisch zu berlicksichtigen, es ist keine Detail-
planung erforderlich. Die Planung fiir ein neues OPNV-Angebot im Stadtgebiet be-
ricksichtigt die Anbindung des geplanten Gebietes. Hier ist ein Vorschlag zu unter-
breiten, wie diese erfolgen kann, ohne dass der OPNV-Betrieb lange Fahrzeiten inner-
halb des Plangebietes erfordert.

Hinsichtlich der ErschlieBung durch den OPNV ist das Grundkonzept zur ErschlieBung
so robust auszuarbeiten, dass dieses auch die Befahrung durch einen Bus ermdoglicht.

Durch die Entwicklung eines qualitativen Fu- und Radwegenetzes soll ein Quartier
der kurzen Wege entstehen. Dieses ist an das tibergeordnete Verkehrsnetz bestehen-
der Fuf3- und Radwege anzukniipfen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Anbin-
dung der Siderwischschule stidostlich des Quartiers zu legen, die entsprechend ful3-
laufig und flr den Radverkehr anzubinden ist.

Mogliche weitere Anbindungen an die umgebende Stadtstruktur befinden sich im
Westen parallel zur HaupterschlieBung, im Norden durch eine Anbindung an das Ge-
werbegebiet (in Form einer EinbahnstraBenlésung fiir den MIV als Ausfahrt auf geson-
dertem Flurstiick 54/5) sowie nach Stiden zum dort angrenzenden Wohnquartier.

| "--4 " 3 t 20 =

BKG / LGLN 2024

Eine gute Orientierung und Erreichbarkeit sind durch die Ausgestaltung des Wegesys-
tems zu sichern. In den Wettbewerbsbeitragen sind Aussagen zur Hierarchie und Ge-
staltung der Wegeverbindungen zu treffen.
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Teil der Wettbewerbsaufgabe ist die Darstellung von u.a. FuR-, Rad-, Kfz- und OPNV-
Verkehren sowie von moglichen Strukturierungen fiir das Quartier im Zuge eines nach
dem Verfahren zu konkretisierenden Mobilitidtskonzeptes. Hierzu sind entsprechende
Piktogramme zu erstellen.

Gestaltung der StraBen, Wege und Pliatze

Die gewiinschte Profilierung und Qualifizierung des Quartiers wird neben der Gestal-
tung und Stellung der Gebaudekdrper wesentlich liber die Gestaltung der 6ffentlichen
Raume gepragt werden. Hier sollte ein besonderer Fokus in der Gestaltung von quali-
tatvollen WohnstraBen und Platzen mit Aufenthaltsqualitat liegen, als informelle Treff-
punkte und Begegnungsraume im Quartier.

Weiterhin spielt auch die Gestaltung der 6ffentlichen Wegeverbindungen eine we-
sentliche Rolle im Hinblick auf Klimaschutz und Klimafolgenanpassung.

Sichere Wege, verkehrsfreie Bereiche und die Vernetzung von Spielorten sind von
zentraler Bedeutung fir Kinder und Familien im Quartier. Hierdurch werden gleichzei-
tig die Nachbarschaftskultur und das soziale Leben fiir alle Generationen gestarkt.

Ruhender Verkehr

Ein Stellplatzschlissel soll seitens der Ausloberin nicht festgesetzt werden. Es ist auf
Grund des Mobilitatsverhaltens von einem Schliissel von mindestens 1 bis zu 1,5 ST je
Wohneinheit auszugehen. Der Wettbewerbsbeitrag hat eine entsprechende Aussage
zu tatigen, welcher Ansatz fir welche Wohneinheiten gewahlt wurde.

Nach der Novellierung der niedersachsischen Bauordnung sind bei Bauvorhaben keine
Stellplatze mehr zwingend nachzuweisen. Gleichwohl sind zur ordnungsgemafen Un-
terbringung des zu erwartenden ruhenden motorisierten Individualverkehrs realisti-
sche Annahmen zu treffen, wie der ruhende Verkehr untergebracht werden kann,
hierzu sind Kfz-Stell- und Besucherparkplatze und alternative Angebote wie Carsha-
ring auch im Quartierskontext zu planen. Es kann dargestellt werden, wie im Rahmen
der Mobilititswende bei zukiinftig sinkendem MIV-Anteil mit moglichen Stellplatzfla-
chen umgegangen werden kann.

Fir den ruhenden Verkehr sollen Vorschlage zur Unterbringung gemacht werden. Ge-
wiinscht wird vor allem ein Nachweis von Stell- und Parkplatzen mit Alternativen zum
klassischen ,Carport vor der Haustur". Es ist vorstellbar, dass Teilbereiche des Quar-
tieres bewusst autofrei gehalten werden, um eine héhere Aufenthaltsqualitat sicher-
zustellen. Insgesamt ist der Verkehrsflachenanteil zu Gunsten der wohnbaulichen Ent-
wicklung und einer hohen Freiflichenqualitat so gering wie moglich zu halten. Insbe-
sondere soll das Kraftfahrzeug im Sinne der Mobilititswende eine untergeordnete
Rolle im Stadtbild des neuen Quartiers einnehmen. Aufzuzeigen sind dariiber hinaus
sinnvolle Standorte fiir Car- und Bikesharing.

Insgesamt soll durch den jeweiligen Beitrag eine Grundlage fiir die Detaillierung eines
Mobilitatskonzepts geschaffen werden die erkennbar macht, wie mit den Anforderun-
gen an zukunftsgerichtete Mobilitat im neuen Stadtquartier umgegangen wird.
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Entwasserung

Teil der Wettbewerbsaufgabe ist es, eine Leitidee zur Entwasserung des neuversiegel-
ten Gebietes sowie Retentionsflachen zu entwickeln. Es sind Ideen zur Starkregenvor-
sorge mit einzubringen.

Bei der Planung von Regenriickhalterdumen/Retentionsflaichen kann das angespro-
chene Biotop im Zusammenspiel mitwirken. Dies kann beispielhaft durch einen Uber-
lauf vom Riickhaltesystem bei Starkregenereignissen in das Biotop erfolgen. Bei der
Betrachtung der erforderlichen Regenriickhalteflache fir die (iblichen Regenfille sind
die Flachen des Biotops jedoch nicht zu inkludieren.

Bei der Entwicklung ist im Sinne einer nachhaltigen Wasserwirtschaft zu berticksichti-
gen, dass das anfallende Niederschlagswasser vorwiegend gefiltert vor Ort verbracht
werden soll, um die Grundwasserneubildung zu férdern. Flache, begriinte Dacher kon-
nen zur Erreichung dieses Ziels einen wertvollen Beitrag leisten, da diese eine tempo-
rare Rickhaltung durch Zwischenpufferung und damit Abflussminderung des Nieder-
schlagswassers ermoglichen.

Die Ausloberin erwartet einen zeitgemalen Umgang und Aussagen zu einer moglichen
Multicodierung der Freiflachen im Sinne einer Mehrfachnutzung als Aufenthalts - und
Spielflache im Regelfall und temporarer Einstaufliche im Sonderfall. Einstauflachen
werden auf Grund einer angespannten hydraulischen Situation im Umfeld erforderlich
sein. Diese sind nach unten abzudichten.

Deren Ausgestaltung sollte moglichst naturnah erfolgen, um einen landschaftlichen
Mehrwert zu beglinstigen. Hierbei sollten entsprechende Einstautiefen vermieden
werden, die eine Einzaunung aus Sicherheitsgriinden erfordern.

Die bestehenden Gewasser am Nord- und Siidrand sind zwingend in die Planung zu
integrieren, bauliche MaBnahmen, die diese in ihrer Lage oder Funktionalitit dndern
sind nicht realisierungsfahig.

Das im oOstlichen Plangebiet in Nord-Siidrichtung durch das Plangebiet verlaufende
Verbandsgewasser kann verlegt werden, hier bietet sich eine Positionierung neben
dem Roéhrichtstreifen an.

Fir die Unterhaltung der offenen Gewasserstrukturen sind insgesamt entsprechende
Raum- und Pflegestreifen mit einer Breite von 5 m vorzusehen. Diese werden zur Auf-
rechterhaltung der Funktionalitit zum Schutz vor Uberschwemmungen regelmaRig
angefahren. Auch fir die Retentionsflaichen bzw. multicodierte Flachen sind entspre-
chende Pflegewege vorzusehen.

Schallschutz

Teil der Wettbewerbsaufgabe ist es, Aussagen zur moglichen Ausgestaltung der erfor-
derlichen SchallschutzmalBnahmen zu treffen. Diese sind hauptsachlich auf die Theo-
dor-Heuss-Allee und die Feuerwehr zu beziehen, aber auch auf einen potenziellen
Larmeinfluss aus dem Gewerbegebiet im Norden.
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Die Theodor-Heuss-Allee ist als stark befahrene StraBe mit einer Verkehrsstarke von rd.
12.700 Kfz in 24 Stunden eine der Hauptlarmquellen fiir dieses Gebiet, weshalb der
Schallschutz bei der Bebauung und der Freiflichengestaltung entsprechend berlick-
sichtigt werden muss. Ein durch die Ausloberin beauftragtes Schallgutachten (Anlage)
zeigt hierbei eindeutig auf, dass durch die Realisierung eines Schallschutzwalls entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze, parallel zur Theodor-Heuss-Allee eine deutliche
Verringerung der notwendigen MafRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm moglich ist.
Bei der Berechnung wurde sich gutachterlicherseits an den Spezifikationen des im
Rahmen der Realisierung des stidlich angrenzenden Wohngebietes angelegten Schall-
schutzwalls orientiert. Dieser weist eine Ho6he von 3,2 m auf und hat fiir das Plangebiet
mafBgebliche Auswirkung auf die Anordnung von AuBenwohnbereichen und die Ori-
entierung von Raumen mit schutzbedirftigen Nutzungen.

Die Breite des Walls und die Ausgestaltung dieser der Bebauung zur StraRe vorgela-
gerten Griinzone mit Schallschutzfunktion soll im Rahmen des Verfahrens aufgezeigt
werden. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Lage des eigentlichen Walls gem. dem
Gutachten ausgefiihrt werden sollte, da die Entfernung zur Schallquelle mafRgeblich
Uber die Wirksamkeit entscheidet.

Die zuvor getroffenen Aussagen gelten gleichermaf3en fir die Feuerwehr. Hier kann
eine Freiflaichengestaltung, beispielsweise in Form eines Larmschutzwalles, auf dem
Grundstiick der Feuerwehr stattfinden. Gegenstand des Wettbewerbsverfahrens ist
hier ein Aufzeigen der Lage und dessen Ausgestaltung, wobei auch hier explizit auf die
Lage nah an der Schallquelle hinzuweisen ist.

Die Ausrichtung der Gebiude wird so geplant, dass eine Larmemission in Richtung
Nordwesten stattfinden soll und die Gebaude als Lirmschutz dienen. Eine explizite
Bebauung auf dem nordwestlichen Teil des Gelandes ist nicht vorgesehen. Dies sind
Erweiterungs- und Ubungsfliachen.

Das nordlich angrenzende Gewerbegebiet ist im Hinblick auf die schalltechnische Ver-
traglichkeit der anzusiedelnden Nutzungen kontingentiert. Der gliltige Bebauungsplan
Nr. 49 ,Querkamp” setzt fiir die nichstgelegene Gewerbeflache die Zone 4 der Kon-
tingentierung fest, in der tagsiiber60 dB (A) und nachts 50 dB (A) zul3ssig sind. Das
nachstgelegene Gewerbegebiet liegt nordwestlich des Wettbewerbsgebietes und da-
mit hinter dem Standort fiir die Feuerwehrwache.

Energie und Klima
Eine ressourcenschonende Energiegewinnung und Klimaschutz sind als wesentliche
Bestandteile der nachhaltigen Quartiersentwicklung zu verstehen.

Besonderes Augenmerk liegt auf einer quartiersbezogenen Strom- und Warmeversor-
gung. Das Ziel ist seitens der Ausloberin eine moglichst autarke Versorgung unter Aus-
schluss fossiler Brennstoffe zu generieren, die sowohl die entstehenden Wohnge-
bdude als auch die Feuerwehr abdecken kann. Denkbare Losungen kénnen sowohl
gebiudeorientierte Anlagen, wie Photovoltaikanlagen, Solarthermie und Luftwarme-
pumpen etc., als auch gesamtquartierstechnische Anlagen in Form von dezentralen
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Losungen zur Energiegewinnung und -versorgung sein. Die teilnehmenden Biiros sol-
len im Zuge der Bearbeitung dazu eine Haltung entwickeln. Auf die Lage im Wasser-
schutzgebiet muss in diesem Zusammenhang hingewiesen werden, wodurch Geother-
mie nur moglich ist wenn die Verwendung wassergefahrdender Stoffe ausgeschlossen
wird. Durch diese Anforderung und die Erforderlichkeit tief zu bohren ist zu erwarten,
dass die Kosten hierfiir héher auszufallen.

Fir den Fall, dass das Quartier tGber ein Heizkraftwerk versorgt werden sollte, ist eine
entsprechende Flache vorzusehen. Sie ist so anzuordnen, dass sie alternativ auch
durch andere Nutzungen belegt werden kann. Fiir einen zentralen Speicher fir die
Solarthermie ist mit einer Grundfliche von ca. 70 m? zzgl. Wartungsflachen auszuge-
hen. Um Energieverluste gering zu halten sollte die Flache zentral verortet werden.

Das Quartier soll moglichst gut an die Folgen des Klimawandels angepasst sein. Dazu
gehoren der Schutz vor Hitze und die Vorsorge flir Extremwetterereignisse, wie z.B.
Starkregen. Um dies zu erreichen, sollen Dach- und Fassadenbegriinung, Regenwas-
sernutzung und kleinklimawirksame Griin- und Freiraumstrukturen mit bedacht wer-
den.

Folgende MaRRnahmen sind exemplarisch als Méglichkeiten zur Reduzierung des Ener-
giebedarfs zu benennen (Berticksichtigung im Rahmen der Genehmigungsplanung):

= Reduzierung von Verschattungen durch Gebiude und Geholzaufwuchs
= Reduzierung des Energiebedarfs durch kompakte Gebaudekorper

= Nutzung regenerativer Energien

= Kurze Wege fiir die Versorgung des taglichen Bedarfs ohne Auto

= Durchgriinung und Durchliiftung des Baugebietes

» Dachbegriinung/Fassadenbegriinung

Inklusion

Auf Grundlage des Gleichstellungsgesetzes sind barrierefreie Spielangebote bei der
Gestaltung von Griinanlagen und Spielmdéglichkeiten mit zu beriicksichtigen, sodass
Menschen mit Behinderung ebenfalls moéglichst uneingeschrankt an der Nutzung teil-
haben kénnen. Dariber hinaus wird durch die Stadt Wert darauf gelegt, dass die Er-
schlieBungsanlagen im Plangebiet entsprechend barrierefrei/barrierearm ausgestattet
sind.

Weitere Nutzungen im Plangebiet

Feuerwehr- und Rettungsstandort

Der projektierte Feuerwehr- und Rettungsstandort ist in seiner Lage mit den Flachen-
anforderungen vorgegeben und entsprechend zu beriicksichtigen. Eine Detailplanung
ist nicht Gegenstand der Aufgabe, dennoch wird die vorgesehene Entwicklung, die in
einem gesonderten Verfahren vertieft wird, nachfolgend fiir ein besseres Verstandnis
erlautert.

Die Alarmausfahrt des Standortes wird zur Theodor-Heuss-Allee ausgerichtet sein, die
Ein- und Ausfahrt fir die Fahrzeuge der Kameradinnen und Kameraden ist zwingend
getrennt davon vorzusehen. Es ist moglich, eine zweite Zufahrt fiir private Fahrzeuge
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von Siiden in den Standort und damit eine weitere ErschlieBung vom Eingang in das
Quartier Stdlich Westerwischstrom vorzusehen. Das oder die Gebaude, je nach hoch-
baulicher Konfiguration, sollen Stellplatze fir mindestens 35 Einsatzfahrzeuge bieten
und kénnen bis zu 3 Geschosse haben. Des Weiteren wird ein 20 m hoher Schlauch-
turm auf dem Grundstlick entstehen.

Auch wenn die hochbauliche Planung noch nicht feststeht, wird angestrebt, die larm-
intensiven Nutzungen in den Nordwesten zu legen und die Gebdude mit Biiros, Um-
kleiden und Aufenthaltsraumen als Abschirmung zum Wohngebiet im Sitiden und ggf.
im Slidosten anzuordnen.

Die Ausloberin geht davon aus, dass der Flachenbedarf fiir den Feuerwehr- und Ret-
tungsstandort ausreichend dimensioniert ist. Es ist durch die Teilnehmenden jedoch
ein so robustes Konzept vorzuschlagen, dass ggf. auf eine Baureihe verzichtet werden
kann, sofern der Flaichenbedarf mittelfristig ansteigen sollte.

Kindertagesstitte

Als soziale Infrastruktur ist eine Kita im Plangebiet vorgesehen. Diese wird fiir 130
Kinder ausgelegt und soll 6 Gruppen umfassen (4 Gruppen mit je 25 3-6-jihrigen Kin-
dern, 2 Gruppen mit bis zu 15 0-3-jahrigen Kindern). Die Kita ist rdumlich sinnvoll in
das Quartier zu integrieren, sodass das Gebaude einfach fiir den Hol- und Bring-Ver-
kehr zu erreichen ist. Es sollte bei der Hol- und Bringzone verkehrsunfallpraventiv ge-
plant werden, das heif3t ausreichend Park- und Wendemaoglichkeit vorzuhalten, ohne
dass ein Rangieren von ,Eltern-Taxis“ im unmittelbaren KiTa-Bereich nétig wird, um
die KiTa wieder zu verlassen. Die Planung der Teilnehmenden ist so vorzunehmen,
dass eine Erreichbarkeit durch alternative Mobilititsformen in den Vordergrund ge-
rickt wird. Dies umfasst auch die Priifung der Anordnung der vorgesehenen Bushal-
testelle in der Nahe des KiTa-Standortes.

Zeitgleich sollen speziell die AuBenspielflaichen weitestgehend vor dem StraBenlarm
der Theodor-Heuf3-Allee geschiitzt werden. Fiir die AuBenspielfliche soll mit 12 m? Fl3-
che pro Kind, also ca. 1.560 m? gerechnet werden. Inklusive des Kitagebiudes, das im
Idealfall ebenerdig ins Gebiet integriert wird, sowie Nebengebiude und Hol- und
Bringzone liegt der Gesamtflichenbedarf der Kita bei ca. 3.600 m>. Eine Geschoss-
bauweise der Kita ist grundsatzlich méglich und wiirde den Flachenbedarf der Kita inkl.
Nebengebiuden, Hol- und Bringzone um ca. 900 m? auf ca. 2.700 m? reduzieren. Eine
weitergehende Planung der Kita speziell der Grundrisse erfolgt in einem weiteren Ver-
fahren und ist nicht Teil der Leistungen des Wettbewerbs ,Quartier Stidlich Wester-
wischstrom®.

Die Hol- und Bringzone ist im Gesamtflachenbedarf bereits berlicksichtigt, die Mitar-
beiter-Parkplatze jedoch nicht. Hierfiir sind 15 Stellplatze im 6ffentlichen Raum vor-
zusehen.

Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Ausloberin erwartet von den Teilnehmenden einen Vorentwurf, der eine wirt-
schaftliche Entwicklung der Flachen durch einen geringen Anteil Verkehrsflachen zu
Gunsten eines hohen Anteils von Nettobauland und 6ffentlichen, qualitatvollen Griin-
raumen vorsieht.
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5. Anlagen zur Auslobung

Im Teilnahmebereich unter https://wettbewerbe.archi-stadt.de werden nachfolgend
genannte Unterlagen bereitgestellt. Sollten im Verfahren weitere Unterlagen hinzu-
kommen, werden die Teilnehmende durch Infobriefe informiert.

e Vermessung

e Infoplan

e  Geltungsbereich mit Darstellung der Feuerwehrflache
e Luftbild

o Gewasser

e Ausschnitt FNP, Bebauungspldane

e Beurteilung der Baugrundverhaltnisse,
Geologisches Biiro Schmidt, Hemmoor, Juli 2021

e Radverkehrskonzept Stadt Cuxhaven,
energielenker projects GmbH, Greven Juli 2021

¢ Klimaschutzteilkonzept Klimafreundliche Mobilitat in der Stadt Cuxhaven
energielenker projects GmbH, Greven August 2022

e Schalltechnischer Bericht, TUV Siid, Lingen (Ems), Juli 2024
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