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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 188 ,,Siidlich der Wehldor-
fer StraBBe™ zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,,Bebauungsplan® bzw. sein Gel-
tungsbereich als ,,Plangebiet™ bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet ist in die Teilbereiche A bis C unterteilt. Bei dem Teilbereich A handelt
es sich um den Hauptplan der am 6stlichen Rand des Ortsteils Altenbruch liegt, 6stlich
der Altenbrucher Bahnhofstralle und stidlich der Wehldorfer Strale (s. Abb. 1). Die Teil-
bereiche B und C beinhalten die Ausgleichsmalinahmen, die aus den Festsetzungen des
Hauptplanes resultieren. Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche ergibt sich gemaf
8 9 Abs. 7 BauGB aus der Planzeichnung.

Flursticke Flur Gemarkung GroRe (ca.)
Teilbereich A 98/1 (teilweise) 8 Groden
29/10 (teilweise)
61/5 (teilweise)

3,61 ha

117/4 (teilweise) 15 Altenbruch
117/5
Teilbereich B 76/1 1 Groden 2,42 ha
Teilbereich C 99/1 1 Altenwalde 0,77 ha
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Abb. 1: Lag

e ge (Kom
(Ohne Malistab) - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung; © 2022



2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes (Teilbereich A) werden nahezu vollstandig land-
wirtschaftlich genutzt. Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen Gréaben, die der Entwés-
serung dienen. Nach Osten schliel3en sich weitere landwirtschaftliche Flachen an. An-
sonsten ist das Plangebiet von aufgelockerter Wohnbebauung und vereinzelten gewerbli-
chen Nutzungen umgeben. In den Teilbereichen B und C befindet sich hauptséchlich In-
tensivgrinland.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen, zuletzt gedndert im Jahre
2022

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige rdumliche Entwicklung die
Voraussetzungen flr umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevolkerung prégende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiter-
entwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll fl&-
chensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des de-
mografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Stadt
Cuxhaven wird als Mittelzentrum eingestuft. Die Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten soll vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausrei-
chender Infrastruktur konzentriert werden. In Mittelzentren sind zentral6rtliche Einrich-
tungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu entwickeln.
Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote der Da-
seinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt werden. In allen Teilrdumen
soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéaftigung erreicht wer-
den.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) sind fir die Fl&-
chen des Plangebietes mit den Teilbereichen A, B und C keine besonderen Funktionen
festgelegt. Die Stadt Cuxhaven ist als Mittelzentrum festgelegt. Nordlich des Teilberei-
ches A verlduft in ca. 400 m Entfernung die Bahnstrecke Cuxhaven-Hamburg, die als
Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke festgelegt ist. Zudem verlauft unmittelbar stdlich
entlang der Bahnstrecke ein VVorranggebiet Hauptverkehrsstrafle.



Die vorliegende Bauleitplanung wird nicht von dem raumordnerischen Ziel einer nordlich
gelegenen, bahnparallelen Hauptverkehrsstrale tangiert. Im Zuge der aktuell beabsich-
tigten Anderung des Landesraumordnungsprogramms wird die Stadt Cuxhaven das nie-
derséchsische Ministerium flr Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz bitten,
das im gultigen Landesraumordnungsprogramm eingestellte VVorranggebiet Hauptver-
kehrsstrale herauszunehmen und die Trassen-Darstellung anzupassen.

Aus stédtischer Sicht stehen dem Verbleib des im Landesraumordnungsprogramm darge-
stellten VVorranggebietes HauptverkehrsstralRe folgende Griinde entgegen:

1.

2.

Die im Landesraumordnungsprogramm dargestellte Trasse fur eine Hauptver-
kehrsstralRe ist im Regionalen Raumordnungsprogramm nicht verzeichnet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt stattdessen stdlich der
BundesstraBe 73 ein Vorbehaltsgebiet flr eine Uberregionale Hauptverkehrs-
strale dar.

Die im Jahre 2002 festgestellte 21. Flachennutzungsplananderung auf Flachen
nordlich der Ortslage Altenbruchs (,,Albrecht-Kompromiss®) hat die landesplane-
risch vorgesehene HauptverkehrsstraRe bereits nicht mehr berticksichtigt.
Zurzeit lauft ein Linienfindungsverfahren fir eine B 73n, angelehnt an den aktu-
ellen Verlauf der B 73. Die Planungen werden auf Grund einer vertraglichen Re-
gelung mit dem niedersachsischen Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz von der Stadt Cuxhaven in Abstimmung mit dem Land-
kreis Cuxhaven als Untere Raumordnungsbehérde durchgefiihrt. Die B73n soll
kinftig die landes- und auch regionalplanerische Zielvorgabe einer Hauptver-
kehrsstraBRe erfillen.

A Die Stadt Cuxhaven hat aus vorgenann-
ten Griinden beim Niedersachsischen
Ministerium flir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (ML) ak-
tuell bzw. vor einer Anderung des Lan-
desraumordnungsprogramms ein Ziel-
abweichungsverfahren hinsichtlich des
landesraumordnerischen Zieles
,,JHauptverkehrsstra3e*“ beantragt. Die-
ses Zielabweichungsverfahren war u.a.
erforderlich, da westlich Altenbruch
] umfangreiche gewerbliche Bauflachen
) planerisch vorbereitet werden (90. An-
| derung des Flachennutzungsplans fir

i S == o

/-.\bb.’2: FIéchennljtzungsplananderung

den Bereich ,,Stidlich der Baumronne*,
siehe nebenstehende Abbildung).



Mit dem Schreiben des Niedersachsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (ML) vom 14.12.2022 wurde die Abweichung von dem Ziel der
Raumordnung (Vorranggebietsfestlegung Hauptverkehrsstralie in der zeichnerischen
Darstellung des LROP) im von der geplanten Flachennutzungsplanédnderung uberlagerten
Bereich zugunsten der geplanten 90. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Cuxhaven aus vorgenannten Griinden zugelassen.

Die Ziele des LROP 2017 werden
durch die Festsetzung von Allgemeinen
Wohngebieten berticksichtigt und um-
gesetzt. Der Ortsteil Altenbruch wird
C im Sinne der Grundsétze und Ziele der
u d Zentralen Orte bedarfsgerecht entwi-
ckelt. Durch die nordlich verlaufende
Bahnstrecke sind aufgrund der groRen
Entfernung keine gegenseitigen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

22\

Abb. 3: Ausschnitt aus dem LROP 2017

Landeribergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

% w  Die Verordnung Uber die Raumordnung
b g ; im Bund fur einen landerlbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) ist am 1.
September 2021 in Kraft getreten. Auf-
grund der Lage der geplanten Siedlungs-
'~ 7| entwicklung im Risikogebiet ,HQ ext-
« /™ rem*“isteine Auseinandersetzung mit den
- /:'| Zielen und Grundsitzen der Raumord-

Sy T <% 1 nung erforderlich.
No,‘ :suil!u y} : ‘:! ‘

Abb. 4. Risikogebiete ,,HQ Extrem*
MU; Umweltkarten Niedersachsen

; S M/d/um‘ 1

Das Plangebiet ist als geschiitzter Bereich mit einer Wassertiefe von tiberwiegend > 4 m
angegeben. Angaben zu FlieBgeschwindigkeiten liegen nicht vor, da das Plangebiet von
den Auswirkungen der Kiste und nicht durch Gewasser des Binnenlandes betroffen ist.

Alle Flachen entlang der Elbe befinden sich im genannten Risikogebiet. Der zustéandige
Wasser- und Bodenverband hat keine Stellungnahme abgegeben. Es ist somit davon aus-
zugehen, dass der Deichschutz an der Elbe ausreichend ist. Anderslautende Aussagen
sind nicht bekannt. Ein mégliches Uberflutungsereignis durch bestimmte Bauweisen ab-
zumildern ist in diesem Fall nicht zielfuhrend. Entweder halten die Deiche oder der ge-
samte Siedlungsraum wird tberflutet. Allein der Ausbau des Deichschutzes kommt fur
diese Aufgabe in Frage. Es besteht ein wesentliches 6ffentliches Interesse einer weiteren



Besiedlung des Kiistenraums mit Industrie, Gewerbe und Siedlungsbereichen durch die
westlich der Ortslage Altenbruchs fortschreitenden Entwicklung des Deutschen Offshore-
Industrie-Zentrums Cuxhaven.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Cuxhaven 2012 (mit Fort-
schreibung des sachlichen Teilabschnitts Windenergie 2017) ist die Stadt Cuxhaven als
Mittelzentrum dargestellt. In den Mittelzentren sind die zentral6rtlichen Einrichtungen
und Angebote des gehobenen Bedarfs bereitzustellen. AuRerdem wurde die Stadt
Cuxhaven als Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten
sowie mit den besonderen Entwicklungsaufgaben Tourismus und Erholung festgelegt. In
diesen Standorten ist u.a. fur ein bedarfsorientiertes Angebot an Wohnungen und Bauland
zu sorgen, d.h. das Angebot sollte im angemessenen Umfang Uber die erkennbare Nach-
frage hinausgehen, um damit die Attraktivitat dieser Standorte zu steigern und die zent-
ralen Einrichtungen nachhaltig zu sichern. Durch eine nachhaltige raumliche Entwick-
lung soll eine hohe Lebensqualitit auch fir kommende Generationen gewéhrleistet wer-
den. Einer Abwanderung der Bevolkerung soll entgegengewirkt werden. Bei allen Pla-
nungen sind die Auswirkungen des demografischen Wandels zu berlicksichtigen. Unter
dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes und der demografischen Entwicklung soll die
bauliche und wirtschaftliche Entwicklung im Planungsraum vorrangig auf Grundlage des
zentralortlichen Systems sowie auf die Einzugsbereiche des schienengebundenen OPNV
ausgerichtet werden. Die Siedlungsentwicklung in den St&dten und Gemeinden soll sich
umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht vollziehen und der demografischen Entwicklung
sowie einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung tragen. Bei der gemeindlichen Entwick-
lung ist der Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken. Aus 6kologischen und volks-
wirtschaftlichen Grinden ist die Siedlungsentwicklung an vorhandenen Siedlungsberei-
chen auszurichten. Siedlungstétigkeit in bisher unberiihrten Rdumen ist zu vermeiden.
Neue Baugebiete sind vorrangig durch Auffullen der Ortslagen zu schaffen. Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sollen im Planungsraum in ausrei-
chendem Umfang und ausreichender Qualitat bereitgestellt werden. Dazu sollen alle Ge-
meinden flr ihre Bevolkerung ein zeitgeméales Angebot an Einrichtungen fur den allge-
meinen taglichen Grundbedarf moglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorhalten.
Die Angebote sollen die unterschiedlichen Mobilitatsbedirfnisse der Bevolkerung und
die sich abzeichnenden Veranderungen in der demografischen Entwicklung berucksich-
tigen.



Im zeichnerischen Teil des Regionalen
Raumordnungsprogramms (RROP)
sind die Flachen im Teilbereich A als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft darge-
stellt. Nordwestlich des Plangebietes
befindet sich ein VVorbehaltsgebiet Na-
tur und Landschaft.

AT " /L BIM"/E}{ j ’:'j a n;’
Abb. 5: Ausschnitt aus dem RROP 2012

Die Ziele des RROP 2012 werden durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten
beriuicksichtigt und umgesetzt. Der Ortsteil Altenbruch wird im Sinne der Grundsatze und
Ziele der Zentralen Orte bedarfsgerecht entwickelt. Wenn auch der geplante wohnbauli-
che Ergénzungsbereich im Gegensatz zum Siedlungskern nicht im zentralen Siedlungs-
gebiet gemaR der regionalen Raumordnung liegt, soll der Ortsteil als Ganzes mit einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung gestérkt werden. Es liegt eine ausreichende Inf-
rastruktur vor, die eine Entwicklung von Wohnstatten rechtfertigt. Der Ortsteil hat 3.735
Einwohner (Stand: 31.12.2021). Grundzentrale Wohnfolge- und Versorgungseinrichtun-
gen sind in Form einer Grund- und Hauptschule (seit dem 01.08.2011 offene Ganztags-
schule), einer Kindertagesstatte (mit Ganztags-, Schulkind- und Kleinkindbetreuung),
Pflege- und Bringdiensten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Lebensmittelladen,
Apotheke, Arzte, Friseure, Drogerie) sowie Cafés, Gaststatten und Restaurants vorhan-
den. Der attraktive elbnahe Ortsteil Altenbruch soll vor dem Hintergrund der westlich
heranriickenden Gewerbeentwicklung erhalten und weiter stabilisiert werden. Eine zu be-
fiirchtende Entleerung des heute in seinen Daseinsgrundfunktionen ,,Wohnen und Erho-
len* intakten ldndlichen Siedlungsraumes Altenbruch soll vermieden werden. Dies ent-
spricht auch den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogrammes. Im Plangebiet kon-
nen ca. 60 Wohneinheiten neu entstehen. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur kann
Altenbruch der Typ 1 im Sinne des Regionalen Raumordnungspro-grammes zugeordnet
werden, fur den ein Orientierungswert von ca. 3,5 Wohneinheiten pro Jahr pro tausend
Einwohner als angemessen betrachtet wird. Fir Altenbruch bedeutet dies ca. 13
Wohneinheiten pro Jahr. Das Plangebiet entspricht dahingehend einer Wohnbauentwick-
lung fiir ca. 5 Jahre, was angesichts der bereits langer zuriickliegenden letzten gréReren
Wohnbauentwicklung zielfuhrend ist. Der Landkreis Cuxhaven hat im Rahmen des Sco-
ping-Verfahrens, durchgefihrt von Januar bis Marz 2022 angeregt, die Baullicken und
Entwicklungspotenziale im Flachennutzungsplan in die 0.g. Berechnung der Eigenent-
wicklung einzubeziehen.



10

In Altenbruch kénnen auf Grundlage von
e Kartenmaterial und Luftbildern ca. 24
Baullicken identifiziert werden. Davon
befinden sich ca. 8 Bauliicken in Bauge-
bieten, in denen die Baugrundstiicke nach
Aussage der zustédndigen Vertriebsstelle
vollstandig verdulert wurden. Diese ste-
hen somit nicht mehr auf dem freien
3y Markt zur Verfliigung. Von den ubrigen
: ‘ ca. 16 Bauluicken ist ebenfalls davon aus-

ehy -y zugehen, dass diese nicht vollstandig fir
/- ' eine Nachverdichtung zur Verfugung ste-
hen. Da fur Altenbruch ca. 13 Wohnein-

heiten pro Jahr angemessen sind, entspre-

chen die Bauliicken somit einer Wohn-

s bauentwicklung fur ca. 1 Jahr. Die Wohn-
DR bauflachen im Flachennutzungsplan wur-
den bereits vollstandig entwickelt, sodass
fur eine langfristige Wohnbauentwick-
lung zusatzliche AulRenbereichsflachen in
Anspruch genommen werden mussen.

® §30BauGB © Lo
® §34BauGB

Abb. 6: Bauliicken in B-Planen (8§ 30 BauGB) und
im Innenbereich (8 34 BauGB)

Die Umgebung von Altenbruch ist nahezu vollstandig von Vorbehaltsgebieten fur die
Landwirtschaft umgeben, sodass sich fur die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen keine Alternativen ergeben. Dariiber hinaus wird nur ein minimaler Teil der vorhan-
denen landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen, sodass die Vorbehaltsge-
biete fur die Landwirtschaft in ihrer Gesamtheit nicht beeintrachtigt werden. Die angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen werden in ihrer Erreichbarkeit und Nutzbarkeit nicht
eingeschrankt. Das VVorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 110, Teilflache B2, als solches gesichert. Gegenseitige Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten.

Die beiden externen Ausgleichsflachen mit den Teilbereichen B und C liegen gemaR re-
gionaler Raumordnung in Vorranggebieten fir Griinlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwicklung. Der stadtische Flachennutzungsplan stellt fir den Teilbereich B (Ge-
markung Groden) landwirtschaftliche Flachen dar und fur den Teilbereich C (Gemarkung
Altenwalde) land- und forstwirtschaftliche Flachen. Beide Teilbereiche liegen in der
Wasserschutzzone Il1A. Die externen Ausgleichsflachen mit der beabsichtigten Um-
wandlung in eine Nasswiese/artenreiches Feucht- und Nassgrunland (Teilbereich B) und
mit der beabsichtigten Anpflanzung eines Feldgehdlzes (Teilbereich C) gehen konform
mit der stadtischen Flachennutzungsplanung. Ein Konflikt mit der regionalen Raumord-
nung ist nicht erkennbar. Der Teilbereich B verbleibt auch mit Umsetzung der Kompen-
sation als Grunlandflache. Das geplante Feldgehdlz auf der Flache des Teilbereiches C
orientiert sich an der dort bestehenden Landschaftsstruktur mit vorhandenen gliedernden
linearen Geholzreihen und Kkleinteiligen Feldgeholzen.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Cuxhaven stellt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes landwirt-
schaftliche Flachen dar. Somit stimmen
die kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht mit den Darstellungen
des Fl&chennutzungsplanes Uberein.
Der Flachennutzungsplan wird daher in
einem Parallelverfahren gemé&R 8 8 Abs.
3 BauGB auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes gedndert. Mit Wirksamwer-
den der Flachennutzungsplanédnderung
ist der Bebauungsplan geméaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan
entwickelt.

4. ZIELE, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaR § 30 BauGB
fir die Errichtung von Wohnraum geschaffen werden, die den Anspriichen von Familien,
Senioren und Alleinstehenden bzw. unterschiedlichen Lebensentwirfen und Lebenssitu-
ationen gerecht wird. Das Wohngebiet wird tber unterschiedliche Typologien und Be-
bauungsdichten verfiigen, um unterschiedliche Wohnformen zu erméglichen und ein
maoglichst breites Angebot fir alle Lebenslagen zu schaffen. Die Durchmischung der Ty-
pologien ermdglicht ca. 25% der Wohneinheiten in Reihen- und Mehrfamilienh&usern,
die Ublicherweise im ginstigeren Segment erhéltlich sind. Der Ortsteil Altenbruch ist
uberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt. Eine Realisierung von anteilig mehr Rei-
hen- und Mehrfamilienhdusern wiirde eine Uberformung des Orts- und Landschaftsbildes
erzeugen und zu Lasten der zulassigen Eigenentwicklung gehen. Sozialer Hochbau ist an
dieser Stelle daher nicht zielfiihrend. Bezahlbarer Wohnraum wird durch das langfristige
Baulandangebot geschaffen. Der angespannte ortliche Immobilienmarkt wird entlastet,
was fir sinkende Preise sorgen kann. Erfahrungsgemal kommen bei einem neuen Ange-
bot an Baugrundstiicken auch vermehrt Altimmobilien von Biirgern auf den Markt, die
neu bauen mochten. Insbesondere Familien, die nach Auszug der Kinder von einem Ein-
familienhaus zu einem Reihenhaus oder Bungalow wechseln mdéchten, lassen Einfamili-
enhduser fur junge Familien frei werden. Diese Mdglichkeit wird durch die Durchmi-
schung der Typologien im Plangebiet geschaffen. Durch vertragliche Bebauungsver-
pflichtungen sollen Spekulationen mit den Baugrundstiicken zukiinftig vermieden wer-
den. Durch ein Verbot von Ferienwohnungen im Plangebiet wird zusatzlich vermieden,
dass die Immobilienpreise beeinflusst werden und unverhaltnismalig steigen.
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Durch die Nahe zu Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Schule und Nahversor-
ger sowie zum Strand und zur freien Landschaft handelt es sich um eine attraktive und
ruhige Wohnlage. Uber gestalterische MaBnahmen wird gewahrleistet, dass das neue
Wohngebiet auch stadtgestalterischen Anspriichen gerecht wird. Dariiber hinaus werden
durch die mdgliche Errichtung von Grindachern die Belange des Klimaschutzes bertick-
sichtigt.

Ziel der Stadt ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohnbauland anzubieten
und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung des
Ortes und der Bevdlkerung zu erfullen und mit den verschiedenen bei der Aufstellung der
Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigenden Belangen in Einklang zu
bringen. Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Norden,
Stden und Westen an die bereits vorhandene Wohnbebauung. Die stadtebauliche Struktur
wird somit fortgefuhrt und die Siedlung am 6stlichen Rand von Altenbruch abgerundet.
Die landwirtschaftlichen Flachen im Ort werden im Verhaltnis zu den landwirtschaftli-
chen Fl&chen in der Umgebung nur zu einem minimalen Teil fir die Wohnbauentwick-
lung in Anspruch genommen, sodass die Belange der Landwirtschaft in ihrer Gesamtheit
kaum beeintréchtigt werden. Aufgrund der Lage am Ortsrand werden besondere Anfor-
derungen an die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes gestellt. Auf dieser
Grundlage wurden u.a. gutachterliche Kartierungen und Bewertungen der Biotoptypen
sowie faunistische Erfassungen durchgefihrt und als Anlage dieser Begriindung beige-
flgt. Um das Plangebiet zu durchgriinen und negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zu vermeiden, werden dariiber hinaus Anpflanzungen auf den Baugrundsti-
cken, im StraBenraum sowie als Eingriinung zu freien Landschaft vorgeschrieben.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll gemal? § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Maltnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Ort sind kaum Bauliicken
und keine Flachen in vergleichbarer GroRe fiir eine Innenentwicklung vorhanden. Daher
mussen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Aufenbereich in Anspruch genommen
werden. Das Plangebiet ist bereits von 3 Seiten von Bebauung umgeben. Durch die Pla-
nung wird der Ortsrand somit abgerundet. Eine Wohnbauentwicklung in der gleichen
GroRenordnung wrde sich in den tbrigen Randbereichen des Ortes unweigerlich weiter
in die freie Landschaft hinein entwickeln. Dartiber hinaus wird im Stiden und Westen eine
potenzielle Wohnbauentwicklung durch die Bundesstrae 73 und im Norden durch die
Eisenbahnstrecke immissionstechnisch eingeschrankt. Es bieten sich somit keine besser
geeigneten Flachen an.
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Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur FOrderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden rechtskraftig. Geméall § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die
Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Gemal 8 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

- Mit der geplanten wohnbaulichen Verdichtung im noérdlichen Planbereich und der
uberwiegend zweigeschossigen Bebaubarkeit der Baugrundstiicke soll ein flachen-
sparendes und damit klimaschonenderes Bauen auch in dorflich, landlich gepréagten
Siedlungsbereichen erreicht werden.

- Das Kleinklima kann mittels aufgeweiteten Entwasserungsgraben an der West- und
Ostseite des Bebauungsplans verbessert werden.

- Mit der méglichen Errichtung von Griindachern werden die Belange des Klimaschut-
zes bertcksichtigt.

- Durch griingestalterische Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehélzen wird auf
Teilflachen des Plangebietes eine Begriinung vorgesehen und somit ein Ausgleich
und eine Verbesserung des Kleinklimas erwartet.

- Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Malinahmen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a.
um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich.

- Durch die Aufnahme energetischer Hinweise kann eine AnstoRwirkung fir energie-
sparende Bauweisen im Plangebiet erzielt werden.
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4.2 Kulnftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fiihrten zu Plan&dnderungen, welche
eine erneute Auslegung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machten. Als wesentliche
Anregung aus der Offentlichkeit wurde unter anderem das damalige Oberflachenentwés-
serungskonzept (Sweco GmbH, 2021) als unzureichend angesehen. Infolgedessen wurde
das Konzept tberarbeitet (IWU Zeven GmbH, 2023), was zu einer Erweiterung des Gel-
tungsbereiches um ein Regenriickhaltebecken im nordwestlichen Teil des Plangebietes
sowie einer Anpassung des Raumstreifens am westlichen Graben flihrte. Weitere wesent-
liche Anderungen und Erganzungen im Rahmen der erneuten Auslegung lauten wie folgt:

1. Der Strallenraum der Gebietseinfahrt im Norden wurde umgestaltet, so dass die 2,5 m
breite randliche Griinflache von der West- auf die Ostseite des Stralenraums gelegt
wurde, um fir den unmittelbar 6stlich angrenzenden Gebietseinfahrtsanrainer eine
optische Grunabschirmung zu erreichen.

2. Im mittleren 6stlichen Teil des Plangebietes wurde die Verkehrsflache fur eine even-
tuelle Entwicklung nach Osten erweitert. Der Fulweg und der Spielplatz in der Mitte
des Plangebietes wurden entsprechend neu angeordnet. Westlich hiervon wurde auf
gleicher Hohe ein zusétzlicher Anpflanzstreifen fur eine zentrale Durchgriinung, Glie-
derung und Abschnittsbildung erganzt.

3. Neuordnung der Ver- und Entsorgungsflachen mit den Zweckbestimmungen ,,E-La-
deséulen und ,,Altglas-Container* bei den 6ffentlichen Parkflachen im ndrdlichen
Teil des Plangebietes in Folge der 0.g. Ergadnzung des Regenriickhaltebeckens.

4. Kleinere Anpassungen an den Textlichen Festsetzungen der Griin- und Anpflanzfla-
chen.

4.2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt, die im Sinne des § 16 Abs. 5 BauNVO
durch unterschiedliche Mal3e der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert werden:

Grundflachenzahl (GRZ) Zahl der Vollgeschosse Gebaudehohe
(GBH)
WAL 0,4 1 13m
WA?2 0,4 1 13m
WA3 0,4 1 13m
WA4 0,3 1 13m
WADS 0,3 1 13m
WAB 0,3 1 13m
WA7 0,3 1 13m
WAS 0,3 I 10m
WA9Q 0,3 I 10m
WAI10 0,3 I 13m
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In den mit WAL bis WA4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird auf
Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes eine verdichtete Bauweise angestrebt, wahrend
sich die mit WAS8 und WAQ9 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete aufgrund ihrer
Lage zur freien Landschaft etwas zurticknehmen. Die tibrigen Allgemeinen Wohngebiete
sind hinsichtlich der MaRe der baulichen Nutzung dazwischen angesiedelt. Dabei werden
hinsichtlich der Grundflachenzahl in allen Allgemeinen Wohngebieten die empfohlenen
Obergrenzen geméR § 17 BauNVO eingehalten bzw. unterschritten. Fiir bauliche Anlagen
werden mittels Ortlicher Bauvorschriften zusitzliche Hohenbegrenzungen festgelegt, da
allein Uber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
nicht ausreichend gesteuert werden kann (siehe Kapitel 5.2 - Geb&udehohe).

Die gemé&l 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) sind gemal? § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzungen in die Eigen-
art der Umgebung aufgrund der geplanten Wohnnutzungen und der zu erwartenden St6-
rungen nicht einfiigen wirden und erhéhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) ver-
ursachen kdnnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzungen beste-
hen wirde.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich
von Altenbruch, der durch eine aufgelockerte Be-
bauung mit berwiegend Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragt wird. Eine massive Bebauung
Uber das gesamte Plangebiet kénnte die vorhan-
dene Struktur sowie das Orts- und Landschafts-
bild tberformen. Aufgrund dieser besonderen
stadtebaulichen Situation wird in den mit WAl
und WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohn-

gebieten die hdchstzulassige Zahl der Wohnun-
i gen auf 4 je Einzelhaus, 2 je Doppelhaushélfte
und 1 je Hausgruppensegment begrenzt. In dem
WAZ3 ist ebenfalls hdchstens 1 Wohnung je Haus-
gruppensegment zulédssig. In dem WA4 sind
hdchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus, hdchstens
1 Wohnung je Doppelhaushalfte und hochstens 1
Wohnung je Hausgruppenelement zuldssig. So-
mit wird die Mdglichkeit einer verdichteten Bau-
weise auf den nordlichen Bereich des Plangebie-
tes konzentriert. In den Ubrigen Allgemeinen
Wohngebieten sind hdchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus und hochstens 1 Wohnung je Doppel-
haushalfte zuldssig. Dies ist erforderlich, um das
durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte um-
gebende Ortshild zu bertcksichtigen bzw. fortzu-
setzen.

Abb 8 dl(\r/rlrt'igliche Parzellierung
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Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemél § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind, mit Aus-
nahme von Ferienwohnungen im Sinne des 8 13a BauNVO, ausnahmsweise zul&ssig. Der
zu schaffende Wohnraum soll den zukiinftigen Bewohnern als Erstwohnsitz dienen und
die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung sowie die Entwicklung des Ortsteils berticksichti-
gen. Die Realisierung von Ferienwohnungen ist an dieser Stelle dahingehend nicht ge-
winscht. Der Ausschluss von Zweitwohnungen wird von der Stadt hinsichtlich entspre-
chender MaRnahmen wie erganzende stadtische Satzungen oder Vertrage diskutiert.

4.2.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass den
zukinftigen Bauherren genugend Spielraum fir die Stellung der Geb&ude bleibt. Dabei
sind die Baufenster so angelegt, dass die Bebauung vornehmlich entlang der Stralienver-
kehrsflachen errichtet wird und somit die hinteren Grundstlcksbereiche fiir Freiflachen
und Gérten erhalten bleiben. Die Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise ge-
pragt, sodass auf die Festsetzung von Baulinien und eng gefassten Baufenstern im Sinne
der Baufreiheit verzichtet wird.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind ent-
lang der festgesetzten Offentlichen Verkehrsflachen nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, um den StraRenraum nicht durch unmittelbar angrenzende
Bauten optisch zu verkleinern und auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen eine
Begrunung zu erreichen, um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden.

4.2.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralen sind als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt und ausrei-
chend dimensioniert, um von Mullfahrzeugen befahren zu werden. Die Hauptzufahrt be-
findet sich im Norden von der Wehldorfer Stral3e. Im Stiden ist eine zweite Zufahrt als
EinbahnstraBenregelug zu der StraBe ,,Uber der Braake* vorgesehen, welche zugleich als
zweiter Rettungsweg dienen kann. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Anlage 7:
IDB Cuxhaven mbH & Co. KG, 2022) wurde nachgewiesen, dass die zu erwartenden
verkehrlichen Auswirkungen durch das Vorhaben leistungsfahig abgewickelt werden
konnen. Es sind daher keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Die Ful’- und Radwege gewahrleisten fullaufige Verbindungen innerhalb des Plangebie-
tes. Die o6ffentliche Stellplatzflache an der nérdlichen Zufahrt in das Plangebiet soll den
Parkdruck innerhalb der Erschliefungsstralie reduzieren. In diesem Bereich kdnnen bei
Bedarf Ladesaulen fiir E-Autos errichtet werden. Diese Mdglichkeit wird durch eine ent-
sprechende Versorgungsflache gesichert. Bei der zeichnerisch dargestellten Strafien-
raumaufteilung handelt es sich um einen unverbindlichen Gestaltungsvorschlag. Die Stra-
Renraumaufteilung im Zusammenhang mit den Grundstuckszufahrten wird erst im Rah-
men des Endausbaus festgelegt.
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4.2.4  Flachen fur die Abfallentsorgung

Im Norden des Plangebietes ist im Bereich der Gebietseinfahrt und der 6ffentlichen Stell-
platzflache ein Standort fur Altglas-Container vorgesehen, welcher durch die Festsetzung
einer Flache mit entsprechender Zweckbestimmung gesichert wird.

4.25 Grunflachen

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz ist mit verschiedenen Spielele-
menten zu gestalten. Eine Gehdlzbegrinung auf der Flache, zur Durchgriinung des Plan-
gebietes, soll sich aus standortgerechten Baumen und Strauchern sowie Obstgehélzen zu-
sammensetzen.

Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,0¢ ist als StraBenbegleitgriin mit der An-
pflanzung standortgerechter, gebietstypischer GroRbaume (symbolische Darstellung in
der Planzeichnung) und einer Unterpflanzung mit niedrigwachsenden Strduchern und
Stauden zu versehen. Die Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen.

Magliche Baumartenauswahl: Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia
cordata), Rotbuche (Fagus sylvatica) sowie weitere geeignete Baume, gemaR der GALK-
Strallenbaumliste.

Die Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage® ist als ful- und radl&ufige
Durchwegung bedarfsgerecht zu gestalten. Hierbei missen die mdgliche Erreichbarkeit
und Unterhaltung des Grabens an der westlichen Plangebietsgrenze dauerhaft gewéhr-
leistet sein. Innerhalb der Grunflache ist ein Saumstreifen mit gestaffelter 2-maliger
Mahd/Jahr zu entwickeln und mindestens 10 % dieser Flache sind mit standortgerechten
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchauswahl ist der Pflanz-
liste ,,Anpflanzung von Baumen und Strduchern* zu entnehmen.

Insgesamt dienen die Offentlichen Griinflachen der Durchgriinung, Gliederung und Ab-
schnittsbildung und somit einer Aufwertung des Ortshildes. Die (symbolisch) dargestell-
ten Anpflanzungen von Einzelbdumen unterstreichen dieses Ziel einer stralenbegleiten-
den Begrunung im Hauptzufahrtsbereich.

4.2.6 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Die vorhandenen Entwésserungsgraben an der nérdlichen, dstlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze sollen in ihrer Funktion erhalten bleiben und werden durch Festsetzung
entsprechender Wasserflachen gesichert. Die Lage der Grében wurde eingemessen. Eine
Aufweitung der Grében innerhalb der festgesetzten Flachen ist zuldssig. Die den Bau-
grundstiicken zugewandte Boschung befindet sich jeweils vollstandig innerhalb der fest-
gesetzten Wasserflache.
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An den Graben inkl. Grabenbdschungen sind Uferbefestigungen und Profilverengungen
durch Auffillungen oder Verspundungen sowie Gewésserquerungen mit Briicken oder
Stegen unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
,Regenriickhaltebecken* sind die erforderlichen Zaune zu den angrenzenden Flichen
(auler zu den Graben und an den Zufahrtstoren) mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Magliche Artenauswahl: Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Ech-
tes Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Kletterbrombeere (Rubus henryi), Efeu (Hedera he-
lix).

4.2.7  Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 3 m breiten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von B&umen und Stréduchern ist zur Durchgriinung jeweils eine 2-reihige
Strauch-Baumhecke anzupflanzen. Je Baugrundstiick, entlang der 3 m breiten Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, dirfen bis zu 20 % der Anpflanzflachen fur die
Erreichbarkeit und Unterhaltung des angrenzenden Grabens unbepflanzt bleiben.

Innerhalb der 4 m breiten gemé&R 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist zur Durchgriinung eine 2-reihige Strauch-
Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.Vv.S. 60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.Vv.S. 80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.Vv.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.Vv.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.Vv.S.80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.Vv.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.Vv.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2].v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 2].v.S.60/100

*2j.v.S.80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120cm;
ausschlieBliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,,Norddeutsches Tiefland*.
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,00 x 1,25 m auf Lucke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die jeweiligen Grundstuckseigentiimer in der
ersten Pflanzperiode (November - April) nach Beginn der Erschlieungsmalinahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 %
sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

4.2.8  Anpflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind pro Baugrundsttick entweder

- 1 standortgemaRer und gebietstypischer kleinkroniger Laubbaum wie Feldahorn (A-
cer campestre “Elsrijk”), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata’),
Weil3- und Rotdorn in Arten u. Sorten (Crataegus spec.), Saulen-Eiche (Quercus ro-
bur “Fastigiata”), Sdulen-Eberesche (Sorbus aucuparia “Fastigiata”) oder Kleinkro-
nige Winterlinde (Tilia cordata "Rancho”); in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm

- oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Dies kdnnen z. B. sein: Altlander Pfannkuchen, Boskoop,
Bremervdérder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Blttners Rote Knorpelkirsche.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle
(inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Bdume sind von den Grundsttickseigentiimern in der
ersten Pflanzperiode nach Einzug zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz
in der folgenden Pflanzperiode zu leisten.

4.2.9  Anpflanzung von Einzelbdumen im Straf3enraum

Innerhalb und entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 20 Einzelbdume (symboli-
sche Darstellung in der Planzeichnung) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Die Pflanzflachen fir
Baume im StraBenraum mussen jeweils eine GroRe von mindestens 6 m2 und die jeweili-
gen Pflanzgruben ein Volumen von mindestens 12 m3 aufweisen sowie mit speziell fir
iberbaubare Pflanzgruben hergestellten Substraten verfiillt und gegen Uberfahren ge-
schitzt werden.
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Artenauswahl: Feldahorn (Acer campestre “Elsrijk”), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus
betulus “Fastigiata”), Sdulen-Eiche (Quercus robur “Fastigiata), Kleinkronige Winter-
Linde (Tilia cordata "Rancho’), Blumenesche (Fraxinus ornus), Schwedische Mehlbe-
ehre (Sorbus intermedia) oder Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca “Fastigi-
ata”) sowie weitere geeignete Baume, gemaR der GALK-Stralenbaumliste.

Umsetzung: Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis Ap-
ril) nach Fertigstellung der PlanstraBe. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu erset-
zen.

4.2.10 Aktive Nutzung erneuerbarer Energien

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden bauliche MaR-
nahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen.
Hierbei handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwen-
dungen im Dachbereich.

4.2.11 MaRnahmenflachen

Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden in den Malinahmenflachen in den Teil-
bereichen B und C umgesetzt. Die MalRnahmen erfolgen nach Beginn von Baumalinah-
men im Plangebiet und sind den Flachen im Teilbereich A zugeordnet.

4.2.11.1 Teilbereich B

Innerhalb der MaRRnahmenflache im Teilbereich B (Flurstiick 76/1 der Flur 1 der Gemar-
kung Groden) ist auf einer Flache von ca. 22.900 m2 die Umwandlung eines Sonstigen
feuchten Intensivgrinlandes (GIF) in eine Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nass-
wiese/Sonstiges artenreiches Feucht- und Nassgrunland (GN/GF) vorgesehen.

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschlieBlich als Griinland bewirt-
schaftet werden.

- Die Grinlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres geméht und maxi-
mal als zweischirige Méhwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet
oder

- ab dem 15. Juli geméht und anschlieRend mit zwei Rindern oder Pferden pro Hektar
- berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide)
oder

- ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder Pferden
pro Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden.
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o Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBBen geméht werden.

o Eine Zufutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.

o Die Weidetiere sind bis zum 20.Oktober eines jeden Jahres von der Nutzflache zu
nehmen (keine Winterbeweidung).

o Einzaunung nur mit ortsiiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun.
Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstanden.

2. Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und
muss flr den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemal? entsorgt werden.

3. Walzen, Schleppen oder sonstige MaRnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum
01.03. und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet.

4. Umbruch und/oder Fréasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.d. sind nicht gestattet. Zu-
lassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August.

5. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Méahgutes kdnnen liegen
bleiben. GrélRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen.

6. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht veréandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen. Zusatzliche EntwasserungsmalRnahmen dirfen nicht durchgefihrt werden.

7. Die ordnungsgemaRe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben bleibt zulassig

in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres.

Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzuldssig.

9. Eine Entzugs-Dungung mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg
K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem 15.07.
gestattet.

10. Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen.

11. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen.

12. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgestellt wurde.

13. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies
erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde geéndert werden.

oo

4.2.11.2 Teilbereich C

Innerhalb der MaRRnahmenflache im Teilbereich C (Flurstiick 99/1 der Flur 1 der Gemar-
kung Altenwalde) ist auf einer Flache von ca. 5.525 m2 die Anpflanzung eines naturnahen
Feldgehdlzes (HN) auf einem Intensivgrinland auf Moorbdden vorgesehen.



22

Die Laubbaume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsflache anzupflanzen. Der
auBerste Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschliel3lich mit Strauchern zu bepflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.Vv.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 3j.Vv.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.Vv.S. 60/100
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S.60/100

*2].v. S.80/120 -> 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhohe 80 - 120cm;
Ausschlieliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,,Norddeutsches Tiefland*.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x 2,0
m auf Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf
Licke zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der Baumalinahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

S. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal’ § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §8 80 und 84 NBauO werden fiir das Plangebiet ortli-
che Bauvorschriften erlassen. Diese sollen tber die Festsetzungen gemalt § 9 BauGB hin-
ausgehend das Ortshild gestalten und dazu beitragen, dass sich das Baugebiet in die vor-
handene Ortsstruktur einfgt.
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51 Déacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. Die Ge-
bé&ude in der Umgebung des Plangebietes haben tiberwiegend geneigte Dacher. Zur Fort-
fihrung eines einheitlichen Ortshildes werden daher ebenfalls vorwiegend geneigte Dé-
cher festgelegt. Im Sinne des Klimaschutzes sind Ausnahmen u.a. fur Grindécher in den
Allgemeinen Wohngebieten zuléssig, in denen eine vergleichsweise verdichtete Bebau-
ung zulassig ist. Die Gliederung wird wie folgt vorgenommen:

In den mit WAL bis WAS gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind, mit Aus-
nahme von Dachterrassen und Griindachern, die dauerhaft erhalten bleiben, nur Dacher
mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig.

In den mit WAG gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig.

In den mit WA7 bis WA10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dé&-
cher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zulassig.

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit Dachziegeln und Dachsteinen in
den Farbtonen ,,rot“, ,rotbraun“ und ,,anthrazit herzustellen. Dacheindeckungen mit
glanzender Oberflache werden nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen
zur Solarenergienutzung.

Ausgenommen von den Ortlichen Bauvorschriften fir Dacher sind tber die bisher ge-
nannten Ausnahmen hinaus:

- untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Wintergarten),

- Vorbauten, die bis zu 2,50 m aus der Fassadenfront bzw. Fassadenflucht heraustreten.
Ihre Gesamtlange je Geb&udeseite darf %2 der jeweiligen Trauflange nicht tberschrei-
ten,

- Eingangsuiberdachungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamtbild un-
tergeordnet sind,

- Garagen geméaR § 12 BauNVO

- und Nebenanlagen geméal3 § 14 BauNVO.

Décher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu
begrinen.

5.2 Gebaudehohe

Fur bauliche Anlagen werden zusétzlich H6henbegrenzungen in Form einer maximal zu-
lassigen Gebdudehohe (GH) von 13,00 m (bzw. 10,00 m im Bereich zur freien Land-
schaft) festgelegt, da allein Uber die Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. In Altenbruch liegen die
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Eingangsbereiche und Erdgeschossfubdden (Sockel) héhengleich oder bis zu zwei Stu-
fen hoher als die 6ffentliche Verkehrsflache. Um sicherzustellen, dass kiinftige Gebaude
im Plangebiet sich dem umgebenden Bestand einfugen, darf die Erdgeschossfuboden-
hohe der Geb&ude (OKFF) héchstens 0,5 m betragen. Bezugspunkt fur die maximal zu-
lassigen Hohen ist die endgultige Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache,
uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des
Grundsticks.

5.3 Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und Grinflachen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
oder eingegrunte/berankte Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zul&ssig, um den Stral3en-
raum optisch nicht zu verkleinern und durch die Begriinung eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu vermeiden. Plastiklamellen-Z&une und Stein-Gabionen sind damit unzul&s-
sig. Die Regelung dient zugleich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, da die
Zufahrten, Kreuzungs- und Kurvenbereiche von den Verkehrsteilnehmern besser einseh-
bar sind. Zudem werden mit Ubersichtlichen StraRen- und VVorgartenbereichen attraktive
und gut einsehbare 6ffentliche und halbdffentliche Rdume geschaffen. Bezugspunkt ist
die endguiltige Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, Uber die die Erschlie-
Rung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StraBenfront des Grundsticks.

5.4 Nicht tberbaute Flachen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fur
bauliche Anlagen gemé&R 8 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimi-
schen, lebenden Pflanzen gértnerisch zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie
sonstige ungenutzte Versiegelungen sind unzul&ssig.

55 Ordnungswidrigkeiten

Um VerstolRe gegen die ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kdnnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemal? § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen dieser ortlichen Bau-
vorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO koénnen
gemé&Rk § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en geahndet werden.
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6. HINWEISE
6.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es qgilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist.

6.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen unter anderem sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
dieser Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
der Stadt Cuxhaven vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

6.3 Altablagerungen / Altlastenstandorte

Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Infor-
mationen der Unteren Abfallbehdrde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebie-
tes keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altab-
lagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde der Stadt Cuxhaven
sofort zu informieren.

6.4 Energetische Hinweise

Bei der Anordnung der Gebéaude soll eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermie-
den werden, so dass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung energetisch gunstiger
Gebaudeformen, also ein giinstiges Verhaltnis von Gebéaudehllflache zu beheizbarem
Gebaudevolumen (A/V-Verhdltnis) beinhaltet ein groRes Reduktionspotential. Daher ist
der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und flachere Décher), Erker,
Nischen und Winkel in der warmeddmmenden Gebaudehlle sinnvoll. Weitere Moglich-
keiten zur Reduktion des Energieverbrauchs liegen in der Stdorientierung der Gebaude
in Verbindung mit einer groRRflachigen Verglasung nach Suiden und kleinen Fenstern nach
Norden.
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6.5 Artenschutz

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen geschitzter Individuen oder der Zer-
stérung von Gelegen und Bruten sind Gehdlzbeseitigungen nur auBerhalb der Brutzeiten
durchzufihren. Entsprechende MaRnahmen sollen deshalb nur, gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.

7. IMMISSIONEN
7.1 Geruchsimmissionen

In der Nahe des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit aktiver Tier-
haltung vorhanden. Beeintrachtigungen sind dahingehend nicht zu erwarten. Ortsublich
auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung, Silagetrans-
port, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ordnungsgemafRen Landbe-
wirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben
ausgehen konnen, sind im Sinne des gegenseitigen Riicksichtnahmegebotes zu tolerieren.

7.2 Schallimmissionen

In der ndheren Umgebung sind keine Nutzungen vorhanden, die in der Lage waéren, die
Nutzungen im Plangebiet larmtechnisch in unvertraglichem Malie zu belasten. Beein-
trachtigungen auf das Plangebiet sind dahingehend nicht zu erwarten.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Autohaus, welches ein Grundstiick zum Ab-
stellen von Fahrzeugen nutzt, das sich direkt angrenzend an das Plangebiet befindet. Auf
diesem Grundstiick ist gemall Baugenehmigung des Autohauses jedoch keine gewerbli-
che Nutzung zuléssig, sodass rechtlich kein Nutzungskonflikt besteht. Das Autohaus
muss bereits Ricksicht auf die vorhandenen unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen
nehmen, sodass dieses bereits in seiner Entwicklung eingeschréankt ist und somit keine
zusétzliche Beeintrachtigung durch das Plangebiet erfolgt.

8. VER- UND ENTSORGUNG

e ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt hauptsachlich von Norden Gber
eine von der Wehldorfer Stral3e abzweigende, neu anzulegende Planstralie (Ringerschlie-
Rung). Zusitzlich erfolgt eine Anbindung an die StraBe ,,Uber der Braake®, die aufgrund
der geringen Breite als EinbahnstraRe vorgesehen ist. Im Rahmen einer Verkehrsuntersu-
chung (Anlage 7: IDB Cuxhaven mbH & Co. KG, 2022) wurde nachgewiesen, dass die
zu erwartenden verkehrlichen Auswirkungen durch das VVorhaben leistungsfahig abgewi-
ckelt werden konnen. Es sind daher keine weiteren MaRnahmen erforderlich. Uber die
Offentlichen Verkehrsflachen kénnen alle neuen Baugrundstiicke erschlossen werden.
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FuB- und Radwege sollen daruber hinaus kurze Wegeverbindungen innerhalb des Plan-
gebietes schaffen und mittels Gestaltung die Aufenthaltsqualitat erhohen.

e Wasserversorgung und Elektrizitat

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die EWE Wasser und die EWE
Netz AG.

e Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

e Oberflachenentwésserung

Fur die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde ein Entwésse-
rungskonzept erstellt (IWU Zeven GmbH, 2023). Oberflachenwasser soll grundsatzlich
maoglichst zur Versickerung gebracht werden, um die Grundwasserneubildung zu férdern.
Auf Grundlage einer Baugrundbeurteilung (Geologisches Biiro Schmidt, 2018) liegen je-
doch ein hoher Grundwasserstand sowie tiberwiegend Feinsande im Plangebiet vor. Das
Oberflachenwasser, das nicht versickern kann, soll dahingehend tber Kanéle im Plange-
biet gesammelt und nach Nordwesten in ein dort herzustellendes Regenrtickhaltebecken
geleitet und anschlieRend gedrosselt in den bestehenden Anliegergraben eingeleitet wer-
den. Die vorhandenen Entwasserungsgraben an der nordlichen, 6stlichen und westlichen
Plangebietsgrenze bleiben in ihrer Funktion vollstandig erhalten.

e Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Schmutzwasserkana-
lisation. Es ist geplant, die abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes (ber ein
Freigeféllesystem durchzufiihren. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Schmutzwas-
serleitung in der Wehldorfer Stralie.

e Abfallentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch die Stadt Cuxhaven. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB wird eine zentrale Container-Stellflache fiir Altglas ausgewiesen.
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9. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet (Teilbereich A) gliedern sich folgendermaRen:

Flachenbezeichnung ha %
Allgemeine Wohngebiete 2,58 71
(davon Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern) (0,08) (2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,51 14
(davon verkehrsberuhigter Bereich) (0,48) (13)
(davon FuRB- und Radweg) (0,02) (<1)
(davon Offentliche Parkflache) (0,01) (<1)
Flachen fiir die Abfallentsorgung 0,01 <1
Grinflachen 0,20 6
(davon Spielplatz) (0,04) (D)
(davon Offentliches StraRenbegleitgriin) (0,01) (<1
(davon Parkanlage) (0,15) 4
Wasserflachen 0,16 4
Flachen fur die Wasserwirtschaft 0,15 4
Bruttobauland 3,61 100

10. UMWELTBERICHT GEMAS § 2 A BAUGB

Die Umweltprufung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8§ 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

10.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 188 ,,Stidlich der Wehldorfer Straf3e* soll
auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache die planungsrechtliche Grundlage fir ein neues
Wohngebiet geschaffen werden. Aufgrund der hohen Nachfragesituation nach Wohnbau-
flachen sollen im Rahmen einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung Wohnbaufla-
chen erschlossen werden.

Die Stadt Cuxhaven strebt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an und mdéchte die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geméaR § 30 BauGB fiir den Bau von Wohnh&usern
schaffen.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA), welches (ber unterschiedliche Typolo-
gien und Bebauungsdichten verfligen wird, um unterschiedliche Wohnformen zu ermdég-
lichen und ein maglichst breites Angebot fur alle Lebenslagen zu schaffen.

In den mit WAL bis WAS3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird auf Grund-
lage des stadtebaulichen Konzeptes eine vergleichsweise verdichtete Bauweise angestrebt
und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
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In den mit WA4 bis WA10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten wird eine lo-
ckere Bebauung angestrebt und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
Grundflachenzahlen dirfen durch bauliche Anlagen gemald 8 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden.

Zur Erschlielung der jeweiligen Baugrundstticke wird eine Erschlielungsstrafie als ver-
kehrsberuhigte Bereiche festgesetzt. Der vorgesehene Ful3- und Radweg soll eine ful}ldu-
fige Verbindung innerhalb des Plangebietes gewahrleisten. Die vorhandenen Entwasse-
rungsgréaben an der ndrdlichen, 6stlichen und westlichen Plangebietsgrenze sollen in ihrer
Funktion erhalten bleiben und werden durch Festsetzung entsprechender Wasserflachen
gesichert.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewéhrleisten, sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie pro Baugrundstiick Anpflanzungen von Einzelbdumen vorgese-
hen. Des Weiteren ist entlang der ostlichen Plangebietsgrenze eine Flache zum Anpflan-
zen von B&umen und Strauchern festgesetzt.

Beziiglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
des Bebauungsplanes wird auf Kapitel 4.1 - Stadtebauliche Zielsetzung - verwiesen.

10.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachpléane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das VVorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléne re-
levant:
e Baugesetzbuch (BauGB),
e Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG),
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven (2013).

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes sollen vermieden bzw. ausge-
glichen werden. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung und der Europaischen VVogelschutzgebiete (Natura 2000) sind zu beach-
ten. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen.
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Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, indem Grundflachenzahlen in den je-
weiligen Teilbereichen gewéhlt werden, die eine effektive Ausnutzung der geplanten
Grundstiicke und die Realisierung von Wohnformen ermdglicht, die vielen Menschen
Wohnraum bietet bei gleichzeitiger Erhaltung des Ortsbildes durch gebietstypische Malie
der baulichen Nutzung, die daruber hinaus dem Landschaftsbild zugutekommen.

Fur die Planung wird eine landwirtschaftliche Flache am bestehenden Siedlungsrand in
Anspruch genommen. Die Stadt Cuxhaven gibt der Siedlungsabrundung an diesem
Standort den VVorzug gegeniiber einer landwirtschaftlichen Nutzung, da keine besser ge-
eigneten Alternativflachen vorhanden sind.

Zur Vermeidung/Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs werden zur Einbindung
in die Landschaft und innergebietlich Kompensationsmanahmen festgesetzt. Zudem
werden offene Graben als zu erhalten festgesetzt. Des Weiteren werden Kompensations-
mafRnahmen in den Gemarkungen Groden und Altenwalde umgesetzt.

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Européischen Vogelschutzgebieten werden durch die Planung nicht berdhrt.

Den Belangen des Klimaschutzes wird Rechnung getragen, indem die offenen Graben
erhalten werden und randliche Gehdlzbestande angelegt werden, die zur néchtlichen Kalt-
luftbildung /Frischluftbildung beitragen und versiegelungsbedingte, kleinklimatische Be-
eintrachtigungen mindern. Daruber hinaus werden Regelungen getroffen, die Griindécher
und die Vorbereitung von baulichen MaRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien
vorsehen sowie Schottergérten ausschliel3en.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In
diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten gere-
gelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten so-
wie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres nattrlichen Verbreitungsgebietes.

Fur die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie
auch die européischen Vogelarten einschlielich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
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Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den
88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernlinftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstoren
oder sonst erheblich zu beeintréchtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen,
zu fangen, zu verletzen oder zu toten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Erganzungen
zum BNatSchG.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird der Versiegelungsgrad und somit die Inanspruch-
nahme und Beeintréchtigung der Boden- und Naturhaushaltsfunktionen beschrankt
(Grundflachenzahl von 0,3 im WA4 bis WA10). Durch entstehende erhebliche Beein-
trachtigungen auf den Naturhaushalt werden AusgleichsmaRnahmen gemaR der Eingriffs-
regelung erforderlich und entsprechend vorgesehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck des Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Fur die Wohnbauentwicklung kommt es zu einer dauerhaften Versiegelung von Boden,
welcher bisher landwirtschaftlich genutzt wird. Insbesondere Bodenversiegelungen fuih-
ren zu Beeintréchtigungen der o.a. Bodenfunktionen. Die mégliche Neuversiegelung wird
fir die geplanten Wohngrundstiicke auf ein MaR beschréankt, dass sich an der umgeben-
den Wohnbebauung orientiert. Die unversiegelten Grundstiicksflachen beinhalten weiter-
hin Bodenfunktionen. Dennoch sind vor allem aufgrund der Neuversiegelung erhebliche
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen zu erwarten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.
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Die vorhandenen Entwésserungsgraben an der nordlichen, 6stlichen und westlichen Plan-
gebietsgrenze sollen in ihrer Funktion erhalten bleiben und werden durch Festsetzung
entsprechender Wasserflachen gesichert. Im Plangebiet soll das anfallende Oberflachen-
wasser in Kanélen gesammelt und nach Nordwesten in ein dort herzustellendes Regen-
rickhaltebecken geleitet werden. Auf Grundlage einer Baugrundbeurteilung (Geologi-
sches Blro Schmidt, 2018) liegen im Plangebiet ein hoher Grundwasserstand sowie tiber-
wiegend Feinsande vor.

Landschaftsrahnmenplan Stadt Cuxhaven (LRP, 2013)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte 1: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet im Wesentlichen einen Biotoptyp von hoher
Bedeutung. Der 6stlich gelegene Graben, entlang des angrenzenden landwirtschaftlichen
Weges, beinhaltet einen Biotoptyp von sehr hoher Bedeutung. Die umliegende Wohnbe-
bauung beinhaltet Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung. Der westlich gelegene Alt-
enbrucher Kanal, in ca. 100 m Entfernung, beinhaltet einen potenziellen Fischotter-Wan-
derkorridor.

Karte 2: Landschaftshild

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftseinheit der Hadelner
Marsch und hier in der Ortslage Altenbruch. Das Plangebiet sowie die umliegenden Fl&-
chen sind von mittlerer Bedeutung. Die Griinlandflachen besitzen eine ausgepragte Beet-
struktur bzw. ein engmaschiges Grilippennetz.

Karte 3a: Besondere Werte von Boden und Wasser
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen besonders fruchtbare Boden.

Karte 3b: Funktionen im Wasser- und Stoffhaushalt

Das Plangebiet beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Empfindlichkeit im Wasser- und
Stoffhaushalt. Umliegend grenzen ans Plangebiet Siedlungsflachen. Der westlich gele-
gene Altenbrucher Kanal stellt ein FlieRgewasser mit beeintrachtigter Wasser- und Stoff-
retention dar.

Karte 5: Zielkonzept
Das Plangebiet und die umliegenden Flachen haben eine umweltvertragliche Nutzung
zum Ziel.

Karte 5a: Zielkonzept — Biotopverbund
Keine Aussagen zum Plangebiet.

Karte 6: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Der LRP stellt fur das Plangebiet keine Schutzgebiete und -objekte dar.
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Fazit LRP

Fiir das geplante Baugebiet besteht das Ziel der ,,umweltvertriglichen Nutzung in Gebie-
ten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter. Unter dem
Aspekt des Biotopverbundes sind keine Aussagen getroffen. Die Bauleitplanung bertick-
sichtigt die Ziele des LRP.

Weitere Grundlagen fiir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

e Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de
/Umweltkarten/),

e ErschlieBungsprojekt Cuxhaven Altenbruch. Biotopkartierung und Amphibiener-
fassung. Katja Otte — Bro fir Landschaftsokologie & Umweltplanung, Bremen,
Stand: 11.11.2019,

e Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvogeln und Fledermdusen auf
einer Grinlandflache in Cuxhaven-Altenbruch — Kurzgutachten. BIOS — Gutach-
ten fur 6kologische Bestandsaufnahmen, Bewertungen und Planung. Osterholz-
Scharmbeck, Stand: April 2019,

e Beurteilung des Baugrundes im Bereich der Altenbrucher BahnhofstralRe in
Cuxhaven-Altenbruch. Geologisches Biro Schmidt. Hemmoor, Stand: 17.02.
2019,

e Verkehrsuntersuchung — Anbindung Wohngebiet (Cuxhaven — Altenbruch). IDB
Cuxhaven mbH & Co. KG, Stand: Mérz 2022,

e ErschlieBung B-Plan Nr. 188 ,,Siidlich der Wehldorfer Strale® in Cuxhaven Alt-
enbruch. Oberflachenentwasserungskonzept. IWU Zeven GmbH & Co. KG,
Zeven. Stand: 20.06.2023.

10.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfuihrung der Planung sowie die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

10.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Region der Watten und Marschen
und hier in der naturrdumlichen Untereinheit der Hadelner Marsch.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
ausschliel3lich den Bodentyp Marschhufenboden unterlagert von Kleimarsch.
Marschhufenbeete wurden in Niedersachsen im Zuge der Hollerkolonisation (Kultivie-
rung durch hollandische Siedler ab etwa 1.000 n. Chr.) auf dem Uferwall der Elbe
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zwischen Cuxhaven und Hamburg angelegt. Sie sind durch in Reihen angeordnete ge-
wolbte Ricken (Beete) und die dazwischenliegenden Gréaben (Grlppen) charakterisiert.
Ihre Anlage erfolgte in Handarbeit und diente der Urbarmachung und Besiedlung der
Marsch. Neben der Bodenverbesserung durch den Auftrag von kalkhaltigem Material aus
dem Untergrund wurde auch eine Verbesserung der Oberflachenentwésserung erzielt.
Nach 1950 wurden die Marschhufenbeete in weiten Teilen eingeebnet und als Acker ge-
nutzt. (KREUTZBERG, 2013). Unterlagert wird der Marschhufenboden von einer Klei-
marsch. Dabei handelt es sich um mindestens 40 cm tief entkalkte Marschboden, die
durch Entkalkung aus der Kalkmarsch hervorgegangen sind. Der Bodentyp ist tendenziell
feiner (toniger) als die der Kalkmarsch. Sie kann von Feinsand bis zu Schluff und Ton
reichen. Kleimarschen sind sehr schwer aber ebenso sehr fruchtbar, da sie einen hohen
natlrlichen Nahrstoffgehalt, eine hohe Néhrstoffhaltefahigkeit, eine sehr gute Wasserver-
sorgung und eine gute Beluftung beinhalten.

Das ackerbauliche Ertragspotential ist bei dem genannten Bodentyp als sehr gering zu
bewerten. Aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Bedeutung gehort der Bodentyp im
Plangebiet zu den schutzwiirdigen Bdden in Niedersachsen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit 10 Kleinrammbohrungen (RKS), bis
zu einer Endteufe von 3,0 m unter der Geldndeoberkante (GOK), erfolgt (GEOLO-
GISCHES BURO SCHMIDT, 2019).

Nach den durchgefiihrten Bohrungen l&sst sich folgender Schichtenaufbau erkennen. Der
Oberboden hat eine Mé&chtigkeit von ca. 0,5 m bis 0,8 m und besteht aus mineralischen
Bdden, tberwiegend Feinsand, welcher schluffig bzw. schwach mittelsandig ausféllt und
humose Bestandteile beinhaltet. Im Bereich der RKS 1 ist der Oberboden bis etwa 1,0 m
unter GOK mit Ziegelbruch durchsetzt. Unter der humosen Oberbodenschicht konnte bis
zur maximalen Aufschlusstiefe von 3,0 m unter GOK ausschlieRlich Feinsand festgestellt
werden. Dieser ist ein schwach schluffiger Wattsand, der bereichsweise Schill fiihrt und
uberwiegend mitteldicht gelagert ist. Davon abweichend sind im Bereich der Sondierun-
gen RKS 1, RKS 8 und RKS 9 steife Kleibdden eingeschaltet, die bis max. 2,0 m u. GOK
reichen und von Feinsand, bis zur Endteufe von 3,0 m, unterlagert werden.

Das Plangebiet beinhaltet ein intensiv genutztes Grinland, welches von Grében gesdumt
wird. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung dirften ausschlieBlich anth-
ropogen Uberpragte Bdden im Plangebiet vorhanden sein.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt werden und die Flache wiirde ihre Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Griinland genutzt. Mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier
verkehrsberuhigter Bereich, FuB- und Radweg sowie offentliche Parkflache, sowie Re-
genrtickhaltebecken werden zukinftig Bebauungen und Versiegelungen im Plangebiet
ermoglicht. Wéhrend der Bauzeit werden aller VVoraussicht Abgrabungen und Aufschiit-
tungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten VVorhaben
erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und
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Aufschuttung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter Boden verliert
dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bo-
denwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und
Lebensraum fir Organismen. Hierfiir sind entsprechende KompensationsmaRnahmen er-
forderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betréagt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:50.000), 100 - 250 mm/a und ist damit als gering bis mittel
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als gering bewertet. Der Grundwas-
serstand im Plangebiet liegt, nach der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen (HK
50; 1:50.000), bei ~ + 0 bis 2,5 m NHN. Demnach ist bei ungunstigen Witterungsbedin-
gungen von einem oberflachennahen Grundwasserstand auszugehen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte im Plangebiet Grundwasser zwischen
1,03 m (RKS 2) und 1,28 m (RKS 5) unter GOK nachgewiesen werden. Nach gutachter-
licher Einschatzung kann der Bemessungswasserstand die heutige Geldndeoberkante er-
reichen. (GEOLOGISCHES BURO SCHMIDT, 2019).

Im Westen, Norden sowie Osten verlaufen entlang der Plangebietsgrenzen Entwésse-
rungsgraben. Alle Graben entwassern in nordwestlicher Richtung. Westlich, in ca. 100 m
Entfernung zum Plangebiet, liegt der Altenbrucher Kanal. Das Plangebiet befindet sich
in keinem Wasserschutzgebiet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser auch
zukunftig ungehindert auf der landwirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten VVorhaben und den Ausweisungen eines Allgemeinen Wohngebietes
sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird die derzeit vorhandene
uneingeschrénkte Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zukinftig einge-
schrankt.

Nach der Baugrunduntersuchung stehen im Plangebiet (berwiegend Feinsande an. In 3
von 9 Bodenerkundungen sind bis in 2 m Tiefe reichende, steife Kleiboden festgestellt
worden. Zudem ist von einem Bemessungswasserstand nahe der Geldndeoberkante aus-
zugehen. (GEOLOGISCHES BURO SCHMIDT, 2019)

Demzufolge wurde fur die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ein
Oberflachenentwasserungskonzept (IWU Zeven GmbH, 2023) eingeholt. Nach dem Ent-
waésserungskonzept soll das anfallende Oberflachenwasser tber Kanale im Plangebiet ge-
sammelt und nach Nordwesten in ein dort herzustellendes Regenriickhaltebecken geleitet
und anschlieBend gedrosselt in den bestehenden Anliegergraben eingeleitet werden. Die
vorhandenen Entwasserungsgraben an der nérdlichen, dstlichen und westlichen Plange-
bietsgrenze bleiben in ihrer Funktion vollstandig erhalten. An den Graben inkl. Graben-
boschungen sind Uferbefestigungen und Profilverengungen durch Auffillungen oder
Verspundungen sowie Gewasserquerungen mit Briicken oder Stegen unzuldssig. Entlang
des westlichen Grabens ist zur Unterhaltung des Gewassers eine 6 m breite Grunflache
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mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage™ vorgesehen. Die Grében werden im Zuge der
Erschliefungsarbeiten einmalig gerdumt.

Insgesamt ist mit dem geplanten VVorhaben von einer Verringerung der Grundwasserneu-
bildung auszugehen. Des Weiteren werden die vorhandenen Graben einmalig geraumt
und in Teilbereichen fiir Uberfahrten verrohrt. Die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung sowie die Baumalinahmen an den Gewadssern fiihren zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser. Fur das Schutzgut sind KompensationsmalRnahmen er-
forderlich.

10.3.2 Schutzgut Flache
Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der

Gesamtflache der Stadt Cuxhaven betragt 9,66 % (Stand: 08.02.2023), gemal der Karte
,(Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Cuxhaven derzeit nicht erhéhen und das Plangebiet kdnnte weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Es stiinde jedoch kein alternativer Standort fur die angedachte Wohn-
bauentwicklung zur Verfigung. Weiterhin soll mit der Planung der hohen Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken nachgekommen werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelas-
sen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Cuxhaven wird sich geringfuigig erhéhen.
Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plangebietsgrofe
und der Versiegelungsmoglichkeiten nicht geben. Die angestrebte Wohnbauentwicklung
soll den Anspriichen von Familien, Senioren und Alleinstehenden bzw. unterschiedlichen
Lebensentwiirfen und Lebenssituationen gerecht werden. Durch die Nahe zu Infrastruk-
tureinrichtungen wie Kindergarten, Schule und Nahversorger sowie zum Strand und zur
freien Landschaft handelt es sich um eine attraktive und ruhige Wohnlage. Demnach wird
die entstehende Versiegelung als vertretbar angesehen.

10.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand des Ortsteils Altenbruch, dstlich der Altenbrucher
BahnhofstraRe und stidlich der Wehldorfer StraRe. Die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes werden nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Entlang der Plangebietsgrenzen
verlaufen Graben, die der Entwasserung dienen. Nach Osten schlieRen sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen an. Ansonsten ist das Plangebiet von aufgelockerter Wohnbebau-
ung und vereinzelten gewerblichen Nutzungen umgeben.
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Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie das Plangebiet dienen allesamt der
Frisch- und Kaltluftentstehung. Eine besondere Kaltluftsammellage oder Kaltluftabfluss-
bahnen kann dem Plangebiet nicht zugeordnet werden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und ihren Beitrag zur Frischluftentstehung leisten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der Wohnbauentwicklung lie-
gen durch die Lage im Ortsrand mit angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle. Wéhrend der Bautétigkeit konnten sich aufgrund von Bau-
maschinen temporar hohere Immissionsbelastungen ergeben. Die angrenzende freie
Landschaft, insbesondere die ndrdlich gelegene Elbniederung, sorgen auch zukiinftig fir
einen guten Luftaustausch, sodass mit dem Vorhaben verbundene leichte Temperaturer-
hohungen durch Versiegelung und Uberbauung ausgeglichen werden kénnen. Kompen-
sationsmaRnahmen sind fiir das Schutzgut Klima/Luft nicht erforderlich.

10.3.4 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Plangebiet sowie innerhalb eines ca. 50 m breiten Korridors erfolgte im Mai 2019
durch Dipl.-Landschaftsékologin Katja Otte eine Biotoptypenkartierung. Die Biotopty-
pen wurden gemald dem Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachen (DRACHEN-
FELS, 2016), bis auf die Ebene der Untereinheiten, erfasst. Zur besseren Einschatzung
und Bewertung des aktuellen Bestandes wurden die flr einzelne Biotoptypen charakte-
ristischen Pflanzenarten notiert.

Unter die Biotopgruppe ,,Gebiische und Geholzbestande* fallen im Untersuchungsgebiet
Einzelbdume (HBE), kleine Baumgruppen (HBE) und Baumreihen (HBA) sowie ein
Streuobstbestand (HOJ). Als Baumarten treten im Untersuchungsgebiet vornehmlich
Weide (Salix alba, Salix spec.), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) und Hange-Birke (Betula
pendula) auf. Die Baumarten Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior), Ahorn (Acer
spec.), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocas-
tanum) kommen in geringerem Umfang vor. Die erfassten Einzelbdume und Baumreihen
befinden sich Uberwiegend an den Entwasserungsgraben im nérdlichen Bereich des Un-
tersuchungsgebietes, vereinzelt auch in den Randbereichen zwischen den Garten und der
geplanten Wohnbebauung. Hervorzuheben sind die Einzelbdume und Baumreihen der
Altersklasse 3 (starkes Baumholz), welche sich zerstreut an den Grében der zentralen
Grinlandflache und in Form einer wertgebenden Baumreihe am nordéstlichen Graben an
der Untersuchungsgebietsgrenze befinden. Am Ufer des nordlichen Grabens wachst au-
Rerdem eine sehr alte Weide der Altersklasse 4 (sehr starkes Baumholz bzw. Uraltbdume)
neben einem Kopfbaumbestand aus mittelalten Erlen (Altersklasse 2).
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Auf ca. 275 m? befindet sich im Nordwesten, auRerhalb des Plangebietes, eine noch junge
Streuobstwiese. Der Unterwuchs wurde dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes Intensivgriin-
land (GIF) zugeordnet.

Unter die Biotopgruppe ,,Binnengewésser fallen im Untersuchungsgebiet Nahrstoffrei-
cher Graben (FGR), Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) und Schilfréhricht néhr-
stoffreicher Stillgewésser (VERS). Als Grében werden kinstlich angelegte Gewasser mit
einem linearen Verlauf und einer Breite bis zu 5 m erfasst. Im Untersuchungsgebiet wei-
sen die Graben eine maximale Breite von ca. 2 m auf, der Grol3teil der Grében ist wesent-
lich schmaler. Samtliche Grében im Untersuchungsgebiet fallen im Verlauf des Jahres
trocken und zeichnen sich durch einen Mangel an Wasservegetation aus. Die Graben fas-
sen die zentrale Grinlandflache von Westen, Norden und Osten ein. Die Ufervegetation
ist heterogen. Als Néahrstoffreicher Graben (FGR) wurden Abschnitte des nordlichen Gra-
bens sowie der Graben zwischen der zentralen Grinlandfldche und dem Feldweg erfasst.
Der wegbegleitende Graben, entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze, weist ein dichtes
Raéhricht aus Gewohnlichem Schilf (Phragmites australis) auf. Da Schilfréhrichte im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Fragestellungen ein wichtiges Strukturelement dar-
stellen, werden die linearen Schilfréhrichte in und an Graben im Nebencode entsprechend
als Schilf-Landréhricht (NRS) aufgefiihrt. Der nordliche Graben ist vergleichsweise breit
und tief und damit langer wasserfiihrend als die ibrigen Graben im Untersuchungsgebiet.
Hier wachst am nordlichen Ufer, auBerhalb des Plangebietes, die Sumpfdotterblume
(Caltha palustris), die auf der Roten Liste von Niedersachsen als geféhrdet (Gefahrdungs-
kategorie 3) gefiihrt wird. Kleinrdumig wéchst auch hier Gewdhnliches Schilf, sodass
auch fiir diese Abschnitte der Nebencode NRS vergeben wurde. Der nérdliche Graben
verlauft ein Stlickchen weiter nach Osten in den Siedlungsbereich und wird hier von den
begleitenden Gehdlzen (Uiberwiegend Erlen, Weiden und Eschen) beschattet. Dieser Gra-
benabschnitt wurde, wie auch der westliche Graben zwischen Griinlandflache und Sied-
lung, dem Biotoptyp Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) zugeordnet.

In einem zum Erfassungszeitpunkt (Juni 2019) génzlich trocken gefallenen Stillgewasser
auf einer Brachflache im Norden des Untersuchungsgebietes, auBerhalb des Plangebietes,
wéchst ein dichtes Schilfréhricht nahrstoffreicher Gewasser (VERS) aus dem namenge-
benden Gewdhnlichen Schilf. Wasserpflanzen waren nicht ersichtlich. Die Ufer des ver-
gleichsweise strukturarmen Gewaéssers sind steil und erscheinen unbefestigt. Vermutlich
handelt es sich bei diesem Gewasser um einen ehemaligen Gartenteich, der zurzeit nicht
genutzt oder gepflegt wird. Der Biotoptyp unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 30
BNatSchG.

Unter die Biotopgruppe ,,Griinland* fallen im Untersuchungsgebiet Sonstiger Flutrasen
(GFF), Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) und Sonstiges feuchtes Intensivgrin-
land (GIF). Der sonstige Flutrasen tritt einmalig innerhalb einer verbreiterten Griippe auf
einem westlich gelegenen Griinland, auBerhalb des Plangebietes auf. Es dominieren
Pflanzenarten, die eine Uberflutung kennzeichnen wie Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus
geniculatus) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans). Auch das WeiRe StrauBgras
(Agrostis stolonifera) tritt hier stetig auf. Daneben wachsen Kriechender HahnenfuR3 (Ra-
nunculus repens), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und an den hoher
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gelegenen Grippenréandern Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis). Der Biotoptyp
unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG.

Unter dem Biotoptyp Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) werden artenarme Wie-
sen oder Weiden mit Dominanz von Grilinlandarten mit geringem Futterwert und gerin-
geren Nahrstoffanspriichen auf feuchten Standorten zusammengefasst. Dieser Biotoptyp
wurde auf einer Freiflache eines Gehoftes im Norden des Untersuchungsgebietes festge-
stellt. Es dominiert das Wollige Honiggras (Holcus lanatus). Als weitere Arten treten
Weiche Trespe (Bromus hordeaceus), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Ganse-Fin-
gerkraut (Potentilla anserina), Kriechender Hahnenful? und Gewohnlicher Lowenzahn
(Taraxacum officinale agg.) auf.

Als Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) werden mehr oder weniger artenarme
Wiesen und Weiden mit der Dominanz von nahrstoffbedirftigen Grasern und Kréutern
auf feuchten Standorten zusammengefasst. Im Untersuchungsgebiet tritt als dominante
Art der Wiesen-Fuchsschwanz auf. Er wird begleitet von den Arten Ausdauerndes Wei-
delgras (Lolium perenne), Wolliges Honiggras, Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis),
Gewohnlicher Lowenzahn, Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Kriechender
Hahnenfu8 und an den Grlppenrandern von Wiesenschaumkraut, Scharbockskraut (Ra-
nunculus ficaria) und Gundermann (Glechoma hederacea). Dieser Biotoptyp nimmt den
groften Flachenanteil im Plangebiet bzw. im Untersuchungsgebiet ein. Im Plangebiet un-
terliegt die Griinlandflache der Mahd. Die kleinere Flache 6stlich auRerhalb des Plange-
bietes wird als (Rinder-)Weide genutzt.

Unter die Biotopgruppe ,,Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren® fallen im
Untersuchungsgebiet Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) und
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM). Halbruderale Gras- und
Staudenfluren finden sich auf Griinlandbrachen sowie an gemahten Bdschungen, Weg-
und StraRenréandern. Neben Grasern und typischen Griinlandarten sind die Bestdnde zu-
meist durch hochwiichsige Stérungs- und Stickstoffzeiger gekennzeichnet. Im Nordosten
des Untersuchungsgebietes tritt die Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Stand-
orte (UHF) auf einer Brachflache zwischen Wohnbebauung und Graben auf. Hier wach-
sen allgemeine Grinlandgréaser wie Wiesen-Fuchsschwanz, Gewohnliches Knduelgras
(Dactylis glomerata) und Wolliges Honiggras neben hochwiichsigen Stauden wie GrolRe
Brennnessel (Urtica dioica) und Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense). Die Acker-Kratz-
distel tritt kleinrdumig dominant auf.

Die Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) setzt sich aus Pflan-
zenarten des mesophilen Grinlands und des Intensivgrinlands zusammen. Im Untersu-
chungsgebiet ist dieser Biotoptyp nur sehr kleinrdumig zwischen Wegrand und Graben
vertreten. Auch hier treten die Griinlandgraser wie Wiesen-Fuchsschwanz, Gewdhnliches
Knduelgras und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) auf. Sie werden von Krautern und
Stauden wie Vogel-Wicke (Vicia cracca), Gundermann, Spitz-Wegerich, Gewdhnliche
Schafgarbe (Achillea millefolium), Giersch (Aegopodium podagraria) und Acker-Kratz-
distel begleitet.
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E FGR - Nahrstoffreicher Graben E ODL - Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft

FGZ - Sonstiger vegetationsarmer Graben
\:| GEF - Sonstiges feuchtes Extensiv- E OED - Verdichtetes Einzel- u. Reihenhausgebiet

grunland OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet
E GFF - Sonstiger Flutrasen |:| QVW - Weg
|:| GIF - Sonstiges feuchtes Intensivgrinland |:| UHF - Halbruderale Gras- u. Staudenflur feuchter
Standorte

\:| HBA - Allee/Baumreihe UHM - Halbruderale Gras- u. Staudenflur mittlerer

HBE - Sonstiger Elnzelbaum/Baumgruppe Standorte
- HBKS - Sonstiger Kopfbaumbestand VERS - Schilfréhricht néhrstoffreicher Still-

gewasser
- —

- HOJ - Junger Streuobstbestand 1 Plangebiet

Abb. 9: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Mal3stab)
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Unter die Biotopgruppe ,,Gebdude, Verkehrs- und Industrieflichen* fallen im Untersu-
chungsgebiet Weg (OVW), Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL), Verdichtetes Ein-
zel- und Reihenhausgebiet (OED) und Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL).
Lediglich der die Grinlandflachen teilende Feldweg (OVW) zwischen sudlicher und
nordlicher Wohnbebauung wurde im Untersuchungsgebiet als Verkehrsflache erfasst.
Die Wohnbebauung befindet sich in den sudlichen, westlichen und ndrdlichen Randbe-
reichen des Untersuchungsgebietes. Im Nordosten und im Stdosten ist die Wohnbebau-
ung weniger dicht und die Grundstiicke verfiigen tUber heterogene Garten. Dieser Bereich
wurde dem Biotoptypen ,,Locker bebautes Einzelhausgebiet“ (OEL) zugewiesen. Ein
Grundstiick im Nordosten weist einen heterogenen Garten mit Grobaumen auf. Die
westlichen Grundstlicke sind enger bebaut und die Garten fallen hier kleiner aus. Dieser
westliche Bereich wurde dem Biotoptyp ,,Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet*
(OED) zugeordnet.

Im Norden des Untersuchungsgebietes befindet sich, aulRerhalb des Plangebietes, ein
landwirtschaftliches Gebdude, das dem Biotoptyp ,,Landlich gepragtes Dorfgebiet/ Ge-
hoft* (ODL) zugeordnet wurde.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchflihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Gehdlzbestdnde wiirden vollstandig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsischer Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche verandert
und erganzt wurden.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; W 0 = Biotoptyp keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

§ = gesetzlich geschiitztes Biotop, gem. § 30 BNatSchG.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plangebietes

- Nahrstoffreicher Graben (FGR) 34 0-3(4)

- Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 2 2

- Sonstiges feuchtes Extensivgrinland (GEF) 3-(5) 0-1

- Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) 2 0-1

- Allee/Baumreihe (HBA) 2-4 0-2

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 2-4 0-1

- Landlich gepréagtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 0-1 0-2

- Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) 0-1 0-1

- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 0-1 0-1

- Weg (OVW) 0 0
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Aulerhalb des Plangebietes

- Nabhrstoffreicher Graben (FGR) 3(4) 3(4)

- Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 2 2

- Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) 3-(5) 3-(5)

- Sonstiger Flutrasen; 8 (GFF) 4-(5) 4-(5)

- Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) 2 2

- Allee/Baumreihe (HBA) 2-4 2-4

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 2-4 2-4

- Kopfbaumbestand (HBKS) 2-4 2-4

- Junger Streuobstbestand (HOJ) 4 4

- Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehéft (ODL) 0-1 0-1

- Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) 0-1 0-1

- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 0-1 0-1

- Weg (OVW) 1 1

- Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 3 3
(UHF)

- Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 3
(UHM)

- Schilfréhricht néhrstoffreicher Stillgewasser; § (VERS) 5 5

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen ein Intensivgriinland feuchterer Standorte,
welches eine geringe Bedeutung aufweist. Im Westen, Norden und Osten ist das Inten-
sivgrinland von Entwésserungsgraben umgeben. Die Graben bleiben erhalten, lediglich
im Zuge der ErschlieSungsarbeiten erfolgt eine einmalige R&umung. Nach der Graben-
raumung konnen sich die Bdschungsvegetationen wieder etablieren, sodass daraus auf
das Schutzgut Pflanzen keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten sind. Verein-
zelt sind jedoch entlang der Graben im Plangebiet Einzelbdume vorhanden. Im Rahmen
der Grabenrdumung sind die Einzelbdume in ihrem Fortbestehen deutlich gefahrdet. Mit
einer Beseitigung der Einzelbdume ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Pflanzen. Im Norden zur Erschliefung der Wohnbauentwicklung ist ein Teil-
bereich eines Extensivgriinlandes feuchterer Standorte vom Vorhaben betroffen. Dieser
Biotoptyp ist von mittlerer Bedeutung. Das Extensivgrinland, welches sich westlich au-
Rerhalb des Plangebietes fortsetzt, weist insgesamt eine FlachengrdRe von ca. 1.465 m?2
auf.

Mit der Beseitigung von Einzelbaumen und der Uberplanung eines Extensivgriinlandes
ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen und es sind Kom-
pensationsmaBnahmen erforderlich.

Tiere

Brutvogel

Fur die Artengruppe Végel wurde vom Gutachtenbiiro BIOS (2019) eine Potenzialab-
schatzung durchgefiihrt. Wahrend einer Begehung des Plangebietes im April 2019 konn-
ten keine Brutvdgel nachgewiesen werden. Auf dem Griinland im Plangebiet wurden le-
diglich einige nahrungssuchende Dohlen beobachtet, deren Brutstatten wahrscheinlich in
Gehdolzen der ndheren Umgebung liegen. Insgesamt erscheint die Vegetation des Grin-
lands nach gutachterlicher Einschatzung zu dicht und zu hoch, um als Brutplatz fir
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bodenbrutende Vogelarten wie Kiebitz, Grol3er Brachvogel, Feldlerche, Wiesenpieper,
Schafstelze u.a. von Bedeutung zu sein, welche eine eher kurzrasige Vegetation extensi-
ver Wiesen und Weiden als Lebensraum bevorzugen.

Weitgehend fehlende Saumstrukturen wie Hochstauden- oder Ruderalfluren sowie feh-
lende mdgliche Ansitzwarten schlief3en ein Vorkommen weiteren gefahrdeter VVogelarten
wie Braunkehlchen oder Feldschwirl zusatzlich aus. Schilfrohricht-bewohnende Arten
wie Teichrohrsénger sind am Ostlichen Graben nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der N&he der umliegenden Hauser, des Weges an der Ostlichen Gebietsseite
sowie dessen Nutzung von Spaziergangern mit Hunden ist von einem ganzjahrigen Sto-
rungspotenzial durch den Menschen auszugehen.

In den umliegenden Garten wird mit einem VVorkommen von iberwiegend h&ufigen, nicht
gefahrdeten und stérungstoleranten Brutvdgeln gerechnet. Ein Vorkommen von Rauch-
und Mehlschwalben mit Brutstatten an Gebauden in der Umgebung, welche das Grinland
zur Nahrungssuche nutzen konnten, kann nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren
bietet das Griinland potenzielle Nahrungsflachen fir weitere (GroB-) Vogelarten wie
Mausebussard oder Weilstorch, welche jedoch wéhrend der Begehung nicht nachgewie-
sen wurden.

Flederméause

Auch fir die Artengruppe Fledermduse erfolgte vom Gutachtenbiiro BIOS (2019) eine
Potenzialabschatzung. Quartiere sind im Bereich der Grunlandflache und somit im Plan-
gebiet nicht vorhanden, die Eignung als Jagdlebensraum wird als hochstens allgemeiner
Bedeutung eingeschatzt. Quartiermdglichkeiten kdnnten aulRerhalb des Untersuchungs-
gebietes in grofReren Baumen mit Hohlen, Spalten oder abstehender Rinde oder in Gebau-
den im angrenzenden Siedlungsbereich vorhanden sein. Insbesondere in strukturreicheren
Bereichen, wie entlang der angrenzenden Gérten mit Baumen an der West- und Nordseite
des Grinlands, ist eine Nutzung als Fledermausjagdhabitat méglich. In der Néhe groRRerer
Baume und asphaltierter Stralen sowie naher Beleuchtung von Verkehrswegen und Héau-
sern bei Dunkelheit ist mit einer grofReren Nahrungsverfugbarkeit (mehr Insekten durch
hohere Temperaturen bzw. Licht) zu rechnen, die die Qualitéat als Jagdlebensraum be-
gunstigt.

Amphibien

Fur die Artengruppe Amphibien wurde an Stelle einer Potentialabschatzung eine konkrete
Untersuchung der Vorkommen durch Dipl.-Landschaftsokologin Katja Otte (2019) vor-
genommen. Es wurden insgesamt 6 Begehungstermine von Mitte Mérz bis Ende Mai
2019 durchgefiihrt. Drei Nachtbegehungen dienten zur Erfassung der Wanderaktivitat
fruhlaichender Arten sowie dem Verhoren rufaktiver frihlaichender Arten am Laichge-
wasser. Zwei Tagbegehungen dienten zur Sichtbeobachtung von Amphibien, Amphi-
bienlaich und Larven an den potenziellen Laichgewassern. Eine weitere Nachtbegehung
diente dem Verhdoren spétlaichender Arten am Laichgewasser.

Mit Erdkroéte (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria) wurden zwei allgemein ver-
breitete Amphibienarten im Untersuchungsgebiet festgestellt, die nicht als gefahrdet gel-
ten. Beide Arten sind jedoch in der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) als
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besonders geschiitzt gelistet. Im Rahmen der Untersuchungen lieR sich eine Hauptwan-
derrichtung bei der geringen Anzahl an Individuen nicht eindeutig feststellen. Die beob-
achteten Individuen waren sowohl von Nord nach Siid als auch umgekehrt unterwegs.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchflihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Gehdlzbestédnde wiirden vollstandig bestehen bleiben.
Das Plangebiet wirde uneingeschrénkt als potentieller Lebensraum zur Verfligung ste-
hen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Artenvielfalt im Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und
die Lage am Siedlungsrand als eingeschrénkt zu bezeichnen. Die Betroffenheit von Arten
ist in erster Linie durch den Verlust an Einzelbdumen sowie die Bautétigkeit und die da-
mit einhergehenden Stérungen oder Beunruhigung wéhrend der Tagesphase herzuleiten.
Die Grunlandflache selbst wird nur zur Nahrungssuche aufgesucht. Umliegend sind wei-
tere landwirtschaftliche Flachen vorhanden, sodass der Verlust des Griinlandes als uner-
heblich eingeschatzt wird. Die Gehélzbestdnde werden Uberwiegend von héufigen, nicht
gefahrdeten und stérungstoleranten Brutvdgeln genutzt. Mit den vorgesehenen Anpflan-
zungen von Einzelbdumen und Strauch-Baumhecke werden neue gleichwertige Lebens-
raumstrukturen geschaffen.

Im westlich gelegenen Entwésserungsgraben, Graben 3. Ordnung, wurden im Rahmen
der néchtlichen Erfassungen 2 Erdkroten erfasst, die Wanderungsverhalten zeigten. An
den weiteren Graben im Plangebiet wurden keine Amphibiennachweise erbracht. Insge-
samt sind die Gewasser im Plangebiet nach gutachterlicher Einschatzung fur Amphibien
ohne Bedeutung.

Mit dem geplanten VVorhaben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Eine Kompensation fur das Schutzgut ist nicht erforderlich.

10.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand des Ortsteils Altenbruch, dstlich der Altenbrucher
BahnhofstraRe und stidlich der Wehldorfer StraRe. Die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes werden nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und beinhalten ein Intensiv-
grinland. Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen Grében, die der Entwéasserung die-
nen. Entlang der Grében befinden sich vereinzelt Einzelbdume. Um ortsbildpragenden
Baumbestand handelt es sich nicht. Nach Osten schlie3en sich weitere landwirtschaftliche
Flachen an. Ansonsten ist das Plangebiet von aufgelockerter Wohnbebauung und verein-
zelten gewerblichen Nutzungen umgeben.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Eine Erweiterung von Wohnbaufldchen ware nicht moglich und die vor-
handenen Geholzstrukturen wirden vollstandig bestehen bleiben.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wéhrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig hohere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die
wohnbauliche Nutzung vor Ort erweitern. Durch die Errichtung baulicher Anlagen am
Siedlungsrand entstehen auf das Schutzgut Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen.
Diese Beeintrachtigungen konnen durch die 0Ostliche Anpflanzung einer 2-reihigen
Strauch-Baumhecke sowie die Anpflanzungen von B&umen auf dem jeweiligen Bau-
grundstick und in der StraBenverkehrsflache deutlich gemindert werden. Zudem min-
dernd werden die ortlichen Bauvorschriften auf das Landschafts-/Ortsbild wirken. Zu-
sétzliche KompensationsmalRnahmen sind fiir das Schutzgut Landschaft nicht erforder-
lich.

10.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet ist von aufgelockerter Wohnbebauung und vereinzelten gewerblichen
Nutzungen umgeben. Das Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich genutzt.

Immissionen

In der Nahe des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit aktiver Tier-
haltung und keine Nutzungen vorhanden, die in der Lage wéren, die Wohnnutzungen im
Plangebiet geruchs- und larmtechnisch in unvertraglichem Mal3e zu belasten. Beeintréch-
tigungen auf das Plangebiet sind dahingehend nicht zu erwarten.

Erholung

Dem Plangebiet sind keine besonderen Erholungsfunktionen zugeordnet. Nach dem Re-
gionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cuxhaven (2012) beinhalten die
landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet sowie umliegend ein Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft. Fur die Ortschaft Altenbruch wird ein zentrales Siedlungsgebiet darge-
stellt. Der Ortschaft sind besondere Entwicklungsaufgaben fir Tourismus und Erholung
zugeteilt.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich das Wohnumfeld und die Erholungsnut-
zung gegeniber dem derzeitigen Bestand nicht andern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist durch dessen Lage bereits baulich vorgepragt. Mit dem geplanten Vor-
haben werden sich bauliche Anlagen in der Ortslage Altenbruch erweitern und der Sied-
lungsrand weiter abrunden. Ein wesentlich grélReres Verkehrsaufkommen kann mit der
Erweiterung des Wohngebietes ausgeschlossen werden. Wahrend der Bauzeit konnten
sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere La&rmimmissionen ergeben. Zudem
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werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar
sein. Trotz des geplanten Vorhabens sind die umliegenden StraRen- und Wegestrukturen
fur Erholungssuchende weiterhin uneingeschrankt nutzbar.

Beeintrachtigungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind durch die Ausweisung
von Wohngebieten nicht zu erwarten.

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintréchtigungen auf das
Schutzgut Mensch. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

10.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kultur- und sonstige Sachgter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

10.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgraben, | Verlust, Veranderung, Storung von Lebensrdaumen oder Teille-
Einbringen von Fremdmaterialien innerhalb des ge- | bensrdumen

planten Allgemeinen Wohngebietes, der Verkehrs- Landschaft
flachen besonderer Zweckbestimmung und Regen- [ v/erstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten
riickhaltebecken Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwéarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstérkte technische Uberpragung des Land- Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

schaftsraumes, Immissionshelastungen

10.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Ohne Verwirklichung des VVorhabens wirde das Plangebiet weiterhin vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt werden und ein Griinland beinhalten. Die Gehdélzbestande wirden
vollstandig bestehen bleiben. Eine Erweiterung von Wohnbauflachen ware nicht maoglich.
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10.4 Malinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal’ § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der Ab-
wégung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
méalk § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen diirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der landwirtschaftlich geprégt ist,
- der Gberwiegend von geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
ist,
- der bereits durch angrenzende Wohnbebauungen vorgepragt ist,
- der sich am Siedlungsrand befindet,
- der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen:

- Eingrinungsmalnahmen durch Anpflanzungen von Béaumen und Strauchern im
Wohngebiet (2-reihige Strauch-Baumhecke und Einzelbdume),

- Beschréankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 im Allgemeinen Wohngebiet
(WA 4 bis WA 10),

- Beschréankung der Gebaudehohe als HochstmaR auf max. 10 m bzw. 13 m,

- Ortliche Bauvorschriften, wie Gestaltung von Dachflachen in gedeckten Farbto-
nen und extensive Dachbegrinung zuléssig.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(Allg. Wohngebiet, Verkehrsflachen beson- | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-
derer Zweckbestimmung, Regenriickhalte- | lenverkehr) fiihren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
becken) tionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind Boden-
verdichtungen durch Lockerung des Bodens zu minimie-
ren.

- Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigungen
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Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /

Beeintréchtigung der Bodenfunktionen von Boden
-2 Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allg. Wohngebiet, Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung, Regenriickhalte-
becken)

Baubedingt:
Wiéhrend der Bauphase sind keine negativen Auswirkun-

gen zu erwarten.
- Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung im Plangebiet nicht mdglich, Ableitung in

ein Regenrlickhaltebecken, dadurch Verringerung der
Grundwasserneubildung

- Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen

(Allg. Wohngebiet, Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung, Regenriickhalte-
becken)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfligig hdhere

Immissionshelastungen durch Baumaschinen ergeben
-> Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden grofRraumigen Frisch- u. Kalt-

luftentstehungsgebiete sind keine erheblichen Beeintréch-
tigungen zu erwarten

-> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vege-
tationsflachen

(Allg. Wohngebiet, Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung, Regenriickhalte-
becken)

Baubedingt:
Geringfligige Beseitigung von Einzelbdumen

-> Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
u.a. Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung

-3 Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen; Beseitigung
von Baumen

(Allg. Wohngebiet, Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung, Regenriickhalte-
becken)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporare Be-
eintrachtigung dar.

-> Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Die Landschaftseinheit weist mittlere Bedeutung auf. Er-

richtung von baulichen Anlagen am Siedlungsrand
- Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes

Baubedingt:
Wéhrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die Bau-

stelle visuell wahrnehmbar. Die Auswirkungen sind zeit-
lich begrenzt, die zul&ssigen Immissionswerte sind einzu-
halten bzw. dirfen nur bedingt und kurzfristig tberschrit-
ten werden.

-> Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen zu Wohnnutzungen

errichtet.
- Keine erhebliche Beeintréchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintréchti-
gungen:

e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiit-
tung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung der
Grundwasserneubildung),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Einzelbdumen und Extensivgrin-
land) und

e des Schutzgutes Landschaft (durch die Errichtung baulicher Anlagen am Sied-
lungsrand)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Manahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmaRnahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

10.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berlicksichtigung
der vom Niedersdchsischen Stddtetag ausgegebenen ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung* (aktualisierte Fassung, 9. Auf-
lage; Niederséchsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Das Plangebiet besitzt eine FlachengrélRe von insgesamt 36.095 m2. Im Allgemeinen
Wohngebiet ist eine maximale Versiegelung von 45 % bzw. 60 % zulassig.

Ist-Zustand Flache (m?) | Wertfak- | Flachen-
tor wert

Nahrstoffreicher Graben (FGR) 570 3 1.710
Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ) 530 2 1.590
Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) 545 3 1.635
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) 33.600 2 67.200
Allee/Baumreihe (HBA) 50 3 150
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 150 3 450
Landlich gepragtes Dorfgebiet/Gehoft (ODL) 65 1 65
Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) 70 1 70
Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 255 1 255
Weg (OVW) 260 0 0
Gesamt 36.095 73.125
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m?) | Wertfak- | Flachen-

tor wert
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) (ver- 2.870 0 0
siegelbare Flache, max. 60 %) (4.780)
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davon Allgemeines Wohngebiet (nicht versie-

gelbare Flache, Hausgarten) 1.910 1 1.910
Allgemeines Wohngebiet (WA 4 und WA 5) (ver- 2.265 0 0
siegelbare Flache, max. 45 %) (5.035)

davon Allgemeines Wohngebiet (nicht versie- 2.650 1 2.650

gelbare Flache, Hausgarten) (2.770)

davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und 120 3 360

Strduchern
Allgemeines Wohngebiet (WA 6 und WA 7) (ver- 3.770 0 0
siegelbare Flache, max. 45 %) (8.370)

davon Allgemeines Wohngebiet (nicht versie-

gelbare Flache, Hausgarten) 4.600 1 4.600
Allgemeines Wohngebiet (WA 8 bis WA 10) (ver- 3.425 0 0
siegelbare Flache, max. 45 %) (7.605)

davon Allgemeines Wohngebiet (nicht versie- 3.535 1 3.535

gelbare Flache, Hausgarten) (4.180)

davon Flache zum Anpflanzen von Bdumen und 515 3 1.545

Strauchern (645)

davon 20 % unbepflanzt fur die Erreichbarkeit

und Unterhaltung des angrenzenden Grabens 130 1 130
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier Verkehrsberuhigter Bereich 4.700 0 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier Ful3- und Radweg 225 0 0
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier Offentliche Parkflache 145 0 0
Flachen fur Abfallentsorgung, hier Altglas-Contai-
ner und E-Ladesaulen (bei Bedarf) 85 0 0
Grinflachen, hier Parkanlage 1.590 1(0-3) 1.590
Grinflachen, hier Spielplatz 340 1 340
Grinflachen, hier Offentliche Griinflachen 135 1 135
Entwasserungsgraben 1.590 2 3.180
Regenriickhaltebecken 1.495 2 2.990
Anpflanzung von Einzelbdumen 24 Baume 2 480

pro Baum 10
m2
Gesamt 36.095 23.445
Differenz:| -49.680

Ausgleichsflache

Ist-Zustand Zukinftig Ausgleichsbedarf in m2
Sonstiges feuchtes Intensivgriinland | Sonstiges artenrei- | ca. 22.900 m2 (45.800 WE)
(GIF) — ches Feucht- oder

Flst. 76/1, Flur 1, Gem. Groden Nassgriinland (GF)

Wertstufe 2 Wertstufe 4-(5) Aufwertung um 2 Wertstufe
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Intensivgrinland auf Moorboden Naturnahes Feldge- |ca. 5.525 m? (11.050 WE)
(GIM) — hélz (HN)

Flst. 99/1, Flur 1, Gem. Altenwalde

Wertstufe 2 Wertstufe 4 Aufwertung um 2 Wertstufen

Ausgleichsbedarf: Der Flachenwert fir den Ausgleichsbedarf wird mit den genann-
ten Ausgleichsflachen vollstandig erbracht. Die Uberkompensation von ca. 3.585 m?
(oder 7.170 Werteinheiten) kann fir zuklnftige Bauvorhaben beruicksichtigt werden.

10.4.2 Ausgleichsmal3nahmen

Innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fur die genannten erheblichen Beeintréch-
tigungen kann innerhalb des Plangebietes in Form von Eingriinungsmanahmen zur
freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist eine
3 m breite Strauch-Baumhecke vorgesehen und im westlichen Plangebiet eine 4 m breite
Strauch-Baumhecke. Des Weiteren werden innerhalb und entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen insgesamt 24 Einzelbdume angepflanzt. Zur Beschreibung der Ausgestal-
tung und Umsetzung der Maltnahmen wird auf Kap. 4.2.7 bzw. 4.2.9 der Begriindung
verwiesen.

Aulerhalb des Plangebietes

- Umwandlung eines Sonstigen feuchten Intensivgrinlandes (GIF) in eine Seggen-,
binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese/Sonstiges artenreiches Feucht- und
Nassgrinland (GN/GF) — Flst. 76/1, Flur 1, Gem. Groden

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auBerhalb des Plangebietes, im
Teilbereich B, auf dem Flurstlick 76/1 der Flur 1 in der Gemarkung Groden (siehe Anlage
4).

Die durchzufuhrende AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umset-
zung der MalRnahme erfolgt nach Beginn von BaumaRnahmen im Plangebiet.

Derzeit beinhaltet das Flurstiick im Wesentlichen ein sonstiges feuchtes Intensivgrinland
mit einem Beetrelief aus Griippen. Die Grlppen weisen einen hohen Anteil an Binsen
(Juncus spec.) auf. Das Flurstlck hat eine GesamtgréRRe von ca. 24.190 m2, davon werden
ca. 22.900 m2 intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die weiteren ca. 1.290 m2, im Randbe-
reich des Flurstiickes, weisen eine feuchte Hochstaudenflur (UF) auf, welche fir Aus-
gleichsmalRnahmen nicht anrechenbar sind.

Zur Kompensation der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen soll auf dem o.g.
Flurstlick eine Grinlandextensivierung erfolgen, indem eine Flache von ca. 22.900 m?
zukunftig extensiv bewirtschaftet wird. Ziel ist es, auf der genannten Flache den Boden
auszuhagern und durch Bewirtschaftungsauflagen vollstandig in ein Feucht-/Nassgrin-
land umzuwandeln, bei dem sich ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und Feuchtig-
keitszeiger den Bestand des Griinlandes dominieren. Naturliches Griinland zeichnet sich
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durch eine hohe 6kologische Wertigkeit aus. Weiterhin werden wieder natirliche Boden-
verhaltnisse ermdglicht und durch die Bliihaspekte das Landschaftsbild aufgewertet.

Die kunftige Bewirtschaftung des Griinlandes soll so geregelt werden, dass sich auf der
Flache die Biotoptypen ,,Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese / Sonstiges
artenreiches Feucht- und Nassgriinland” (GN/GF) einstellen. In jedem Fall erfolgt eine
Aufwertung der Flache und die Flache wird der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen.

Bewirtschaftungsauflagen:

o

1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschliel3lich als Grinland be-

wirtschaftet werden.
Die Griinlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres geméht und maxi-
mal als zweischiirige M&hwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet
oder
ab dem 15. Juli geméht und anschliefend mit zwei Rindern oder Pferden pro Hektar
- berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide)
oder
ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder Pferden
pro Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden.
o Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach auBen geméht werden.
o Eine Zufutterung der Weidetiere ist nicht gestattet.
o Die Weidetiere sind bis zum 20.Oktober eines jeden Jahres von der Nutzflache zu
nehmen (keine Winterbeweidung).
o Einzdunung nur mit ortsiiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun.
Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstanden.
Das Méhgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und
muss fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgeman entsorgt werden.
Walzen, Schleppen oder sonstige MalRnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum
01.03. und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet.
Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.d. sind nicht gestattet. Zu-
lassig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August.
Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen
bleiben. GrélRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen.
Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen. Zusatzliche EntwasserungsmalRnahmen dirfen nicht durchgeftihrt werden.
Die ordnungsgeméle Unterhaltung bestehender Griippen und Graben bleibt zuléssig
in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres.
Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzuldssig.
Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg
K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem 15.07.
gestattet.

10. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen.
11. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen.
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12. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur aus-
nahmsweise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde festgestellt wurde.

13. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht
gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies
erforderlich macht, konnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde geéndert werden.

- Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes (HN) auf einem Intensivgriinland auf
Moorbdden — Flst. 99/1, Flur 1, Gem. Altenwalde

Der weitere Ausgleichsbedarf wird im Teilbereich C auf dem Flurstiick 99/1 der Flur 1
in der Gemarkung Altenwalde vollstandig erbracht (siehe Anlage 5).
Die durchzufuhrende AusgleichsmalRinahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umset-

zung der MalRnahme erfolgt nach Beginn von Baumalinahmen im Plangebiet.

Die Flache weist eine aufwertbare Flache von ca. 5.525 m? auf. Auf diesem Teilbereich
des Flurstiickes ist die Anpflanzung eines naturnahen Feldgeholzes vorgesehen. Die An-
pflanzung erfolgt auf ca. 5.525 m2 mit heimischen standortgerechten Laubbdumen und
Strauchern. Die Laubbdume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsflache anzu-
pflanzen. Der duRerste Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschlieRlich mit Strauchern
zu bepflanzen. Derzeit beinhaltet das Flurstlick ein Intensivgrinland auf Moorbdden, wel-
ches mit Pferden beweidet wird.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v.S.80/120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.Vv.S.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.Vv.S.80/120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.Vv.S.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.Vv.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.Vv.S.80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.Vv.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiRRdorn 3j.Vv.S.80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.Vv.S.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.S.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.Vv.S.60/100
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball |2 j.v. S. 60/100

*2j.v.S.80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 80 - 120cm;

AusschlieBliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,,Norddeutsches Tiefland*.
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Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehodlzes 2,0 m x 2,0
m auf Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf
Liicke zu verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
Exemplaren zu pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten Pflanz-
periode (November bis April) nach Beginn der Baumalnahmen im Plangebiet. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in
der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Nach der Durchfuhrung der oben beschriebenen AusgleichsmalRinahmen gelten die ent-
stehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.

10.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist bereits von 3 Seiten von Bebauung umgeben. Durch die Planung wird
der Ortsrand somit abgerundet. Eine Wohnbauentwicklung in der gleichen GréRRenord-
nung wirde sich in den tibrigen Randbereichen des Ortes unweigerlich weiter in die freie
Landschaft hinein entwickeln. Daruber hinaus wird im Stiden und Westen eine potenzi-
elle Wohnbauentwicklung durch die BundesstraRe 73 und im Norden durch die Eisen-
bahnstrecke immissionstechnisch eingeschrénkt. Es bieten sich somit keine besser geeig-
neten Flachen an.

10.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme erge-
ben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung und faunistischen Untersuchungen erfolgten auf der Grund-
lage von Ortsbesichtigungen.
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10.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

o Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 6 umgesetzten Anpflan-
zungsmaBnahmen auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
auf den Baugrundstticken und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewach-
sen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uber-
prifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die
Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der
Stadt Cuxhaven zu hinterlegen.

e Die Entwicklung der externen AusgleichsmalRnahme auf dem Flurstlick 76/1 der
Flur 1 in der Gemarkung Groden sind zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu
Beginn der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodoku-
mentation bei der Stadt Cuxhaven zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Bestand
und die Entwicklung des Extensiv-Grunlandes nach 5 und 10 Jahren noch einmal
zu kontrollieren und als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Cuxhaven
zu hinterlegen.

e Die umzusetzende Anpflanzung auf der externen Flache, Flurstiick 99/1 der Flur
1 in der Gemarkung Altenwalde ist zu Beginn der Vegetationsperiode und im 3.
Jahr nach der Anpflanzung zu Gberpriifen. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn
ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung wird nach 7 Jahren
zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung
sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Cuxhaven zu hinterlegen.

10.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu
erwarten.

11. ARTENSCHUTZ

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgeflhrt (siehe Anlage 2, BIOS, 2019). Ziel der Untersuchung
war es, eine Vorpriifung (Potentialeinschatzung) nach Artenschutzrecht als Bestandteil
einer Artenschutzprufung durchzufiihren und soweit erforderlich eine vertiefende Pri-
fung der Verbotstatbestande vorzunehmen sowie MaRnahmen zur Vermeidung oder Mi-
nimierung zu benennen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
des geplanten VVorhabens keine VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
zu erwarten sind. Im Zuge der Potenzialeinschatzung konnten keine Hinweise auf ein
Vorkommen (streng) geschiitzter oder gefahrdeter Vogel- oder Fledermausarten nachge-
wiesen werden. Es ist allerdings nicht ausgeschlossen, dass vereinzelt streng geschiitzte
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Vogel- oder Fledermausarten das Gebiet zur Nahrungssuche nutzen. Durch eine Bebau-
ung des Griinlandgebiets sollten nach aktueller Einschatzung keine Neststandorte oder
Quartiere streng geschutzter Vogel- oder Fledermausarten zerstort werden. Es ergeben
sich keine potenziellen Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Populationen fiihren kénnten. (vgl. BI1OS, 2019)

12. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung angestrebt und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen geméafil 8 30 BauGB
fiir die Errichtung von Wohnraum geschaffen werden, die den Anspriichen von Familien,
Senioren und Alleinstehenden bzw. unterschiedlichen Lebensentwiirfen und Lebenssitu-
ationen gerecht wird. Das Wohngebiet wird (iber unterschiedliche Typologien und Be-
bauungsdichten verfiigen, um unterschiedliche Wohnformen zu erméglichen und ein
maoglichst breites Angebot fir alle Lebenslagen zu schaffen. Die Durchmischung der Ty-
pologien ermdglicht ca. 25% der Wohneinheiten in Reihen- und Mehrfamilienh&usern,
die Ublicherweise im glnstigeren Segment erhaltlich sind. Durch die Nahe zu Infrastruk-
tureinrichtungen wie Kindergarten, Schule und Nahversorger sowie zum Strand und zur
freien Landschaft handelt es sich um eine attraktive und ruhige Wohnlage. Uber gestal-
terische Mallnahmen wird gewahrleistet, dass das neue Wohngebiet auch stadtgestalteri-
schen Anspriichen gerecht wird. Dariiber hinaus werden durch die mégliche Errichtung
von Griindéchern die Belange des Klimaschutzes beriicksichtigt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen soll gemal? § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der
Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Maltnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Im Ort sind kaum Bauliicken
und keine Flachen in vergleichbarer GroRe fur eine Innenentwicklung vorhanden. Daher
mussen landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuflRenbereich in Anspruch genommen
werden. Das Plangebiet ist bereits von 3 Seiten von Bebauung umgeben. Durch die Pla-
nung wird der Ortsrand somit abgerundet. Eine Wohnbauentwicklung in der gleichen
GroRenordnung wrde sich in den tbrigen Randbereichen des Ortes unweigerlich weiter
in die freie Landschaft hinein entwickeln. Dartiber hinaus wird im Stiden und Westen eine
potenzielle Wohnbauentwicklung durch die Bundesstrale 73 und im Norden durch die
Eisenbahnstrecke immissionstechnisch eingeschrankt. Es bieten sich somit keine besser
geeigneten Flachen an.

In der Nahe des Plangebietes sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit aktiver Tier-
haltung und keine Nutzungen vorhanden, die in der Lage wéren, die Wohnnutzungen im
Plangebiet geruchs- und larmtechnisch in unvertraglichem Male zu belasten. Beeintrach-
tigungen auf das Plangebiet sind dahingehend nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand des Ortsteils Altenbruch, 6stlich der Altenbrucher
BahnhofstraRRe und stidlich der Wehldorfer StraRe. Die Flachen innerhalb des Plangebie-
tes werden nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und beinhalten im Wesentlichen
ein Intensivgrunland. Zur ErschlieBung der Wohnbauentwicklung ist im Norden des Plan-
gebietes ein Extensivgrinland betroffen. Entlang der Plangebietsgrenzen verlaufen Gra-
ben, die der Entwasserung dienen. Vereinzelt werden die Grében von Einzelbdumen ge-
sdumt. Nach Osten schliel3en sich weitere intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
an. Ansonsten ist das Plangebiet von aufgelockerter Wohnbebauung und vereinzelten ge-
werblichen Nutzungen umgeben. Mit dem geplanten Vorhaben wird ein Standort tUber-
plant, welcher bereits wohnbaulich vorgepragt ist. Mit der Beseitigung von Einzelbdumen
und der Uberplanung eines Extensivgriinlandes ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen
erhebliche Beeintrachtigungen. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Ver-
siegelung und Uberbauung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Im Plangebiet ist von einem Bemessungswasserstand nahe
der Gelédndeoberkante auszugehen, sodass eine Versickerung nicht moglich ist. Demzu-
folge soll das anfallende Oberflachenwasser tiber Kanéle im Plangebiet gesammelt und
in ein herzustellendes Regenriickhaltebecken geleitet und anschlieRend gedrosselt in den
bestehenden Anliegergraben eingeleitet werden. Daraus resultieren erhebliche Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Mit dem geplanten VVorhaben wird sich die
Wohnbaunutzung vor Ort erweitert werden. Daraus resultieren erhebliche Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Landschaft, welche jedoch mit der vorgesehenen Eingriinung
deutlich gemindert werden kénnen. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind auf die
Schutzgter des Naturhaushaltes nicht zu erwarten.

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden teilweise
im Plangebiet durch die vorgesehene Eingriinung und Anpflanzung von Baumen kom-
pensiert. Die weiteren genannten Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Natur-
schutzgesetzes ausgleichbar. Sie werden auf3erhalb des Plangebietes auf externen Flachen
vollstandig kompensiert.

Nach Durchfiihrung der Kompensationsmalinahmen gelten die erheblichen Beeintréchti-
gungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig
ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.
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Cuxhaven, den
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