PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1, 9 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven am
............................. diesen Bebauungsplan Nr. 84 ,Nordlich der Grodener Chaussee®, 3. Anderung und
Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Cuxhaven, den

STADT CUXHAVEN
Oberburgermeister
(LS.)
VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 84 Nordlich der Grodener Chaussee®, 3. Anderung und Erweiterung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ............................ ortsublich in den Cuxhavener

Nachrichten bekannt gemacht worden.

Cuxhaven, den
STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Stadtbaurat

2. Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Dipl.- Ing. Rolf Bérner

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hauptstrale 105

27478 Cuxhaven

© 2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich

Cuxhaven, den

OBVI
Borner
3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
Oldenburg, den

Unterschrift
| 4. Offentliche Auslegung |
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzungam ............................ dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung zugestimmt und seine O&ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ........................ ortsublich in den Cuxhavener
Nachrichten bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom ... bis

............................. geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Stadtbaurat

Cuxhaven, den

5. Satzungssbeschluss

Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 84 ,Nérdlich der Grodener Chaussee*, 3. Anderung
und Erweiterung nach Prifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
............................. als Satzung
(§ 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
In Vertretung:

Stadtbaurat

Cuxhaven, den

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet “Groliflachiger Einzelhandel” gemal § 11, Abs. 3 BauNVO,
Zweckbestimmung: Gartenfachmarkt
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
GH12m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR (GH= Gebsudehshe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
E— Baugrenze

m//— Uberbaubare Fléache

—— nicht berbaubare Flache

9. Griinflichen

Private Griinflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

Fucniacd

15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung (Gasleitung) mit 4m Schutzstreifen

Hinweise

Rechtskraft

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Nérdlich der Grodener Chaussee* — 3. Anderung
treten die von diesem Plan Uberlagerten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 84 E und Nr. 84, 1.
Anderung aulier Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Niedersédchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde der Stadt Cuxhaven unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde bzw. der Stadt-
archéologie vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/Altlasten

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

Sonstiger Bodenschutz

Der Boden sollte wahrend der Bauarbeiten im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.
Insbesondere die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. a. geschiitzt werden.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befindliche Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser Telekommunikation) sind den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu ent-
nehmen. Die Erdarbeiten sind friithzeitig (3 Monate vor Beginn der Erdarbeiten) mit den betroffenen Ver-
sorgungsunternehmen abzustimmen.

In der B 73 befinden sich ein 110 KV-Erdkabel der Avacon Netz GmbH und eine HD-Gasleitung der
EWE Netz GmbH. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Querschldge in Handschachtung festzustel-
len. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten von Hand mit &u3erster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit
den Leitungsbetreibern durchzufiihren. Das Lagern von Materialien, Geratschaften und Aushub, das Ab-
stellen von Containern oder Bauwagen, das Errichten von Bauwerken sowie die Anpflanzung von tiefwur-
zelnden B&umen oder Strduchern im Schutzstreifen ist ohne vorherige Abstimmung nicht gestattet. Im
Schutzstreifen diirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten
eingebracht werden. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind Uberbauungen nicht zulassig.

Artenschutz

Eine unzulédssige Toétung oder Verletzung vorkommender Brutvégel wird vermieden, indem die Rodung
der Gehdlze bzw. Schilfbestdnde sowie die generelle Baufeldfreimachung aufierhalb der Brutzeiten erfol-
gen. Bei Durchfihrung notwendiger Abrissarbeiten aulBerhalb der Sommerquartierszeiten der Fleder-
mause wird ausgeschlossen, dass Fledermduse in mdglichen Tagesverstecken getétet werden. Sollten
die genannten Bauzeiten nicht eingehalten werden kénnen, ist die Einhaltung des Tétungsverbotes im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sicherzustellen.

Baumschutz

Erhaltenswerte Gehoélzbestande sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete Maflnahmen kénnen der DIN 18920 und
der RAS-LP 4 enthommen werden.

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone llib des Wasserschutzgebietes Altenwalde/Cuxhaven. Die
ortlichen Schutzgebietsauflagen sind zu beachten.

6. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 Absatz 3 BauGB am ..............ccoeeeee. im Amtsblatt fir den
Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ...
rechtsverbindlich geworden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte in den Cuxhavener Nachrichten am

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
In Vertretung:

Stadtbaurat

Cuxhaven, den

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister
In Vertretung:

Stadtbaurat

Cuxhaven, den

8. Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister
In Vertretung:

Cuxhaven, den

Stadtbaurat

9. BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift
Ubereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt flr:

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage:

Cuxhaven, den

Baumartenauswabhl

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus pubescens Flaumeiche

Quelle: eigene Darstellung

* kein Einzelhandel in engeren Sinn

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ——o3Fo—— 110 KV-Erdkabel mit 4m Schutzstreifen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2022 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
. Tabelle 17: Sortimentsliste fiir die Stadt Cuxhaven
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO hiervon nahversorgungsrelevant Heirmtextilion
Innerhalb des gem. § 11 (3) Nr. 3 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebietes SO mit der Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel) Hérgerite
Zweckbestimmung " Grofflachiger Einzelhandel: Gartenfachmarkt” sind zulassig. Backwaren/Konditoreiwaren Kinderwagen
1. Gartenfachmarkt mit brancheniblichen Kern- und Randsortiment entsprechend der PN A sl Kosmetikartikel/Parfimeriewaren
Cuxhavener Liste (s. Tabelle 17 Sortimentsliste fir die Stadt Cuxhaven) mit 0,4754 m? Fleisch- und Metzgereiwaren (inkl. Fisch) Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Verkaufsflache je m? anrechenbare Baugrundstucksfléache, dies entspricht einer Verkaufsfléache Heim- und Kleintierfutter Kiinstlerartikel/Bastelzubeh&r
5 : . .
von max. 5830 m=. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) Lampen,/Leuchten/Leuchtmittel
2. R’_andsor_‘timente (sowonhl zentrenrglevante _als_ auch nicht-zgntreqrelevante Sortimente mit Schnittblumen Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
einem direkten Bezug zum Kernsortiment) mit einer Verkaufsflache (in der Gesamtsumme) von Zeitungen/Zeitschriften Musikinst ¢ d 7ubehd
bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache, maximal aber nicht mehr als 580 mz2, o “:_'k ':\5 rumenti und cubenor
e Integriertes Café mit (in der Gesamtsumme) maximal 200 gm Grundfl&che, Bekleidung PH / Hgenopt _
) . . i ) Bild- und Tontrager Papier/Buroartikel/Schreibwaren
e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsraume, die dem Bau- und Gartenfachmarkt zugeordnet sind, Biich Sanitatsartikel
ucher
e Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, N S Ibriefmark d -mii
fernmeldetechnische Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung dienen, Computer und Zubehdr ammelbrieimarken und -munzen
e Werbeanlagen zur Eigenwerbung Elektrokleingerdte Schuhe
) ' Fahrrader und technisches Zubehor Spielwaren
* Stellplatze. Fotoartikel Sportartikel/-kleingeréte
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Gardinen/Dekostoffe Sportbekle'dqng/_SportSChUhe i
Glas/Porzellan/Keramik Telekommunikation und Zubehér
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes sind bauliche Anlagen bis zu einer Héhe von 12,0 m Uber Handarbeitswaren,/Kurzwa./Meterw./Wolle Uhren/Schmuck
der Bezugsebene zulassig. Dieser Maximalwert bezieht sich auf die Oberkante der Haushaltswaren Unterhaltungselektronik und Zubehor
néchstgelegenen Fahrbahn der Grodener Chaussee (B 73), gemessen senkrecht von der Wohndekorationsartikel
StraBenachse auf die Mitte der straBenseitigen Gebaudefassade (Bezugsebene). In
Ausnahmefallen kann diese HOhe fir untergeordnete, technisch bedingte Bauteile (z. B.
Schornsteine, Be- und Entliftungseinrichtungen o. &.) gemar § 16 (6) BauNVO Uberschritten
werden. Von der H6henbeschrédnkung ausgenommen ist ein zuldssiger Werbepylonen/Werbeturm _
und der Haupteingangsbereich zum Gartenfachmarkt (maximale Héhe bis 16,0 m). Angler-, Jagdartikel und Waffen Kfz- und Motoradhandel*
Bauelemente/Baustoffe Maschinen/Werkzeuge
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bettwaren/Matratzen Mobbel
, ] ) . ) ) Bodenbeldge Pflanzen/Samen
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes gilt gemal § 22 Abs. 2 BauNVO die abweichende Campinzartikel Pflanzgefife, Terrakotta (Outdoor)
Bauweise. Es sind Gebaudelangen bis maximal 90 m zulassig. Ansonsten gilt die offene Bauweise. ) ping B ) g )
Eisenwaren und Beschlage Reitsportartikel
4. Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB ElektrogroBgerate Rollldden/Markisen
(1) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die Elektroinstallationsmaterial Sanitarartikel 3 _
vorhandenen Baume zu erhalten und bei Abgang durch Baume (Hochstamme, StU 14-16 cm) Erotikartikel sonstige baumarktspezifische Artikel
der nachstehenden Gehdlzliste zu erganzen. Die verbleibenden Flachen sind gartnerisch als Farben/Lacke SportgroRgerédte ezeichnet: A Kampen | A. Kampen
Grinflache zu gestalten. Geschotterte Beete sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Fliesen Tapeten 9 ) ' P ' P
Werbeanlage auf vorhandenem Fundament zulassig. Gartenartikel und -geréte Teppiche (Einzelware) Projektleiter: D. Janssen | D.Janssen
(2) Je 5 Einstellplatze ist ein Baum der nachstehenden Baumauswahl zu pflanzen. Die Baume Installationsmaterial Topf- und Zimmerpflanzen Proiekibearbeiter:
sind im Wesentlichen in die Stellplatzﬂ%\ch_e zu integrieren. Zu verwenden sind Hochstamme, Kamine/Kacheléfen Zoologische Artikel/lebende Tiere rojektbearbeiter: | R. Abel R. Abel
StU 14-16 cm der nachstehenden Geholzliste. Kfz-, Caravan- und Motorradzubehdr Datum: 30.11.2022 | 01.12.2022

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.

2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister

Bebauungsplan Nr. 84

"Nordlich der Grodener Chaussee",
3. Anderung und Erweiterung

ENTWURF

M1:1.000
Gez.: AB/KA

Stand: Dezember 2022
Geplottet: 12/22

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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