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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, um auf einem Teilbereich der ehemaligen Grimmershérnkaserne ein moder-
nes Wohnquartier zu errichten.

Um kurzfristig zu einer bedarfsgerechten Schaffung von Wohnraum zu kommen, beabsichtigt
die Stadt Cuxhaven, die bestehenden Entwicklungskonzepte im Bereich der ehemaligen Grim-
mershdrnkaserne sowie in den umgebenden Siedlungsbereichen und Brachflaichen sukzes-
sive zu verwirklichen. Die planerischen Herausforderungen fiir das Plangebiet des bisher in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne* (letzter Planungs-
stand: Oktober 2018) sind von unterschiedlicher Komplexitat. Das urspriingliche Plangebiet
von ca. 8 ha sah die Schaffung von Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten und ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kur, Ferienwohnen und Wohnen* im Norden des Plan-
gebietes vor. So sollten neben der Bereitstellung von Wohnraum im mehrgeschossigen Seg-
ment auch die planungsrechtlichen Absicherungen der bestehenden &ffentlichen Einrichtun-
gen sudlich des Deiches - Seefahrtschule sowie kirchliche Einrichtungen und Gemeinbedarfs-
einrichtungen — vorgesehen werden. Im Zuge des Planungsverfahrens hat sich erwiesen, dass
die zu bewaltigenden planerischen Aufgaben teilweise noch unbewaltigt waren, teilweise die
politische und planerische Willensbild noch nicht abgeschlossen war.

Um fir den Teilbereich, der Gegenstand der vorliegenden Planung ist, zligig Baurecht zu
schaffen, hat der Vorhabentrager die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemal} § 12 BauGB bei der Stadt Cuxhaven beantragt. Die Flache, tber die der Vorhabentra-
ger verfigt, kann eigenstandig entwickelt werden, ohne negative Auswirkungen auf die Rest-
bereiche des Bebauungsplankonzeptes Nr. 120 zu entfalten. Die Planziele des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershdérnkaserne® werden unter Berlcksichtigung der
umliegenden Nachbarschaften formuliert und ist eingebettet in die ibergeordneten Planideen
des Flachennutzungsplanes, der in einer 55. Anderungen an die aktuellen stadtebaulichen Ent-
wicklungen angepasst wird.

Das Bebauungsplanverfahren soll als vereinfachtes Verfahren nach § 13 a BauGB durchge-
fuhrt werden. Dabei sollen, um ein besonders hohes Nachhaltigkeitsniveau zu erreichen, ma-
teriell im Hinblick auf die Umweltbelange grundsatzlich die Mal3stédbe des Regelverfahrens an-
gewandt werden. Die Abwagungsgrundlagen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
folglich weitgehend analog einem Umweltbericht ermittelt und bewertet.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 120 ,,Grimmershdrnka-
serne” sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauord-
nung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung.
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1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches / Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Ortsteil in direkter Nahe zum Hauptdeich in Grim-
mershdrn. Die Planflachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden im Norden, Os-
ten und Westen von bestehender Bebauung begrenzt. Im Siiden begrenzt der Graben 2. Ord-
nung, die ,,Déser Wettern“, den Geltungsbereich.

Die folgenden Flurstiicke sind von der Planung betroffen: 69/14, 69/10 (teilweise) und 83 (D6-
ser Wettern) der Flur 1 und der Gemarkung Cuxhaven. Eine drei Meter breite Teilflache am
Ostlichen Rand des Flurstiicks 73/1 befindet sich gegenwartig noch im Eigentum des Landes.
Es soll aber zur Herstellung einer Wegeverbindung an die Stadt veraulRert werden und wird
daher in den Geltungsbereich einbezogen. Hierdurch werden die Durchquerung des Plange-
bietes und die fuRlaufige Erreichbarkeit des Seedeiches ermdglicht.

Die genaue Umgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Das Plangebiet nérdlich des Stadtzentrums von Cuxhaven wird durch die Lage im Siedlungs-
zusammenhang mit der alten, teilweise denkmalgeschitzten Bebauung an der Marien- und
Kasernenstralde, aber auch durch die kompakte und hohe, neue Wohnanlage an der Stral3e
~Am Seedeich® gepragt und auch optisch eingerahmt. So wird das Vorhabengebiet derzeit
von den umliegenden StralRen kaum wahrgenommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche Flache am nérdlichen Rand der
Cuxhavener Innenstadt zwischen der ,MarienstraRe” und der Stralle ,Am Seedeich®, die
durch die friihere Nutzung als Kaserne gepragt ist. Im Norden grenzen 5-6 -geschossige Feri-
enwohnungsbauten, im Westen die Verwaltungsgebaude der Seefahrtschule an. In Richtung
Siiden und Sidwesten ergdnzen wohnbauliche Nutzungen sowie weitere Infrastruktureinrich-
tungen den Nutzungskatalog. Bedeutend ist jedoch der Verlauf der Déser Wettern, welche das
Plangebiet zur Marienstral3e hin begrenzt und durch den umfangreichen Altgehélzbestand, der
sich auf der westlichen Seite fortsetzt, markant und raumbildend hervorsticht.

Das Plangebiet selbst ist durch gro3flaichige geschotterte Versiegelungen gepragt, die ihren
Ursprung in der ehemaligen Kasernennutzung haben. Dariber hinaus liegt das Gebiet weitge-
hend brach und es hat sich auf dem ehemaligen Exerzierplatz eine extensive Rasenflur bzw.
grasreiche Staudenflur entwickelt, an den aufgelassenen Randbereichen sind Sukzessionsge-
hdlze und groRe Brombeergebiische ausgepragt. Auch die Freiflichen im Umfeld der noch
bestehenden Gebaude liegen weitgehend brach, einschliellich der Siedlungsgehélze. Bedeu-
tende Biotop- und Landschaftsbildstrukturen bestehen im Westen des Plangebietes mit dem
Grabenverlauf der ,Déser Wettern“ und dem einrahmenden Gehdlzbestand, der Gberwiegend
aus alten Kastanienbdumen besteht. Es existieren einige Nebengebdude in schlechtem Erhal-
tungszustand ohne stadtebauliche Relevanz. Das gesamte Erscheinungsbild ist funktional und
asthetisch defizitar.

1.5 Vorhabenbeschreibung

Die nicht mehr genutzten Flachen des Kasernengeldndes nahe des Cuxhavener Féhrhafens
zwischen Am Seedeich, Kasernenstralde und Marienstral3e sollen als Quartier mit Wohngebau-
den neu entwickelt werden. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich noch Liegenschaften
und Einrichtungen der Bundespolizei, die weiterhin genutzt werden und in der weiteren stad-
tebaulichen Planung insbesondere immissionsschutzrechtlich bertcksichtigt werden. Fir die
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55. Flachennutzungsplananderung werden fir diese Bereiche jedoch planerische Aussagen
getroffen, um eine gesamtheitliche stadtebauliche Planung zu erreichen.

Es sollen insgesamt 9 Mehrfamiliengebaude entstehen, die von 8 Wohneinheiten bis hin zu 27
Wohneinheiten umfassen. Fur die insgesamt 135 Wohneinheiten werden die erforderlichen
Stellplatze innerhalb der Tiefgaragen zugeordnet, so dass der oberirdische Freiraum fir Men-
schen direkt zur Verfligung steht. So entstehen multifunktionale Freiraumbereiche, die fir ei-
nen Quartiersplatz und einen Mehrgenerationenplatz hergestellt werden.

Die Gebaude werden mit 4-5 Vollgeschossen, z.T. mit Staffelgeschossen, ausgestattet sein.
Dabei werden Gebaudehdhen von 12 bis max. 18 m erreicht.

Alle Hauptgebaude und Nebengebdude sind mit Flachddchern und/oder flach geneigten D&-
chern ausgepragt. Die Flachdacher / flachgeneigten Dacher einschlie3lich der vorgesehenen
Staffelgeschosse dirfen maximal eine Neigung von 10 Grad aufweisen, um die Installation von
PV-Anlagen und Dachbegriinungen zu ermdglichen. Andere Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind in beschranktem Umfang zulassig, wenn sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht sichtbar sind.

Die Fassaden werden als geschlossene Fassadenwand mit einzelnen, klar abgegrenzten Fens-
ter- und Taréffnungen in Putz- oder Sichtmauerwerk ausgefiihrt. Grof3e und Anordnung von
Fassadendéffnungen/ Fenstern sind so vorzusehen, dass sich ein Fassadenzusammenhang
ergibt und die angestrebte stadtebauliche Gesamtwirkung nicht gestért wird.

Die innerstadtische Verkehrsanbindung fiir Autos erfolgt Gber die KasernenstralRe. Die Zu-
fahrtsstral3e in das Wohnquartier wird als ,,Tempo 30-Zone* ausgebildet, welche im Weiteren
in einen geschwindigkeitsreduzierten Bereich tibergeht. Der Ubergang wird (iber eine Torsitu-
ation betont.

Um den motorisierten Individualverkehr im Quartier zu reduzieren, sollen vor allem der Ful}-
und Radverkehr priorisiert und geférdert werden. Es werden zusatzliche Wegeverbindungen
und Erganzungen geschaffen, die eine Durchgangigkeit in Nord-Siid-Richtung wie auch ent-
lang der ,,Ddser Wettern* in Ost-West-Richtung erméglichen. Diese Wege werden mindestens
3 m breit ausgestaltet und sichern als PKW-freie Querungsmadglichkeiten in Nord-Sid-Rich-
tung zum Seedeich wie auch in Ost-West-Richtung entlang des Grabens ,,Doser Wettern* die
konfliktfreie Zuganglichkeit im Plangebiet. Zusatzlich werden durch eine Radstation diverse
Leihangebote geschaffen und eine umfangreiche Infrastruktur fur E-Mobilitét bereitgestellt, die
mit erneuerbaren Energien betrieben wird.

Pro Wohneinheit sind drei abschlielRbare Fahrradstellplatze geplant, davon mindestens einer
in den oberirdischen Fahrradgaragen. Zusétzlich stehen in den Tiefgaragen Flachen fur Las-
tenrader mit einem Stellplatzschlissel von 0,3 zur Verfigung.

Durch die Forderung nachhaltiger Mobilitdtsformen ist fir das Plangebiet Stellplatzschlissel
von 1,0 realisierbar. Ziel ist es, das Quartier als ein Vorzeigeprojekt fur die Minimierung von
Verkehrsaufkommen, Larm- und CO2-Emissionen zu entwickeln.

Far den FulR- und Radverkehr sollen dementsprechend bestehende Wegenetze ausgebaut und
erganzt werden. Die zentrale Erschlie3ungsstral’e wird verkehrsberuhigt ausgebaut und alle
Wegfuhrungen sollen méglichst barrierefrei gestaltet werden, um sichere Bewegungsraume
fur alle Generationen zu schaffen und eine lebendige Nachbarschaft im Quartier zu férdern.

Die Bushaltstelle ,,Kasernenstral3e” befindet sich etwa 80 m von der Einmiindung zur Erschlie-
RungsstralRe ins Wohnquartier entfernt und ist fuRlaufig von den Hauseingangen in 2-5 Minuten
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gut erreichbar. Diese Haltestelle soll im Zuge der Realisierung dieses Bauvorhabens nach Nor-
den verlegt und optimiert werden. Weitere Regelungen hierzu werden im Durchfihrungsver-
trag geschlossen.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird mittels einer unterirdischen Regenrtick-
haltung tGber Hohlkdrperrigolen mit PE-Folie unter der Wendeanlage gesammelt und gedros-
selt in die Vorflut ,,Déser Wettern® abgeleitet.

Im stdlichen Plangebiet soll entlang des Gewasserlaufs der ,,Déser Wettern* der flankierende
Baumbestand weitestgehend erhalten und als private Griinflache entwickelt werden. Hier soll
ein Ful3- und Radweg den Raum gewasserparallel erschlieRen, die fullaufige Querung des
Gebietes in Ost-West-Richtung erméglichen und das Gebiet damit in den angrenzenden Stadt-
raum integrieren.

Als weitere Freiraumflache im Plangebiet ist die Gestaltung eines Quartiersplatzes mit schat-
tenspendender Baumgruppe und Einzelbdumen sowie gliedernden Strauchpflanzungen vor-
gesehen. Die Abgrenzung zur Verkehrsflache nach Nordosten und Nordwesten wird durch
eine Heckenpflanzung gewahrleistet. Der Quartiersplatz wird wie der Freiraum vor Haus Nr. 7
in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen des Baugebiets errichtet. Diese Bereiche wer-
den im Zuge der Grinflachen und AuRenraumgestaltung mit offenen Abschnitten, aber auch
Gehdlzpflanzungen nach MalRgabe des Aul3enanlagenplanes gestaltet.

Erganzt wird diese Grinflichengestaltung auf den Grundstiicksflachen, indem je Gebaude
zwei Laubbidume aulerhalb der Tiefgaragenbereiche gepflanzt werden, wobei die Auswahl
entsprechend des Standortes und der stadtischen Lage getroffen wird. Parallel der verkehrs-
beruhigten HaupterschlieRung markieren Baumtore den Eingangsbereich von Haus Nr. 2 und
Nr. 3 sowie Haus Nr. 9. Zu den stralRenzugewandten Seiten sind Laubgehélzhecken als tren-
nende und einrahmende Landschaftselemente anzulegen.

Hinsichtlich der Grundstlicksgestaltung der Einzelgebaude wird als Thema eine maritime Be-
pflanzung mit Grasern, Sandbereichen und kleineren Strauchern angedacht, die den mariti-
men Charakter und die Nahe zum Meer symbolisieren sollen. Zudem sollen durch Banke und
Platzgestaltungen Begegnungs- und Aufenthaltsqualitdten auf den Grundstiicken geschaffen
werden.

Zur Wahrung der Quartierspragung als ruhiges und in den Stadtraum eingebundenes Wohn-
gebiet werden Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen im Plangebiet ausgeschlossen.

Die nachfolgenden Darstellungen geben exemplarisch mdgliche architektonische Gestaltun-
gen wieder. MalRgeblich sind die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
der Vorhaben- und Erschlieungsplan und die Projektbeschreibung, welche durch den Durch-
fuhrungsvertrag verbindlich wird.
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Abbildung 1: Lageplan 13.11.2023, Kontur
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der bisherige Flachennutzungsplan (in dem zusammengefassten Anderungsstand bis Nov.
1996, s. Abbildung) sieht fiir den Planbereich Flachen fir den Gemeinbedarf sowohl ohne
Zweckbestimmung als auch fir kirchliche Zwecke sowie fur die Verwaltung vor. In der Planum-
gebung kommen Sonderbaufladchen fir die Nutzungen Kur und Féahrhafen sowie in Richtung
Zentrum Wohnbauflachen und Flachen flir besondere Wohnbaugebiete vor.

Derzeit kdnnte der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne® nicht
gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es bedarf daher
einer Anpassung des Flachennutzungsplans, die sich auf geringfligig auf angrenzende Berei-
che erstreckt, um eine konsistente Planung darzustellen. Da die direkt angrenzenden Flachen-
bereiche zum Teil auch einer stéadtebaulichen Neuordnung zugefihrt werden sollen, wird der
Anderungsbereich der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes demzufolge gréRer als der
Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne® ge-
fasst.

Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB in der 55. Anderung an die ge4nderte
stadtebauliche Zielsetzung in einem Vollverfahren angepasst.

Flachennutzungsplan

N

FAHRHAFEN

N, N

Abbildung 4: Flachennutzungsplan im Anderungsstand bis 1996 mit Anderungsbereich der 55. FNP-Anderung
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Abbildung 5: geplante 55. Anderung der Plandarstellung, Vorentwurf Oktober 2023

2.2 Bebauungspldne und anwendbares Planungsrecht

Das Plangebiet ist bisher unbeplant. Fir die nérdlich angrenzenden Flachen wurden bereits im
Jahr 2001 die ersten stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir den Bereich der Kasernenflache
erarbeitet. Dazu wurden in einem ersten Bebauungsplanentwurf Nr. 120 Vorstellungen zu pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen entwickelt; dieses Planverfahren wurde nicht zum Abschluss
gebracht. Alle neu entstandenen baulichen Vorhaben, insb. entlang des Seedeiches, wurden

bis heute auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigt.
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Abbildung 6: Rahmenplan ,,Grimmershdrn-Batteriestrale”, 2012 (Stadt Cuxhaven)

Von der urspringlich ca. 4,1 ha groRen Gesamtflache des ehemaligen Bebauungsplanentwur-
fes Nr. 120 sind mittlerweile grof3e Randbereiche entweder neu bebaut oder im Bestand neuen
Nutzungen zugefuhrt worden:

> im Nordosten, sudlich der StraRe Am Seedeich ein Bebauungsstreifen (Seeblick) mit
drei grol3en, V-VI geschossigen Gebauden (ca. 0,75 ha),

> im Sidosten, an der Kasernenstralde das Geldnde der Bundespolizei in einem ehemali-
gen Kasernengebaude (kleine Wetternkaserne), mit weit in das hintere Grundstiick hin-
einreichendem Parkplatz (ca. 0,5 ha) sowie

> im Suden, an der Ecke von Kasernenstral3e und Strichweg/Marienstralde, mehrere zu
diversen gewerblichen Zwecken umgenutzte Bestandsgebaude (grof3e Wetternkaserne,
Wirtschaftsgebaude, Wach- und Arrestgebaude), die sich um eine innere ErschlieRungs-
und Grinflache gruppieren (ca. 0,9 ha).

In dem inneren Restflaichenbereich der ehemaligen Kasernenanlage befindet sich der ca. 1,6
ha grof3e, als Brachflache zu bewertende Bereich, fiir den eine entsprechend der stadtraumli-
chen Lage angepasste, attraktive, stadtebauliche Entwicklung Gegenstand dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist. Die Flache ist als Aul3enbereichsinsel innerhalb der umge-
benden Baugebiete zu bewerten, fiir die gegenwartig kein Baurecht nach § 34 BauGB besteht.
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2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte
Einzelhandel

Cuxhaven ist raumordnerisch als Mittelzentrum eingestuft und tGbernimmt dabei im periodi-
schen Bedarfsbereich eine Versorgungsfunktion fir das eigene Stadtgebiet (=grundzentraler
Verflechtungsraum). Die Stadt Cuxhaven hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Fest-
legung eines zentralen Versorgungsbereiches aufgestellt (2014), welches zurzeit fortgeschrie-
ben wird.

Dabei befindet sich das Plangebiet auferhalb der definierten zentralen Versorgungszentren
jedoch in der Nahe hierzu: dem zentralen Versorgungsbereich Lotsenviertel sowie dem Haupt-
geschaftszentrums. Zum Schutze dieser auch fuRlaufig noch erreichbaren innerstadtischen
Versorgungsbereiche sowie dem Vorhandensein von Grundversorgern in der Planumgebung
wird die Zulassigkeit von neuem Einzelhandel im Plangebiet generell ausgeschlossen.

Qnete JanTio) Ban 000 Geolansdate) O Nede s 30t arter
WG Kashe vy nahang

VeTreeres-
© N1 Lanassavt & el | v

Abbildung 7: Nutzungen, NWP 2021

Leitbild der Stadt Cuxhaven

Die Stadt Cuxhaven hat als informelle Planungsgrundlage das Leitbild einer ,,Stadt der kurzen
Wege* postuliert. Bauliche Erweiterungen, wie sie mit dieser Planung angestrebt werden, sol-
len mdglichst zentral liegen und durch Verkehrsanbindungen an bestehende Infrastrukturen
angeschlossen werden. Verbindungen fir FuRganger und Radfahrer sollen hervorgehoben
werden. Den Zielen des Leitbildes wird durch die Lage des Plangebietes und die geplante
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interne ErschlieBungsstruktur in direkter Nachbarschaft zu wichtigen Versorgungseinrichtun-
gen der Stadtmitte entsprochen.

Wohnbauflachenentwicklungskonzept

Die Aussagen dieses Konzeptes beziehen sich ausschlie3lich auf die Flachen des Rahmenpla-
nes ,,Grimmershorn-Batteriestral3e®. Aufgrund der direkten rdumlichen Nahe ist von derglei-
chen Einstufung auszugehen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist hierin als Entwicklungsfla-
che mit mittlerer Eignung (Eignungsklasse 2) dargestellt.

Wohnraumversorgungskonzept 2015

Das Wohnraumversorgungskonzept hat die Entwicklung der Wohnungsnachfrage sowie der
Nachfrage bildenden Faktoren in Cuxhaven dargestellt. Zudem wurde das Wohnungsangebot,
das durch verschiedene Faktoren bestimmt wird, analysiert.

Als eine wesentliche Handlungsempfehlung wurde neben der Schaffung von preiswertem
Wohnraum auch die Bereitstellung von kleineren und altersgerechten Wohneinheiten aber
auch die Eigentumsbildung benannt. Diesen Ansatzen entspricht die Planung, in dem eine Viel-
zahl von Wohnungen bereitgestellt werden.

Dem Ziel der vorliegenden Bauleitplanung entsprechend ist von einem weiterhin bestehenden
Bedarf sowohl im Neubaubereich, des Eigenheimbaus und im qualifizierten Angebot fir alten-
gerechtes Wohnen sowie im preiswerten Segment auszugehen, um die Attraktivitdt von
Cuxhaven als Wohnstandort zu sichern.

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

In dem Plangebiet soll ein qualitédtsvolles Wohnquartier mit unterschiedlichen Wohnungsfor-
men und Gebaudeauspragungen entstehen. Weiterhin sollen auch kleinere Dienstleistungsbe-
triebe, therapeutische Praxen und Arztpraxen und weitere freie Berufe im Quartier mdglich
sein. Der Schwerpunkt der Bebauung ist aber dem Wohnen vorbehalten. Hier soll auch ein
Angebot flir bezahlbaren Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt sieht hier gemaR einem
Grundsatzbeschluss den Nachweis von 15% Wohnungen vor, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdénnen. Der Anteil bezieht sich dabei auf die Anzahl
der im Plangebiet insgesamt realisierbaren Wohnungen. Nahere Angaben werden dazu im
Durchfihrungsvertrag gemacht.

Die HaupterschlieRung wird, wie auch in den bisherigen Vorgangerplanungen vorgesehen, von
der Kasernenstral3e ausgehend angelegt. Ful3- und Radwegeverbindungen in die benachbar-
ten Bereiche erhéhen zudem die Durchléssigkeit des Planungsraums. Eine Querung der Be-
bauung entlang des Seedeiches fir den fullaufigen Nutzer wird aktuell geprift und in der
Umsetzung im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Das Planverfahren wird als § 13a BauGB Verfahren durchgefiihrt. Aufgrund der siedlungszent-
ralen Lage jedoch mit einer friihzeitigen Beteiligung und der Erstellung eines Berichtes zu den
naturschutzfachlichen Umweltbelangen (Umweltbericht).

Mit der Planung werden im Einzelnen die folgenden stadtebaulichen Ziele verfolgt:
= An die Planumgebung weitgehend angepasste staddtebauliche Bebauungsdichte.

= Wohnungen fiir unterschiedliche Wohnformen fir das Dauerwohnen und Ausschluss von
Ferienwohnungen
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= Qualitative und attraktive Gringestaltung mit mehreren Begegnungsmdglichkeiten im Ge-
biet.

= Der ruhende Verkehr wird in eine Tiefgarage verlagert, so dass die Freirdume fir Nutzun-
gen innerhalb des Quartiersplatzes und Mehrgenerationenplatzes durch die Bewohner be-
ansprucht werden kénnen.

= Anbindung des Plangebietes Uber eine neu zu schaffende ErschlieRungsstralle mit PKW-
Anbindung an die Kasernenstral3e.

= Ausbildung von Fuf3- und Radweganbindungen zum Seedeich und zur Stral3e Strichweg
sowie parallel zur ,,Déser Wettern" in Richtung der Stral3e Deichtrift, zur besseren fuldlaufi-
gen Durchquerbarkeit des Gebietes innerhalb des Flurstlickes des Vorhabentragers.

= Sicherung markanter und ortsbildpragender Einzelbdume/Baumbestande entlang der ,,D6-
ser Wettern®.

= Bereitstellung von Griinflaichen mit multifunktionalem Charakter, Mehrgenerationenplatz
mit einer Aufenthaltsqualitat fir Jung und Alt, Klimafunktionen wie Beschattung, Verduns-
tung und der Option von Spielgeraten, Dachbegriinung, Oberflachenwassersammlung.

= Erforderlich ist die Sicherstellung von externen Ausgleichsmalinahmen, die im Falle eines
Verfahrens nach § 13a BauGB auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden.

Zur Erreichung der genannten Zielsetzungen ist die Bauleitplanung gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich und wird mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120
,Grimmershérnkaserne“ sowie der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und An-
regungen aus den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigeflgt.

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffenheit ‘ Keine nachteiligen Auswirkungen

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5
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Betroffenheit Keine nachteiligen Auswirkungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

\ X

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

\ X

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siche Kapitel 4.6 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des éffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

\ X

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

siche Kapitel 4.8 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange der technischen Infrastruktur

siehe Kapitel 4.9, 4.10 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitéat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschlieRlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.11 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Siehe Kapitel 4.12 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihrer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

\ X

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.13 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

siche Kapitel 4.14 |

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siehe Kapitel 4.15 |

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siche Kapitel 4.2 |

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung
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Betroffenheit Keine nachteiligen Auswirkungen

siehe Kapitel Umweltbericht Teil Il

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

4.1 Belange der Raumordnung
» Landesraumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im LROP Niedersachsen von 2017 wird die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum dargestellt.
Zentrale Orte mit mittelzentraler Funktion haben die Aufgabe, eine zentral6rtliche Versorgung
mit Einrichtungen und Anlagen fiir den gehobenen Bedarf fur die értliche Bevolkerung bereit-
zustellen.

Die Landesraumordnung formuliert einen Vorsorgeauftrag fir die Entwicklung des Wohnstan-
dortes Cuxhaven. Gemal den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) sind
touristische Nutzungen in der Kustenzone zu sichern und nachhaltig zu entwickeln, da entlang
der niedersachsischen Nordseekliste der Tourismus eine der wichtigsten Erwerbsgrundlagen
ist und das attraktivste Angebot die Inseln und die Kiistenbadeorte sind. Dabei handelt es sich
nicht um ein Ziel der Raumordnung, welches gemaf § 1 Abs. 4 BauGB in dem Sinne zu be-
achten ware, dass in Kistenndhe nur touristische Nutzungen zugelassen werden kénnten. Ins-
besondere im rickwartigen Kistenbereich — wie hier —ist die Schaffung von Wohnraum raum-
ordnerisch zulassig.

» Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cuxhaven

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012 fur den Landkreis Cuxhaven ist die
Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft und als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Wohnstatten sowie mit den besonderen
Entwicklungsaufgaben ,,Erholung und Fremdenverkehr eingestuft.

Die Erneuerung des Wohnangebotes und die Schaffung von wirtschaftlichen Impulsen ist eine
Aufgabe fiir das gesamte Stadtgebiet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist den gesamten Bereich des Vorhabengebietes
als ,Zentrales Siedlungsgebiet” aus. Nérdlich grenzen die Hauptdeichlinie sowie der Fahrhafen
an.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie Dienstleistungen
kann fur die fuBlaufigen Entfernungen von 300 m und 600 m als gut bis sehr gut bezeichnet
werden. Damit wird die Bedeutung dieses innerstadtnahen Standortes fur die Wohnungsver-
sorgung hervorgehoben. Die Begrenzung der Siedlungserweiterung auf den zentralen Sied-
lungsbereich bertcksichtigt auf der raumordnerischen Ebene die vertrégliche Zuordnung von
Flachennutzungen, so dass keine Vorgaben der Regionalplanung entgegenstehen. Der Ver-
zicht von Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels im Plangebiet folgt der stéddtebaulichen
Konzeption eines beruhigten und priméar zu Fufd und mit dem Rad erschlossenen Quartiers.
Eine Unterversorgung des fuBBlaufigen Bereichs ist nicht zu beflrchten, da in angemessener
Entfernung ein ausreichendes Angebot an Versorgungseinrichtungen der Nahversorgung vor-
handen ist.
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Abbildung 8: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogram fiir den Landkreis Cuxhaven (2012)

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

o §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Nach § 1a (2) S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bertcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Ziel-
setzungen nicht um Planungsleitsédtze, sondern um abwé&gungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in §
1a(2) S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist
der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungs-
direktive gehoben worden. § 1 a (2) S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen. § 1 a (2) S. 4 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwick-
lung zugrunde gelegt werden.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von ehemaligen und derzeit ungenutzten Ka-
sernenflachen und deren Freiflachen in Wohnbauland vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fir
das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt Cuxhaven in diesem zentral gelegenen
Ortsteil dient der Innenentwicklung und erméglicht in diesem Umfang eine dringend benétigte
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Ergdnzung von Wohnraum im Sinne von Dauerwohnraum auch fur die értliche Bevdlkerung.
Die Nachnutzung des militédrischen Standortes als Konversionsnutzung ist dabei planerisch be-
sonders sinnvoll.

Einer mdglichen Belastung des Bodens mit Schadstoffen wurde durch die Untersuchung des
Bodens und der Beschreibung erforderlicher Malinahmen begegnet. Nach aktuellen Erkennt-
nissen sind jedoch keine umweltgefahrdenden Stoffe vorhanden, die einer Schaffung von
Wohnbauflachen an dieser Stelle entgegenstehen wiirden. Den Mal3gaben der Bodenschutz-
klausel wird entsprochen.

Landwirtschaftliche Flachen werden fir diese stddtebauliche Planung nicht in Anspruch ge-
nommen, daher wird der Mal3gabe nach § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel)
entsprochen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Seit dem 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemein-
den rechtskraftig. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch
die Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung ge-
stellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft
getreten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens
65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Min-
derungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formu-
liert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6éffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Auf kommunaler Ebene hat die Stadt Cuxhaven mit einem Integrierten Klimaschutzkonzept
(2019) die grundlegenden Vorgaben fur eine Berlcksichtigung der klimarelevanten Mal3nah-
men gelegt. Zudem ist gemal Ratsentscheidung vom 01.09.2023 eine Priifung aller Planung
hinsichtlich der Klimarelevanz durchzufihren. Die vorliegende Planung berlicksichtigt in einem
hohen Mal3e klimarelevante Festsetzungen.

Neben einer Potenzialanalyse werden verschiedene Szenarien fur die Verwendung der Ener-
gien, und ein Controlling beschrieben. Weiterhin wurden Leitprojekte herausgestellt, u.a.
auch das Handlungsfeld: Stadtentwicklung und - planung. ,,Die Stadt hat sich das ambitio-
nierte Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2050 weitgehend klimaneutral und klimaangepasst zu sein
und die Treibhausgasemissionen auf unter 2 Tonnen je Blrger/in zu senken. Das gelingt
durch Energieeinsparung und den konsequenten Ausbau erneuerbarer Energien sowie eine
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klimafreundliche Flachennutzung, Begtinstigung des Arten- und Pflanzenreichtums und nach-
haltiger Lebensstile.“! Die Politik hat sich dartber hinaus zum Ziel gesetzt, die stadtische Kli-
maneutralitat bereits bis 2035 zu erlangen.

Der Umwelt- und Klimaschutz ist ein wichtiges planerisches Ziel, das von den Gemeinden im
Rahmen der Bauleitplanung unter anderem im Bebauungsplan eine starke Bericksichtigung
finden sollte. Im Sinne einer energetischen Uberpriifung/Bewertung des in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes sollte dies berilicksichtigt und entsprechende Festsetzungen gepriift
werden.

Demzufolge werden im vorliegenden Bauleitplan die folgenden Ansatze berilcksichtigt:

e Optimale Ausnutzung der Grundstiicksflachen zur Verringerung des Flachenverbrauches
(Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB).

e Zulassigkeit von Ladestellen fir erneuerbare Energien (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB).
o Mafnahmen zur Wasserriickhaltung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

e Malinahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie in Verbindung mit Dachbegriinung
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).

o Malnahmen zur Verbesserung der Luftqualitdt durch Ausschluss von fllissigen und festen
fossilen Brennstoffen (§ 9 (1) Nr. 23a BauGB).

e gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind mindestens 50 % der nutzbaren Dachflachen mit
Anlagen flir Photovoltaik und/oder fur Solarthermie auszustatten. Auf den V+E-Plan wird
verwiesen.

¢ Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15, Nr. 25a, 25b BauGB).

e MaRnahmen zur Gebdude- und Grundstiicksgestaltung (Ortliche Bauvorschriften gemaR
§ 84 (3) NBauO (mit dem Ausschluss von Schottergarten) und Durchflihrungsvertrag).

Mit diesen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften kann dazu beigetragen werden, dass
die Folgen des Klimawandels abgemildert und das &ortliche Mikroklima nicht wesentlich veran-
dert wird.

Die flache Dachneigung bis max. 10° ermdglicht die bestmdgliche Nutzung regenerativer Ener-
gien und die Installation von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie. Zugleich
kénnen diese Dacher begriint werden, was wiederum der Wasserrtickhaltung dient.

Durch baugestalterische Festsetzungen mit der Vorgabe von Griindachern, der Festsetzung
von Gehoélzen und der Neuanpflanzung standortgerechter Geholze in Verbindung mit dem
Ausschluss von Schottergarten wird ein Ausgleich und Beibehaltung des bestehenden Was-
serabflusses und Kleinklimas vor Ort ermdglicht. Griinstrukturen wie auch die Wasserretention
ggf. auch auf den Baugrundstiicken sind elementarer Bestandteil einer vorbeugenden Stadt-
planung zum Schutz vor Hitzestress und Dulrreperioden.

Weitere Vorgaben zur Berlicksichtigung des Klimaschutzes werden im Durchflihrungsvertrag
festgehalten. Bei Bauvorhaben soll generell auf eine ausgeglichene Klimabilanz geachtet wer-
den.

Ergénzend werden im Plangebiet MalRnahmen und Vorbereitungen fir die Nutzung der E-Mo-
bilitdt geschaffen. Zugleich wird der Stellplatzbedarf fir den ruhenden Verkehr weitgehend in
Tiefgaragen untergebracht, so dass der oberirdische Freiraum fiir griin- und freiraumplaneri-
sche Gestaltungen genutzt wird.

" Auszug aus ,,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven®, B.A.U.M Consult, 2019, S 176
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Die Gebaude werden mit Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie ausgestattet und die Wasserriickhaltung erfolgt unterirdisch in Speicherkdrpern. Diese
Maflinahmen dienen zugleich vorbeugend gegen Hitzestress im Plangebiet.

Weitere MalRnahmen zum Umgang mit den Folgen des Klimawandels kénnen auf nachgela-
gerter Planungsebene umgesetzt werden. Einen grof3en Effekt haben Malinahmen der Entsie-
gelung und zur Schaffung von Vegetationsflachen. Dazu zahlt auch die Begriinung von Da-
chern und Fassaden. Bei der Pflanzung von Geholzen ist auf gute Pflanzqualitaten, ausreichend
grolRe Vegetationsflachen sowie gute Standortbedingungen zu achten. Insbesondere junge
Baume leiden unter den Folgen des Klimawandels. Auch bei der Objektplanung kénnen Mal3-
nahmen umgesetzt werden, die Beeintrachtigungen durch Sturzfluten oder Hitze minimieren.
Dazu zahlen zum Beispiel das Bauen auf Stelzen, der Ausschluss von Kellergeschossen oder
die Umsetzung von Sonnenschutzmalinahmen. Auch der Bereich des Regenwassermanage-
ments bietet vielfaltige L6sungen zum Umfang mit Sturzfluten in Baugebieten.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Im Zuge der Planung hat die Stadt Cuxhaven im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes dafiir Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird gemal® § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Hierbei
»Sind die vorgesehenen Nutzungen einander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschliel3lich oder tUberwiegend zum Wohnen genutzten Gebiete, 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiet so weit wie mdglich vermieden wer-
den” (Trennungsgrundsatz § 50 BImSchG).

Das Plangebiet ist in einem Teilbereich durch den Verkehrslarm des Stellplatzbereiches der
Bundespolizei vorbelastet. So sind in den Gebauden, die direkt an das Grundstiick der Bun-
despolizei (Stellplatzbereich) angrenzen, durch eine Grundrissplanung die Belliftung der
Schlafradume und Kinderzimmer durch Fenster in der dem Parkplatz abgewandten Gebau-
deseite zu ermdglichen. Falls die Fenster zum Parkplatz weisen, sind diese durch geeignete
MalRnahmen zu erganzen.

Verkehrslarm

Im Zuge einer bereits vorangegangenen planerischen Konzeption zu diesem Gebiet wurde ein
schalltechnisches Gutachten (in 2018) erarbeitet, welches die bestehende Verkehrslarmsitua-
tion des Stellplatzbereiches der Bundespolizei auf die geplante Wohnbauentwicklung betrach-
tet hatte. Da sich mit dem vorliegenden V+E-Plan die Art der baulichen Nutzung zwar nicht
geadndert hat, aber die Stellung der Gebaude verandert und auch verringert wurde, wurden die
bisher getroffenen gutachterlichen Aussagen fir das Plangebiet vom Grundsatz her aus Sicht
des TUV Nord wieder tiberpriift. Im Ergebnis haben sich die grundsétzlichen Aussagen weiter-
hin als tragfahig herausgestellt. 2, 2 Die im Gutachten vorgeschlagenen Larmminderungsmalf3-
nahmen haben aber auch fur die aktuelle Geb&udestellung weiterhin Bestand.

Ergebnis der Untersuchungen ist, dass die an den zugrunde gelegten, malRgeblichen Immissi-
onsorten zu erwartenden Beurteilungspegel tagsiiber deutlich - um mindestens 10 dB(A) - den
Im-missionsrichtwert (IRW) von 55 dB(A) unterschreiten. Selbst mit einer 10-fachen Erhéhung
der Bewegungshaufigkeit wiirde dieser IRW eingehalten. Die mobglichen Gerauschspitzen un-
terschreiten den zulassigen Wert von 85 dB(A) mit max. 68 dB(A) deutlich.

2 Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Gelidnde der Grimmershérnkaserne in

Cuxhaven, TUV-Nord, 03.08.2018
3 Erganzende Ausbreitungsberechnung TUV-Nord, 28.09.2023
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In der Nachtzeit dagegen wird der Richtwert von 40 dB(A) nicht nur an den im o. g. Gutachten
bestimmten Immissionsorten, sondern zusétzlich auch an der Nordost-Front des Hauses 8 und
der Sudwest-Front des Hauses 9 um 2 dB(A) bzw. 1 dB(A) tberschritten — bisher war dort ein
einzelnes, breiteres Gebaude vorgesehen. Insgesamt betrachtet, betragt die Uberschreitung
des Nachtrichtwertes weiterhin bis zu 4 dB(A), nur am Haus 9 wird der Richtwert von 45 dB(A)
gerade erreicht. Die Ursache fur diese Erhéhung um 1 dB(A) — bezogen auf das urspriingliche
Gutachten — liegt in der kirzeren Entfernung zum Parkplatz. Das Gebaude ist um ca. 3,5 m
naher an den Parkplatz herangertickt. Bei einer Verdopplung der Bewegungshaufigkeit in die-
ser ungunstigsten Nachtstunde ergibt sich eine Pegelerhdhung um 3 dB(A).

Da eine Uberschreitung nur in der Nachtzeit ermittelt wurde, sind als schutzbediirftige Raume
Schlafraume und Kinderzimmer zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall ware daher z. B. eine
Mdglichkeit, durch entsprechende Grundrissplanung die Bellftung der Schlafraume und Kin-
derzimmer durch Fenster in der dem Parkplatz abgewandten Gebaudeseite zu ermdglichen.
Falls die Fenster zum Parkplatz weisen, ware auch denkbar, vor diesen Fenstern eine verglaste
Loggia zu errichten.

Sofern die Genehmigungsbehérde dem zustimmt, waren im vorliegenden Fall auch der Einbau
sogenannter Hamburger ,Hafencity-Fenster” denkbar. Diese Malinahme entspricht zwar nicht
den Vorgaben der TA-Larm, wirde aber auch bei gekipptem Fenster - und damit mit entspre-
chender Frischluftzufuhr - mit einem Schallddmm-Mal} von z. B. 46 dB einen angemessenen
Larmschutz innerhalb des Raumes auch bei zukiinftig hdherer Nutzung des Parkplatzes sicher-
stellen. Bei der Bebauung des Hamburger Hafenbereiches wurde diese MalRnahme akzeptiert.

Nach Ziffer 7.4 der TA-Larm sind auch die Gerdusche des anlagenbedingten Verkehrs auf den
offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrund-
stiick zu betrachten mit Ausnahme, die betroffenen Immissionsorte liegen in einem Gewerbe-
/Industriegebiet. Im vorliegenden Fall ergibt sich fiir die Zufahrt von der Kasernenstral3e zum
Parkplatz der Polizeidienststelle nach den Rechenverfahren der 16. BImSchV /6/ mit einem
mittleren stiindlichen Verkehrsaufkommen von tagsiber 10 und nachts 2 Kfz-Fahrten am
nachstgelegenen Immissionsort 101 ein Beurteilungspegel von tagstber 49 und nachts 42
dB(A). Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von tagsiiber 59 und nachts 49 dB(A) wer-
den weit unterschritten.
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Abbildung 9: Beurteilungspegel Nachtzeit durch die Nutzung des Parkplatzes der Polizei
Immissionsniveau 2. OG, TUV-Nord, aktualisiertes stédtebauliches Konzept von 28.09.2023

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

In dem Plangebiet sind Dauerwohnungen in verschiedenen GréRen vorgesehen. Somit kbnnen
die unterschiedlichen Anspriiche an den Wohnraum in dieser zentralen Siedlungslage bedient
werden. Durch die gute Ausstattung mit Infrastrukturen und Versorgungseinrichtungen in der
Planumgebung, s. Abbildung 7, sind sehr gute Mdglichkeiten fir eine breite Mischung tber
alle Bevdlkerungsstrukturen gegeben. Die Schaffung von Wohnungen auf Konversionsflachen
erweist sich als besonders geeignete MaRnahme zur Deckung des dringenden Bedarfs an
Wohnraum im innerstadtischen Bereich der Stadt Cuxhaven. Mit der im Durchflihrungsvertrag
gesicherten Herstellung von preisgebundenem Wohnraum innerhalb des Plangebietes wird
sichergestellt, dass bezahlbarer Wohnraum auch fur Einwohner ohne hohes Einkommen er-
reichbar ist. Ein Mix aus verschiedenen Grundrissen und WohnungsgréRen stellt neben der
sozialen Mischung sicher, dass angemessener Wohnraum sowohl fir Familien als auch fur
kleinere Haushalte zur Verfugung steht.
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4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird auf die Meldepflicht von ur- und
friihgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen mit folgendem Text hinge-
wiesen:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf der Flache keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
maR § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und muss der unteren
Denkmalschutzbehdrde bzw. der Stadtarchéologie der Stadt Cuxhaven unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen. Wenn nicht
die untere Denkmalschutzbehdérde der Stadt oder die Stadtarchaologie vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S
517).

4.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes
Siehe Angaben im Umweltbericht (Teil Il), Punkt 2.1.

Die Planung legt insgesamt einen betrachtlichen Fokus auf die stadtebauliche Qualitat des
Quartiers. Hierzu werden detaillierte gestalterische Vorgaben zum Gegenstand des Durchfiih-
rungsvertrages gemacht, welche eine ortstypische und wertige Architektur der Geb&ude und
eine hohe Aufenthaltsqualitat der Griinflaichen und 6ffentlichen Radume sicherstellen.

4.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche Flache am ndérdlichen Rand der
Cuxhavener Innenstadt zwischen der ,,Marienstral3e und der Stral’e ,Am Seedeich”, die
durch die frlhere Nutzung als Kaserne gepragt ist. So ist das Gebiet durch eine versiegelte
Zuwegung erschlossen und auch im Umfeld der noch bestehenden Gebdude und im weiteren
Umfeld sind Wege und Platze bereits versiegelt. Der ehemalige Exerzierplatz wird als Rasen-
flache gepflegt, an den ungenutzten und aufgelassenen Randbereichen sind Sukzessionsge-
holze ausgepragt. Auch die Freiflachen im Umfeld der noch bestehenden Gebaude liegen weit-
gehend brach, einschlie3lich der Siedlungsgehdélze. Bedeutende Biotop- und Landschaftsbild-
strukturen bestehen im Westen des Plangebietes mit der Déser Wettern und dem einrahmen-
den Gehdlzbestand.

Die Abgrenzung und Lage der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet sind dem Be-
standsplan zu entnehmen, der im Anhang beigeflgt ist.

Unter dem Aspekt des Artenschutzes wird die Biotopwertigkeit des westlichen Griinzuges
auch durch die besonderen Vorkommen von Star, Stockente, Stieglitz und Gelbspdétter besta-
tigt. Darlber hinaus sind in dem Bereich mit Sukzessionsgehdlzen im Norden weitere Vorkom-
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men von Star und Gelbspotter festgestellt worden, ansonsten handelt es sich um ein erwart-
bares Vorkommen von Gehdlzbritern des Siedlungsraumes. Es konnten keine Hinweise auf
mdgliche Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet registriert werden, jedoch wurden
Zwergfledermaus, Muckenfledermaus, Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler sowie eine
als Myotis spec. eingeordnete Art mit Jagdaktivitaten registriert.

Bei den Bdden des Plangebietes* handelt es sich um Auffillungen innerhalb der Bodengrol3-
landschaft der Kistenmarschen. Eine Bodenuntersuchung im Frihjahr 2018° ergab, dass die
beprobten Auffillungen Fremdstoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacken-
partikel enthalten. Nach der Analyse werden die Proben der nordwestlichen Probenstelle als
LAGA Z 2 und die der stdlichen Bereiche als LAGA Z 1 eingestuft.

Die Doéser Wettern als Flie3ggewasser bildet die westliche Grenze des Plangebietes. Die Grund-
wasserneubildungsrate dieses Aufschittungsbereiches liegt im Mittel zwischen > 150 — 200
mm/a, innerhalb des Grundwasserkdrpers des Land Hadeln Lockergesteins.® Die Lage der
Grundwasseroberflache liegt bei 0 bis 2,5 m NHN.

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mitt-
lere jahrliche Temperaturamplitude, erhdhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkei-
ten von durchschnittlich Gber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingun-
gen (Luftdurchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Wind-
system hervor, kleinrdumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Be-
deutung.

Insgesamt ist das norddeutsche Flachland als lufthygienisch wenig stark beeintrachtigt anzu-
sehen.” Bei den meisten relevanten Luftschadstoffen werden im Mittel nur geringe Immissions-
belastungen festgestellt.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Mit Umsetzung der Planung werden sowohl im Bereich der bestehenden und abzureilRenden
Gebaude und der versiegelten Platze als auch durch Inanspruchnahme von brachliegenden
Freiflichen Anderungen vorbereitet.

Insbesondere sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Ausweisung von Wohngebieten auf bisher weitgehend unbebauten, aber durch die friihere
Nutzung als Kasernengelande vorbelasteten Flachen; Gliederung durch Baumpflanzungen,
Heckenstrukturen und gartnerische Gestaltung von nicht Giberbauten Bereichen einschliel3-
lich der entsprechenden Tiefgaragenflachen,

e Sicherung eines uferbegleitenden Grunstreifens entlang der Déser Wettern als Grinflache
mit Erhalt von Baumen und Strauchern,

o Entwicklung privater Grinflachen, Zweckbestimmung Quartiersgriin, Quartiersplatz und
Mehrgenerationenplatz,

e Ubernahme der Doser Wettern als Wasserflache,

Geodatenzentrum Hannover: NIBIS Kartenserver

Geologisches Bliro Schmidt: Geotechnische Bodenuntersuchungen fiir den Neubau einer Wohnanlage mit 7

Gebauden Grimmershorn-Batteriestral’e in 27472 Cuxhaven, Hemmoor 05.04.2018

6 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie, Bauen und Geologie (LBEG),
Hannover.

7 Auswertung lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN), Station Elbmiindung (Wehldorf)
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e ErschlieBung des Gebietes lber bestehende Zufahrten und Ergdnzung um weitere Zuwe-
gungen sowie Rad- und FuRwegeverbindungen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung.

Die Inanspruchnahme der Freiflachen und die Versiegelung von Grundflachen als dauerhafte

Umnutzung lassen erhebliche Beeintrachtigung der Vegetations- und Biotopstrukturen sowie

der Lebensraumstrukturen, als auch der Bodenfunktionen erwarten. Die mit der Bebauung

verbundene versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses bedarf innergebietli-
cher Riickhaltemalinahmen, die Déser Wettern als Fliel3gewasser und Vorfluter wird Gibernom-
men, auch mit den einrahmenden Gehdlzbestdnden als innergebietlicher Grinzug.

Eine wesentliche Zunahme von Luftverunreinigungen durch Staub etc. ist bei dem Vorhaben
zur Wohnbauentwicklung nicht zu erwarten, so dass von keinen erheblichen lufthygienischen
Veranderungen auszugehen ist. Die klimatische Situation, insbesondere das Lokalklima, wird
sich versiegelungsbedingt verdndern, so dass innergebietliche MalRnahmen wie Dachbegri-
nung, Geholzpflanzungen und Freiflichengestaltungen mit Vegetationsbereichen zur Minde-
rung der klimatischen Effekte umzusetzen sind. Auch eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschafts- und Ortsbildes kann vermieden werden.

Somit umfassen die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vor allem den Erhalt wert-
gebender Laubbaume und bedeutender Grinflachen. Auch die Gestaltung der privaten Gar-
tenflaiche wird im Zuge eines Aulienanlagenkonzeptes eingebunden. Festgesetzt werden ne-
ben Geholzpflanzungen zur Gliederung und Einfassung des Gebietes auch Einzelbaumpflan-
zungen auf den Grundstiicken und Heckenstrukturen. Dartber hinaus werden Mal3nahmen zur
Dachbegriinung auf Flachdachern festgesetzt.

Das Planverfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, so dass Eingriffe gemafl § 13 a (2),
Nr. 4 BauGB als von der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ein externer
Kompensationsbedarf besteht demnach nicht. Wie oben bereits dargelegt, sind in Abstimmung
zwischen Vorhabentrager und der Stadt Cuxhaven die Planung und Umsetzung weiterer griin-
ordnerischer MalRnahmen zur Erhéhung des innerstadtischen Biotoppotentials sowie zur Un-
terstitzung der lokalen Klimaresilienz vorgesehen.

> Belange des Artenschutzes

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu priifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen.®? Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal
§°44°BNatSchG gelten allgemein und kommen auf der Ausfiihrungsebene zum Tragen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch geprift, ob artenschutzrechtliche Be-
lange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vor-
gezogene) AusgleichsmalRhahmen vorzusehen sind.

Fir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen Kartierungen von Brut-
vogeln, Fledermausen und Amphibien vor. Die Ergebnisse gehen in die folgende artenschutz-
rechtliche Beurteilung ein.

Die besonderen Brutvorkommen von Star, Stieglitz, Gelbspétter und Stockente wurden in dem
gewasserparallelen Gehdlzbestand festgestellt, der sich innerhalb des Bereiches befindet, wel-
cher als Grinflache fir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Gehdlzen festgesetzt wird
und somit erhalten bleibt, so dass die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes

8 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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hier nicht erflillt werden. Doch kommen auch Brutvorkommen in dem nérdlichen Gehdlzbe-
stand vor, der vorhabenbezogen verloren geht. Darlber hinaus kénnen unter Beachtung der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsétze durch Erhalt der bedeutenden Grinflachen, die
Ergéanzungspflanzungen mit Strauch-Baumhecken, Strauchern, Schnitthecken und weiteren
Begrinungen sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreima-
chung und erforderlichen Gehdlzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten von Fleder-
mausen bei Gebaudeabriss) und durch Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen
(Ausweichquartiere vor Fallung der Baume) die Verbotstatbestdnde insgesamt vermieden wer-
den.

Ein Baumgutachten® hat die Standfestigkeit und den Gesundheitszustand der Bdume, insbe-
sondere der Rosskastanien entlang der Ddser Wettern, beurteilt.

Diese Baume bilden mit dem Gewasserverlauf ,,Ddser Wettern* eine ortsbildpragende Struk-
tur, die wesentlich fir das Kleinklima und die Freiraumfunktion ist. Im Ergebnis sind einige
Béaume als nicht erhaltenswert eingestuft worden. Dennoch wird deren mdglichst langer Erhalt
als gewasserbegleitender Gehdlzsaum angestrebt und Gehdlzverluste sind umgehend inner-
halb des Bereiches zu ersetzen.

» Vertraglichkeit mit dem Natura 2000-Schutzgebietssystems

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete Nationalpark Niedersichsisches Wattenmeer (EU-Kennzahl:
2306-301) und Unterelbe (EU-Kennzahl: 2018-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet Nieder-
sachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer (EU-Kennzahl: DE2210-401) grenzen
jenseits der Deiche und der Hafenanlagen in einer Entfernung von rd. 1 km an.

Aufgrund der Distanz mit den ausgepragten Deich- und Hafenstrukturen sowie der Héhenbe-
grenzung unter den Gebaudehéhen der Umgebung ist auch eine Fernwirkung der Planung
nicht abzuleiten.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

» Gesetzlich geschiitzte Gebiete, Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes sind im Plangebiet und in einem Radius
von etwa 1 km nicht ausgebildet.

Auch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt (s.0).
» Landschaftsplanung

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich der Zielkategorie umweltvertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fir alle Schutzgter.

Fir die Doser Wettern besteht das Planungsziel des Biotopverbundes zur Entwicklung eines
naturnahen FlieRgewassers mit Gewasserrandstreifen.

Baumbdiro Linnert: Baumgutachten — 21 Bdume und 3 Baumgruppen; Januar 2022 Sachversténdigen-
biro, Bea Linnert Fachagrarwirtin Baumpflege & Baumsanierung, 6bv SV; Von der Landwirtschaftskammer
Niedersachsen o6ffentlich bestellte und vereidigte Sachversténdige fiir Baumpflege, Verkehrssicherheit von
B&umen und Baumwertermittlung

Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersdchsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Oktober 2019)

" Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 5: Zielkonzept.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Erhalt des gewasserparallelen Griinzugs sind
keine Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes ersichtlich.

4.9 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Loschwasserversorgung und die Mal3gaben fiir den Brandschutz werden im Bauantrags-
verfahren mittels eines Brandschutzkonzeptes nachgewiesen.

Far das Wohngebiet ist eine verfliigbare Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h fir einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Von jedem Gebaude soll die nachste Wasserentnah-
mestelle nicht weiter als 75 m entfernt sein. Diese Vorgabe des Brandschutzes wird im Bauge-
nehmigungsverfahren beachtet. Es ist davon auszugehen, dass die Erflllung der Anforderun-
gen dort nachgewiesen werden kann.

Alle Gebaude sollen mit PV-Anlagen ausgestattet werden, die eine Selbstversorgung mit Strom
fur die Ladestationen der E-Mobilitdt und den Eigenbedarf der Haushalte decken. Es wird eine
offentliche Ladeinfrastruktur bereitgestellt, die das private Netz dieser Einrichtungen erganzt.
Auf zirka 85 m? Grundflache ist eine 6ffentliche Radstation geplant, in der Unterstellplatze so-
wie Leihoptionen fiir Fahrrader, Pedelecs, E-Bikes und Lastenrader angeboten werden. Die
Einrichtung soll mit modernen Sicherheitsvorkehrungen und Schlie3fachern ausgestattet wer-
den. Der Vorhabentrager wird sich zur Herstellung dieser Einrichtungen im Durchfihrungsver-
trag verpflichten.

Fir Reparaturen und Wartungsarbeiten soll danach eine kleine Werkstatt zur Verfligung ste-
hen. Ergédnzend werden entlang der Zufahrtsstral3e ins Quartier und am Wendehammer insge-
samt zwolf 6ffentliche Stellplatze zur Verfliigung stehen, davon funf Stellplatze mit Ladestatio-
nen fir E-Autos und zwei rollstuhlgerechte Stellplatze. Auch die Tiefgarage wird mit entspre-
chenden Ladeinfrastrukturen ausgestattet werden.

Die Versorgungssicherheit der neuen Bauflachen ist durch Anschlisse an die bestehenden
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen gegeben.

4.10 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwasserung im Plangebiet mdglich ist. Uber ein Entwéasserungskonzept wurde eine Ent-
wasserungsldsung flir das Plangebiet ermittelt.’>? Das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser wird mittels einer unterirdischen Regenrickhaltung tiber Hohlkérperrigolen mit PE-Fo-
lie unterhalb der Wendeanlage gesammelt und gedrosselt in die Vorflut ,,Déser Wettern“ ab-
geleitet. Das unterirdische Speichervolumen betragt bei einer Groflze von 16,8 m x 22,4 m x
1,0 m Hohe ein Volumen von errechnet 354 m3. Vom Regenriickhaltebecken erfolgt eine auf
den natirlichen Abfluss gedrosselte Ableitung (1,51/s/ha) von insgesamt 2,3l/s in die Ddser
Wettern.

Ergénzend sind auf jedem Grundstiick Regenwasserspeicherungen von bis zu 5 m? vorgese-
hen. Mit diesem Wasser sollen in Hitzeperioden die Bewasserungssysteme entlastet werden.

Das Oberflachenentwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der EWE durchgefihrt.

Die Rdumung der ,,Déser Wettern® wird im Durchfihrungsvertrag dinglich gesichert.

2. Entwasserungskonzept Regenwasser zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnka-

serne” in der Stadt Cuxhaven, Sweco, November 2023
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Admiralspark Cuxhaven
Entwasserungskonzept RW u. SW-Kanal

Abbildung 10: Entwésserungskonzept Sweco, auch als Anlage beigefiigt

Das Plangebiet kann an die bestehenden Schmutzwassereinrichtungen angeschlossen wer-
den. Es wird ein neuer Schmutzwasserkanal errichtet, der im Mindestgefélle an den Bestands-
kanal in der Kasernenstral3e gefiihrt wird.

4.11 Belange des Verkehrs / der ErschlieBung

Die Haupterschlielung der Baugebiete erfolgt von der KasernenstralRe aus Uber eine offentli-
che Stichstralie, an deren Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 21 m sowie 5
offentliche Stellplatze vorgesehen sind. Damit wird sichergestellt, dass sowohl Mullfahrzeugen
als auch Rettungsfahrzeugen (Feuerwehr) ausreichender Bewegungsraum zur Verfiigung ge-
stellt werden kann. Es ist vorgesehen, diese HaupterschlieRung als Mischflache in verkehrsbe-
ruhigter Form zu erstellen, so dass alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigte Nutzer des Rau-
mes sind. Die Ausgestaltung dieser Mischflache erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Ausgehend vom Anschluss zur Kasernenstral3e bis zur Zufahrt der Bundespolizei wird eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30 vorgesehen. Die detaillierte Planung des Be-
reiches zwischen Kasernenstral3e bis zur Zufahrt der Bundespolizei wird im weiteren Projekt-
verlauf kontinuierlich mit der Stadt Cuxhaven und der Bundespolizei abgestimmt.

Hinter diesem Abschnitt der ErschlieBungsstra3e wird eine ,Torsituation“ angelegt, die von
Tempo 30 in den ,verkehrsberuhigten Bereich“ des Quartiers Uberleitet.

Fir die gesamte ErschlieRungsstralde, einschliel3lich des Abschnitts mit Tempo 30, wird im B-
Plan die besondere Zweckbestimmung als ,,geschwindigkeitsreduzierter Bereich” festgesetzt.
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Fur den Ful3- und Radverkehr sollen bestehende Wegenetze ausgebaut und erganzt werden.
Ausgehend von dem Wendeplatz werden Fuf3- und Radwegverbindungen in einer Breite von
2,5 - 4 m geplant, die als PKW-freie Wege sowohl Verbindungen zur Déser Wettern als auch
zur Stralle Am Seedeich sicherstellen. Die Querung zur StraRe am Seedeich erfolgt Uber eine
3 m breite Wegeverbindung, die entlang der bestehenden Bebauung fiihrt und das Plangebiet
anbindet.

Die Wegeverbindung entlang der Déser Wettern stellt eine zentrale Wegeverbindung im Quar-
tier dar. Die Briicke Uber die Déser Wettern bleibt fiir FulRganger und Radfahrer offen und wird
im Stden Uber eine zweite, schon vorhandene Querung erganzt. Das Ful3- und Radwegenetz
ermoglicht eine konfliktfreie Querung und Zugang des Gebietes und schliefdt an die bestehen-
den Wege in der Planumgebung an.

Alle genannten Erschlielungsanlagen werden als 6&ffentliche sowie private Flachen mit ent-
sprechender Zweckbestimmung festgesetzt. Die Wege werden barrierefrei und in einer Form
befestigt, die eine Versickerung ermdglicht.

Die baurechtlich erforderlichen Stellplatze fir die vorgesehenen Nutzungen werden haupt-
sachlich in Tiefgaragen nachgewiesen. Ebenerdige Stellplatze im Zusammenhang mit den
Wohngebauden werden nur fir das Haus Nr. 1 oberirdisch vorgesehen. Mdgliche Stellplatze
bzw. Aufstellflachen fur kurzzeitig haltende Fahrzeuge bzw. Lieferverkehre sind innerhalb des
offentlichen StralRenraumes zuléssig.

Die Anlage der Tiefgaragen tragt dazu bei, dass die meisten Fahrzeuge unter die Erde gelan-
gen und damit oberirdisch Raum fiir die Griin- und Freiraumgestaltung besteht. Auch die Uber-
deckungsflachen / Rampen der Tiefgaragen aulRerhalb der Hochbauten werden noch substan-
ziell fur die Grinordnung herangezogen und als Freiflache genutzt. Die erforderliche Anzahl
an privaten Stellplatzen fur die Wohngebiete wird auf den jeweils zugeordneten privaten
Grundsticken letztlich im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen.

Der zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf zum Vorhaben und ErschlieRungsplan ermég-
licht ca. 130 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Die aktuelle Verwaltungsvorschrift
~Anlage NBauO §47 RdErl- Richtzahlen fir den Einstellplatzbedarf* sieht fur Mehrfamilienhdu-
ser 0,5 bis 2 Einstellplatze je Wohnung vor. Durch die Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen
ist fir das Quartier ein Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz/ Wohnung méglich.

Fir dieses Vorhaben wurde ein Mobilitdtskonzept zur Verdeutlichung des besonderen klima-
schonenden, verkehrlichen Ansatzes erstellt.’> Neben Ladestationen fiir E-Rader, E-Roller, Las-
tenfahrrader werden auch Standorte fir E-Autos einschlie3lich Ladestationen vorgehalten.
Derzeit ca. 165 Stellplatze werden in den Tiefgaragen plus ca. 20 Stellplatze als oberirdische
Besucherstellplatze in die Planung aufgenommen. 25% der 6ffentlichen Stellplatze werden zu-
dem mit E-Ladestationen/E-Mobilitat ausgestattet werden.

In zentraler Lage entlang der Zufahrtsstrale ins Quartier und am Wendehammer stehen ins-
gesamt zwolf dffentliche Stellplatze zur Verfigung, davon 5 Stellplatze mit Ladestationen fur
E-Autos und 2 rollstuhlgerechte Stellplatze.

Regelungen zum Mobilitdtskonzept werden im Durchfihrungsvertrag festgehalten.

FulR- und Radwege

Die separaten Ful3- und Radwege werden durchgangig mindestens 3 m breit angelegt, bei
Konflikten mit Bdumen, z.B. an der Ddser Wettern, wird der Weg auf 2,50 m verringert.

3 Mobilitatskonzept — Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne®, November 2023,

Kontur
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In Richtung Seedeich wird auf dem Grundstiick der Seefahrtschule eine Wegeparzelle von 3 m
abgetrennt, Gber die die Verbindung zur Stralle Am Seedeich hergestellt werden kann. Die
Ausgestaltung dieser Wegeverbindung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Fahrradstellpldtze

Oberirdisch sind jedem Gebaude Fahrradstellplatze zugeordnet. Erganzend zu den oberirdi-
schen Fahrradstellplatzen sind in den Tiefgaragen die privaten Flachen zum sicheren Abstellen
von Fahrradern und Lastenrddern eingeplant. Fir das Aufladen von E-Bikes wird die entspre-
chende Ladeinfrastruktur bereitgestellt.

Die Zuwegung fiur die Fahrradfahrer verlauft Gber die Rampen zur Tiefgarage, ist untergeord-
net auch Uber die Aufziige innerhalb der Gebaude moglich. Entlang der Wege zu den Wohn-
gebauden sind Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader mit leichten Griindachern geplant, die von
Anwohnenden und Besuchenden vor allem tagsiber genutzt werden kénnen.

Ziel ist es, den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren und das Quartier als ein Vorzei-
geprojekt fir die Minimierung von Verkehrsaufkommen, Larm- und CO2-Emissionen zu entwi-
ckeln.

Abbildung 11: Auszug aus dem Mobilitdtskonzept, Kontur, November 2023
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Fir dieses Vorhaben wurde ergadnzend eine verkehrstechnische Kurzstellungnahme erstellt,
die das klinftig real zu erwartenden Neuverkehrsaufkommen ermittelt und eine Beurteilung der
kiinftigen Verkehrssituation/Verkehrsabwicklung gegeben hat.™

Unter Bericksichtigung der Anzahl an Wohneinheiten und den genannten stédtebaulichen
Vorgaben (Wohngebiet, verkehrsberuhigte Verkehrsfliihrung, keine Durchfahrtsmaéglichkeiten
fur den Kfz-Verkehr) kann der zu erwartende Verkehr verkehrsgerecht und sicher abgewickelt
werden.

4.12 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Die Belange der Bundeswehr bzw. des Militédrs werden durch diese Planung nicht beeintrach-
tigt.

Das angrenzende Gelénde der Bundespolizei wird als Stellplatzflache berlcksichtigt, d.h. diese
Flache wurde als Vorbelastung aus immissionsschutzrechtlichen Griinden mitbertcksichtigt,
s. Punkt 4.4. So sind im Zuge der Bauumsetzung bestimmte Abstandsregelungen zum Gelande
einzuhalten und es darf auch keine direkte Anpflanzung mit Sichtbehinderung des Zaunes er-
folgen.

4.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Die vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre fiihrten
2018 auf Bundesebene zur Aufstellung eines landertbergreifenden Raumordnungsplans fir
den Hochwasserschutz. Mit der Verordnung Gber die Raumordnung im Bund fiir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft getreten ist,
wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,Léandertbergreifen-
der Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung eine verbindliche und landertbergreifende Berticksichtigung der Hochwasserrisi-
ken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.

Hochwasserrisikomanagement

Cuxhaven liegt in der Flussgebietseinheit Elbe (Teilraum Untere Elbe), fur die ein Hochwasser-
risikomanagementplan (HWRM) gemaR § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Art. 7 und
Art. 8 EG-HWRM-RL vorliegt.

Fir ausreichend geschiitzte Kistengebiete kann die Priifung von Hochwasserrisiken auf ein
Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fiir Extremereignisse (§ 74 Abs. 2
WHG bzw. Art. 6 Abs. 3a EG-HWRM-RL) beschrankt werden. Fur die Flussgebietseinheit Elbe
sind im Kustenbereich diesbezlglich Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall von
weniger als 200 Jahren relevant (sog. Extremereignis; HQextrem).

Im Falle eines potenziellen Versagens von Hochwasserschutzanlagen wird fur den Fall einer
Uberschreitung des Bemessungsereignisses in Hochwassergefahrenkarten die mégliche Aus-
dehnung und Wassertiefe der Uberflutung dargestellt. Von einer méglichen Ausdehnung der
Uberflutung wiren groRe Teile des Stadtgebiets von Cuxhaven betroffen.

4« Verkehrstechnische Kurzstellungnahme, Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 120 ,Grimmershérn Kaserne*,
Cuxhaven, Masuch + Olbrisch, 10. August 2022
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Abbildung 12: Hochwassergefahrenkarte Kiste: Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit/Extremereignis

Klimawandel und Klimaanpassung

Hinsichtlich méglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse ist in-
folge eines beschleunigten Meeresspiegelanstieges mit erhéhten hydrologischen Belastungen
und in der Folge mit einem hdheren Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der Kisten-
schutzanlagen zu rechnen. Laut HWRM liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in diesem
Jahrhundert zu erwartenden globalen mittleren Meeresspiegelanstiegs zwischen 0,61 und
1,10 m (Medianwert 0,84 m). Fur die deutschen Kusten ist nicht mit signifikanten Abweichun-

gen von diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen Werte auf den Teilraum Tideweser
anwendbar sind.

Da sich das Sturmklima an der deutschen Klste nicht wesentlich andert, werden sich die
Sturmflutwassersténde ahnlich dem Meeresspiegelanstieg @ndern. Regional kénnen sich ggf.
Wirkungen durch vertikale Landbewegungen sowie topographische Gegebenheiten (z. B.
Wattflachen/Rinnen) modifizierend auf Tidekennwerte differenzierend auswirken.

Aulerdem ist eine Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine Verscharfung der da-
raus resultierenden Risiken auch hinsichtlich lokaler Sturzfluten wahrscheinlich.

Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiberflutungen)

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gemaR § 78b WHG. Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten) sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich sowie bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des
Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesund-
heit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

zu bericksichtigen; dies qilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB
entsprechend.

Gemal § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten
nach § 78b Abs. 1 S. 1 (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten) verboten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine
Heizolverbraucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben
der zustandigen Behorde spéatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollsténdigen
Unterlagen angezeigt wird und die Behoérde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Ein-
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gang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersi-
chere Errichtung festgesetzt hat. Im Bebauungsplan wird auch der Ausschluss von flissigen
und festen fossilen Brennstoffen festgesetzt.

Schutz vor Meerestiberflutungen

Nach der Auswertung der zeichnerischen und textlichen Darstellungen der verfiigbaren Daten
sind die Ziele des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz nicht betroffen. Die Stadt
Cuxhaven ist durch den Hauptdeich vor Meeresuiberflutungen zurzeit ausreichend geschutzt.
Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.14 Belange von Gefliichteten und Asylbegehrenden

Es werden keine expliziten Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Fllchtlingsunterkiinften
oder vergleichbaren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte
vorgesehen.

Anlagen flr soziale Zwecke sind im Plangebiet zuldssig. Die Belange von Gefllichteten und
Asylbegehrenden werden damit hinreichend bericksichtigt.

4.15 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen, Griin-
ordnungsplanung

Das planungstibergreifende Konzept sieht fir die Gestaltung des Grundstiicks die Einbindung
in den standortlichen Kontext des alten Kasernengelandes vor, unter Berlcksichtigung der
bedeutenden Strukturen und der Lagebeziehungen zur nahen Nordsee.

Insbesondere der wertvolle und raumpragende Bestand parallel der Déser Wettern wird als
vorhandener Griinbereich als zu erhalten festgesetzt.

Erganzend wird eine Grinflache ,Quartiersgrin® als extensiv genutzte, parkartige Freiflache
gestaltet, u.a. mit Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen.

Das Erschliefungskonzept ermdglicht neben der zentralen Zufahrt von der Kasernenstralle,
die ausschlieRlich dem Anliegerverkehr vorbehalten ist und keinen Durchfahrtsverkehr zulasst,
die Ausgestaltung des Gebietes sowie der angrenzenden Strukturen mit Rad- und Ful3wegen
und Freirdumen, die der Aufenthaltsqualitat der Bewohner dienen. Durch die weitgehende Ver-
lagerung des ruhenden Verkehrs in die Tiefgarage entstehen Freirdume, die multifunktional als
Parkanlage mit Aufenthaltsqualitdten gestaltet werden.

Die Gebaudeanordnung bietet auch Mdglichkeiten, geschiitzte Stadtplatze oder Wohnhofe wie
die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersgriin®, ,Quartiersplatz* und
»Mehrgenerationenplatz“ zu integrieren, die den Bewohnern durch vielfaltige Gestaltung mit
Spielbereichen und Sitzgelegenheiten, aber auch durch einrahmende Strauchpflanzungen
und Staudenbeete sowie offene Rasenflachen attraktiven Raum zum Treffen, Spielen und Er-
holen bereitstellen. Im Umfeld der Gebaude werden ergdnzend bliihende Baume und Strau-
cher sowie Laubgehélzhecken angepflanzt, um abgeschirmte Rdume zur privaten Erholung zu
schaffen.

In einem separaten Aul3enanlagenkonzept, s. Anlage zum Vorhaben und Erschlieungsplan,
werden die Belange der Grinordnung vertiefend dargelegt.
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4.16 Belange des Bodenschutzes / Kampfmittel / Bodendenkmale
Siehe Angaben im Umweltbericht (Teil Il), Punkt 2.1.2

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Kampfmittelbelastungen vor. Die durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen haben zudem keine Verdachtsfladchen ergeben.

Im Beteiligungsverfahren haben sich keine Hinweise auf das Vorkommen von archdologischen
Funden ergeben. Dennoch wird ein Planhinweis aufgenommen: Das Vorhandensein archéolo-
gischer Funde und Befunde ist nicht auszuschliel3en, und Sachen oder Spuren, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unver-
zlglich der Stadtarchaologie Cuxhaven anzuzeigen (§ 14 NDSchG).

4.17 Altlasten
Altlasten

Aufgrund der bekannten Vornutzungen wurden im Vorfeld der stadtebaulichen Planung vor-
bereitende Bodenuntersuchungen vorgenommen. Im Stiden des geplanten Baufeldes hat sich
ehemals der Exerzierplatz befunden, der seinerzeit mit Schlacken (enthalten PAK und Schwer-
metalle) befestigt wurde. Im Bereich der vorhandenen Gebaude (Werkstatten, Hallen z.T. mit
Wartungsgruben) kénnten Bodenverunreinigungen vorliegen, die beim Rickbau zu Tage tre-
ten.

Mit Datum vom 21.02.2018 wurden stichprobenartig Bodenproben enthommen. Die beprobten
Auffullungen enthalten Fremdstoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacken-
partikel. Die Bodenmischproben mit den Bezeichnungen (MP Auffillung NW und MP Boden
Sid) wurden der SGS Institut Fresenius GmbH fiir die Analytik Uberstellt und auf die Parameter
der LAGA TR 20 analysiert.

Nach Vorliegen der Ergebnisse (Prufbericht Nr.: 3730002) ist die Probe mit der Bezeichnung
MP Auffullung NW, aufgrund des TOC-Gehaltes, als LAGA Z2 — Material einzustufen. Die Probe
mit der Bezeichnung MP Boden Sid ist, aufgrund des TOC-Gehaltes, als LAGA Z1 — Material
eingestuft. Aufgrund des orientierenden Charakters der Probenahme und aus Erfahrung mit
der Sanierung auf der Nachbarflache kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass sich
auf der Flache Bdden befinden, die héher belastet sind als die untersuchten Proben. 15

Baugrund

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Bereich der geplanten BaumalRnahme zwei Klein-
rammbohrungen und sechs Drucksondierungen mit maximalen Aufschlusstiefen von 20 m
bzw. 25 m unter aktuellem Geldnde durchgefihrt. Der bautechnisch relevante Untergrund be-
steht unterhalb von geringméachtigen, zumeist sandig-schluffigen Auffillungsbéden zunachst
bis in Tiefen zwischen 16,5 m und 16,7 m unter GOK aus Wechselfolgen von weichen Schluff-
bdden und Sandlagen mit eingeschalteten Torfhorizonten. Zur Tiefe hin folgen schliellich die
pleistozanen Schmelzwassersande, die in einer Uberwiegend mitteldichten Lagerung vorlie-
gen.

Am Untersuchungstag wurde oberflaichennahes Stauwasser in den vorhandenen Auffiillungen
zwischen 1,04 m und 1,64 m Tiefe angetroffen. Grundwasser wurde im Zuge der Beprobung

5 BV: Wohnanlage Grimmershérn-BatteriestralRe, Cuxhaven Bodenuntersuchungen, Probenahme am

21.02.2018, Geologisches Institut Schmidt, 21745 Hemmoor, 14.04.2018
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bei 3,99 m u. GOK gelotet. Der maximale mdgliche Grundwasserstand (Bemessungswasser-
stand) kann die heutige GOK erreichen.

Es wird eine Tiefgrindung der Bauwerksfundamente erforderlich. In Frage kommen hier er-
schitterungsarme Verfahren wie Bohr- oder Schraubpfahle. Die Bauwerksabdichtung der in
den Untergrund einbindenden Bauwerksteile (z.B. Unterfahrt Fahrstuhl) ist in WU-Beton bzw.
als ,Weille Wanne® gegen druckendes Wasser herzustellen. Alternativ dazu kann eine Bau-
werksabdichtung nach DIN 18195 T6 hergestellt werden. 16

4.18 Private Belange

Die nachbarschaftlichen Belange werden durch die Einhaltung der Abstandsregelungen der
Niedersachsischen Bauordnung sowie die Beteiligung im Planverfahren gehért und beachtet.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Cuxhaven fuhrt im Zuge der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange die Mdglichkeit gegeben wird, Anregungen und
Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemall § 1 Abs. 7 BauGB werden diese offentli-
chen und privaten Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinan-
der gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurden Anregungen vorgebracht,
die zur Ausscharfung der Planung geflihrt haben, aber nicht insgesamt berticksichtigt werden
konnten.

Das ErschlieBungskonzept sieht beispielsweise aufgrund der Nachbarschaft zur Polizei keine
erganzenden Anbindungen an die umliegenden Stralen vor, wie sie teilweise gewilinscht wor-
den ist. Die Anbindung an die Kasernenstral3e soll die alleinige Zufahrtsstral3e bleiben. Sie ist
fur die zu erwartenden Verkehre ausreichend leistungsfahig.

Auch der Verzicht auf Bebauung soll nicht favorisiert werden. Die Stadt strebt mit der Bebau-
ung dieser Brachflache eine vertragliche Innenentwicklung an, um fiir den dringend bendétigten
Wohnungsbau nicht weitere Aulienbereichsflachen in Anspruch zu nehmen. Im Rahmen der
Aulenbereichs- und Freiflichenplanung werden MaRnahmen zur Aufenthaltsqualitat der zu-
kiinftigen Bewohner geschaffen. Dazu gehért neben dem Erhalt vorhandener Grinstrukturen
auch das zuséatzliche Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Die Hinweise zum Energie- und Klimakonzept sowie die Vorgaben eines Baumgutachters wer-
den ebenfalls in der Planung bericksichtigt. Der bisher auf dem Flurstiick 69/10 vorgesehene
Verbindungsweg zum Seedeich wird nach entsprechenden Hinweisen auf das Flurstick 73/1
verlegt.

8 Geotechnische Bodenuntersuchungen fiir den Neubau einer Wohnanlage mit 7 Gebauden Grimmershérn-

BatteriestralRe in 27472 Cuxhaven Geologisches Institut Schmidt, 21745 Hemmoor, 05.04.2018
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5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Zuge des durchgefiihrten Scoping-Verfahrens gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind Hinweise ein-
gegangen, die zu einer Fortentwicklung des Plankonzepts gegeniber dem Vorentwurf gefiihrt
haben.

Das Staatliche Baumanagement und die Bundespolizei haben auf eine vorliegende Larmbe-
lastung hingewiesen und daher die Festsetzung einer weniger stérungsempfindlichen Nut-
zungsart oder den Verzicht auf Wohnbebauung angeregt. Die larmtechnischen Untersuchun-
gen und die Betrachtung der tatsachlichen Nutzungssituation lassen dies weiterhin nicht als
geboten erscheinen.

Ein durch technische Schutzanlagen nicht bewaltigbares Sicherheitsrisiko fir die Anlagen der
Bundespolizei steht der Planung nicht entgegen.

Auf einen entsprechenden Hinweis der IHK Stade werden in der textlichen Festsetzung Nr. 3.1
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO insgesamt ausgeschlos-
sen.

Verschiedene Leitungstrager haben auf Bestandsleitungen im Plangebiet bzw. der Planumge-
bung hingewiesen. Soweit die Trassen nicht bereits bei der Festlegung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen bericksichtigt worden sind, werden diese Hinweise im Baugenehmi-
gungsverfahren berlcksichtigt.

Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der EWE fortgeschrieben und ist in die
Planunterlagen eingearbeitet worden.

5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

6 Inhalte der Planung

Das aktuelle Planvorhaben wird Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan planungs-
rechtlich abgesichert, d.h. die Bindung an die Regelungen des § 9 BauGB sind gemal § 12 (3)
Satz 2 BauGB nicht zwingend anzuwenden. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich
jedoch am bekannten Festsetzungskatalog des § 9 BauGB und der BauNVO.

Die Bauleitplanung basiert auf einer Vorhabenplanung, die in sich und im Zusammenspiel mit
der Planumgebung abgestimmt ist. Die Zielsetzung, flir diese hochwertige und zentrumsnahe
Flache Wohnraum zu schaffen, ist unter der MalRgabe der getroffenen Festsetzungen erfullt.
Die Berucksichtigung der nachbarschaftlichen Strukturen wurde insbesondere durch die ver-
schiedenen, z.T. reduzierten Gebdudehdhen sowie Anpassung der Gebdudekubaturen be-
ricksichtigt. Die Abstandsregelungen der NBauO wurden umgesetzt, so dass von gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden kann.
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6.1 Art der baulichen Nutzung
In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen zulassig:
e Wohngebdude

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe,

« Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2) sowie die
unter Nr. 3 genannten kirchlichen, kulturellen und sportlichen Zwecken dienenden Anlagen
sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 4
Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
* Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen.

Diese Nutzungen sind fiir den gewtlinschten Gebietscharakter des Dauerwohnens eher unty-
pisch und fiihren zu einer Unvertraglichkeit hinsichtlich des hervorgerufenen Larms und der
Platzanspriiche, der durch diese Planung nicht erfiillt werden kann. Wie beschrieben soll ein
Wohngebiet fir unterschiedliche Wohnungstypen und Wohnungsgréflien entstehen, welches
in die bestehende Versorgungsstruktur der Umgebung gut eingebunden ist.

Aufgrund der guten Lage am Seedeich und in der unmittelbaren Ndhe von bereits intensiv
touristisch genutzten Bereichen wére eine erhebliche Nachfrage nach Ferienwohnungen ge-
geben. Diese kbénnte perspektivisch dazu fiihren, dass eine schleichende Umwidmung in ein
Ferienhausgebiet erfolgt. Um solche Verdréangungseffekte auszuschlieRen und die Wohnruhe
eines qualitatsvollen Wohngebietes zu sichern, werden fiir dieses Gebiet die Ferienwohnungen
im Sinne von § 13a BauNVO gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz
(Stand 10. September 2021) wurde auch der § 17 der Baunutzungsverordnung (Orientierungs-
werte fUr die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung) als flankierende Regelung einer
grundlegenden Umstrukturierung unterzogen.

Die bisher in § 17 Abs. 1 BauNVO geregelten Obergrenzen fur das Maf3 der baulichen Nutzung
wurden in Orientierungswerte umgewandelt. Der bisherige § 17 Abs. 2 BauNVO entféllt. Mit
der Umwandlung der bisherigen Obergrenzen in Orientierungswerte erfolgt fir Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung in Bebauungsplanen ein Systemwechsel.

Die durch die Obergrenzen bestimmten héchstzuldssigen Werte des Mal3es der Nutzung wa-
ren grundsétzlich einzuhalten. Ein Abweichen im Rahmen der Innenentwicklung in Richtung
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einer hdheren Dichte war zuldssig, nach der Gesetzessystematik aber eine nur durch eine Be-
grindung mégliche Ausnahme. Dieser Ausnahmecharakter entfillt nunmehr, so dass Uber-
schreitungen des Males der baulichen Nutzung unter erleichterten Begriindungsanforderun-
gen festgesetzt werden kénnen. Dabei gelten weiterhin u. a. die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wie auch das Gebot der Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt uneingeschrankt weiter. Allerdings gelten die Obergrenzen le-
diglich als Referenzwerte weiter.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne” werden nunmehr
Grundflachen pro Gebadude festgesetzt, die sich an einem Allgemeinen Wohngebiet orientieren
und einen Wert von 0,4 fir die GRZ | in Summe nicht Gberschreiten. Mit der Festsetzung von
Grundflachen (GR) als Hochstmall umfassen die Baugrenzen aller 9 Gebaude einschlie3lich
der zugeordneten Terrassen eine Groldenordnung von 3.400 m?2,

Unter Beachtung der Flache des Wohngebietes (WA) von 9.512 m? und der Festsetzung der
beiden Funktionsflichen Mehrgenerationenplatz und Quartiersplatz (770 m?) als private Grin-
flache entspricht dies einer GRZ | von 0,36, so dass die Orientierungswerte des § 17 BauNVO
deutlich eingehalten werden.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch ein hohes Mal} an Freiraumgestaltung mit Funktions-
flaichen, Aufenthaltsflichen sowie erganzenden internen Wegeflachen und Ausstattungsele-
menten. Zudem werden diese Gestaltungen nur mdglich durch die vollstandige Verlagerung
des ruhenden Verkehrs in eine Tiefgaragenebene, die z.T. unterhalb der Gebaude liegt, in Tei-
len auch darlber hinausragt, sich aber unterhalb der Geldndeoberflaiche befindet. Das alles
bedingt eine hdéhere Versiegelungsrate als die, die durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
zulassige Uberschreitung um max. 50 % ermdglicht wiirde. Aufgrund der gewiinschten inten-
siven stédtebaulichen Ausnutzung durch die Elemente flr die Freiraumgestaltung wird fur die
Zulassigkeit der erforderlichen Nebenanlagen und die Freirauminfrastruktur eine Uberschrei-
tung dieses Grenzwertes auf ein Mal3 von 0,8 als fachlich vertretbar angesehen und planerisch
festgesetzt, Festsetzung Nr. 2.2.

Zur Optimierung des Vorhabens und zur Erreichung des dringend bendtigten Wohnraumes
wurde die Bruttogeschossflache innerhalb der Bauflachen und auch der Gebaude optimiert.

Die zulassigen Grundflachen, Geschosszahlen und Héhen der Gebaude, angegeben in Nor-
malHdhenNull (NHN), sind in der Planzeichnung fur die Baufelder mit den Hausern 1-9 festge-
setzt. Mit den angegebenen Hbhen von 12 bis 18 m orientiert sich dieses Mal} an den umge-
benden Bestandsbauten, die z.T. sehr gro3volumig angrenzen.

Auch die Festsetzung der Geschossigkeit entspricht mit 4-5 Vollgeschossen und z.T. mit Staf-
felgeschossen dem stadtebaulichen Bild der nédheren Planumgebung. Die einzelnstehenden
Gebdude ermoglichen trotz der hohen stadtebaulichen Dichte die Option von Luft- und Sicht-
schneisen.

Die Festlegung von Grundflachen (GR) pro Gebaude sichern das Mal} der baulichen Dichte
vergleichsweise einer Grundflachenzahl hier vorhabenbezogen ab. Die Mal3gaben des V+E-
Planes werden genau umgesetzt.



Stadt Cuxhaven: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120
WP ,Grimmershérnkaserne” 37

Zs

6.3 Bauweise, Gebaudehohe, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Gebaudehothe darf die festgesetzten Gesamthdhen nicht tGberschreiten. Der obere Be-
zugspunkt ist die Oberkante des Gebdudes, gemessen jeweils in der Gebaudemitte. Die fest-
gesetzten Hohen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 NBauO. Der
Bezugspunkt fir die Gebaudehoéhe ist der in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhenbe-
zugspunkt in der Kasernenstrafl3e mit + 1,87 m NHN.

Basierend auf der aktuellen Vorhaben- und ErschlieBungsplanung werden Héhenvorgaben
von 12,0 m bis maximal 18 m fir die einzelnen Gebaude in 9 Baufeldern vorgesehen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die maximalen Gebdudehdhen in NHN fest-
gesetzt und in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen dargestellt.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen zur Gesamthtéhe sind Geb&dudeaufbauten durch
Photovoltaik, Haustechnik und Aufzugstechnik. Haus- und Aufzugstechnik darf maximal 15%
der erstellten Dachflache ausmachen und eine Hohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Von den
Dachréandern muss ein Abstand entsprechend der Hohe dieser Anlagen eingehalten werden.

Diese Begrenzung sorgt fir eine gleichmalige Hohenentwicklung ohne stadtebaulich wirk-
same wesentliche Abweichungen in der Gesamthdhe.

6.4 StraBenverkehrsflache

Die Hauptzufahrt wird im ersten Abschnitt als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt,
die im weiteren Verlauf in eine private Stral3enverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ge-
schwindigkeitsreduzierter Bereich umgewandelt wird und in eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 21 m miindet. Innerhalb dieser Verkehrsflache gibt es zudem Raum fir einen
Bereich, der fir temporare Situationen (Liefer- und Besucherverkehre - Kurzhaltezone) genutzt
werden kann.

An die Haupterschlielungsachse schlief3en sich private Fu- und Radwege an das Wegenetz
an. Eine Nutzung tGber den motorisierten Verkehr ist nicht erwtinscht und nur in Ausnahmefal-
len (Rettungseinséatze) zulassig.

Die Breiten der festgesetzten Verkehrsflichen sind mit der Verkehrsbehtérde der Stadt
Cuxhaven abgestimmt und erméglichen zudem die Gestaltung mit Baumtoren zur Geschwin-
digkeitsreduktion im Zufahrtsbereich.

Ausgehend vom Anschluss zur Kasernenstralde bis zur Zufahrt der Bundespolizei wird eine zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von Tempo 30 vorgesehen. Fir den Straldenquerschnitt sind
eine Fahrbahn mit 5,5 m und auf der Ostseite ein Gehweg von 2,5 m Breite geplant. Der be-
stehende Weg auf der Westseite entlang der Bundespolizei soll nach Mdglichkeit in die Gestal-
tung einbezogen werden.

Die detaillierte Planung des Bereiches zwischen Kasernenstral3e bis zur Zufahrt der Bundes-
polizei wird im weiteren Projektverlauf kontinuierlich mit der Stadt Cuxhaven und der Bundes-
polizei abgestimmt.

Hinter diesem Abschnitt der ErschlieBungsstral3e wird eine ,Torsituation“ angelegt, die von
Tempo 30 in den ,,verkehrsberuhigten Bereich* des Quartiers lGberleitet. Fiir die gesamte Er-
schlie3ungsstrale, einschliel3lich des Abschnitts mit Tempo 30 und der Wendeanlage, wird im
B-Plan die besondere Zweckbestimmung als ,,geschwindigkeitsreduzierter Bereich“ festge-
setzt.
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Um die Aufenthaltsqualitat zu férdern, soll der verkehrsberuhigte Bereich mit Stral3enbegleit-
griin und niveaugleichen Schutzbereichen fiir den FuRverkehr ausgestaltet werden.

Entlang der siid-westlichen Straenseite stehen Parkplatze und E-Ladestationen fir PKW so-
wie eine Radstation zur Verfligung.

Der Wendehammer soll einen platzartigen Charakter bekommen, um als zentraler Knotenpunkt
zwischen den unterschiedlichen Mobilitdtsformen im Quartier zu vermitteln.

6.5 Tiefgaragen und Nebenanlagen

Oberirdische Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bis zur Baugrenze entlang der Verkehrsflachen nicht zulassig. Fahrradabstellanlagen sind
davon ausgenommen. Hierdurch wird der oberirdische stralRennahe Freiraum von baulichen
Anlagen weitgehend freigehalten und die Sicherheit fir die Verkehrsteilnehmer erhdht. Die
weiteren Nutzungen werden im Durchflihrungsvertrag geregelt.

Durch die Planung von Tiefgaragen werden die Stellplatze aus der ersten Ebene verschoben,
was eine anspruchsvolle Freiraumgestaltung des Gebietes ermdglicht. Die Tiefgaragen diirfen
Uber die Baugrenzen hinauskragen, um die benétigte Anzahl der Stellplatze nachweisen zu
kénnen. Diese Bereiche werden weitgehend begrint.

Ergadnzend zu den oberirdischen Fahrradstellplatzen sind in den Tiefgaragen private Flachen
zum sicheren Abstellen von Fahrradern und Lastenradern eingeplant. Firs Aufladen von E-
Bikes wird die entsprechende Ladeinfrastruktur bereitgestellt. Die Tiefgaragen kénnen direkt
Uber die Rampen (mit einer maximalen Neigung von 15%) erreicht werden. Mit einem separa-
ten FulRweg und/oder einem Ampelsystem kann zudem sichergestellt werden, dass Fahrrader
auch in die Tiefgaragen geschoben werden kénnen.

Die Aufzuge sind nicht fir den regelméfiigen Transport von Fahrraddern vorgesehen. Insbeson-
dere flr altere und schwachere Menschen werden daher Abstellplatze in den oberirdischen
Fahrradgaragen vorgehalten.

6.6 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Entsprechend den gutachterlichen Aussagen, s. Kapitel 4.4, ist fir die Gebaude 1, 2, 8 und 9
durch eine entsprechende Grundrissplanung sicherzustellen, dass die Bellftung der Schlaf-
raume und Kinderzimmer durch Fenster in der dem Parkplatz abgewandten Gebaudeseite er-
folgt. Sollte der erforderliche Schallschutz durch anderweitige Mal3nahmen erreicht werden,
kann auf eine spezifische Grundrissplanung verzichtet werden.

Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fihren.
6.7 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen / Klima-
schutz

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemaR § 9 (1) Nr. 23a BauGB bestimmt, dass in Ver-
brennungsanlagen die Verwendung von fllissigen oder festen fossilen Brennstoffen (z.B. Kohle,
Ol) und Abfllen aller Art nicht zulassig ist.

50 % der Dachflachen sind gemafl § 9 (1) Nr. 23b BauGB mit Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Eine Kombination aus Solarnutzung und Dachbegriinung ist
zulassig.

Diese Festsetzungen unterstiitzen eine klimafreundliche Umsetzung der Neubauvorhaben.
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6.8 GriinordnungsmafRnahmen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Quartiersgrin®,
~Quartiersplatz* und ,,Mehrgenerationenplatz“ sind Geholzpflanzungen mit ortsbildtypischen
und standortgerechten Geholzen vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

Diese Bereiche dienen wie der gesamte Freiraum im Plangebiet einer anspruchsvollen Frei-
raumgestaltung. Wéhrend die Flache des ,Quartiersgrin“ einer extensiven Nutzung und
Pflege unterliegt, dienen der ,Quartiersplatz* und der ,Mehrgenerationenplatz“ dem gemein-
schaftlichen Nutzen und Erleben mit hohen Aufenthaltsqualitdten. Alle weiteren Erhalt- und
AnpflanzmalRnahmen unterstiitzen den Leitgedanken der Planung zur Gestaltung eines ge-
meinschaftlich nutzbaren Freiraumes. Die Nutzung der privaten Grinflachen (Quartiersgrin,
Quartiersplatz und Mehrgenerationenplatz) durch die Offentlichkeit wird im Durchfiihrungs-
vertrag vereinbart und dinglich gesichert.

Zugleich werden durch Anpflanzungen das Mikroklima verbessert und durch Beschattung
Temperaturspitzen abgemildert. Das wiederum ist als Mal3dnahme zur Anpassung an den Kili-
mawandel zu sehen.

Die gewasserparallelen Uferbereiche und erhaltenswerten Geholzstrukturen an der Ddser
Wettern, festgesetzt als private Grinflache mit Erhaltungsgebot, sind als zusammenhéngender
Biotopkomplex mit naturnahen Uferzonen und einrahmenden sowie gliedernden Gehdlzen zu
entwickeln und dauerhaft zu sichern. Abgéange von Gehdlzen sind zu ersetzen. Bauliche Anla-
gen jeglicher Art einschlieRlich zusatzlicher Wege sowie Aufschittungen, Abgrabungen, Ma-
terialablagerungen (auch Kompost) etc. sind nicht zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind u.a. mit Solitdrgehdlzen sowie mit bla-
henden Stréduchern gemafl den Ausfihrungen im Vorhabenplan bzw. Aulienanlagenkonzept
zu bepflanzen. Pro Wohngebaude sind je zwei standortgerechte Laubbadume als Einzelbaum
aulderhalb des Tiefgaragenbereiches aber auf dem jeweils zugeordneten Grundstiick zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Geholzauswahl ist stra3enseitig und abschnittsweise ein-
heitlich zu wahlen und gemaR der Pflanzliste auszuwahlen.

Die Garten der Gebaude sind entlang der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen durch Laubge-
hdlz-Schnitthecken mit maximal 1,20 m Héhe einzufassen. Die Héhenbegrenzung dient einer
offenen Grundstiicksgestaltung, in der mauer- oder wandartige Eingrenzungen nicht er-
wiinscht sind.

Das Plangebiet ist zu den Plangebietsrandern im riickwartigen Bereich der Hauser 2, 3, 4 und
6 abschnittsweise (aulerhalb der Tiefgaragen) durch eine einreihige Laubgehélzhecke (s.
Pflanzliste zu Strauchern / Laubgehoélzhecken) einzugriinen (s. Auf3enanlagenplan).

Innerhalb der Verkehrsflache sind zur Gliederung des Verkehrsraumes, insbesondere um die
verkehrsberuhigten Bereiche zu strukturieren, Baumpflanzungen vorzunehmen, die als soge-
nannte Baumtore die Eingangsbereiche der Hauser Nr. 2, 3 und 9 markieren. Diese sind in
diesem Stral3enabschnitt einheitlich durch die Pflanzung kleinkroniger Winterlinden zu gestal-
ten. Im Verkehrsraum vor Haus Nr. 1 ist ein Feldahorn der Sorte "Elsrik™ zu pflanzen.

Der Verlust von Bestandsbdumen, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht enthommen
werden missen, ist adaquat in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Ein Baumriickschnitt,
mit Ausnahme von MaRnahmen zur Verkehrssicherungspflicht sowie von einem Lichtraum-
schnitt zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit wahrend der Baumal3nahme, ist unzulassig.



L Stadt Cuxhaven: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120
N

(NWP) ,,Grimmershodrnkaserne* 40

Im Einfahrtsbereich der Kasernenstral3e befindet sich ein solitarer Bestandsbaum, der grund-
satzlich erhaltenswert ist. Dieser Baumerhalt wird im Weiteren im Zuge der Ausbauplanung
zum Stral3enbau gepruft und mit den Fachdmtern abgestimmit.

Weitere Ausfihrungen sind dem Aulienanlagenkonzept in der Anlage zum Vorhaben und Er-
schlieBungsplan zu entnehmen. Die Durchfihrung der Grinordnungsmalinahmen wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt.

Pflanzliste zur Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen

Deutscher Name Wissenschaft. Name Wuchshdhe Durchmesser Pflanzqualitidten /groBe
Solitdrbaumpflanzungen / Parkanlage
Ag Schwarzerle Alnus glutinosa 10-20 8-12 Hochstamm >StU14-16 cm
Tc Winter-Linde Tilia cordata 18-30 10-15 Hochstamm >StU14-16 cm
Cb Hainbuche Carpinus betulus 10-20 7-12 Hochstamm >StU14-16 cm
Sa Eberesche Sorbus aucuparia 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm
Ac Feldahorn Acer campestre 6-12 6-8 Hochstamm >StU14-16 cm
Baume in Gebdudenihe/ StraBenseitige Baumpflanzung
AcE Feldahorn Acer campestre Elsrijk 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm
SaM Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica®  6-12 4-7 Hochstamm >StU14-16 cm
Cc Apfeldorn Crataegus x lavallei 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm
Pc Ch. Wild-Birne Pyrus calleryana "Chanti- 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm

cleer’

TcR Kleinkronige Winterinde Tilia cordata ‘Rancho’ 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm

Bliihende Straucher / Laubgehélzhecke

Hundsrose
Kornelkirsche

Eingriffliger Weidorn

Schlehe

Kupfer-Felsenbirne
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

Rosa canina

Cornus mas
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Amelanchia lamarckii
Viburnum lantana
Sambucus nigra

Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100

Schnitthecken
Hainbuche Carpinus betulus Heckenpflanzen 60-100
Rotbuche Fagus sylvatica Heckenpflanzen 60-100
Feldahorn Acer campestre Heckenpflanzen 60-100

6.9 Flache oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind flache und flach geneigte Dacher von 0-10° Neigung mit
Ausnahme technisch bedingter Anlagen extensiv zu begriinen. Die Stérke der Vegetations-
tragschicht muss mindestens 10 cm betragen. 50 % der nutzbaren Dachflache sind mit Anla-
gen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Eine Kombination von Dachbe-
grinung und PV-Anlagen ist méglich.

Der nicht Uberbaute Teil der Grundstucksflaichen mit der Zweckbestimmung ,TG* (Tiefga-
rage), der nicht flir Zuwegungen bendtigt wird, ist gartnerisch zu gestalten. Der Bereich ist mit
Grasern, Stauden und flachwurzelnden Strauchern vielféltig zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgénge der Bepflanzungen sind zu ersetzen.

Diese Festsetzungen wirken auch insbesondere im Sinne des Klimaschutzes. Die Dachbegri-
nung dient zum einen der Wasserrtckhaltung im Gebiet und zum anderen der Klimafolgenbe-
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waltigung des Klimawandels. Begrinte Flachen kihlen durch Verdunstungskalte und ermdgli-
chen somit ein angepasstes Klima in den sommerlichen Hitzeperioden. Die Installation von PV-
Anlagen als Erganzung zur Dachbegrinung stellt somit eine optimale Ausnutzung der Flach-
dacher dar.

Leuchten im AufRenbereich sind bedarfsorientiert anzubringen und so auszurichten, dass eine
Abstrahlung in den Himmel oder in Grinflaichen aulerhalb der durch Wege erschlossenen
Bereiche vermieden wird. Zulassig sind Leuchten mit Abschirmungen, die von oben nach un-
ten auszurichten und waagerecht anzubringen sind. Es sind Leuchtmittel in warmweil3er Licht-
farbe mit einer Lichttemperatur von maximal 3000 Kelvin zu verwenden.

Diese Vorgabe dient dem Artenschutz/Insektenschutz und ist zugleich bedeutsam fir eine an-
gepasste Beleuchtung des Strallenraumes, damit keine Blendwirkungen in den Wohnungen
entstehen.

7 Ortliche Bauvorschriften

Um stadtebauliche, baugestalterische und 6kologische Absichten zu verwirklichen, werden ge-
maRk § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) folgende drtliche Bauvorschriften fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne* erlassen. Mit den
gewahlten baugestalterischen Vorgaben sollen ortsilibliche Siedlungsbilder weitergefiihrt wer-
den, so dass sich die Neubauten harmonisch einfigen. Weitergehende Gestaltungsvorgaben
werden mit dem Durchfihrungsvertrag umgesetzt.

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit den im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne festgesetzten
Wohngebieten (WA) mit den Baufeldern von Haus 1 bis Haus 9; sie setzen die Vorgaben des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes um.

Dachneigung

Alle Hauptgebaude und Nebengebaude sind mit Flachdachern / flach geneigten Dachern aus-
zustatten. Die Flachdacher / flach geneigte Dacher einschlie3lich der vorgesehenen Staffelge-
schosse durfen maximal eine Neigung von 10 Grad aufweisen.

Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Uberdachungen
etc. im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, sind hiervon ausgenommen.

Dachaufbauten

Eine Dachbegriinung sowie die Eindeckung mit Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- oder
Photovoltaikanlagen) sind, auch in Kombination, zulassig. Die Dachbegriinung ist flachende-
ckend mit der Ausnahme der Bereiche fiir Haustechnikanlagen anzulegen.

Uberdachungen, (Fahrrad-) Garagen und bauliche Nebenanlagen mit einem Flachdach / flach-
geneigtem Dach sind ab einer Gesamtgréf3e von 40 m? mit einem Grindach zu versehen.

Andere Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache nicht sichtbar sind.

Auskragende Bauteile

Vor die Fassade herauskragende, separate Klimagerate, Liftungs- und Abgasgitter, Anlagen
zur Energiegewinnung, Warmepumpen durfen nicht so eingebaut werden, dass sie vom 6ffent-
lichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.
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Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen und als unversiegelte
Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht fiir eine andere Nutzung erfor-
derlich sind. Schottergérten sind unzulassig.

Die Einfriedung der Grundstiicke durfen nicht mit Mauern und/oder wandartigen Materialien
erfolgen.

8 Hinweise

Archéiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (zum
Beispiel TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, ist dies ge-
maRk § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muss der unteren Denkmal-
schutzbehérde bzw. der Stadtarchéologie der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehérde der Stadt oder die Stadtarchaologie vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S 517).

Altablagerungen/Altlasten

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Cuxhaven zu be-
nachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen
(Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation). Die Lage der Leitungen ist den Bestandsplanen der
zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Erdarbeiten sind friihzeitig (3 Mo-
nate vor Beginn der Erdarbeiten) mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Schutz von Bdumen

Bei allen Bauarbeiten sind zum Schutz der als zu erhalten festgesetzten Laubbdume im Trauf-
bereich die Bestimmungen zum Baumschutz gemall der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) und der RAS-LP 4 (Richtlinie
fur die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegeta-
tionsflachen und Tieren bei Baumal3nahmen) zu beachten.

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Vorgaben sind auf der Umsetzungsebene zu beachten.

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende MalRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen,
Gebaudeabriss und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aulierhalb der Brutzeiten der Vogel
durchzufthren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehdlzbeseitigungen sind generell auf
den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, istim Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege oder ggf. Fledermausquartiere betroffen sind.
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In Bezug auf den Abriss von Gebauden oder bei unvermeidbaren Baumféllungen kann dieser
erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine Fledermause oder Gebaude- und Hohlenbri-
ter vorkommen und eine Tdtung von Individuen dabei ausgeschlossen werden kann.

So sind o0.g. Bauzeiten einzuhalten bzw. muss abgewartet werden bis aufgrund des Aufenthal-
tes der Tiere in ihren Winterquartieren davon ausgegangen werden kann, dass sich keine Fle-
dermaus mehr in den Geb&duden bzw. Bdumen, insbesondere der Hoéhlenbdume, aufhalt. Dies
ist in der Regel ab Ende November mit hinreichender Sicherheit der Fall. Eine nochmalige
Kontrolle ist vor Fallung oder Abriss durchzuftihren.

Der Verlust eines Brutreviers des Stars sowie des Haussperlings ist durch Schaffung von Aus-
weichmoglichkeiten in der ndheren Umgebung durch die Installation und dauerhafte Pflege
von Nistkasten fur den Star im Verhaltnis 1:3 und von zwei Halbhdhlennistkasten fir den
Haussperling auszugleichen.

Zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion fir Freibriter (wie Gelbspétter) im raumli-
chen Zusammenhang ist der gewasserbegleitende Gehodlzsaum an der Ddser Wettern (mit
Nachpflanzgebot bei Abgang der Bdume und ergéanzenden Strauchpflanzungen) zu erhalten
und es sind gliedernde Grunflaichen zu gestalten und einrahmende Gehdlzpflanzungen aus
standortgerechten, heimischen Arten umzusetzen, wobei insbesondere friichte- und beeren-
tragende Gehdlze wie WeiRdorn, Schlehe und Schneeball empfohlen werden.

Bei Abgang von einzelnen Altbdumen, insbesondere den ermittelten Hohlenbaumen, ist zu
prifen, ob einzelne nicht als Totholzobjekte stehengelassen werden kénnen.

Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Baumverlusten sind Fledermauskéasten fir baumbe-
wohnende Fledermausarten wie Abendsegler zu installieren. Die Installation der Kasten sollte
bis Mitte Marz erfolgen, so dass sie fir die nachste Fledermaussaison nutzbar sind.

Zur Vermeidung von Gefahrdungen/Tétungen durch Vogelschlag sind Malihahmen zum vo-
gelfreundlichen Bauen zu beachten. Geeignete Malinahmen sind Vermeidung von Glasecken
(Glaseckkonstruktionen, einschlie3lich von Glaseckbalkonen) und spiegelnde senkrechte Ge-
baudeteile, Aufbringen von Mustern auf Glasscheiben (wie vertikale, horizontale Streifen, keine
Greifvogel-Silhouetten) oder Auf3enjalousien.

Boden- und Wasserschutz

Durch ordnungsgemalRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. kénnen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht haben im Rahmen der Bautatigkeiten einige DIN-Normen ak-
tiv Anwendung zu finden. Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt gelagert werden. Aulderdem sollte das Vermischen von Bdden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden.

Niedersdchsische Bauordnung / Schottergarten

Es wird auf den § 9 Abs. 2 NBauO hingewiesen, wonach die nicht tberbauten Flachen der
Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige Nutzung
erforderlich sind.
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Niedersichsische Bauordnung / Solarenergieanlagen zur Stromgewinnung auf Dachern

Es wird auf die ab dem 01.01.2025 geltenden Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) § 32a NBauO hingewiesen. Demnach sind bei der Errichtung von Geb&uden, die
mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit
Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auszustatten. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan legt dies bereits jetzt verbindlich fest.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur
Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Cuxhaven wihrend der Offnungszeiten aus.

8.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofie von 15.784 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet 9.512 m?
Verkehrsflachen 3.378 m?
Private Grinflachen 2.219 m?
davon Biotopkomplex und Quartiersgrin 1.449 m?
davon Mehrgenerationenplatz und Quartiersplatz 770 m?
Wasserflache ,,Doser Wettern* 675 m?

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Im Rahmen dieser festgesetzten Nutzungen sind gemal § 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet. Die zulassige Nutzung wird in den Festsetzungen abstrakt bezeich-
net und der Vorhabenbezug im Ubrigen durch den Durchfiihrungsvertrag und die Projektbe-
schreibung hergestellt.

Somit sind die Ziele des Vorhabens planerisch festgeschrieben und eine auch an zeitliche
Fristen geknipfte Umsetzung wird im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.

Die Begriindung ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershdrnka-
serne” beigefugt.

Cuxhaven, den

Der Oberbiirgermeister
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Teil ll: Umweltbericht (Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange)

1 Einleitung

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz
1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Die nachfolgenden Ausfihrun-
gen sind daher im Rechtssinne kein Umweltbericht im Sinne des § 2 Abs. 4. Die Stadt
Cuxhaven und der Vorhabentréager haben aber im Sinne einer moglichst nachhaltigen und
umweltbewussten Planung abgestimmt, die Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange
weitestgehend analog einem Umweltbericht auszugestalten und nicht auf eine friihzeitige Biir-
gerbeteiligung zu verzichten. Sofern im Folgenden danach von einem Umweltbericht die Rede
ist, ist dies im Sinne einer den Anforderungen eines Umweltberichts entsprechenden Ermitt-
lung und Bewertung der Umweltbelange zu verstehen.

In diesem Sinne werden auch hier analog § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltprifung ermittelt und in einem ,,Umweltbericht® beschrieben und bewertet. Hierbei werden
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten Belange berlcksichtigt und die in § 1a
BauGB genannten Vorschriften angewendet. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind wie oben
unter |. dargestellt, in die Abwagung eingestellt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind Teil der
Begrindung des Bebauungsplans.

Der in diesem Sinne erstellte Umweltbericht bildet entsprechend § 2a BauGB einen gesonder-
ten Teil der Begriindung. Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an
der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,Grimmershdrnka-
serne” beabsichtigt die Stadt Cuxhaven auf dem insgesamt 15.784 m? gro3en ehemaligen
Kasernengeldnde eine Wohnnutzung umzusetzen. Das Vorhabengebiet befindet sich im Nord-
westen der Stadt Cuxhaven zwischen der Marienstral3e und der Stral3e ,,Am Seedeich“ und
wird Uber die Kasernenstrale im Osten erschlossen. Unmittelbar im Sidwesten grenzt die
Ddser Wettern an das Plangebiet, nordwestlich schlieRen das Gelande der Wichernschule und
der Seefahrtschule an.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 sind die folgenden Flachenfestsetzun-
gen verbunden:

¢ Wohngebiet auf einer Flache von insgesamt 9.512 m?, vorgesehen sind 9 Hauser in vier-
bis finfgeschossiger Bauweise und Staffelgeschoss mit Gebaudehdhen von 12,00 bis 18,00
m mit einer Grundflache als Hochstmal} von insgesamt 3.396 m?,

e private Griinfliche auf insgesamt 2.219 m? mit Ubernahme der Gewasserrandbereiche
der Doéser Wettern mit dem bestehenden Gehdlzbestand und weiteren Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Quartiersgrin, Quartiersplatz und Mehrgenerationenplatz.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/2a.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/3.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/6a.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/10a.html
https://dejure.org/gesetze/BauGB/4c.html
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o StraBenverkehrsflache mit einer 6ffentlichen Zuwegung bis zum Parkplatz der Bundespo-
lizei und einem verkehrsgedampften Bereich mit einer Wendeanlage zur zentralen Erschlie-
Rung des Gebietes und Private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung zur
fuBlaufigen Durchwegung und Einbindung des Gebietes zum Deich und Hafen im Nordos-
ten und zur Marienstral3e im Westen sowie parallel zur Déser Wettern auf insgesamt 3.378
m2

o Wasserflichen (675 m?) zur Ubernahme der Déser Wettern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird als Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Aufgrund der siedlungszentralen Lage erfolgt dennoch eine frithzeitige Beteiligung, und in Ab-

stimmung mit der Stadt Cuxhaven werden die naturschutzfachlichen Umweltbelange in einem
Umweltbericht dargelegt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafR Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig

Der Bebauungsplan umfasst einen innerortlichen Be-
reich, der infolge der Auflassung des Militarstandortes
fur anderweitige Nutzungen zur Verfliigung steht. Diese
Teilfliche umfasst den Bereich Ostlich der Doser Wet-
tern bis zur Bebauung an der Stral’e ,Am Seedeich”.
Neben einzelnen Gebaudeteilen (u.a. Garagen) sind
Uberwiegend der ehemalige brachliegende Exerzier-
platz und umgebende Strukturen betroffen, der Griin-

durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB].

zug parallel der Déser Wettern wird erhalten.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen ... die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Aufgrund der Nutzung des Parkplatzes der Bundespoli-
zei kann es gemaR Larmschutzgutachten zu einer Uber-
schreitung in den Nachtstunden kommen. Besondere
MafRnahmen sind erforderlich.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bertcksichtigen ... die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Der Bebauungsplan setzt maximale Gebdudehdhen,
maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie zum Teil ma-
ximale Traufhéhe fest. Zudem werden 6rtliche Bauvor-
schriften festgesetzt. Die Planung kann sich somit in die
teilweise dichte und kompakte Bebauung der Umge-
bung einfligen.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale; im Umfeld
befinden sich denkmalgeschitzte Gebdude.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b)
BauGB]

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend be-
findet sich kein Natura 2000-Gebiet. Die néchstgelege-
nen FFH-Gebiete Nationalpark Niedersdchsisches Wat-
tenmeer (EU-Kennzahl: 2306-301) und Unterelbe (EU-
Kennzahl: 2018-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet
Niederséchsisches Wattenmeer und angrenzendes
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Kistenmeer (EU-Kennzahl: DE2210-401) grenzen jen-
seits der Deiche und der Hafenanlagen in einer Entfer-
nung von rd. 1 km an.1?

Aufgrund der Distanz mit den ausgepragten Deich- und
Hafenstrukturen sowie der Héhenbegrenzung unter den
Gebaudehohen der Umgebung ist auch eine Fernwir-
kung der Planung nicht abzuleiten.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. [§
1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes ist bereits bebaut
und versiegelt.

Zudem liegen Bodenauffullungen der friiheren Nutzung
vor, die Fremdstoffe enthalten, die den Boden gemaR
LAGA Z 1 und LAGA Z 2 einstufen.

Gegenuber der urspriinglichen Flachennutzung werden
mit der Planung Bodenversiegelungen erhoht, Vermei-
dungs- und AusgleichsmalRnahmen werden umgesetzt.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwid-
mungssperrklausel)

Derartige Flachen werden nicht in Anspruch genom-
men. Es handelt sich um einen innerstédtischen Bereich
des ehemaligen Kasernengelandes, der umgenutzt wer-
den soll.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
[§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet gegeniber
der friiheren Nutzung erhéht, jedoch werden bedeu-
tende Griinachsen wie parallel der Déser Wettern erhal-
ten und es liegt fur das Plangebiet ein Aul3enanlagen-
konzept fur die Gestaltung der Freiflaichen vor. Dieses
sieht neben der Einzelbaumpflanzung auch einrah-
mende Griinflichen und Heckenpflanzungen vor. Wei-
tere Malinahmen zur Minimierung der Klimaverschér-
fung beriicksichtigen eine Dachflachenbegriinung und
die Bepflanzung nicht Gberbauter Tiefgaragenflachen.

Zur Oberflachenentwasserung wird ein Konzept erstellt,
welches eine innergebietliche Riickhaltung vorsieht.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Maflgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschliellich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Planung mit der Flacheninanspruchnahme,
dem Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen
verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes, die nach den MaR3gaben der Eingriffsrege-
lung vermieden, minimiert und kompensiert werden
mussen.

Entsprechende Vorgaben zum Erhalt bedeutender
Strukturen, Méglichkeiten zur Aufrechterhaltung der in-
nergebietlichen Lebensraumfunktion, interner Gestal-
tungs- und AusgleichsmalRnahmen werden im Weiteren
aufgezeigt.

Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen der
Biotop- und Lebensraumfunktion sowie des Bodens; in-
terne und externe Ausgleichsmalinahmen werden um-
gesetzt.

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte nach Natur-
schutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und in einem Umkreis von 1
km befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte
Objekte.

Landesweite Naturschutzprogramme

Im Nds. Landschaftsprogramm (Endfassung Oktober
2021) zahlt der Siedlungsbereich von Cuxhaven zu den
Gebieten mit besonderer Bedeutung flir Landschaft und
Erholung.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Gebiet mit
einem Moorschutzprogramm noch in einem Bereich
des Aktionsprogrammes Niederséchsische Gewasser-
landschaften-®

Die Schutzgebiete der Unterelbe (mit FFH-Gebiet, EU
Vogelschutzgebiet) schlieRen erst in einer Entfernung
von etwa 1 km an.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitdt der artenschutzrechtlichen
Vorgaben werden die Belange des speziellen Arten-
schutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des
Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sollen vor
schédlichen Umwelteinwirkungen geschitzt werden.
[vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die Lage im Siedlungszusammenhang bestehen
Vorbelastungen durch Verkehr — insbesondere im Be-
reich der Stellplatze des unmittelbar stidlich angren-
zenden Bereichs.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natlrlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushal-
tes, insbesondere mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moéglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2
Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung werden Flacheninanspruchnahmen
Uber das bisherige Ma3 und Neuversiegelung festge-
setzt. Der Boden wird in seinen Funktionen erheblich
beeintrachtigt. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen werden im Zuge der Eingriffsbeurteilung ermit-
telt und Kompensationsmafinahmen werden aufgezeigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches

Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewas-
ser und Grundwasser) sollen durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Zur Darstellung der Oberflachenentwasserung wird ein
Gutachten erstellt, in dem die Ableitung des zusétzlich
anfallenden Niederschlagswassers (ber ein innerge-
bietliches Regenwasserkanalsystem unter der Stral3e
und eine unterirdische Regenwasserriickhaltung orga-
nisiert wird. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen
werden auch Griindacher angelegt, um Wasser zu-
rickzuhalten und der Verdunstung zuzufihren.

Zudem ist je Grundstlick ein Speicherschacht fiir die
Bewasserung von Griinanlagen vorgesehen.

Landschaftsplanung

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich der Ziel-
kategorie umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringen bis mittleren Bedeu-
tung fur alle Schutzgiiter.'®

Fir die Déser Wettern besteht das Planungsziel des Bi-
otopverbundes zur Entwicklung eines naturnahen
FlieRgewassers mit Gewasserrandstreifen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Erhalt
des gewasserparallelen Griinzugs sind keine Konflikte
mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes ersicht-
lich.
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Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung bei der Aufstellung

zu beachtende Ziele der Raumordnung/ zu beriicksich- | Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(Neufassung 2022) formuliert fir den Planbereich der

Stadt Cuxhaven keine Anderung. Darstellung als Mittel-
zentrum. Weiterhin formuliert die Landesraumordnung
einen Vorsorgeauftrag fur die Entwicklung des Wohn-
standortes.

tigende Vorgaben der Raumordnung

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Cuxhaven (2012) weist das Plangebiet als Zentrales
Siedlungsgebiet aus.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes - Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmalinahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?, liegt ein Verstol3 ge-
gen

20 Fine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschtlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Fir die Beurteilung der Lebensraumbedeutung liegen faunistische Gutachten von NWP aus
dem Jahr 20182' zu Brutvogeln sowie eine Untersuchung zur Fledermausfauna von 201522 vor.
Im Jahr 2022 wurde das Gebiet ein weiteres Mal auf Brutvogel, Fledermause und Amphibien??
hin untersucht, wobei insgesamt ein grofRerer Untersuchungsraum erfasst wurde. Aus diesen
Gutachten werden flr die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Vorgaben die wesentlichen
und spezifischen Aspekte fiir das Vorhabengebiet herausgestellt.

Im Rahmen der gesamtraumlichen Bestandsaufnahme wurden insgesamt 32 Brutvogelarten
festgestellt, einschliel3lich Nahrungsgasten. Es handelt sich um gehélz- und gebaudebritende
Arten. Mit Gelbspétter, Mehlschwalbe, Star, Stieglitz, Stockente und Teichhuhn kommen im
Gesamt-Untersuchungsraum sechs Brutvogelarten vor, die gemal der aktuellen Roten Liste
Niedersachsens, Kuste (Kruger & Sandkuhler 2022) als Arten mindestens der Vorwarnliste
eingestuft werden.

Bei einem Grolteil der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um Ge-
holzbriter wie Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Griinfink und Buchfink. Es wurde auch ein Brut-
paar (Brutzeitfeststellung) des Haussperlings im norddstlichen Gebaudeteil erfasst. Die Mehr-
zahl der Gebaudebriter wie Mauersegler und Mehlschwalbe sowie eine Kolonie an Haussper-
lingen wurden in den umgebenden Gebdudekomplexen erfasst, insbesondere im Norden an
dem Gebaude ,,Seeterrassen Grimmershdrn“ und der Wichernschule. Greifvégel oder Eulen
konnten nicht nachgewiesen werden.

21 NWP (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershdrnkaserne® Stadt Cuxhaven
— Brutvogel 2018

22 NWP (2015): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne® Stadt Cuxhaven
— Erfassung der Fledermause und Potenzialabschatzung Brutvogel

25 NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,Grimmershérnkaserne” Stadt Cuxhaven: Brutvégel, Fledermause &
Amphibien
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An besonderen Vorkommen konnten im Vorhabengebiet Gelbspotter und Star (in Nieder-
sachsen als auch deutschlandweit auf der Roten Liste als gefahrdet geflihrt) im Sukzessions-
gehdlz im Norden und ein weiterer Gelbspotter sowie zwei Brutpaare des Stieglitzes und der
Stockente an der Déser Wettern festgestellt werden. (Siehe hierzu auch die Einzelart bezo-
gene Artenschutzprifung im Anhang).

Aus Vorsorgegriunden werden diese Vorkommen wie Brutverdachte bzw. —nachweise gewer-
tet.

Quelle: Auszug aus den Geob der Nieder:

Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 Landesamt far Cuxhaven Kaserne
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Abbildung 13: Brutvoégel 2022 (aus faunistischem Gutachten)

An Fledermausen konnten bei der Kartierung 2022 im gesamten Untersuchungsgebiet (grof3-
flachiger Komplex zwischen Marienstral3e, Kasernenstralde und der Strafe Am Seedeich ein-
schlie3lich der Gebaudekomplexe) vier Arten und drei Gattungen bzw. Artengruppen im UG
festgestellt werden, es handelt sich um Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Breitfligelfle-
dermaus, GroRRer Abendsegler sowie als Myotis spec. in Artengruppen eingeordnete Rufe.

Quartiere konnten sowohl in den Gebduden als auch in den Altbaumbestédnden des Plangebie-
tes nicht festgestellt werden. Jedoch bieten die vorhandenen alten Baume mit ihren
(Specht)hdhlen und Spalten fir baumbewohnende Arten allerdings ein hohes Potenzial fir
voribergehend besetzte Quartiere (wie Sommerquartiere) von Fledermausen.

Insgesamt konzentrierten sich die meisten Fledermausjagdaktivitdten auf die offene Grinfla-
che des Quartiersplatzes bzw. den nérdlichen Gehdlzrand einschliel3lich des Parkplatzes der
Bundespolizei.
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Zusammenfassend konnte eine herausragende Funktion als Quartierstandort oder als intensiv
genutztes Jagdgebiet nicht festgestellt werden. Dem Plangebiet wird jedoch aufgrund des
Quartierpotenzials im Baumbestand eine mittlere Bedeutung fur Fledermause zugewiesen.

Quelle: Auszug aus den G i 1 der Niedersa | 4 N A
Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2022 Landesamt fur A ) - & Cuxhaven Kaserne
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) N 3 d \ Grimmershdrn
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Abbildung 14: Fledermause 2022 (aus faunistischem Gutachten)

Dem Plangebiet kommt nur eine sehr geringe Bedeutung als Amphibien-Lebensraum zu. Ein
geeignetes Laichgewasser ist nicht vorhanden. Es wurden keine Amphibien oder Laich nach-
gewiesen. Hinweise auf Wanderbewegungen ergaben sich ebenfalls nicht. Einen mdglichen
Landlebensraum kénnten die uferbegleitenden Gehélze und Gebische darstellen.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestinde

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand geméal3 § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende MalRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Geholzbeseitigungen sowie Abriss von Gebauden aul3erhalb der Brutzeiten
der Vdgel durchzufihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehélzbeseitigungen sollten
generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, istim Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen 2015 und 2022 keine Baumquartiere im
Plangebiet nachgewiesen wurden, sollte jedoch eine Fallung von Bdumen, insbesondere der
ermittelten Hohlenbaume, aus Vorsorgegrinden mdglichst nur im Zeitraum von Mitte Novem-
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ber bis Mitte Marz durchgefihrt werden. Da bei einigen Bdumen ein Potenzial fir Winterquar-
tiere fir Fledermause besteht, sollte vor der Fallung dieser Badume durch eine zusatzliche Be-
gutachtung sichergestellt werden, dass sich keine Tiere in den Hohlen befinden. Auf dieser
Basis kann eine Auslésung des Verbotstatbestands der Tétung von Fledermausen nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Stérungen (Verbotstatbestand geméal3 § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Bei den erfassten Arten handelt es sich Uberwiegend um &kologisch wenig anspruchsvolle
Arten, bzw. sind die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungs-
empfindlichkeit gekennzeichnet. Zudem verbleiben im Gebiet und im Umfeld Ausweichmdg-
lichkeiten (insbesondere an der Ddser Wettern bzw. werden neu geschaffen (u.a. durch Ge-
hélzpflanzungen im Gebiet sowie im weiteren Umfeld/Stadtgebiet). Es kommt somit nicht zu
einer erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population fiihren wirde.

Auch bei den Fledermausen liegt eine erhebliche Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht vor, da nach Brinkmann et al. (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird,
dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen eine nur untergeordnete Rolle spie-
len. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhandenen
Fledermause zu erwarten.

Die festgestellten Funktionen des Untersuchungsgebietes als Teillebensraum (Jagdgebiet) fur
mindestens vier Fledermausarten sind von dem geplanten Vorhaben nicht oder nur sehr rand-
lich betroffen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Fir die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungsstéatten) ist gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG mafgeblich, ob die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.
ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen
kénnen. Bei den ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten,
die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell moglich ist. Im Falle der anspruchsvolle-
ren Arten Star, Gelbspdtter und Stieglitz sowie flir den Haussperling ist dies nicht unbedingt
der Fall. Zur Schaffung von Ausweichmdoglichkeiten in der naheren Umgebung werden daher
die Installation und dauerhafte Pflege von Nistkasten?*fiir den Star im Verhaltnis 1:3 je betroffe-
nem Brutpaar sowie fiir die Brutzeitfeststellung des Haussperlings in einem zum Abriss be-
stimmten Gebdude durch zwei Halbhdhlennisthilfen vorgeschlagen. Fir die Freibriter
Gelbspotter und Stieglitz ist der weitgehende Erhalt des Gehoélzkomplexes beiderseits der D6-
ser Wettern zu beachten. Daher wird innerhalb des Plangebietes der gewasserparallele Ge-
hélzbestand als zu erhalten festgesetzt, einschliellich eines Nachpflanzgebotes. Zudem sind
zum Fortbestand der Lebensstétten im raumlichen Umfeld Neupflanzungen umzusetzen, wie
mit der Grinflache am Quartiersplatz sowie einrahmenden Gehdlzpflanzungen aus standort-
gerechten, heimischen Arten, wobei insbesondere friichte- und beerentragende Gehdlze wie
WeilRdorn, Schlehe und Schneeball empfohlen werden.

24 .B. https://www.schweglershop.de/Starenhoehle-3S/00162-7 (Abruf am 11.10.22)
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Far die Ubrigen vorkommenden gehdlzbritenden Vogelarten wird davon ausgegangen, dass
aufgrund ihrer geringen 6kologischen Anspriiche ein Ausweichen auch ohne zusatzliche Mal3-
nahmen maoglich ist.

Sollten im Zuge der MaRnahmen Baume gefallt werden, dann gehen mdglicherweise Quartiere
von Fledermausen verloren. Um den Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) nicht zu berihren wird daher vorgeschlagen,
dass zur Schaffung von Ausweichmdéglichkeiten und zur Sicherstellung der 6kologischen Funk-
tion im rdumlichen Zusammenhang Fledermauskasten? fir baumbewohnende Fledermausar-
ten wie Abendsegler aufgehangen werden. Die Installation der Kasten sollte bis Mitte Marz
erfolgen, so dass sie fir die ndchste Fledermaussaison nutzbar sind.

Grundsatzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen
der drtlichen Brutvogel- und Fledermausvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen,
insbesondere alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt werden.

Beschédigung und Zerstérung wild lebender Pflanzen
(8§44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch aufgrund
der Standortbedingungen zu erwarten.

Fazit

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze durch Erhalt bedeutender Laubbaume und Strauchbe-
stédnde sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und
erforderlichen Gehdlzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten von Fledermausen bei
Gebaudeabriss und Fallung von Altbdumen, bzw. zusatzliche Kontrollen von potenziellen Quar-
tieren) und durch Umsetzung von Ausgleichspflanzungen und -malRnahmen (Installation von
Niststatten und von Ausweichquartieren fir Fledermausen vor Fallung der Baume) nicht erfullt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

25 7.B. https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000 oder https://inatu.re/fledermaushoehle
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir die Fauna liegen sowohl Untersuchungen aus friheren Jahren (Brutvogel 2018 bzw. Fle-
dermause 2015) als auch faunistische Erhebungen aus dem Jahr 2022 vor.?¢ So wurden 2022
als Grundlage fur die Bearbeitung von Eingriffsregelung und Artenschutz von Mitte Mérz bis
Mitte September 2022 Erfassungen der 6rtlichen Brutvogel- und Fledermausfauna im Plange-
biet (PG) und bezliglich der Brutvdgel zusatzlich in den angrenzenden Grundstiicken (gesam-
tes Untersuchungsgebiet, UG) durchgefthrt. Weiterhin wurde die Ddser Wettern auf Amphi-
bien und Laichvorkommen untersucht. Das Gutachten ist im Anhang beigefugt.

Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels?” erfasst, eine Erhebung der Biotopstrukturen wurde
2018 durchgefihrt, mit einer Aktualisierung 2022. Ein Bestandsplan ist im Anhang des Um-
weltberichtes eingeflugt.

Der Baumbestand an der Déser Wettern wurde zudem im Januar 2022 gutachterlich unter-
sucht, Gutachten im Anhang.?

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerortliche Flache im Norden von Cuxhaven in
unmittelbarer Nahe zum Deich und den Hafenanlagen. Eingerahmt wird das Gebiet zur Mari-
enstralde und zur Strale ,Am Seedeich“ durch dichte, mehrgeschossige Gebauderiegel, im
Slidosten grenzt das Geldnde der Bundespolizei an und im Nordwesten schliefl3t das einge-
zaunte Gelande der Wichernschule und im Norden der staatlichen Seefahrtsschule an.

Das Plangebiet umfasst eine zentral gelegene, offene Rasenfliche (GRR), die teilweise als
Parkplatz genutzt wird. An Arten sind neben Grasern wie Weidelgras (Lolium perenne), Honig-
gras (Holcus lanatus), Knaulgras (Dactylis glomerata), Rotschwingel (Festuca rubra) und Ris-
pengras (Poa annua) auch WeilRklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense), Léwen-
zahn (Taraxacum officinale), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Spitzwegerich (Plantago
lanceolata) ausgepragt. Aufgrund der nicht sehr intensiven Nutzung und Pflege der Flache und
der artenreichen Auspragung, u.a. auch mit Arten des mesophilen Griinlandes, erfolgt die Ein-
stufung als artenreicher Scherrasen (GRR).

Weitere unversiegelte Bereiche des ehemaligen Kasernengeldndes insbesondere nach Nor-
den verbuschen zunehmend. Neben einem hohen Anteil an Brombeere (Rubus fruticosus), die
auch vielfach vorgelagerte Sdume ausbilden (BRR), kommen auch weitere Sukzessionsge-
hélze (BRS) mit Graupappel (Populus x canescens), Birke (Betulus pendula) Erle (Alnus gluti-
nosa), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eschen (Fraxinus excelsior) und Eichen (Quercus
robur) auf. Teilweise handelt es sich bereits um junge Baumbestande, die sich auch in den
rickwartigen Bereich des alten Gebaudebestandes ausbreiten. Hierbei handelt es sich um
brachliegende und verbuschte Gartenbereiche, die neben zuvor genannten Gehdlzen auch
Holunder (Sambucus nigra) aufweisen.

2% NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,Grimmershornkaserne”, Stadt Cuxhaven, Brutvogel, Flederméause & Amphi-

bien, Stand 13.10 2022

Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berucksichti-
gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Mérz 2021.

Baumbdro Linnert: Baumgutachten — 21 Bdume und 3 Baumgruppen; Januar 2022
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In den Sukzessionsgeholzen sind 2022 je ein Brutpaar (Brutzeitfeststellung) des Stares und
des Gelbspébtters festgestellt worden.

Markanter Geholzbestand (HBE/ HSE) ist an der Doéser Wettern ausgepragt. Aufgrund des Al-
ters und der vorhandenen Astabbriiche und Spalten sind die Kastanien (Aesculus hippocas-
fanum) am Rand der Scherrasenflache als Hoéhlenbdume (HBE) einzustufen. Gemaly des
Baumgutachtens liegt ein ,fortgeschrittener Befall mit Phythophtera (eine pilzliche Erkran-
kung)“ vor, die Baume seinen dementsprechend ,im Prozess des Absterbens und nicht ver-
kehrssicher*.?®

Gewasserparallel sind dartuber hinaus auch vor allem Erlen (Alnus glutinosa) ausgepragt, un-
tergeordnet auch Silberweiden (Salix alba), Birken (Betula pendula) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), die ebenfalls gutachterlich bewertet wurden und teilweise wegen Schrag-
stand, Zwieselausbildung etc. als nicht oder nur bedingt erhaltungswirdig eingestuft werden.

Innerhalb der Gehdlze sind neben den weit verbreiteten gehoélzbritenden Arten wie Hecken-
braunelle, Kohimeise, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp an besonderem Brutvogelvorkom-
men in dem Bestand an der Ddser Wettern Stieglitz, Gelbspétter und Stockenten aufgenom-
men worden, in dem siidlich angrenzenden Gehdlzbestand zudem ein Star.

Mit den Altbaumbestand und insbesondere den Hohlenbdumen besteht im Gebiet auch ein
Quartierspotential fir Fledermause. Insgesamt wurden Zwergfledermaus, Mickenfledermaus,
Breitfliigelfledermaus, GroRer Abendsegler sowie Myotis spec. im Gebiet erfasst, wobei weder
in den Gehdlzen noch den Gebauden (Sommer)-Quartiere festgestellt wurden, aber insgesamt
mit dem Altbaumbestand ein hohes Potenzial vorliegt. Jagdaktivitdten der festgestellten Fle-
dermausarten wurden hauptsachlich Gber den Rasenflachen und dem Parkplatz der Bundes-
polizei festgestellt, der Jagdgebietsfunktion kommt eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu,
wie sie typisch fir Ortsrandlagen in Norddeutschland ist.

Die Gebaudereihe der alten Kaserne umfasst niedrige, aber auch einen zweigeschossigen Ge-
baudeteil sowie alte Garagen (Sicherheitsdienst, Surfschule, private Garagennutzung). Nur in
dem o&stlichen Gebaudeteil befindet sich ein Haussperlingsnest. Dartiber hinaus kommt die
Vielzahl der im gesamten Untersuchungsgebiet festgestellten Gebaudebriiter mit Mehlschwal-
ben und Haussperlingen vor allem in den nérdlich am Deich gelegenen Gebauden (Seeterras-
sen, Wichernschule) vor.

Die Déser Wettern als innergebietlicher, offener Gewasserlauf (FGR) markiert den stidlichen
Plangebietsrand, im weiteren Verlauf ist sie teilweise verrohrt. Aufgrund des dichten Gehdlz-
bestandes beidseits und der Uferverbauung ist kaum eine typische Ufervegetation ausgepragt.
Auch eine Bedeutung als Laichgewasser flir Amphibien ist an dem Gewasser nicht festgestellt
worden.

Die HaupterschlieRung des Gebietes als StralRenzufahrt (OVS) erfolgt Gber eine bestehende
Zufahrt von der Kasernenstral3e aus, dariiber hinaus besteht eine Wegeverbindung (OVW)
Uber eine Briicke (OVB) der Ddser Wettern zum siidwestlichen Komplex, bestehend aus einem
Gebauderiegel mit Zugang zur Marienstral3e, einem Neubauprojekt und einer parkartigen Ge-
staltung der gehdlzreichen Freiflachen. Mit den Gebauden des Kasernengeldandes (OAZ) und
den vorhandenen Strallen und Wegen liegt insgesamt bereits eine Versiegelung von etwa
5.650 m? vor (rd. 35 % des Plangebietes).

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosyste-
men. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet, die

2% Baumbiiro Linnert (2022)
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Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berucksichti-
gung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der Gberwie-
gend anthropogenen Nutzung und Flacheninanspruchnahme keine besondere Artenvielfalt im
Plangebiet erkannt. Auch im Rahmen der faunistischen Gutachten ist mit den festgestellten 32
Brutvogelarten ein aufgrund der Biotopausstattung zu erwartendes Artenspektrum von Geb&u-
debritern wie Haussperling und Mehlschwalbe, aber auch zahlreichen gehélzbrutenden Sing-
vogelarten (z.B. Amsel, Kohimeise, Griinfink) vorgefunden worden. Freiflichenbriter, Greifvo-
gel oder Eulen wurden dagegen nicht nachgewiesen. Den Freiflachen kann gemald dem faunis-
tischen Gutachten nur eine geringe Bedeutung fir Brutvdgel beigemessen werden. Fir Ge-
hélzbriter, wie die auf der Vorwarnliste gefihrten Gelbspdétter und Stieglitz, ist insbesondere
durch die Geholze und Gebiusche entlang der Déser Wettern sowie die alteren Einzelbdume
auf der angrenzenden Rasenfléache eine mittlere Bedeutung gegeben.

In Anbetracht der Habitatpotenziale in den Altbaumbesténden und der erfassten Fledermaus-
arten, wobei es sich um das am Siedlungsrand erwartbare Artenspektrum handelt, kommt dem
Plangebiet fir Fledermause ebenfalls eine mittlere Bedeutung zu.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven werden fir das Plangebiet die Bio-
toptypen Parkplatz, historischer/sonstiger Gebdudekomplex, Scherrasen und im Westen ein
Graben (Ddser Wettern) aufgezeigt, bewertet als Biotopkomplexe mit einer sehr geringen Be-
deutung. Im Norden angrenzend an die Strale Am Seedeich wird eine kleine Flache mesophi-
len Griinlands mit hoher Bedeutung abgegrenzt.30

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Fortflihrung der extensiven Gebaudenutzung,
u.a. der Garagenanlage auszugehen, die als Rasenflachen und als Parkplatz genutzten Freifla-
chen werden entweder weiterhin extensiv gepflegt oder verbuschen zunehmend. Die bereits
fortgeschrittene Gehdlzentwicklung auf der nordwestlichen Teilflache wird sich weiter fortset-
zen. Eine Anderung dieser Entwicklung ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht abzuleiten.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das 15.784 m? grol3e Plangebiet der ehemaligen Kaserne Grimmershérn besteht zum einen
aus unversiegelten, iberwiegend als Rasen gepflegten Freiflachen sowie aus einem Gebaude-
komplex im Norden mit zweigeschossigen Wohngebduden und Garagenanlagen. Auch beste-
hen eine versiegelte Zufahrt und weitere versiegelte Platze innerhalb dieses ehemaligen Ka-
sernengelandes. Insgesamt nehmen die bereits bebauten und versiegelten Flachen rd. 35 %
des Plangebietes ein.

Von den verbleibenden Freiflachen kommt insbesondere dem Gehdlzbestand an der Déser
Wettern eine besondere Bedeutung innerhalb des Siedlungszusammenhanges und als Bio-
topverbundsystem zu.

Bei den Bdden handelt es sich innerhalb der Bodengrof3landschaft der Kiistenmarschen um
eine Auftragsflache, die aufgrund der anthropogenen Auffillungen des ehemaligen Kasernen-
geldandes als Bdden ohne bodenlandschaftliche Zuordnung beschrieben werden. Die
nattrlichen Funktionen als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

80 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 1: Arten und Biotope.
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sowie als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutze des Grundwassers, werden auch durch die frihere Nutzung
als Kaserne, und insbesondere durch die Aufflllungen und Versiegelungen bereits gepragt.

Aufgrund der Auffullungen etc. liegen auch keine Angaben Uber Bodenfruchtbarkeit (Ertrags-
fahigkeit), der bodenkundlichen Standortfaktoren oder Hinweise zur Gefahrdung der Boden-
funktionen durch Bodenverdichtung bzw. der standortabhangigen Verdichtungsempfindlich-
keit der Boden vor. Ein Suchraum fiir schutzwirdige Béden liegt nicht vor3*:

Gemal Bodenuntersuchung aus dem Friihjahr 201832 sind zur Erkundung des Untergrundes
Kleinrammbohrungen und sechs Drucksondierungen durchgefiihrt worden. Im Ergebnis be-
steht der bautechnisch relevante Untergrund unterhalb von geringméchtigen, zumeist sandig-
schluffigen Aufflllungsbéden zunéchst bis in Tiefen zwischen 16,5 m und 16,7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) aus Wechselfolgen von weichen Schluffoéden und Sandlagen mit einge-
schalteten Torfhorizonten. Zur Tiefe hin folgen schliel3lich die pleistozdnen Schmelzwasser-
sande, die in einer Uberwiegend mitteldichten Lagerung vorliegen.

Eine Bodenuntersuchung der Bodenproben ergab, dass die beprobten Auffillungen Fremd-
stoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlackenpartikel (mit PAK und Schwer-
metallen) enthalten. Nach der Analyse werden die Proben der nordwestlichen Probenstelle als
LAGA Z 2 und die stdlichen Bereiche als LAGA Z 1 eingestuft.

Far die Bauwerksfundamente werden Tiefgriindungen erforderlich, wobei die Pfahle mindes-
tens 2,5 m in die pleistozanen Schmelzwassersande reichen miissen, so dass sich im Grol3teil
des Untersuchungsgebietes Pfahllangen von etwa 20 m (gerechnet ab aktueller GOK) erge-
ben, teilweise auch bis 25 m. Unterhalb der Betonsohle der Gebdude wird der Einbau eines
Tragschichtpolsters in einer Starke von mindestens 0,8 m empfohlen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven liegen fiir das Plangebiet keine beson-
deren Werte von Bbéden vor.33

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Fla-
che und Boden nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate dieses Aufschittungsbereiches liegt im Mittel zwischen >
150 — 200 mm/a, innerhalb des Grundwasserkdrpers des Land Hadeln Lockergesteins. 34Die
Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 0 bis 2,5 m NHN. Im Rahmen der Bodenerkundun-
gen wurde oberflachennahes Stauwasser in den vorhandenen Auffillungen zwischen 1,04 m
und 1,64 m Tiefe angetroffen. Grundwasser wurde im Zuge der Beprobung bei 3,99 m u. GOK

31
32

NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Geologisches Bliro Schmidt: Geotechnische Bodenuntersuchungen fiir den Neubau einer Wohnanlage mit 7

Gebauden Grimmershorn-Batteriestral’e in 27472 Cuxhaven, Hemmoor 05.04.2018

3 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Textkarte 3.3-5 Gefahrdung der Béden durch
Winderosion

34 Geologisches Biiro Schmidt (2018)
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(Gelandeoberkante) gelotet. Der maximale mdgliche Grundwasserstand (Bemessungswasser-
stand) kann die heutige GOK erreichen.3°

Der untere Grundwasserleiter ist vollstdndig bis fast vollstandig versalzt.

Aufgrund Art und Méachtigkeit der grundwasseriiberdeckenden Schichten liegt ein hohes
Schutzpotenzial des Grundwassers vor.36

Nach der WRRL wird der Grundwasserkérper Land Hadeln Lockergestein hinsichtlich des che-
mischen und des mengenmafigen Zustandes als gut bewertet.3”

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.38

Naturliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Am westlichen Rand des Plan-
gebietes verlauft die Doser Wettern, Verordnungsgewasser (FlieRgewasser Il. Ordnung) mit
der Gewasserkennzahl 599892; unterliegt aber nicht der Gebietskategorie der WRRL.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven handelt es sich bei der Déser Wettern
um ein ,FlieRgewéasser mit vermutlich beeintrachtigter Wasser- und Stoffretention®. Dennoch
wird fur die D&ser Wettern in Bezug auf den Biotopverbund als Entwicklungsziel ein naturnahes
FlieRgewasser mit Gewasserrandstreifen dargestellt.

Insgesamt liegen nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven fur das Plangebiet
keine besonderen Werte des Grundwassers oder von Oberflachengewassern vor.39

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Anderungen des Schutzgutes Wasser sind daher ebenfalls nicht ersicht-
lich.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mitt-
lere jahrliche Temperaturamplitude, erhdhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkei-
ten von durchschnittlich Gber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingun-
gen (Luftdurchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Wind-
system hervor, kleinrdumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Be-
deutung.40 Der durchschnittliche jahrliche Niederschlag betragt etwa 823 mm und die durch-
schnittliche Jahrestemperatur wird mit etwa 9 °C angegeben.*1

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven ordnet das Plangebiet dem Klimatoptyp Sied-
lung zu. Der Klimatoptyp Siedlung ist gekennzeichnet durch erhéhte Tages- und Nachttempe-
raturen, verminderte Windgeschwindigkeiten und eine kleinrdumig erhdhte Bdigkeit. Es

%5 Geologisches Biiro Schmidt (2018)

% NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

37 Niederséachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersichsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Juli 2023)

38 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Hydrologie. (Zugriff: Oktober 2021)

3 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 3a: Besondere Werte von Boden und
Wasser.

40 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.

41 NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
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herrscht eine geringere Luftfeuchtigkeit sowie eine kleinrdumig erhdhte Konzentration von
Luftschadstoffen und Stauben vor. Die Auspragung der Charakteristik ist jedoch von dem Ver-
siegelungsgrad sowie der Dichte und Héhe der Uberbauung abhangig.42

Insgesamt ist das norddeutsche Flachland als lufthygienisch wenig stark beeintrachtigt anzu-
sehen.*® Bei den meisten relevanten Luftschadstoffen werden im Mittel nur geringe Immissi-
onsbelastungen festgestellt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Umfeld des Plangebietes wird parallel der ,,Marienstrae” und ,,Am Seedeich® durch eine
vielfaltige und kompakte Siedlungsstruktur gepragt, wobei an der Marienstral3e und der Kaser-
nenstralle alte, z.T. denkmalgeschitzte, mehrstéckige Altgebaude stehen, wahrend parallel
der Stralde ,,Am Seedeich“ moderne mehrstéckige Mehrfamilienhduser entstanden sind.

Das unmittelbare Plangebiet wird im Wesentlichen durch die ehemalige Nutzung des Kaser-
nengelandes gepragt, welches zur Déser Wettern durch eine markante Baumreihe aus Kasta-
nien abgegrenzt wird, ansonsten aber durch den offenen Charakter eines Kasernenhofes mit
einzelnen versiegelten Bereichen und Fahrwegen, aber Gberwiegend durch eine zentrale,
groRRe Rasenflache gepragt wird. Randbereiche im Ubergang zum nordwestlich angrenzenden
Schulgeléande oder an der ndérdlichen Grundstiicksgrenze hinter dem Gebaude- und Parkplatz-
komplex verbuschen zunehmend.

Erschlossen wird der Bereich durch eine Zufahrt von der Kasernenstra3e und parallel des
Parkplatzes der Bundespolizei. Im Weiteren bestehen Verbindungen Uber eine Bricke Uber
die Ddser Wettern nach Stdwesten mit Verbindung zur Marienstral3e. Weitere Verbindungen
zur Wichernschule im Westen und zum Deich im Norden/Nordosten bestehen derzeit nicht.

Wahrend das Vorhabengebiet weitgehend eben ist, steigt das Gelande im Nordwesten zur
StralRe ,Am Seedeich” deutlich an.

Eine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild mit hoher Eigenart und Vielfalt ergibt sich
mit dem Gewasserlauf der Déser Wettern und den ausgepragten flankierenden Geholzbestan-
den als Leitlinie und Gliederungselemente des Siedlungsbereiches. Siddstlich der Bricke
schlie3en weitere parkartig gestaltete und mit altem Baumbestand bestockte Grinflachen an.

Das Plangebiet wird nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven einer Landschafts-
bildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet.44

42 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.
43 Auswertung lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN), Station Elbmiindung (Wehldorf)
44 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 2: Landschaftsbild.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Bauliche Entwicklungen sind im Bereich der Bestandsbebauung mdéglich,
eine relevante Anderung ist daraus jedoch nicht abzuleiten. Die bereits in den ungenutzten
Bereichen erfolgte Verbuschung und Gehoélzentwicklung wird weiter fortschreiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Innerhalb des Plangebietes der ehemaligen Kaserne befinden sich entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze noch einzelne Gebaude, die lberwiegend gewerblich genutzt werden
(Taxi-Unternehmen), auch der Garagenkomplex wird noch entsprechend genutzt.

Daruber hinaus bestehen innergebietlich keine weiteren Wohnnutzungen oder Arbeitsstéatten.

Das Plangebiet ist eingebunden in einen durch Wohnnutzungen, aber auch durch Dienstleis-
tungsunternehmen, Restaurants, die Bundespolizei und Arztpraxen gepragten innerstadti-
schen Bereich.

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Storfall-Betrieb.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsadnderungen nicht ersichtlich. Die ehemalige
Kaserne stellt keine Nutzung dar, die wieder in Betrieb genommen werden kénnte. Anderun-
gen hinsichtlich des Menschen sind somit nicht ersichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Im Vorhabengebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale, jedoch sind im Umfeld mit
der Altbebauung einzelne denkmalgeschiitzte Objekte vorhanden.

Zu den sonstigen Sachgultern des Plangebietes zahlen die Bestandsgebaude, die jedoch kul-
turhistorisch oder aus denkmalpflegerischer Sicht keine Bedeutung aufweisen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind bei der Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.
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Derzeitiger Zustand

Im derzeitigen Zustand finden keine Uber das schon beschriebene Mal} hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern statt. Die stérksten Wechselwirkungen beste-
hen zwischen den Schutzgitern Flache und Boden entsprechend der Konversionsflache mit
den bestehenden Bodenversiegelungen und anthropogenen Bodenauffiillungen sowie der Be-
deutung der Altbaumbestande an der Doser Wettern als Bruthabitat und als Elemente des
Landschaftsbildes.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Wechselwirkungen im derzeitigen Mal3e be-
stehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche méglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage flr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

e Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf einer Flache von insgesamt 10.282
m?, vorgesehen sind 9 Hauser in vier- bis fiinfgeschossiger Bauweise und Staffelgeschoss
mit Gebaudehdhen von 12,00 bis 18,00 m mit einer Grundflache als Héchstmal? von insge-
samt 3.396 m2. Unter den Gebduden werden Tiefgaragenstellplatze angelegt, um den ru-
henden Verkehr méglichst aus dem Wohngebiet herauszuhalten; gemaf Griinflichenkon-
zept werden innerhalb des Wohngebietes Einzelbaum- und Heckenpflanzungen festgesetzt.

e private Griinflichen auf insgesamt 2.219 m?, die vor allem die Ubernahme und Sicherung
der Gewasserrandbereiche der Déser Wettern mit dem bestehenden Gehélzbestand auf
einer Flache zum Erhalt von 886 m? umfassen, sowie ein Saum zum Wohngebiet von 152
mZ2. Eine weitere private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Quartiersgriin wird auf 431
m? zur parkartigen, naturnahen Gestaltung und als Verbundelement umgesetzt. Weitere pri-
vate Grinflachen mit dem Quartiersplatz und dem Mehrgenerationenplatz dienen der ge-
meinschaftlichen Nutzung mit einer hohen Aufenthaltsqualitat im Wohnumfeld.

e Mit einem Anteil von 675 m? liegt die Déser Wettern innerhalb des Plangebietes und wird
durch die Ausweisung einer Wasserflache tibernommen.
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e Zur ErschlieRung des Gebietes wird eine StichstraRe von der Garnisonstrae als Offentli-
che StraBenverkehrsflache (Tempo-30-Zone) bis zum Gelande der Bundespolizei ausge-
wiesen. Im weiteren Verlauf wird die Erschlie3ung als private Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (geschwindigkeitsreduzierter Bereich) mit einer Wendeanlage an-
gelegt, weitere private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung umfassen Ful3-
und Radwege, Lade-/Mobilitatsstationen und Parkflachen auf insgesamt 3.378 m?2.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet im Siedlungszusammenhang von Cuxhaven ist aufgrund der friiheren militari-
schen Nutzung bereits teilweise bebaut und durch Wege und Hofflachen versiegelt, aber der
Uberwiegende Teil von etwa 65 % ist noch unversiegelt und als Vegetationsstandort und Le-
bensraum entsprechend besiedelt. Mit der Planung wird sich der Anteil an versiegelter und
bebauter Flache gegentber der Bestandssituation erhéhen.

Die Altgehdlze an der Déser Wettern werden bis auf drei Baume, die im Baufeld bzw. an der
unmittelbaren Bauflache stehen (Baum Nr. 12, 17 und 19 gemall Baumeinmal}; nach Baum-
gutachten nicht erhaltenswiirdig), in das Auf3enanlagenkonzept im Zusammenhang mit der
Griunflachenausweisung integriert. Jedoch ist innerhalb der Grinflache auch ein Rad- und Ful3-
weg zu integrieren, sodass insbesondere bei den Kastanien ein dauerhafter Erhalt wegen der
Vorschadigungen nicht zu garantieren und auch der Aspekt der Verkehrssicherung zu beach-
ten ist. Daher wird festgesetzt, dass bei einem Abgang von Baumen Neupflanzungen vorzu-
nehmen sind. Ziel ist es, neben dem angestrebten Erhalt der Alt- und Héhlenbdume in dem
schmalen Griinzug auch Brutreviere von Star, Stieglitz und Gelbspotter in Verbindung mit dem
parkartigen Bestand auf der siidwestlichen Seite der ,,Déser Wettern“ im raumlichen Zusam-
menhang aufrecht zu erhalten.

Doch kommt es zum Verlust von offenen artenreichen Scherrasenbiotopen und Gehdlzsukzes-
sionsflachen, einschliel3lich deren Lebensraumbedeutung bzw. dem Verlust der Funktion als
Lebensraum (z.B. Star und Gelbspdtter im Nordwesten), Nahrungs- und Jagdrevier fir sied-
lungstolerante Brutvdgel, vor allem von Gehdlzbritern.

Dauerhafte Quartiere von Fledermausarten sind im Plangebiet nicht festgestellt worden.

Neben dem Erhalt von Altgehdlzen und den sonstigen Bestanden parallel der Déser Wettern
werden auch zur Gliederung und Einrahmung des Gebietes innergebietliche Gehdlzpflanzun-
gen in Form von Einzelbdumen, Laubgehdlzhecken und Schnitthecken sowie gestalterische
Bepflanzung der Freiflachen, u.a. mit Strduchern und Baumen vorgesehen, um die Beeintrach-
tigungen zu minimieren.

Dennoch ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme und den dauerhaften Biotopverlust
erhebliche Beeintrachtigungen.
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2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Planung bereitet auf diesem Konversionsgeldnde mit einzelnen baulichen Anlagen, Zuwe-
gungen und durch Auffiillungen im Bereich des Exerzierplatzes vorbelasteten Flachen die Fla-
chenumnutzung und die Erweiterung wohnbaulicher Anlagen vor. Gemald Bodengutachten
sind in den Auffullungen Fremdstoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacken-
partikel (mit PAK und Schwermetallen) enthalten, die entsprechend der Einstufung als LAGA
Z 2 und die sudlichen Bereiche als LAGA Z 1 zu behandeln sind.

Neben den kompakten Wohngeb&uden sind auch Tiefgaragen geplant, um den Verkehr mog-
lichst aus dem Gebiet herauszuhalten.

Insgesamt erhdht sich der Anteil an versiegelten und Uberbauten Flachen gegeniiber dem
Ausgangszustand. Besondere Werte von Bbéden sind nicht ausgepragt, es handelt sich im Aus-
gangszustand durch die friihere Nutzung und die Auffillungen um bereits Giberpragte, vorbe-
lastete Bodenbereiche.

Die unversiegelt bleibenden Flachen, die nicht fir die Gebaude, ErschlieBung oder Tiefgara-
gen genutzt werden, werden gartnerisch gestaltet und es sind Pflanzungen von Einzelbdumen
und Hecken vorgesehen. Dariiber hinaus werden parallel der Déser Wettern und im Bereich
des Quartierplatzes private Grinflachen ausgewiesen, in denen die Bodenfunktionen aufrecht-
erhalten werden kdnnen.

Trotz Vorbelastungen durch die friilhere Nutzung als Kasernengelande werden die Bodenfunk-
tionen durch Erhéhung der Versiegelungsrate und dauerhafte Uberbauung erheblich betroffen
und entfallen als Lebensraum, als Speicher- und Umwandlungsmedium im Wasser- und Nahr-
stoffkreislauf, als Puffer sowie als kulturgeschichtliches Archiv.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet werden die Grundwasserneubildung reduziert und
der Oberflachenabfluss erhéht. Ein besonderer Schutzbedarf besteht jedoch im Bestand nicht.

Zum Nachweis einer schadlosen Oberflichenentwasserung ist ein Entwasserungskonzept er-
stellt worden*> Im Ergebnis erfolgt die Riickhaltung Uber ein unterirdisches Hohlkdrperrigolen-
system (im Bereich der Verkehrsflache /Wendeanlage). Das gesammelte Wasser wird gedros-
selt in die Vorflut ,Déser Wettern“ abgeleitet. Auch sind auf jedem Grundstiick Speicher-
schachte mit einem Volumen von 5,0 m® vorgesehen, in denen sauberes Oberflachenwasser
gesammelt und fir die Bewédsserung der Au3enanlagen genutzt werden kann.

Somit wird insgesamt ein gedrosselter Ablauf in die Déser Wettern gewahrleistet. Es ist eine
Ablaufleitung mit einem Drosselschacht in dem Weg zur Déser Wettern vorgesehen. Dariber
hinaus wird zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und um das unbelastete Nieder-
schlagswasser dem Kreislauf durch Verdunstung wieder zuzufiihren, auf den Flachdédchern
eine Dachflachenbegriinung umgesetzt. Gleichzeitig werden die mit der Versiegelung verbun-
denen Beeintrachtigungen der Klimafunktionen durch die Dachbegriinung gemindert.

Insgesamt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung zu erwarten.

4 Entwasserungskonzept Regenwasser zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershérn® in

der Stadt Cuxhaven, Sweco, September 2023
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2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Neuversiegelung und Uberbauung der Flachen ist von einer Verédnderung der
lokalklimatischen Bedingungen des bisher Uberwiegend als Rasen extensiv genutzten bzw.
brachliegenden Geldndes auszugehen.

Um die versiegelungsbedingte Verscharfung des Lokalklimas zu mindern, werden verschie-
dene MalRnahmen festgesetzt. So werden die Dacher begriint, um das anfallende Wasser zu-
rickhalten und der Verdunstung zuftihren zu kénnen und zum anderen durch die Vegetations-
bedeckung positive Effekt durch Transpiration, Filterung und Reduzierung der Abstrahlung zu
erzeugen. Darliber hinaus werden Festsetzungen zum Erhalt von Gehdlzen sowie von Gehdlz-
neupflanzungen auf den privaten Grinflachen als auch den Grundstiicksflichen festgesetzt.
Diese Mal3inahmen haben eine positive Wirkung auf das Kleinklima durch die Beschattung von
Platzen und Wegen zur Minderung von Hitzeinseln als auch zur Férderung der Verdunstung
und der Reduzierung von Strahlungswarme.

Durch zusatzliche Verkehrsaufkommen wird sich die Luftsituation gegeniiber der aktuellen
Nutzung verschlechtern, es wird aber keine erhebliche Emissionserhéhung angenommen. In
Bezug auf Verbrennungsanlagen wird die Verwendung von flissigen oder festen fossilen
Brennstoffen (z.B. Kohle, Ol) und Abfillen aller Art im Plangebiet ausgeschlossen.

Von erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Luftqualitdt und des gesamtklimati-
schen Raumes ist mit der Wohnbebauung und den Gestaltungselementen nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Erweiterung der Wohngebiete auf dem Kasernengelande werden die bereits an der
Stralie ,Am Seedeich” umgesetzten mehrgeschossigen Wohnkomplexe erganzt. Im Rahmen
des stadtebaulichen Entwurfs wird der Griinzug parallel der D&ser Wettern erhalten und es
wird zur Einbindung des Gebietes auch ein Auldenanlagenkonzept erstellt. Ziel ist es, sowohl
die randliche Eingriinung als auch die innergebietliche Gestaltung von Griinflachen, der
Grundstlicksflachen und Zuwegungen mit Einzelbdumen in Form von Baumtoren etc. als Ge-
samtkonzept umzusetzen, so dass trotz dichter und kompakter Bebauung Raum fiir Griinziige
und Sichtachsen verbleibt. Somit ist insgesamt durch die Lage im Siedlungszusammenhang
und der im Umfeld bestehenden Bebauung sowie der baulichen und standértlichen Vorbelas-
tungen des Kasernengelandes keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft
zu erwarten.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Planung wird auf einem ehemaligen Kasernengelande Wohnraum im innerstadtischen
Bereich geschaffen. Die bestehenden Zwischennutzungen u.a. mit dem Garagenhof und der
Parkplatznutzung werden aufgegeben.

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar von Stral’e umgeben, sodass aufgrund der bestehenden
Gebaudeanordnungen und der Entfernung nicht von einer Belastung durch Verkehrslarm aus-
zugehen ist. Die im Gutachten vorgeschlagenen Larmminderungsmalinahmen haben aber
auch fur die aktuelle Gebdudestellung weiterhin Bestand.*¢ Rlickwartig von der Kasernenstralle
ist der Parkplatz der Bundespolizeiinspektion See lokalisiert. Diesbezliglich kommt das Larm-
gutachten*” zu dem Ergebnis, dass die Tageswerte eingehalten bzw. unterschritten werden, es

46 Erganzende Ausbreitungsberechnung TUV-Nord, 28.09.2023
47 TUV Nord Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Geldnde der Grimmershorn-
kaserne in Cuxhaven, einschlieRlich Ergénzung 2023
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aber zu Uberschreitungen in den Nachtstunden bei Schichtwechsel kommen kann. Im o. g.
erganzenden Gutachten wird eine Erhéhung um 1 dB(A) am Haus Nr. 9 erreicht, bezogen auf
das urspriingliche Gutachten, ausschlaggebend ist hierfiir die um ca. 3,5 m kiirzere Entfernung
zum Parkplatz. Bei einer Verdopplung der Bewegungshaufigkeit in dieser ungunstigsten Nacht-
stunde ergibt sich eine Pegelerhéhung um 3 dB(A). Entsprechend sind textliche Festsetzungen
zum Schallschutz im Bebauungsplan vorgesehen, insbesondere zu den schutzbedirftigen
Réumen (Schlafrdume und Kinderzimmer).

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine denkmalgeschitzten Gebaude, Fundstatten oder sonstige relevante
Sachguter bekannt, Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten. An sonstigen Sachgutern sind
auch die alten Gebaude und Garagen sowie die Freiflachen und einrahmenden, teilweise alten
Gehdlze, aber auch Sukzessionsgehdlze zu benennen.

Sollten sich dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) ergeben, sind diese gemalR § 14(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Cuxhaven bzw. der Stadtarchaologie unverziglich gemeldet werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berilicksichtigung finden.

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls
besonders erwahnt werden:

Da es sich um eine Konversionsflaiche mit den bestehenden Bodenversiegelungen und anth-
ropogenen Bodenauffiillungen handelt, die teilweise mit Schlacken etc. belastet sind, sind die
natiirlichen Standortbedingungen hier bereits Uberpragt mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Wechselbeziehungen.

Eine besondere Bedeutung kommt auch dem Altbaumbestand an der Déser Wettern als Bio-
top- und Verbundelement, als Bruthabitat und als wertvolle Komponente im Landschaftsbild
Zu.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmalnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemafR Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 néher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
mafR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-

weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Erhalt von Gehdlzbestanden (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 25 b BauGB)

Innerhalb der privaten Griinfliche wird der gewasserparallele Biotopkomplex als Flache mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt. Da es sich bei dem Bestand um teilweise
vorgeschadigte Altbdume handelt, neben Kastanien auch Erlen, sowie eine Durchwegung
vorgesehen ist, wird ein Nachpflanzgebot standortgerechter und heimischer Gehdlze
erganzt, um auch bei Abgang einzelner Baume den Gesamtcharakter der Grinflache
erhalten zu kénnen. Bauliche Anlagen jeglicher Art einschlie3lich zusétzlicher Wege sowie
Ausschittungen, Abgrabungen, Materialablagerungen (auch Kompost) etc. sind nicht zu-
lassig.

Mit Umsetzung von o6rtlichen Bauvorschriften und Regelungen zu Gebdudehdhen etc.
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert.

Zur Minimierung versiegelungsbedingter Auswirkungen auf das Lokalklima wird eine
Dachbegriinung fir flache und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung festgesetzt. Eine
Kombination von Dachbegrinung mit Anlagen fur Photovoltaik und/oder Solarthermie ist
mdglich, der Anteil von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie umfasst 50 % der
nutzbaren Dachflache.

Zudem sind zur Minderung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
die nicht Uberbauten Teile bzw. flr notwendige ErschlieRungen versiegelten Tiefgaragen
gartnerisch zu gestalten. Der Bereich ist mit Boden anzudecken und mit Grasern, Stauden
und flachwurzelnden Strauchern vielfaltig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange der Bepflanzungen sind zu ersetzen.

In Verbrennungsanlagen ist die Verwendung von flissigen oder festen fossilen Brennstoffen
(z.B. Kohle, Ol) und von Abfallen aller Art nicht zulassig.

Im Hinblick auf den Insektenschutz sind Leuchten im Aul3enbereich bedarfsorientiert anzu-
bringen und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den Himmel oder Griinflichen au-
Rerhalb der durch Wege erschlossenen Bereiche vermieden wird. Zuldssig sind Leuchten
mit Abschirmungen, die von oben nach unten auszurichten und waagerecht anzubringen
sind. Es sind Leuchtmittel in warmweil3er Lichtfarbe mit einer Lichttemperatur von maximal
3000 Kelvin zu verwenden.

Sicherung der Oberflachenentwéasserung

Mit Hilfe von Regenwasserstaukandlen im Stralenraum und der Anlage eines
unterirdischen Regenwasserriuckhaltebeckens wird die innergebietliche
Oberflachenentwasserung organisiert, um ein schadloses Abfiihren anfallender Wasser zu
gewabhrleisten.

Fur die Bewasserung von Grinanlagen ist je Grundstick die Anlage eines
Speicherschachtes mit ca. 5 m® vorgesehen.

Darlber hinaus sind weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
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vorliegenden Planung nicht festgesetzt werden, aber z.T. als Hinweise aufgenommen werden.
Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende Mal3nahmen:

Beachtung der Artenschutz-MalRnahmen

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende MalRnahmen, z.B. Baufeldfreimachun-
gen, Gebaudeabriss und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aul3erhalb der Brutzeiten der
Vogel durchzufuhren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehélzbeseitigungen sind
generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer ékologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter &rtlicher Uberpriifungen nachzuweisen,
dass keine Vogelbrutgelege oder ggf. Fledermausquartiere betroffen sind.

In Bezug auf den Abriss von Gebaduden oder bei unvermeidbaren Baumfallung kann dieser
erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine Fledermause oder Gebaude- und Hohlen-
briter vorkommen und eine Tdtung von Individuen dabei ausgeschlossen werden kann.
So sind 0.g. Bauzeiten einzuhalten bzw. muss abgewartet werden bis aufgrund des Aufent-
haltes der Tiere in ihren Winterquartieren davon ausgegangen werden kann, dass sich
keine Fledermaus mehr in den Gebauden bzw. Bdumen, insbesondere der Hohlenbdume,
aufhalt. Dies ist in der Regel ab Ende November mit hinreichender Sicherheit der Fall. Auch
ist bei Abriss oder Fallung durch eine nochmalige Kontrolle zu Gberprifen, ob sich noch
Individuen in H6hen und Spalten etc. befinden.

Der Verlust eines Brutreviers des Stars sowie des Haussperlings ist durch Schaffung von
Ausweichmdglichkeiten in der ndheren Umgebung durch die Installation und dauerhafte
Pflege von Nistkasten*® fir den Star im Verhaltnis 1:3 und von zwei Halbhdhlennistkdsten
fur den Haussperling auszugleichen.

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion flr Freibriter (wie Gelbspdtter) im rdum-
lichen Zusammenhang ist der gewasserbegleitende Gehdélzsaum an der Déser Wettern (mit
Nachpflanzgebot bei Abgang der Bdume und erganzenden Strauchpflanzungen) zu erhal-
ten und es sind gliedernde Griinflichen zu gestalten und einrahmende Gehdlzpflanzungen
aus standortgerechten, heimischen Arten umzusetzen, wobei insbesondere friichte- und
beerentragende Geholze wie Weilkdorn, Schlehe und Schneeball empfohlen werden.

Bei Abgang von einzelnen Altbdumen, insbesondere den ermittelten Héhlenbaumen, ist zu
prifen, ob diese nicht als Totholzobjekte stehengelassen werden kénnen.

Zur Schaffung von Ausweichmaéglichkeiten zur Aufrechterhaltung der dékologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Baumverlusten sind Fledermauskasten* fir
baumbewohnende Fledermausarten wie Abendsegler zu installieren. Die Installation der
Kasten sollte bis Mitte Marz erfolgen, so dass sie fir die nachste Fledermaussaison nutzbar
sind.

Erhaltenswerte Gehdlzbestidnde sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen. Geeignete MalRnahmen kénnen
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
stédndigen Behdrde gemeldet.

Die sich aus dem Bodengutachten ergebenden Fremdstoffe bzw. die entsprechenden Bo-
denabschnitte und Aufflllungen, die eine Einstufung gemalR LAGA Z 1 und Z 2 ergaben,

48 7.B. https://www.schweglershop.de/Starenhoehle-3S/00162-7 (Abruf am 11.10.22)
49 7.B. https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000 oder https://inatu.re/fledermaushoehle


https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000

L Stadt Cuxhaven: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120
N

(NWP ,Grimmershornkaserne* 69

sind ordnungsgemal’ zu behandeln. Sollten sich dariber hinaus bei den erforderlichen
Bau- und Erdarbeiten (z.B. bei Abriss der Garagenanlagen etc.) Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist unverziglich die zustandige Untere Bo-
denschutzbehdrde bei der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

e Dartber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei
Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und ist vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die im Gebiet unversiegelt
verbleibenden Grundflachen sind wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge
von Befahren, Materialablagerung u.d. zu schitzen.Durch ordnungsgemafRen und
sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und
Wasser zu vermeiden.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Boden und Flache
sowie Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

plangebietsinterne AusgleichsmaBBnahmen

Gemal} eines Aullenanlagenkonzeptes sind sowohl innerhalb der privaten Griinflachen als
auch auf den Wohngrundstiicken zur Gestaltung, Einbindung und zur Aufrechterhaltung von
Lebensraumstrukturen siedlungstypischer Tierarten, aber auch zur Schaffung eines naturna-
hen Wohnumfeldes verschiedene MalRhahmen umzusetzen, die auch als textliche Festsetzun-
gen Ubernommen werden:

¢ Innerhalb der privaten Grinflache mit Erhaltungsgebot sind die gewéasserparallelen Ufer-
bereiche und erhaltenswerten Gehdlzstrukturen an der Déser Wettern als zusammenhén-
gender Biotopkomplex mit naturnahen Uferzonen und einrahmenden sowie gliedernden
Geholzen zu gestalten. Als Ausgleich von ggf. auftretenden und unvermeidbaren Baum-
verlusten sind standortgerechte Laubbdume (Winterlinden, Erlen, Hainbuchen, Schwarzer-
len und Ebereschen) sowie Straucher gemafl nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.
Ergénzende Pflanzungen von Strauchern zur Sicherung der Lebensraumfunktion erfolgen
entweder in Geholzllicken oder auch parallel des FuBweges im Osten. Ausgewahlt werden
heimische, bliten- und friichtetragende Straucharten wie Weil3dorn, Schiehe und Wolliger
Schneeball. Diese sind entweder einzeln oder in artgleichen Gruppen von 3 Stlick je nach
Flachenverfiigbarkeit in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,5 m zu pflanzen. Insbe-
sondere Abgange der Altbdume sind als Hochstdmme in der kommenden Pflanzperiode
zu ersetzen. Zu dem Rad- und FuRweg sind Abstande einzuhalten. Nordlich des Fullweges
ist als Trennelement zu dem Wohngebiet eine Laubgehdlzschnitthecke anzulegen.

o Die private Grinflache ,, Quartiersgriin® ist standortgerecht und parkartig zu gestalten und
als Biotopverbundelement mit siedlungstypischen Habitatqualititen anzulegen. Neben
Strauch- und Baumpflanzungen, Gras- und Staudenflachen sowie einrahmenden Schnitt-
hecken sind gemaly AuRenanlagenkonzept auch Aufenthaltsqualitaten fir den Menschen
(z.B. Banke, Wege) sind untergeordnet (Nebenanlagen unter < 10% der Flache) zu entwi-
ckeln. Die Grunflache ist extensiv zu pflegen).

e Die privaten Grinflachen ,Quartiersplatz* und ,Mehrgenerationenplatz* dienen der ge-
meinschaftlichen Nutzung mit einer hohen Aufenthaltsqualitéat im Wohnumfeld. Neben der
Umsetzung von Gestaltungselementen fiur den Freiraum, Spiel- und Sportgerdte sowie
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Wegeverbindungen, befestigte Platze und Sitzgelegenheiten sind zur Gliederung und Ein-
rahmung des Gebietes auch Einzelbdume, Strauch- und Heckenpflanzungen mit standort-
gerechten Geholzarten umzusetzen.

Zudem sind folgende Malinahmen innerhalb der Wohngebiete festgesetzt, wobei die nachfol-
gende Pflanzliste als Auswahlliste zu beachten ist:

Die nicht iberbaubaren Flachen der Baugebiete, die nicht fur zuldssige Erschlieungen und
AulRenraumgestaltungen bendtigt werden, sind gartnerisch zu gestalten und es wird festge-
setzt, dass pro Wohngebaude je zwei standortgerechte Laubbdume als Einzelbaum aul3er-
halb des Tiefgaragenbereiches gepflanzt werden. Ergdnzend sind blihende Straucher und
Laubgehdlz-Schnitthecken gemal der nachstehenden Pflanzliste zu pflanzen. Die Stand-
orte der Baumpflanzungen sind insbesondere im stralienzugewandten Bereich umzusetzen
(s. auch den Auldenanlagenplan). Bei Abgang sind die Gehdlze in der kommenden Pflanz-
periode artgleich bzw. durch Arten der gleichen Ordnung zu ersetzen. Die Gehdlzauswahl
ist stralRenseitig und abschnittsweise einheitlich zu wahlen. Darlber hinaus sind die
Freiflachen, einschliel3lich der nicht Gberbauten Teile der Tiefgaragen géartnerisch mit Gra-
sern, Stauden und Gehdlzen vielfaltig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gestal-
tung der Freiflachen wird durch gestalterische Elemente wie Banke, Pavillons etc. und Spiel-
platzanlagen zur Erhéhung der Freiraumqualitédten erganzt.

Die Garten der Gebaude sind als Abtrennung zur Verkehrsflache und zu den Wegen durch
Laubgehdlz-Schnitthecken mit maximal 1,20 m Hohe einzufassen.

An den Plangebietsrandern sind die Hauser 2, 3, 4 und 6 im rlckwartigen Bereich ab-
schnittsweise (aulerhalb der Tiefgaragen) durch eine einreihige Laubgehdlzhecke aus
standortgerechten Strauchern der nachstehenden Pflanzliste (Strauchern / Laubgehdlz-
hecken) einzugrinen. Zur Entwicklung einer biotopvernetzenden und lebensraumergan-
zenden Struktur innerhalb des Siedlungszusammenhanges werden fiir die einreihige He-
ckenpflanzung in einem Pflanzabstand von 1,5 m heimische Straucharten wie Weil3dorn,
Schlehe, Kornelkirsche und Schneeball sowie an geeigneten, sonnigen Abschnitten auch
Hundsrosen verwendet, die in Gruppen von 3 bis 5 Stiick zu pflanzen sind. Insgesamt er-
folgt die Heckenpflanzung im Randbereich des Quartiers auf einer Léange von rund 100 m.

Der Verlust von Bestandsbaumen, die aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht entnom-
men werden missen, ist adaquat in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Ein Baum-
rickschnitt, mit Ausnahme von MalRnahmen zur Verkehrssicherungspflicht sowie von ei-
nem Lichtraumschnitt zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit wahrend der Baumal3-
nahme, ist unzulassig.

Auch sind innerhalb der Verkehrsflichen Baumpflanzungen, Uberwiegend als Baumtore, zu
pflanzen.
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Pflanzliste zur Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen

Deutscher Name Wissenschaft. Name Wuchshéhe Durchmesser Pflanzqualititen /-gréRe
Solitdrbaumpflanzungen / Parkanlage
Ag Schwarzerle Alnus glutinosa 10-20 8-12 Hochstamm >StU14-16 cm
Tc Winter-Linde Tilia cordata 18-30 10-15 Hochstamm >StU14-16 cm
Cb Hainbuche Carpinus betulus 10-20 7-12 Hochstamm >StU14-16 cm
Sa Eberesche Sorbus aucuparia 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm
Ac Feldahorn Acer campestre 6-12 6-8 Hochstamm >StU14-16 cm
Baume in Gebdudendhe/ StraBenseitige Baumpflanzung
AcE Feldahorn Acer campestre Elsrijk 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm
SaM Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica®  6-12 4-7 Hochstamm >StU14-16 cm
Cc Apfeldorn Crataegus x lavallei 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm
Pc Ch. Wild-Birne Pyrus calleryana "Chanti- 5-8 3-5 Hochstamm >StU14-16 cm

cleer’

TcR Kleinkronige Winterinde Tilia cordata ‘Rancho’ 6-12 4-6 Hochstamm >StU14-16 cm

Bliihende Straucher / Laubgehélzhecke

Hundsrose
Kornelkirsche
Eingriffliger Weidorn
Schlehe
Kupfer-Felsenbirne
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder

Schnitthecken
Hainbuche
Rotbuche
Feldahorn

Eingriffsermittiung

Rosa canina

Cornus mas
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Amelanchia lamarckii
Viburnum lantana
Sambucus nigra

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Acer campestre

Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100
Straucher, 2xv 60-100

Heckenpflanzen 60-100
Heckenpflanzen 60-100
Heckenpflanzen 60-100

Nachfolgend wird eine Gegenliberstellung des Bestandes und der Planung durchgefiihrt um
aufzuzeigen zu kénnen, in welchem Umfang Betroffenheiten von Flachen mit Biotoppotenzial
und Lebensraumstruktur gegeben sind sowie Bedeutung der Freiflichen als belebter Oberbo-
den, Versickerungsmedium und fiir den Klimahaushalt betroffen ist.

Ehemaliges Kasernengeldande

VHB Nr. 120 Grimmers-
hornkaserne

Auswirkungen / Eingriff

Umnutzung bereits bebauter und
versiegelter Flachen auf insgesamt
rd. 5.700 m?

Inanspruchnahme von Freiflachen:

artenreicher Scherrasen 5.550 m? riin
Sukzessions-/Siedlungsgehélz 9
2.709 m?

auf

Wohngebiet auf insg. 9.512 m?

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Private Griinfliche Quartiers-
431 m?

Private Griinflaiche Quartiers-
platz und Mehrgenerationenplatz
770 m?

3.378 m?

Umnutzung versiegelter Fla-
chen

= Kein Eingriff

Versiegelungsbedingter Ver-
lust innergebietlicher Rasen-
und Geholzflachen; Erhéhung
der versiegelten Flache ge-
mal Vorhabenplan um rd.
3.000 m?

= Eingriff

Gartnerische Gestaltung der
Freiflachen im Wohngebiet
einschliellich der mit Boden
Uberdeckten Tiefgaragen

= Kein Eingriff
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Ubernahme: Festsetzung als: Ubernahme des Gehélzsau-
Geholzsaum an der Doser Wettern Private Grinflache mit Geholzer- | mes

1150 m2 | haltund Saum 1.018 m2 = Kein Eingriff

Reduzierung der gewasser-
parallelen Saumstrukturen:

= Eingriff

Ddser Wetter: 675 m? | Wasserflache: 675 m? | Ubernahme der Déser Wet-
tern:

= Kein Eingriff

Gesamtflache 15.784 m*> | Plangebiet 15.784 m?

Wie aus der obenstehenden Gegeniberstellung ersichtlich, ergibt sich insbesondere durch die
Zunahme an versiegelten Flachen ein Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen, insbesondere
durch den Verlust der offenen Scherrasenflaichen sowie der Sukzessions- und Siedlungsge-
hoélze.

Unter Zugrundelegung der Planung zum Vorhaben- und Erschliellungsplan ergibt sich fir die
Wohngebédude, die Nebenanlagen wie Fahrradschuppen, Hauszuwegungen etc. sowie die Er-
schliefung des Gebietes eine Versiegelung von insgesamt rd. 8.652 m? (ohne Tiefgaragen).
Die Tiefgaragenbereiche, die nicht Gberbaut werden, sind gartnerisch zu gestalten, so dass
insgesamt wieder von einer Begrunung der Fldchen auszugehen ist. In Bezug auf die Boden-
funktionen kénnen die mit Boden Gberdeckten Tiefgaragenbereiche zumindest Funktionen als
Vegetationsstandort und Verdunstungsmedium Ubernehmen, zumal es sich um vorbelastete
und Uberpragte Bodenbereiche des Kasernenstandortes handelt.

Der Bestand an versiegelter Flache umfasst rd. 5.700 m?, sodass sich eine Erhéhung der Ver-
siegelungsflache von rd. 3.000 m? gegenliber dem Ist-Zustand ergibt.

Demgegeniiber werden mit den Grinflichenausweisungen des gewasserbegleitenden Grin-
streifens an der Ddser Wettern sowie der parkartigen Gestaltung des Quartierplatzes Grinfla-
chen erhalten und entwickelt. Zudem tragen innergebietliche Festsetzungen wie Dachbegri-
nung sowie die Pflanzung von Einzelbdumen, Strauchern und Hecken im Wohngebiet dazu bei,
die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen zu mindern.

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen

Mit der Umsetzung der Planung zur Ergédnzung der Wohnnutzungen auf der Konversionsflache
Grimmershoérn ergeben sich vor allem versiegelungsbedingte Verluste von innerstadtischen
Gehdlzen und Rasenflachen.

Diesbezlglich sind fur die externe Kompensation auch Maltnahmen im innerstadtischen Be-
reich umzusetzen, die sowohl dem Ausgleich der Biotopstruktur- und Lebensraumbedeutung
von Tierarten des Siedlungsraumes, als auch der natirlichen Bodenentwicklung entsprechen
und zudem den Folgen des Klimawandels entgegenwirken.

Geeignete Malinahmen sind:
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= Pflanzung von standortgerechten, linearen Strauch-Baumhecken oder von blltenreichen
Stralkensdumen zur Randbegriinung von bisher unbegriinten und weitgehend versiegelten
Stral3enabschnitten (z.B. im Zuge von Leitungsbaumal3nahmen).

= Pflanzung von standortgerechten, heimischen und stadtklimafesten Einzelbdumen als
Hochstdmme im 6ffentlichen Raum, z.B. an breit ausgebauten Strallen durch Schaffung
von Baumbeeten. Diese sind etwa 10 — 12 m? grof3 anzulegen, um eine dauerhafte und
entwicklungsfahige Bepflanzung zu gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit derartigen Malinahmen wird zum einen der Anteil an Versiegelungen
an den entsprechenden Stralden oder 6ffentlichen Platzen reduziert - mit entsprechenden Aus-
wirkungen auf den belebten Oberboden, die Versickerungs- und Verdunstungsleistung sowie
die Klimafunktionen durch Erhdéhung der Verdunstungsflache, Reduzierung der Strahlungs-
warme und Schaffung von Schattenplatzen zur Reduzierung von versiegelungsbedingten Hit-
zeinseln. Zum anderen werden mit den erganzenden und biotopvernetzenden Gehdlzen auch
die Biotopvielfalt und das Lebensraumpotential erhéht.

Weitere positive Effekte sind eine verkehrsberuhigende Wirkung und Belebung des Orts- und
Landschaftsbildes durch standortgerechte Eingrinung.

Unter der Annahme, dass die zusatzliche versiegelte Flache rd. 3.000 m? umfasst, ergibt sich
ein entsprechend grolRer Kompensationsbedarf.

Die Umsetzung erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Cuxhaven. Die Absicherung der Mafinah-
men erfolgt Giber den Durchfiihrungsvertrag.

2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Um die Bauleitplanung an dem Standort und auf dem Geldnde der ehemaligen Kaserne vor-
zubereiten und um eine stadtebauliche Neuordnung zu entwickeln, ist im Vorfeld der Bauleit-
planung ein Rahmenplan fir den Gesamtraum einschliel3lich der einrahmenden Gebaudeteile
sowie der angrenzenden Flachen wie der Wichernschule etc. vorangestellt worden. Diese Pla-
nung ist aber nicht fortgefiihrt worden, so dass fir das vorliegende Vorhabengebiet eine stéad-
tebauliche Konzeption fiir eine Bebauung entwickelt wurde.

Der vorliegende stédtebauliche Entwurf ist das Ergebnis bisheriger Besprechungen und stad-
tischer Vorgaben, auch vor dem Hintergrund der standértlichen Eigenschaften und Bedingun-
gen, z.B. Beachtung der Ddser Wettern einschlie3lich der Randzonen als innerdrtlicher Griin-
zug.

Parallel zum stadtebaulichen Entwurf ist auch ein AuRenanlagenkonzept® mit dem Schwer-
punktthema einer innergebietlichen Gestaltung sowie der Einbindung in den Gesamtkomplex
als auch der Aufrechterhaltung der Biotopverbindung parallel der Déser Wettern entwickelt
worden.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, sowie die gegebenenfalls erforderlichen Mal3nahmen zur Verhinderung oder
Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

%0 siehe Anlage
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Mit der Umsetzung des Siedlungskonzeptes zur Wohnbauentwicklung auf den ehemals milita-
risch genutzten Flachen werden keine schweren Unfélle und Katastrophen abgeleitet. Die Vor-
gaben der Bodenverdnderungen aufgrund der erfolgten Bodenauffiillungen auch mit belaste-
ten Fremdstoffen und aufgrund der friiheren militdrischen Nutzungen sind zu beachten.

Weitere besondere Anfalligkeit gegentiiber schweren Unfallen und Katastrophen sind an dem
Standort nicht erkennbar.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender Fachgutachten:
o NWP (2015, 2018, 2022): Faunistische Gutachten
o Baumbdiro Linnert: Baumgutachten — 21 Baume und 3 Baumgruppen; Januar 2022
o Sweco: Entwasserungskonzept Regenwasser; Mai bis Oktober 2023
o TUV Nord: Schalltechnisches Gutachten Stand: 03.08.2018, 28.09.2023
¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersadchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven; 2013
e Verbal-argumentative Eingriffsbilanzierung

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.*

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemafll Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

51 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des gunstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstédndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman
§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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e Die Stadt Cuxhaven wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchflihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen even-
tuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberpruft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat
und ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

e Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tUber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

Weitere UberwachungsmalRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische Baubegleitung).

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Cuxhaven plant mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
120, die stadtebauliche Situation des alten Kasernengelandes Grimmershérn im Norden des
Stadtzentrums von Cuxhaven neu zu ordnen und fur eine Wohnnutzung zu entwickeln.

Das Vorhabengebiet liegt weitgehend brach und es hat sich auf dem ehemaligen Exerzierplatz,
der mit Fremdmaterial aufgeflllt wurde, eine extensive, artenreiche Scherrasenflur entwickelt,
an den aufgelassenen Bereichen sind Sukzessionsgeholze ausgepragt. Auch die Freiflachen
im Umfeld der bestehenden Gebaude liegen weitgehend brach, einschliel3lich der Siedlungs-
gehodlze. Bedeutende Biotop- und Landschaftsbildstrukturen bestehen im Westen des Plange-
bietes mit der Déser Wettern und dem einrahmenden Gehdlzbestand.

Auf Grundlage eines stadtebaulichen Entwurfs ist der vorliegende Bebauungsplan erstellt wor-
den. Festgesetzt werden Wohngebiete mit einer vier- bis flinfgeschossigen Bauweise mit Ge-
baudehdhen von 12,00 bis 18,00 m. Die Ausweisung von privaten Griinflachen umfasst neben
der Ubernahme der Gewasserrandbereiche der Déser Wettern mit dem bestehenden Gehdlz-
bestand auch die parkartige Gestaltung eines Quartierplatzes. Innergebietlich sind weitere
PflanzmalRnahmen wie einrahmende Heckenstrukturen und Einzelbaumpflanzungen vorgese-
hen. Dartber hinaus wird die Déser Wettern als Wasserflaiche tibernommen. Fir die Erschlie-
Bung wird eine oOffentliche StralRenverkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich ausgewie-
sen, zur fuBBlaufigen Durchwegung und Einbindung des Gebietes in das Siedlungsumfeld wer-
den Rad- und FuBwege als private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung angelegt.

Auf Grundlage der Bestandssituation und der neu zu entwickelnden Flachen ist eine schutz-
gutbezogene Prifung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft durchgefiihrt
worden. Im Ergebnis ergeben sich eingriffsrelevante Anderungen gegeniiber der Bestandssi-
tuation durch die flachenbezogene Inanspruchnahme bisher unversiegelter Biotopsstrukturen
und deren Lebensraumbedeutung, als auch aufgrund der zusétzlichen Bodenversiegelungen,
die als erheblich eingestuft werden. Trotz Beachtung von innergebietlichen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen, die durch
externe Kompensationsmal3nahmen im stadtischen Umfeld in Abstimmung mit der Stadt
Cuxhaven umgesetzt werden.

Auch sind auf der Umsetzungsebene MalRnahmen zum Artenschutz zu bericksichtigen.
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Zur Prifung der Larmsituation in Bezug auf den Parkplatz der Bundespolizei liegt ein entspre-
chendes Gutachten vor. Weitere Larmbelastungen, z.B. aufgrund der umgebenden Stralen
sind aufgrund der umliegenden Gebdude und der Entfernung nicht abzuleiten.

Sachguter bestehen mit der Bestandsbebauung, denkmalsschutzrelevante Strukturen sind im
Plangebiet aber nicht ausgepragt.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

o Drachenfels, O.v. (2021): Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/
NLWKN Stand Marz 2021,

o NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,,Grimmershérnkaserne®, Stadt Cuxhaven, Brutvo-
gel, Fledermause & Amphibien, Stand 13.10.2022, aktualisiert 18.09.2023

o Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne”, Stadt
Cuxhaven - Brutvdgel 2018, Stand 02.10.2018

e Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne®, Stadt
Cuxhaven - Erfassung der Fledermduse und Potenzialeinschatzung Brutvogel - Stand
13.10.2015

¢ Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen,

¢ Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der in-
teraktiven Umweltkarte der Umweltverwaltungen Niedersachsen;

¢ Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven, 2013

o Sweco: Entwasserungskonzept Regenwasser zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 120
,Grimmerhornkaserne” in der Stadt Cuxhaven; Mai bis Oktober 2023

e TUV Nord: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Gelande
der Grimmershoérnkaserne in Cuxhaven, Stand: 03.08.2018

e TUV Nord: Ergédnzende Ausbreitungsberechnung, 28.09.2023

e Baumbdro Linnert: Baumgutachten — 21 Badume und 3 Baumgruppen; Januar 2022 Sach-
verstandigenbiro, Bea Linnert Fachagrarwirtin Baumpflege & Baumsanierung, dbv ~ SV;
Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachver-
sténdige fir Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittiung

e Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fur die Wirksamkeit von
MalRnahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des
Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit im Auftrag des Bundesamtes fur Naturschutz - FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb.
von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. K&stermeyer, J. Smit-Viergutz,
K. Szeder) - Hannover, Marburg
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wédhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Neuentwicklung eines Wohngebietes auf einem ehe-
maligen, aber aufgelassenen Kasernengeldnde mit
Abriss der alten Geb&udereihen einschliellich Gara-
gen;

Erhalt des markanten Griinzuges parallel der Déser
Wettern

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu berilicksichti-
gen ist:

Das Plangebiet umfasst rd. 1,58ha, wovon Teilflachen
aufgrund der frilheren Nutzung bereits bebaut und
versiegelt sind (rd. 0,56 ha).

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach
Umsetzung des Vorhabens durch den Verlust und die
Versiegelung von aufgelassenen innerortlichen Frei-
flachen, wodurch diese versiegelungsbedingt die Le-
bensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen sowie die
Bodenfunktionen im Naturhaushalt verlieren.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen in
der Bauphase zu erwarten. Vorbelastungen bestehen
durch die Nutzung des Parkplatzes der Bundespolizei
im sudlichen Bereich.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf
entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Wohngebieten keine
besonderen Risiken zu erwarten, da mit den zulassi-
gen Nutzungen keine Anfalligkeiten fir schwere Un-
félle oder Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind Uiberwiegend Misch-
und Wohngebiete sowie Flachen fiir den Gemeinbe-
darf (Schule, Bundespolizei) ausgepragt. Daran gren-
zen Hafenflachen an.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgeprégt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegenliber den Folgen des Klimawan-
dels:

Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet gegentiber
der friheren Nutzung erhdht, jedoch werden bedeu-
tende Griinachsen wie parallel der Doser Wettern er-
halten und es liegt fiir das Plangebiet eine Auf3enan-
lagenkonzeption der Freifldchen vor. Diese sieht ne-
ben der Einzelbaumpflanzung auch Strauch- und He-
ckenpflanzungen vor. Weitere Malinahmen zur Mini-
mierung der Klimaverschéarfung berlicksichtigen eine
Dachflachenbegriinung und die Bepflanzung nicht
Uberbauter Tiefgaragenflachen, die Verwendung von
PV-Anlagen, Verzicht auf flissige und feste fossile
Brennstoffe. Beriicksichtigung eines Mobilitdtskon-
zeptes und Nutzung von anfallendem Regenwasser
fur die Bewasserung der Grinflachen sowie Nutzung
unterirdischer Regenriickhalte-systeme
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Mégliche erhebliche Auswirkungen wédhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Waéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte

Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fuhren, sind nicht bekannt. Es wird von einer
ordnungsgemafien Baudurchfilhrung ausgegangen.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- %
schlieBlich des Naturschutzes und £ g
der Landschaftspflege 3 ol 2 <
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) < 8| 2| & $| B| £ )
X T s 5| 2| &| 2| 9| o] >| =2
2 8 5| 2| Rl K|l el 5 B Bl | w
s| £| 2| E| 5| §| & o 2| 2| %| &
= 2| §| 3| & 3 "E' S| ®| 6| ¢| @
| =] | *| o = =| ®| >| 2| €| Kurz-Erliuterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X 0 o 0 o X X X | x| x o X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb des innerértli-
chen, ehemaligen Kasernengeldndes mit potentiellen Lebensraum-
verlusten fiir Tiere. Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Pflanzen X o o o o o o X | X | X X X | Bisher unversiegelte Flachen (brachliegender Exerzierplatz, Sukzes-
sionsgehdlze) werden in Anspruch genommen; Ausgleich erforder-
lich.

Flache X o o o o o o X | X | X o X | Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Boden X | o o o o o o X | x| x o X | Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruch-
nahme. AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Wasser X X o o o o o X X X 0 x | Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Riickhal-
tung erforderlich; Ubernahme der Déser Wettern als Flie3gewasser
und Vorfluter

Luft X X o o o o o X X X o x | Vorbelastungen durch StralRenlédrm im Bereich des stdlich angren-
zenden Parkplatzes, Emissionserhéhung verkehrsbiirtiger Luftschad-
stoffe, Beschrankung fossiler Brennstoffe wie Ol und Kohle

Klima X X 0 o 0 o 0 X X X 0 x | Erhéhung der klimarelevanten Flacheninanspruchnahme, aber Mini-
mierung der Beeintrdchtigungen durch Erhalt und Entwicklung von
Grinflachen, Gestaltungsmdglichkeiten und Dachbegriinung.

Wirkungsgefiige X X X X X X X X X X X x | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

X
o
(]
o
(]
o
(]
X
X
X
(]
X

Die Erweiterung der Wohnnutzungen im Umfeld der Marienstralie
und der StralRe ,Am Seedeich” stellt eine innerortliche Arrondierung
dar, die aufgrund der umfangreichen Randbebauung kein erhebliches
Ausmal erreicht. In der Geschossigkeit und der Héhe bleibt die Be-
bauung hinter der bestehenden Bebauung am Seedeich zuriick. Zu-
dem werden bedeutende Griinzilige erhalten und ergénzt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotoptypen-
kartierung und der Fauna-Erfassungen ein standortspezifisches, er-
wartbares Artenspektrum nachgewiesen.

Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 1 km ent-

b) Ziel u. Zweck der fo) fo) 0 fo) 0 fo) 0 o 0 0 o 0
Natura 2000-Gebiete fernt. Von einer Vertréglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird aufgrund
der Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch die Parkplatznutzung
auf Mensch, Gesundheit, ist eine larmtechnische Untersuchung durchgefihrt worden.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiiter o o o o o o o o o o o o | Nicht bekannt
sonstige Sachguter X o 0 o 0 o 0 0 0 0 0 x | Relevante Sachgiiter liegen nicht vor.
e) Vermeidung von Emissionen X X o o o o o X X 0 X o | Zufahrt Uber vorhandene Stralen; Verkehrskonzept als autofreies

Wohngebiet (Tiefgaragen)
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene bestehen
Méoglichkeiten fur erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen
sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen vor.

keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

h)  Erhaltung der bestmdéglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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Quelle: Auszug aus den i derl achsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Biotoptypen/Nutzungen

Gebiische und Gehdlzbestande

- BR Ruderalgebisch, sonstiges Geblsch

’ BRU Ruderalgebiisch

“ BRR Rubus-/Lianengestripp

~ BRS sonstigss naturnahes Sukzessionsgebiisch
. HB Einzelbaum/ Baumbestand

Binnengewdisser

=Y s Graben

- SXS ‘Sonstiges naturfemes Staugewasser

T um Halbruderale Gras- und Staudenfiur
mittlerer Standorte

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

ER Beet /[Rabatte

GR Scher- und Trittrasen

BZ Ziergebuschi-hecke

HS Gehslz des Siedlungsbereichs

PHB Hausgarten (Brache)

I

PHG Hausgarten mit GroBbaumen
PHZ Neuzsitlicher Ziergarten
PAPS Parkanlage/ Sport-/ Spiel-/
Erholungsanlage

Gebiude, Verkehrs- und Industrieflachen

OAZ Sonstige Verkehrsgebaude

ONZ Sonstiger offentlicher Gebaudekomplex
ovs Stralte

ow  weg

QVP Parkplatz

OvM Sonstiger Platz

NERRREY

ox Baustelle

Sonstiges

Ah Ahom

Bi Birke

Er Erle

Ei Stieleiche
Ka Kastanie

Li Linde

Wei Baumweide

Granze des Geltungsbereichs

}

Stadt Cuxhaven

Der Oberbirgermeister

Vorhaben- und

ErschlieBungsplan
"Grimmershdrnkaserne”
Oktober 2023 Biotoptypen M. 1:2000
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Einzelart bezogene Artenschutzpriifung

Artbezogene Prifung planungsrelevanter Arten im Plangebiet Bebauungsplan Nr. 120
,Grimmershorn*

Gemal der Erfassung im Jahr 2022 wurden im Plangebiet sowie im weiteren Umfeld bis zur
Deichlinie, zur Wichernschule sowie dem Strichweg und der Kasernenstral3e (UG) insgesamt
32 Brutvogelarten erfasst. Es handelt sich um gehdlz- und gebéaudebritende Arten.

Im gesamten UG wurden mit Gelbspdétter, Mehlschwalbe, Star, Stieglitz, Stockente und
Teichhuhn sechs Brutvogelarten nachgewiesen, die gemal der aktuellen Roten Liste
Niedersachsens, Kiste (Kriger & Sandkuhler 2022) als Arten mindestens der Vorwarnliste
eingestuft werden. Zudem wird der Haussperling als besondere Vorkommen gemall dem
faunistischen Gutachten in die Betrachtung einbezogen.

Im Plangebiet selber ergaben sich keine Brutnachweise fiur die Mehlschwalben und
Teichhuhn, fur die anderen vier Arten wird im Folgenden eine weitergehende Einzelartprifung
durchgefihrt.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2022 Landesamt fur A\ e Cuxhaven Kaserne
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) ¥ BN\ 4 Grimmershorn

| Brutvogel

RL-Status
evierzentren NDS/D

) Gp, Gelbspétter, V/*
H, Haussperling, */*
M, Mehischwalbe, 3/3

S, Star, 3/3
Sti, Stieglitz, V/*
Sto, Stockente, V/*

Tr, Teichhuhn, V/V

* = ungefahrdet, V = Vorwarnliste,
3 = gefahrdet

Brutstatus
D Brutnachweis
X Brutverdacht
I’ Brutzeitfeststellung

3 ™ 7] Plangebiet
N\ EJ Untersuchungsgebiet

Stadt Cuxhaven

Faunistisches Gutachten
Grimmershérn Kaserne
M. 1:2.100

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

INVVIE
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Gelbspotter (Hippolais icterina)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus’': Vorwarnliste n. RL Nds
Bestandstrend: langfristig (1900-2020): a Abnahme um mehr als 20 %
kurzfristig (1996-2020): a (MhB) Abnahme um mehr als 20 %
Haufigkeitsklasse: h haufig (Bestand > 15.000; Bestand 2020: 17.000 Reviere)

2. Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Lebensraumanspruch: Gelbspétter nisten in aufgelockerten Waldlandschaften mit hohem
Gebluschanteil, Laubholz-Aufforstungen, = Weiden-Auwaldern,  von Hecken gegliederten
Feuchtgrinlandgebieten, Buschsdumen, Feldgehdlzen, Siedlungen mit Grinanlagen und
Parklandschaften bis hin zu Innenstadtbereichen. Die Nester sind in hdheren Strauchern und Astquirlen
von Laubbdumen zu finden (Sudbeck et al. 2005).

Vorkommen im Gebiet: Zwei Gelbspdtter kamen im Gebiet vor, wobei es sich zum einen nur um eine
Brutzeitfeststellung im nérdlichen Gehdlzbestand und um ein Brutverdacht im Geholz an der Déser
Wettern handelte.

Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Ein Brutrevier befindet sich innerhalb
der privaten Grinflache an der Doser Wettern und ist diesbeziglich mit einer Bestandssicherung
verbunden. Sollte es dennoch zu einem Gehdlzverlust innerhalb des Gehélzbereiches kommen, kann,
wie auch mit dem Verlust des nérdlichen Gehdlzbestandes, der Verbotstatbestand der Tétung nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Der Gelbspétter ist sowohl
in verschiedenen Waldtypen als auch in parkdhnlichen Gebieten oder verwilderten Garten des
Siedlungsbereiches anzutreffen. Als Siedlungsbewohner ist er Stérungen durch Larm und Bewegungen
gewdhnt. Ein Verbotstatbestand infolge von Stérungen besteht deshalb nicht.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG): Brutraume wurden sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Plangebietes festgestellt. Im
nordlichen Plangebiet im Bereich der einmaligen Brutzeitfeststellung sind vorhabenbedingt
Geholzfallungen vorgesehen, so dass von einem Verlust dieser vorsorglich als Brutstatte
anzunehmenden Feststellung auszugehen ist.

Fazit: Der Gelbspétter hat seinen Lebensraum in den bestehenden und an das Plangebiet
angrenzenden Siedlungsbereichen und Gehdlzen. Eine Betroffenheit nach den Verbotstatbestdnden der
Toétung gemall § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG und des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gemald § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG kdénnen erflllt werden. Eine Stérung gemal § 44 Abs.1 Nr. 2
BNatSchG liegt nicht vor.

3. Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen sind teilweise durch den Erhalt der betreffenden
Gehodlze zu gewahrleisten. Im Bereich der Baufelder sind jedoch weitere Malinahmen erforderlich:

- Das Fallen der Geholze ist nur in dem Zeitraum aulR3erhalb der Brutzeit vom 01.10. bis zum 28.02.
durchzufiihren. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer
dkologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter 6rtlicher Uberpriifungen
nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

- Zum Fortbestand der Lebensstatten sind im raumlichen Umfeld vergleichbare Gehdlzstrukturen
fur Freibriter wie den Gelbspétter zu erhalten und es sind Neupflanzungen umzusetzen. Daher
wird der gewasserbegleitende Gehodlzsaum an der Doser Wettern (mit Nachpflanzgebot bei
Abgang der Baume und erganzenden Strauchpflanzungen) erhalten und gliedernde Griinflachen
gestaltet und einrahmende Geholzpflanzungen aus standortgerechten, heimischen Arten

1 Rote Liste der Brutvogel Niedersachsens und Bremens, 9. Fassung Oktober 2021, in Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 3/2023
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umgesetzt, wobei insbesondere friichte- und beerentragende Gehdlze wie Weilddorn, Schlehe
und Schneeball empfohlen werden.

4. Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande unter Voraussetzung der unter
Punkt 3 genannten MaBnahmen

Es werden unter Beachtung der Vermeidungsgrundsatze

keine Tiere verletzt oder getdtet,

keine Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten

bleibt.
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Star (Sturnus vulgaris)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus: gefahrdet n. RL Nds.
Erhaltungszustand in Niedersachsen: Atlantische Region, ungiinstig

2. Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Lebensraumanspruch: Der Star besiedelt landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Freiflachen und Parks
in Siedlungen. Essenziell fiir das Vorkommen sind Baume oder Gebdude mit geeigneten Bruthdhlen und
offene Nahrungsflachen mit niedriger Vegetation. Dariiber hinaus ist die Art sehr anpassungsfahig und
halt auch zunehmend in Garten am Ortsrand Einzug.

Vorkommen im Gebiet: Der Star wurde im Plangebiet im nérdlichen Geholzbestand sowie im Umfeld
des Gebietes mit vier weiteren Revieren festgestellt.

Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Das Brutreviere befindet sich im
noérdlichen Geholzbestand, der vorhabenbedingt geféllt werden muss. Auch darlber hinausstellt das
Untersuchungsgebiet einen potenziellen Lebensraum fiir den Star dar. Der Verbotstatbestand der
Tétung durch einzelne Baumféllungen kann nicht ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Der Star ist flexibel und britet auch zunehmend in der Stadt. Die Art ist an Stérungen durch Larm und
Bewegungen gewdhnt. Ein Verbotstatbestand infolge von Stérungen besteht deshalb nicht.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG):

Das Untersuchungsgebiet stellt mit dem Brutrevier einen Lebensraum fiir den Star dar. Mit dem
nérdlichen Gehdlzbestand geht vorhabenbedingt auch der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
einher.

Fazit: Die Verbotstatbestdande der Tétung gemaR § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG und des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemall § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG kénnen erfiillt werden. Ein
Verbotsbestand durch Stérung gemaf § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG besteht nicht.

3. Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes:

- Das Fallen der Geholze ist nur in dem Zeitraum aulR3erhalb der Brutzeit vom 01.10. bis zum 28.02.
durchzufihren.

- Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang sind in der ndheren Umgebung
die Installation und dauerhafte Pflege von Nistkasten? fiir den Star im Verhaltnis 1:3 je betroffenem
Brutpaar umzusetzen.

4. Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde unter Voraussetzung der unter
Punkt 3 genannten MaBnahmen
Unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der unter Punkt 3 genannten Mal3nahmen werden:

- Keine Tiere verletzt oder getotet,

- keine Tiere, wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort,
ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

2 z.B. https://www.schweglershop.de/Starenhoehle-3S/00162-7 (Abruf am 11.10.22)
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Stieglitz (Carduelis carduelis)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus 3: Vorwarnliste RL Niedersachsen

Bestandstrend: langfristig (1990 — 2020): a Abnahme um mehr als 20 %
kurzfristig (1996 — 2020): o Abnahme um weniger als 20 %
Haufigkeitsklasse: mh maRig haufig (Bestand 1.501 — 15.000; Bestand 2020: 15.000 Reviere)

2. Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Lebensraumanspruch: Stieglitze bewohnen besonders Ortsrander von Siedlungen, auch
Kleingarten, Parks und andere halboffene strukturreiche Landschaften mit mosaikartigen
Strukturen, lockeren Baumbesténden, Feld- und Ufergeholze, Alleen und Obstbaumgarten. Dort
errichten sie ihre Nester auf dulRersten Zweigen von Laubbdumen oder hohen Biischen, auch in
Nestgruppen (Sudbeck et al. 2005).

Vorkommen im Gebiet: Stieglitze briiteten sowohl in dem uferbegleitenden Geholzbestand (2
Brutplatze), als auch im Laubbaum des Parkplatzes der Bundespolizei (1 Brutplatz).

Verbotstatbestand der Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Die Brutreviere innerhalb des
Plangebietes befinden sich im Gehdlzbestand an der Déser Wettern, der innerhalb der Griinflache
erhalten wird. Auch darlber hinausstellt das Untersuchungsgebiet einen potenziellen Lebensraum
fir den Stieglitz dar. Der Verbotstatbestand der Tétung durch einzelne Baumfallungen bzw.
Baumabgang kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Der Stieglitz
ist ein Siedlungsrandbewohner und ist Stérungen durch Larm und Bewegungen gewdhnt. Ein
Verbotstatbestand infolge von Stérungen besteht deshalb nicht.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG): Das Untersuchungsgebiet stellt mit den Brutrevieren einen Lebensraum fir den
Stieglitz dar. Mit dem Erhalt des Gehdlzstreifens an der Ddser Wettern insbesondere mit den
westlichen Abschlussfladchen ist vorhabenbedingt ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
nicht gegeben.

Fazit: Der Stieglitz hat seinen Lebensraum in den bestehenden und an das Plangebiet
angrenzenden  Siedlungsbereichen und Gehdlzen. Eine Betroffenheit nach den
Verbotstatbestanden der Totung gemal § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG und des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemafl § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG sind unter Beachtung von
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht gegeben (Erhalt der bestehenden Strukturen)
und auch eine Stérung gemal § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor.

. Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes:

Erhalt der betreffenden Gehdlze innerhalb der Grinflache. Bei erforderlicher Fallung z.B. aus
Grinden der Verkehrssicherungspflicht ist das nur in dem Zeitraum auf3erhalb der Brutzeit vom
01.10. bis zum 28.02. durchzufthren, bzw. nach vorheriger Kontrolle aktuellem Besatz. Abgéange
von Gehdlzen sind zu ersetzen.

4. Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde unter Voraussetzung der unter

Punkt 3 genannten MaBnahmen
Unter der Voraussetzung der Durchfiihrung der unter Punkt 3 genannten Mal3hahmen werden:

- Keine Tiere verletzt oder getotet,

- keine Tiere, wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestodrt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort,
ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

3
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Stockente ( Anas platyrhynchos)

1.

Schutz- und Gefahrdungsstatus*: Vorwarnliste RL Niedersachsen
Bestandstrend: langfristig (1990 — 2020): a Abnahme um mehr als 20 %

kurzfristig (1996 — 2020): a (MhB) Abnahme um mehr als 20 %
Haufigkeitsklasse: h haufig (Bestand > 15.000; Bestand 2020: 55.000 Reviere)

Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art:

Lebensraumanspruch: Die Stockente besiedelt fast alle Landschaften stehender und langsam
flieBender Gewasser jeder Auspragung, soweit sie nicht durchgehend von Steilufern umgeben
oder vollig vegetationslos sind. Dort briitet sie meist am Boden in z.B. Réhrichten, Seggenrieden,
Ufergebiischen, Hecken, Feldgehdlzen, Wildern, Wiesen, Ackern und mitunter auf Baumen in
Gewassernahe (Sudbeck et al. 2005).

Vorkommen im Gebiet: Der Brutplatz einer Stockente liegt am Ufer der Déser Wettern.

Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Der Brutplatz befindet sich an
der Ddser Wettern innerhalb der Erhaltflache, eine Gefahrdung/Betroffenheit ist nicht abzuleiten.

Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Die
Stockente gilt als siedlungstolerante und stérungsunempfindliche Art. Demzufolge ist sie die
Anwesenheit und Aktivitditen der Menschen gewdhnt. Ein Verbotstatbestand infolge von
Stérungen besteht deshalb nicht.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG): Eine Betroffenheit wird durch die Planung nicht ausgel6st, die Ufer der Doser
Wettern werden vorhabenbedingt nicht veradndert. Es ist von einem Fortbestand der
Lebensstitten auszugehen, der Verbotstatbestand durch Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten wird nicht beruhrt.

Fazit: Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 werden durch die Planung nicht berthrt.

Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes:

Die zwei Brutzeitfeststellungen wurden auf dem Wasser der Déser Wettern ermittelt, davon eine
auRerhalb des Plangebietes. Eine Betroffenheit liegt durch Ubernahme des Gewassers nicht vor.
Unter Beachtung dieser Erhaltungsmaflinahme werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht ausgeldst.

Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
Es werden unter Beachtung der Vermeidungsgrundsétze

- keine Tiere verletzt oder getdtet,

- keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

4

Rote Liste der Brutvégel Niedersachsens und Bremens, 9. Fassung Oktober 2021, in Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 2/2022



NWP Artenschutzrechtliche Einzelartpriifung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershorn® 7

Haussperling ( Passer domesticus)

Schutz- und Gefahrdungsstatus®: RL Nds. ungefahrdet (Veranderung: RL 2015: Vorwarnliste
Bestandstrend langfristig (1900-2020): aa Abnahme um mehr als 50 % (= deutlicher Riickgang
kurzfristig (1996-2020): o Abnahme um weniger als 20 % oder Zunahme um weniger als 25 %
(= stabiler oder leicht schwankender Bestand)Haufigkeitsklasse: h héaufig (Bestand > 15.000;
Bestand 2020: 700.000 Reviere); Abgeleitet aus Gefahrdungsklasse u. Bestandstrend: glinstiger
Erhaltungszustand

2. Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Lebensraumanspruch: Haussperlinge sind ausgesprochene Kulturfolger; sie sind in allen
menschlichen Siedlungsraumen anzutreffen und nisten gern in und an Gebauden. Bevorzugt
werden landwirtschaftliche Betriebe, Kleingartenanlagen, Vorstadtbezirke und Parkanlagen, aber
auch Hausgarten sind geeignete Lebensraume.

Vorkommen im Gebiet: Haussperlinge waren die haufigste nachgewiesene Brutvogelart mit
insgesamt 42 bestatigten Brutpaaren und einer weiteren Brutzeitfeststellung. Diese verteilen sich
Uber das gesamte, groRrdumige Untersuchungsgebiet mit Schwerpunkt in Norden (Seeterrassen).
Im Plangebiet befindet sich ein Brutvorkommen am 6stlichen Gebaude.

Verbotstatbestand der Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG): Der Brutplatz im Plangebiet
befindet sich am Garagengebaude. Mit der Planung ist ein Abriss des Gebaudes vorgesehen. Der
Verbotstatbestand der Tétung kann fur diese Art ausgeldst werden.

Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Der
Haussperling ist ein geselliger Siedlungsbewohner und ist Stérungen durch Larm und Bewegungen
gewodhnt. Ein Verbotstatbestand infolge von Stérungen besteht deshalb nicht.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG): Im Plangebiet sind vorhabenbedingt Abrissarbeiten vorgesehen, so dass von einem
Fortbestand der Lebensstatten hier nicht auszugehen ist; der Verbotstatbestand durch den Verlust
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten eines Brutpaares ist gegeben.

Fazit: Die Verbotstatbestande der Tétung gemaR § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG und des Verlustes
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gemaf § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG kénnen erfillt werden. Ein
Verbotsbestand durch Stérung gemaf § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG besteht nicht.

3. Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung des Verbotstatbestandes:

- Der Gebaudeabriss ist aullerhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufiihren (nicht in der Zeit
vom 01.03 bis 15.07).

- Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang sind in der néheren
Umgebung die Installation und dauerhafte Pflege von zwei Halbhéhlenbriter fiir den
Haussperling umzusetzen.

. Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Es werden unter Beachtung der Vermeidungsgrundsatze
- keine Tiere verletzt oder getoétet,

- keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestodrt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért,
ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
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Flederm duse

1.

Schutz- und Gefahrdungsstatus  8,7:

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) RL Nds. 3 - gefahrdet; RL BRD: ungefdhrdet
Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) keine ausreichenden Daten, RL BRD: ungeféhrdet
GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula) RL Nds. 2 — stark geféahrdet; RL BRD: Vorwarnliste
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus RL Nds. 2 — stark gefahrdet; RL BRD: 3 - gefahrdet

2.

Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

Lebensraumanspruch Zwergfledermaus: Die Zwergfledermaus ist die in weiten Teilen
Deutschlands haufigste Fledermausart. Als siedlungstolerante Art erstreckt sich der Lebensraum
Uber Dorfer und Stadte mit Parks und Garten. Sie bezieht hier als Sommerquartiere enge Spalten
und Ritzen in Dachstiihlen, Mauern, Wandverkleidungen und hinter Verschalungen oder
Fensterladen. Auf ihren Jagdfligen héalt sie sich eng an dichte und strukturreiche
Vegetationsformen und bevorzugt dabei Waldrander, Gewdasser, Baumwipfel und Hecken, wo sie
Kleininsekten erbeutet. Die Quartiere werden haufig gewechselt (im Durchschnitt alle 11-12 Tage).
Zwergflederméuse jagen auf kleinen Flachen in einem Radius von ca. 2.000 m um das Quartier
(Petersen et al. 2004).

Lebensraumanspruch Mickenfledermaus:  Die Mickenfledermaus kam nur an einem Termin im
PG vor. Sie ist starker als die Zwergfledermaus an Gewasser, Niederungen und Auwalder
gebunden, dagegen werden landwirtschaftliche Nutzflachen und Griinland eher gemieden. Auch
diese Art sucht Quartiere in AuBenverkleidungen von Hausern, Flachdachverkleidungen und
sonstige kleine Hohlraume, aber auch Baumhdhlen als Tagesquartiere auf. Balzquartiere liegen in
exponierten Baumhghlen oder Geb&auden (Dietz et al. 2007).

Lebensraumanspruch Breitfl ugelfledermaus : Die Breitfligelfledermaus ist in
Nordwestdeutschland nicht selten und kommt vor allem in Dérfern und Stadten vor. Dort bezieht
sie Spaltenquartiere vor allem in den Firstbereichen von Dachstihlen und hinter
Fassadenverkleidungen. Die diversen Jagdgebiete befinden sich meist uber offenen Flachen, die
teilweise randliche Geholzstrukturen aufweisen. Dazu zahlen Waldrander, Grunland (bevorzugt
beweidet) mit Hecken, Gewasserufer, Parks und Baumreihen. Ein Individuum besucht bis zu 8
verschiedene Jagdgebiete pro Nacht, die innerhalb eines Radius von 4-6 km liegen (Petersen et
al. 2004).

GroRe Abendsegler hielten sich an einem Termin im offenen Luftraum Uber den Garagen im
Sudosten des PG auf. Im Baumbestand wurden keine Quartiere gefunden. GroRe Abendsegler
bilden in Deutschland Lokalpopulationen und treten zusatzlich auf dem Zug aus Nordosteuropa auf.
Als Quartiere werden Spechthdhlen in Laubbdumen bevorzugt, einzelne Mannchen kénnen jedoch
auch Balzquartiere in Spalten und Rissen beziehen. Die Abendsegler jagen im freien Luftraum tber
Waldern und Gewéssern, die Jagdflige kdnnen leicht Gber 10 km vom Quartier fortfihren (Petersen
et al. 2004)

Vorkommen im Gebiet: Das gesamte PG wird als Jagdhabitat fir die o0.g. Fledermausarten
genutzt, wobei bis auf die Zwergfledermaus die anderen nur an jeweils einem Termin erfasst
wurden. Quartiere wurden im Plangebiet insgesamt nicht ausgemacht.

Verbotstatbestand der Tétung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNa  tSchG): Im Plangebiet wurden mehrere
Hohlenbdume ausgemacht, welche als temporare Fledermausquartiere in Frage kommen kénnen.
Eine aktive Nutzung wurde an keiner Hohle festgestellt.

Rote Liste der in Niedersachsens und Bremen geféahrdeten Saugetierarten, 1. Fassung 1991, in
Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1993

Meinig, H., P. Boye, P., M. Dahne, R. Hutterer & J. Lang (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der
Saugetiere (Mammalia) Deutschlands. — Naturschutz und Biologische Vielfalt 170 (2): 1-65
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Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wahrend d er Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Nach
Brinkmann et al. (2011) spiet eine Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen eine nur
untergeordnete Rolle. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf
die vorhandenen Fledermause zu erwarten.

Verbotstatbestand des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG): Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B.
Fledermausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstéatten auch auRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt
(z.B. Fledermaus-Winterquartiere). Aktuell besetzte Quartiere sind im Plangebiet nicht
vorhanden, es liegt aber ein potentieller Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z.B.
innerhalb der Hohlenb&dume) vor.

Fazit: Die Zwergfledermaus und vereinzelt andere Fledermiuse nutzen den Geltungsbereich
als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat. Eine Betroffenheit nach den Verbotstatbestanden der Tétung
gemaR § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG und des Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gemaR § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG ist potentiell aufgrund vorhandener Quartierspotentiale
maéglich; eine Stérung gemaR § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG liegt nicht vor.

3. Beschreibung der erforderlichen MalBnahmen zur Verm  eidung des

Verbotstatbestandes:

- Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen keine Baumquartiere im PG nachge-
wiesen wurden, sind unvermeidbare Baumfallungen, insbesondere der ermittelten
Hohlenbdume, aus Vorsorgegriinden moglichst nur im Zeitraum von Mitte November bis
Mitte Mé@rz durchzufthren. Da bei einigen Baumen ein Potenzial fur Winterquartiere fir
Fledermause besteht, sollte vor der Fallung dieser Baume durch eine zusétzliche
Begutachtung sichergestellt werden, dass sich keine Tiere in den Héhlen befinden.

- Zur Schaffung von Ausweichméglichkeiten zur Aufrechterhaltung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Baumverlusten sind Fledermauskisten® fir
baumbewohnende Fledermausarten wie Abendsegler zu installieren. Die Installation der
Kasten sollte bis Mitte Marz erfolgen, so dass sie fir die nachste Fledermaussaison nutzbar.

4. Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbest ande

Es werden
- keine Tiere verletzt oder getdtet,

- keine Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestért, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert,

- keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.

Ergebnis:

Es werden die artenschutzrechtlichen Vorgaben bericksichtigt. Nach aktuellem Planungsstand
treten keine Verbotstatbesténde fur die Zwergfledermaus oder die anderen Fledermausarten auf, die
einer Umsetzung der Planung entgegenstehen. Die Art wird von den artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden durch die Planung nicht berahrt.

8 Z.B. https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000 oder https://inatu.re/fledermaushoehle





