PRAAMBEL Es gilt die BauNVO 2017 b) | ten Plangebiet sind B § 9 Abs. 2 NBauO die nicht tberbaubaren Grundstiick 3.V leit
N = Ny = m gesamten Plangebiet sind gema S. auO die nicht Uberbaubaren Grundstiicks- . ersorgungsleitungen
Auf Grund der §§ 1, 9 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 (2) Nr. 2 des P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G TeXtIIChe FeStsetzungen flachen (mindestens 20% der jeweiligen Grundstlcksflache) als Grunflache zu gestalten und zu Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen. Es
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven am erhalten. In den Grunflachen sind Schotterbeete nicht zulassig. besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Frithzeitig vor
............................. diesen Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp*, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung ' 1. Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVvVO : : : 5 Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstragern zu fuhren.
und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: 1. Art der baulichen Nutzung c) Im gesamten Plang(-?_blet sind Baumpflgnzungen. innerhalb der Stellplatzﬂachen vorzunehmen. ] .
1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Dabei ist pro 5 Stellplatze ein Baum geman der anllegenqlen Pflanzliste 2 zu pflanzen und.dauerhaft 4. Hinweise zum Artenschutz
Cuxhaven,den zu erhalten. Pflanzqualitdt: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, . P .
STADT CUXHAVEN _ . a) Inden Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 sind allgemein zulassig. Stammumfang 14 -16 cm. Es sind die Vorgaben fur die Pflanzbeete gemaR der Empfehiung fir Die einschiagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen Artenschutz
Oberburgermeister Gewerbegebiete _ _ _ _ Baumpflanzungen der FLL (2015) zu bericksichtigen: Pflanzioch: 1,5 m Durchmesser sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Zum Schutz von Brutvégeln sind
e Gewerbebetriebe aller Art - mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben, Lagerhauser, P 9 , ichtigen. - i 7 L bauvorbereitende MaRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und erforderliche Gehdlzbeseitigungen
Substratmengen und Startdlinger zur Anfangsentwicklun maf den Vorgaben der FLL bei der . 9 gung
(LS.) Lagerplatze und &ffentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) V: rlelﬁngedegsePfIl;nzIociesuungdei nzg alle nﬁéﬁ:Zin\l:r%eﬁeg %?Iar?zgrfbe' gagizemi" Eaumscr?:aibz auflderhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufiihren (nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende
18016 Eingeschrankte Gewerbegebiete e Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) offen, wasser- und luftdurchlassig, 6m2. Die offene Baumscheibe ist vor Veraichtungen mit ?egtembkt)er). Eghil{zbesdeitigungen sollten generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
VERFAHRENSVERMERKE e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). entsprechenden technischen Hilfsmitteln (z.B. Gitterrosten) zu schiitzen. Bei Abgang der Gehdlze ebruarbeschrankt werden.
1. Aufstellungsbeschluss " : : . o ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer Gkologischen
. | Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel + Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur Betriebsinhaber und ) . . o - Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und d) Zu den offentlichen Erschlieffungsstraen hin (mit Ausnahme der Brockeswalder Chaussee) ist im Vogelbrutgelege betroffen sind.
des Bebapungeptanesir 45 Qustiamp’. 2. Andening besohiasesn. Derdurselingshesahliss it gemans 2 ‘ \ : Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). g:samtenJ Gﬁléungs%erelclh_ ein 2,5 rgt bEelte_r tG1ruréstre|fen an"zgllzgen,Pﬁu ulnt;arhglten gnddzu In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Gebauden oder eine Bessitigung von Altbaumen
Abs.1BauGBam ... ortsuiblich in den Cuxhavener Nachrichten bekanntgemachtworden. . . . . pflegen. Je m Grenzlange zur Strale is aum gemaéa er anzliste sowie den
g \ Brockeswalder Chaussee 2, MaR der baulichen Nutzung b) Ausnahmsweise zuldssig sind in den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2: Empfehlungen der aktuellen GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz)-StraBenbaumliste zu erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen ist
Cuxhaven,den SRR R : \ o e Anlagen fur sportiiche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m § 1 Abs.5 BauNVO). pflanzen (Pflanzqualitat: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang (gerade bei Zwergfledermausen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der Quartiere).
e el o Geschossflachenzahl . _ 14 -16 cm). Vorgaben fiir die Pflanzbeete geméaR der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL Gegebenenfalls sind Ausweichquartiere in Form von Fledermauskasten im Umfeld bereitzustellen.
By e . . o C) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) werden die folgenden (2015). Bei Abgang der Geholze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen 5. Hinweise zum Baumschutz
g: o ; —_— N / _/ —— 0/23\_ 08 Grundflachenzahl ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. Erhalt e Gehdlzbestinde sind wahrend der Bauoh Schadi g berirdisch
0080 , BauNVO): rhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
S 7/ L / \\ iy Ji A~ ) o _ . ) e) Entlang der Brockeswalder Chaussee ist auf den Baugrundstlicken ein 5 m breiter Grunstreifen Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen. Geeignete MaRnahmen kénnen der DIN 18920 und der
/ - = Y/ |GEe1 [ / [ Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR . gnlaNg\e/ré)fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 anzulegen, zu unterhalten und zu pflegen. Die in dem Bereich vorhandenen festgesetzten RAS-LP 4 entnommen werden.
2513 t ] au Einzelbdaume sind zu erhalten. Je 15 m Grenzlédnge zur Strale ist in dem Grinstreifen ein ; ; ierse "
2. Vervielfiltigungen ~ 4013 | ¢§Ee1 ] SO1 1] /./ // 08 - 63/t 6312 GH 120 Héhe der baulichen Anlagen als HéchstmaR GH= Gebaudehshe e Vergniigungsstatten gemank § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO mindestens mittelhoher (d.h. Wuchsgréile mindeste?ns 15 m) Laubbaum gemaR der aktuellen ZI BHlnwelsa?I zur Frelf!:_acher;begrunungsplalnung_ in Ereiflach . | ) ich
o o ! 0.8 e - o om g . . : . - GALK (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz)-StraRenbaumliste zu pflanzen. Pflanzqualitat/-gréRe: s Bestandteil der jeweiligen Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachenbegriinungsplan einzureichen,
Kartengrundlage: Liegenschafiskarte ~ | 08 ) _/ / 2800m | GH120m | d) In_ den Gewerbegebleten_ GE und Gl sind al_le Elnzelhandelgnutzungen ge_mars dgr D_ef|n|t|on des Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm. Vorgaben fir die welch_er gjle Qas Baugrundstlck betreffepden grunordne_rlschen Festsetzungen zeichnerisch darstellt
MaRstab 1: 1.000 . ol G T )( L, I 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Einzelhandels- und Entwicklungskonzeptes in der Fortschreibung (2014) nicht zuléssig. Pflanzbeete geman der Empfehlung fur Baumpflanzungen der FLL (2015): Pflanzloch 1,5 m im und hinsichtlich der Gestaltung und Gehdélzwahl beschreibt.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen el 2ol ’ ’ / \ / I18 e) In dem Gewerbegebiet GEe1 sind gemaR § 1 (5) BauGB bestehende Einzelhandelsbetriebe als Durchmesser, Substratmengen und Startdtinger zur Anfangsentwicklung gemaR den Vorgaben der 7. Sortimentsstruktur/ EHK (2014)
' Vermessungs-und Katasterverwaltung, AN 1B/ Vo S02 Il ! I 0 Offene Bauweise Gewerbebetriebe aller Art gemaR der Definition des Einzelhandels- und Entwicklungskonzeptes in FLL bei der Verflllung des Pflanzlochs und in Ballennahe einarbeiten, Pflanzgrube 12 m?, Fur die Definiton der zentrenrelevanten Sortimente gilt die Liste des Einzelhandels- und
- Zone Ig i @ Jore 3 /s | ] der Fortschreibung (2014) als Ausnahme zulassig. Baumscheibe offen, wasser- und luftdurchlassig. Der 5 m breite Pflanzstreifen ist als Granflache Zentrenkonzeptes der Stadt Cuxhaven — Fortschreibung (2014).
Dipl.- Ing. Rolf Bérner L 0,8 . I | | 6313 . . ) ) . . . zu gestalten. Neben den Baumpflanzungen sind Bodendecker- und Staudenpflanzungen,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur AN 1] b \ [/} / o GEe1 i / 8 Abweichende Bauweise f) Bestandsbetriebe genieien gemas § 1 (10) BauGB Bestandschutz, sofern sie Waren und Guter freiwachsende und geschnittene Hecken sowie die Anlage von ausdauernden Bliuhwiesen Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gem3B der Cuxhavener
HauptstraRe 105 sots ~ i1/ a80,0m|GH120m | | an den Endverbraucher verkaufen. zulassig. Schotterbeete und -flichen sind ausgeschlossen. Erforderliche Zufahrten und Sortimentsliste sind:
© 2021 27478 Cuxhaven \\ Id P ) 9| 08 / A Baugrenze g) Bei Handwerksbetrieben oder handwerksahnlichen Betrieben bestehen keine Beschrénkungen der Zuwegungen sind zulassig. Die Grinflache und ihre Bepflanzungen sind dauerhaft und nachhaltig o Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel),
Die Planunterlage entsprichtdem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weistdie stiddtebaulich bedeutsamen 57 sorte AN WY VA - - / ) ) Verkaufsflachen, soweit es sich um den Vertrieb von Eigenprodukten oder Produkten handelt, zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Baume sind in Art und Qualitat entsprechend o Backwaren/Konditoreiartikel,
Ksnalichientalg e samde Staken, Wags anfFlst-avlktnoiguach . ey Y 5059 o / N [ a800m|GH120m| / —— uberbaubare Flache welche typischerweise im Sortiment des jeweiligen Handwerksbetriebes oder des des Pflanzgebots zu ersetzen. e Drogeriewaren/ Korperpflegeartikel,
(Stand VO oo - ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 39019 QD \\ ‘\J/ // sy \ Zone 4 GEe1 M / g /' // el 1 nicht Uberbaubare Flache handwerksahnlichen Betriebes enthalten sind. f) Die Nebengeb&ude innerhalb des Geltungsbereiches, welche keine Photovoltaikanlage auf dem . Flelisch- und I\/!et;gerwaren (inkl. Fisch),
geomEsEieimpandie, AN | x / _ _ _ ) o Dach haben, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm e Heim- und Kleintierfutter,
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-wandfrei méglich / ~a \ 0,8 / 2 o / // 6 Verkehrsflichen 1.2 ISE_onstIlEe 30:1dergeblete (§ 11 Abs. 3 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger betragen. Der Anteil an Dachbegrinung muss mindestens 40 % der Dachflache einnehmen. * Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke),
3 A : . inzelhandel“ , ) o . . Schnittblumen
Cuxhaven, den o / / \'L\' 280.0m | GH120m -/ g g _/ / ) ] ] g) Die Sondergebietsflachen SO1 und SO2 sind im Randbereich (mit Ausnahme der Grenze zur : Zeitungen/Zeit’schriften
OBVI NG / / m - ’ i / < / / / a) Innerhalb der gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO fes_tgesetzten__so_n§t.|gen Sondergebiete SO 1 und SO 2 Brockeswalder Chaussee, s. Festsetzung 7.e) zwischen den Einzelbdumen durch eine einreihige, ’
o AN / / Quefkém 61122 _ / y Offentliche StraRenverkehrsflachen sind jeweils Gesamtverkaufsflachenzahlen wie folgt zulassig: im SO 1 bis zu 0,235 und im SO 2 freiwachsende Laubgehdlzhecke mit ortstypischen Strauchern und kleineren Baumen einzugriinen Die zentrenrelevanten Sortimente gemaf der Cuxhavener Sortimentsliste sind:
. ./ y/ A~ P . / /1 G127 /' bis zu 0,128. und zu pflegen (s. Pflanzliste 2). Straucher: 1 x verpflanzt, 60 — 100 cm. Bei Abgang der Gehdlze
> / /./ \\‘\\ \\ S ‘\\ - ! /// / / // StraBenbegrenzungslinie b) In allen Sonstigen Sondergebieten sind die fo|genden zentrenrelevanten und ist ein adéquater Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. e Bekleidung, Bild- und Tontréger, N Lampen/Leuchten/Leuchtmittel,
4 56/13 N T~ 6p/28 3 H = [, . .
~ / yau. VT~ — ﬁ // /f / Iy / nahversorgungsrelevanten Sortimente zuléssig: h) Anden Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches ist eine bedarfsorientierte, insektenschonende . CB:UCher't  ibeh . kﬂede_ENa:e”/T astc?ze”éKﬁf__fe” Regenschirme,
3. Planverfasser N / % / = 5717 S f : / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) und energieeffiziente Beleuchtung mit moglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe zu ¢ Lomputer-zubehor, ¢ MusKinstrumente/Zubenor, ,
2 '~ _/ o / . / : Ry PP = ; : ; o Elektrokleingerate, ¢  Optik/Augenoptik, Papier/Biro/Schreibwaren,
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der > ‘/ ./ e, T~ 7 / / - / ) _ ) e Backwaren/ Konditoreiartikel Kgmet%?tz?’zﬂ%::m?;g;og und damit die nachtliche Anlockwirkung auf Insekten, insbesondere * Fahrréder und technisches Zubehor, e Sanitatsartikel,
NWP PlanungsgesellschaftmbH, Escherweg 1,26121 Oldenburg. S / \ <l o210 7 / / . / &k IPKW Zweckbestimmung: zil;gl;cbrl\ndeRlaadnv’:leer?ngifivgéggunSten der ErschlieBung des «  Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel 3 ' | | o o . (Faotzziz_arhk(ill5 o . gammelbriefmarken und —miinzen,
Oldenburg, den f S [ s ~_ / / gep 9 . Dabei ist Folgendes zu beachten: Der Einsatz von kiinstlichem Licht ist nur dort, wo es notwendig ¢ Gardinen/Dekostorte, . chuhe,
’ Sriorechr / N4 \ ~_ -~/ . *  Schnittblumen ist, zu verwenden. Die Minimierung von Beleuchtungsdauer und —intensitat auf ein notwendiges s Glas/Porzellan/Keramik, o Spielwaren,
/ / N ~ \Z§ / / 8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen e Zeitungen/Zeitschriften MaR, ist zu bertcksichtigen. Zur Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale, sind * I\Hﬂart‘darbe“/?/‘(‘/’al'lre”/Kurzware”/ ¢ Sportartikel/ -kleingeréte,
4. Offentliche Auslegung | Y j \\ \ 57121 N\ / / > abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause zu verwenden. Die Anstrahlung hat H:uirr:/:trsewarzne . ?2;tgi(:::]dn?:gt/iiﬁOurItqst;EE‘;h6r
§ } : Weiterhin zulassig sind: vorzugsweise von oben nach unten zu erfolgen, der Lichtkegel ist auf das zu beleuchtende Objekt ° ) - ’ * ’
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ......................... dem Entwurf des / / /4| . I’ /I / / —o——o—— unterirdische Leitung (Regenwasserleitung) . . _ _ o 2u begrenzen Die Oberflachentemperatur dger Lampen ist u?lter 60 °C zu halten. Die Verwendf,lng e Heimtextilien, e Uhren/Schmuck,
Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemé&R / I 7/ / » \ GEe? I / / / / * Anlagen fir Verwaltung und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir von Lasern und Reklamescheinwerfern ist untersagt, stattdessen sind insektenfreundiiche e Horgerate, e  Unterhaltungselektronik und Zubehér,
v’ o ““ . ] Betriebsinh Betriebslei : . . . . ) * Kinderwagen, e Wohndekorationsartikel.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. e / ~/5 /5°= / N \ I d\ </ / / 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und etriebsinhaber und Betriebsleiter, Leuchtmittel, die méglichst wenig Strahlung im kurzweiligen UV-Bereich des Farbspektrums . Kosmetikgrtikevparfumwaren ehndekorationsartike
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ortsiiblich in den Cuxhavener /2 0.8 i B ./ . | x fii f . e Buro- und Verwaltungsraume, bstrahl d Der. Ei Natrium-Niederdruckl - ol _ . v
Nachrichten bekanntgemacht. 21/ IS / Iy, ~ 5 3\ , / \e / / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung abstrahlen, zu verwenden. Der Einsatz von Natrium-Niederdrucklampen ist in sensiblen e Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen,
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegrindung haben vom ... bis / / {@ A AN - / |/ / / von Natur und Landschaft e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Naturrdumen geboten, ansonsten sind Natrium-Hochdrucklampen oder warmweilen LEDs e Kinstlerartikel/Bastelzubehor
............................. geméR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. / // > e \\ a80,0m | GH12,0m i | V f / / Warmefernmeldetechnische Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung zulassig.
- )
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN o / o O < > Q / / / / Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung dienen . o . Pflanzliste 1
Der Oberblrgermeister / // £ ~— L B 7 / f / von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern * Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung bendtigt werden.
In Vertretung: /" zonet / /7;-/ /f = ~S—s 0 5 / / / / / @ 2u erhaltender Baum 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Deutscher Name Wissenschaftlicher Wuchs
Baudezernent w0 — / J . . . N . . Name
/ / E/?s‘/ [ » 1 T / // . / a) Ién bl?laggﬁprl]et erd1,2 mltf Atusnar:n;eBdes Stangfrtgsdfg_r o(l)eg] I;er?mcclelde(t;ur[)rl__, CIelne rrcllag'lmdale Hainbuche Carpinus betulus Baum St a dt Cuxh av e n
g / y / ./ B e et 1 e Ot o s b e o
s | f d By P ieeal w ] Erichlenun des Spundstucks denende fentiche Stienveretrsfache her Am Queran, Sibereie
. Satzungssbeschluss 4 one 7110 ; / ' Schwarzerle Alnus gluti ¥ I
f Qg s giuiinosa Baum
Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 49 ,Querkamp®, 2. Anderung nach Prifung der / . /L 0,8 / GFL mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger b) Untergeordnete Bauteile im Sinne des Bauordnungsrechts durfen diese Bauh6henbeschrankung Winterlinde Tilia cordata Baum Der Obe rbu rgermGISter
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung / . GE ) ; bis zu 3 m uberschreiten. Spitzahorn Acer platanoides Baum
jem. k e2| I / /
(§ 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen. / / » / / a800m| GH120m 4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor c) Im Bereich des Fernmeldeturms betragt die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlage 235 m. Feldahorn Acer campestre Baum
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN 0,8 b /' ./ . { schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des durch das Gebdude Uberdeckten Bereiches des Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Strauch
Der Oberburgermeister / IS 63110 / 198010 gewachsenen Gelandes (Urgelande) der festgelegten Aufstellflache. Hasel Corylus avellana Strauch
In Vertretung: /' a80,0m | GH12,0m oy ; < // / Hund R ' Strauch
50/19 ’ / ¢ | . i X i 3. Bauweise (§ 22 BauNVO) undsrose osa canina rauc
Baudezernent ./ ( o Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Kornelkirsche Cornus mas Strauch
// / \ d _/ / a) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird fir die Baugebiete GEe1 und GEe2, GE sowie das Sonstige Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
V / \ - s / / g T . _ Sonder_gepiet SQ eine abweich.ende' Bauweise geméB § 22 Abs. 4 BguNVQ festgesetzt.' Es qilt Eberesche Sorbus aucuparia Baum
j ~, (] K /| / s 13541 = Sichtdreieck grundséatzlich die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebaudeldnge von maximal 80 )
6. In-Kraft-Treten / / T~ / 4 y — m zulassig ist Schiehe Prunus spinosa Strauch
- - . - - BN / Y i ) . . / //62’/ /C? ] g st Wildapfel Malus sylvestris Strauch
D e e o Savamgian o a2 4 0 N / RO\, Ty 7N Py - == Fientunkuasse mitbacsetgem Sehuzsteren (100 # Nebenanlagen, Garagen und Stellltze (§ 9 Avs. 1 v 4 BauGE)
. el bepaulligsplall st dairit alll ... ~_ Y T e Y“HAhpyY ™~~~a ~SNo. 0=\ 59 0 S g™« J <y i i i i . . i X .
rechtsverbindlich geworden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte in den Cuxhavener Nachrichten am \\ / = 54112 N B ¢ // / 63/23 / o . b a) Im Bereich der gekennzeichneten Sichtdreiecke durfen Grundstuickseinfriedungen (Zaune, Hecken Pflanzliste 2
______________________________ ~ / ~—_ —— . Pl 7 // / / 0 b rechidlicher immissionswik etc.) keine sichtversperrende Wirkung haben und die Héhe von 80 cm nicht berschreiten. rranziisie <
~ / 1/ ] NN A _q Py T 7 / grenzung unterschiedlicher immissionswirksamer
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN . , 5 - B i : adli inwi 4 .1 Nr. : :
Der Oberbirgermeister ~ / / g — L// _// / ; Westormioch — flachenbezogenen Schallleistungspegel 5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Deutscher Name Wissenschaftiicher Wuchs
In Vertretung: \/\ 10 GEe2 I / /° T - 4. S — a) GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind in den Baugebieten bei allen Neubauten die nutzbaren Name
Baud /N /] Y T e~ f 7 & 18911 —e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Dachflachen der Hauptgebaude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der Feldahorn Acer campestre Baum
audezement / AN 0.8 / J A i - einfallenden  solaren  Strahlungsenergie  auszustatten. Werden auf einem Dach Stieleiche Quercus robur Baum
/ ~ 2800m| GH ﬁ . Zone 4 /o y, \ ) E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Mehlbeere Sorbus aria ‘Magnifica® Baum
’ ' e Solarmindestflache angerechnet werden. Apfeldorn Crataegus x lavallei Baum
/ ~ ) preldo i )
7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften \\ I &/ - b) Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist \é\ﬁgteﬂl'\:d;b ;‘:I/abcorqita I.Sc'i' gaum
o 4sSi chw. Mehlbeere orbus intermedia aum
Innerhalb von einem Jahrnach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes istdie Verletzung von Verfahrens- oder 50/’3\\ _/ i B zulassig. Eing;l:iffliger o Crat:eglus monolgyna Str:uch
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemachtworden. // IPKW // % e / 6. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Hundsrose Rosa canina Strauch
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN N / Zone 4 BauNVO) :
Der Oberblrgermeister / N / GE M GE m ! - . ) Kornelkirsche Cornus ma.is Strauch
In Vertretung: / \5\ 2 | a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete werden gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Schlehe Prunus spinosa Strauch
f 0.8 / 0.8 hinsichtlich der schalltechnischen Eigenschaften der Betriebe in Teilflachen gegliedert. In den Wolliger Schneeball Viburnum lantana Strauch
Baudezement / ' / ' jeweiligen Teilflichen durfen nur solche Anlagen und Betriebe errichtet werden, durch die der
// \\ ./ 0 |GH12,0m / 0 |GH2350m folgende zeichnerisch festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel pro m2 nicht
/ , 189/14 Uberschritten wird:
8. Mingel der Abwigung / / o Zone 1 56 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts
) ) j j ) / o Zone 2 56 dB(A) tags / 46 dB(A) nachts
In;;?;}lfvzllgrndil:em Jahrnach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé&gung nichtgeltend - ~— Zone 3 60 dB(A) tags / 46 dB(A) nachts _ _
9 ' // Zone 4 60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts Hinweise Bebauungsp|an Nr 49
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN / . L . . . .
’ .. . b) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmmafe erreicht werden,
Der Oberb t / : : . i .
e |n9§;ez:g$,%?ls er / / kénnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet gem. VDI-Richtlinie 2720) beztglich der 1. Bodenfunde "Querkam " VORENTWURF
Baudezement / / mafsgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenleistungspegels zugerechnet werden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen p )
/ / c) Erhohte Luftabsorptions- und Bodendampfungswerte (frequenz- und entfernungsabhangige unter anderem sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige 2 A d
/ / Pegelminderungen gem. VDI-Richtlinie 2714) und zeitliche Begrenzungen der Emissionen kénnen Bodenyerférbunqen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, . naeru ng
7/ / beziiglich der makgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und
9. BEGLAUBIGUNGSVERMERK 7/ / werden. mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven oder dem Stadtarchdologen
/ / unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift // / 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Ubereinstimmt. i 4 (r i i .
Diese beglaubigte Abschriftistbestimmtfur: / a) Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume und Stréucher sind Werkta.gen nach der Anzeige unvera!?dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorg? zu tragen, wenn M 1 1 OOO Stand Aprll 2023
> 9 . i RS ) nicht die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven oder der Stadtarchaologe vorher die
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: / dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist ein adaquater .
: . . o . < . Fortsetzung der Arbeit gestattet.
. / Ersatz als Heister oder Strauch in Art und Qualitédt der Gattungen sicherzustellen (Gehélze siehe ] ]
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), y Pflanzliste 1); Pflanzqualitat der Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 125 — 200 cm, Straucher: 2. Altlasten Gez.: SP/KA Geplottet: 04/23
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) mindestens 1 x verpflanzt, 60-100 cm. Fachgerechte PflegemaRnahmen (Gehdlzschnitt) sind i iti ' i
Der Oberburgermeister Niedersichsisches K verf tz (NKomVG) in der F 17.D ber 2010 (Nd / LGLN 1aes 1 X verp ; : g : g _ Altlasten sind nach derzeitiger Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Unteren
Im Auftrage: GI\G/}BfrZSSfO Ss's‘g;és °Imt":“"? "; na(sjs”':lgigisf;d( gm t)'” er 22338“”9t"°r; 2'0222?\]“; eEEVBI S( 5;3 / LN zulassig. Fur die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume, auBerhalb des 5 m breiten Abfallbehérde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. Sollten
: , S. 576), zuletzt geénde lurch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September (Nds. . S.588) y Grunstreifens entlang der Brockeswalder Chaussee, ist bei Abgang der Gehélze ein adaquater sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Ersatz als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm, zu Untere Abfallbehdrde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren. 26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) pflanzen. e S
. Vermessungs— und Katasterverwaltung, Slesellschafé f;r rauhmllche 26(51%82?? 5b335 :E-tMalltmfo@nwp-oll.t(jje
:L'fl’e“;;‘:;n':j"e‘:t’z:‘:’c‘:'/‘\fﬂlg?g g';':'(‘aze‘g:t‘;)e\sfovrg n1181.4D3ﬁ?]:n2b0e2r11?§g é?clslgl. :5321)! S. 58), © 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) anting g Toreening crbiTg  eme wwwnwpohde




