PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in
Verbindung mit § 58 Absatz 2 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven
am . .2021 diesen Bebauungsplan Nr. 188 ,Sidlich der Wehldorfer Stral3e”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8. KOMPENSATIONSFLACHEN (59 (1) NR. 20 BAUGB)

8.1 Innerhalb der Malinahmenflache im Teilbereich B (Flurstick 76/1 der Flur 1 der
Gemarkung Groden) ist auf einer Flache von ca. 22.900 m? die Umwandlung eines
Intensivgriinlandes der Uberschwemmungsbereiche (GIA) in eine Seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche Nasswiese/Sonstiges artenreiches Feucht- und Nassgrinland

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO

1. DACHER (s 84 (3) NR 1 NBAUO)

1.1 In den mit WA1 bis WA4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind, mit
Ausnahme von Dachterrassen und Grindachern, die dauerhaft erhalten bleiben, nur
Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. Art der baulichen Nutzung

WA1 - WA10

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

| 2. MaR der baulichen Nutzung

Cuxhaven, den ' 2021 S s 5 s o (GN/GF) vorgesehen. GRZ Grundflichenzahl als HochstmaR
1.2 onstige nicht storende Gewerbebetriebe gema 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind, mit . . : : , (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
. . . . . 1.2 | t WA WA k hneten All Woh t
STADT CUXHAVEN Au|§na_hme von Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO, ausnahmsweise Bewirtschaftungsauflagen: Ségﬁgr rr:llt einersD:QSneigugg%/eonemnfgle?stgﬁse% Gg?jrgillgzgig. ohngebieten sind  nur L Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR

Zulasslg. (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Oberbiirgermeister 1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschlieRlich als Grinland 13 In den mit WA7 bis WA10 . . . , Gebiudehshe als Hochstmah

: . gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur GH ebaudehohe als Hochstma
(LS.) 2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (59 (1 = 4 8auss) bewirtschaftet werden. Déacher mit einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zul3ssig. (§9 (1) Nr. 1BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNvO)

- Die Grinlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres gemaht und

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
maximal als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht | uwel an tgrenz

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO und

Garagen gemal § 12 BauNVO entlang der offentlichen Stralenverkehrsflachen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Auf den Ubrigen Grundsticksflachen sind
Nebenanlagen und Garagen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

1.4 Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist vorwiegend mit Dachziegeln und o Offene Bauweise
Dachsteinen in den Farbténen ,rot‘, ,rotbraun® und ,anthrazit® herzustellen. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BauNVO)
Dacheindeckungen mit glanzender Oberflache werden nicht zugelassen. Ausgenommen

gestattet oder
- ab dem 15. Juli gemaht und anschliel’iend mit zwei Rindern oder Pferden pro

VERFAHRENSVERMERKE

Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden E/ED/H Nur Einzelhauser / Einzel- und Doppelhauser / Hausgruppen zulassig

(Mahweide) oder hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung. (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
1. Aufstellungsbeschluss . ZAHL DER WORNHNGEN 5001 % 01000 - @b dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder 1.5  Ausgenommen von den o.g. Ortlichen Bauvorschriften fir Dacher sind tber die bisher e o Jrenze
3.1 In den mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind hochstens Pferden pro Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - ) 9 0. . (89 (1) Nr. 25auGB, § 23 (1) BauhVO, § 23 (3) BauVO)
P 9 enannten Ausnahmen hinaus 5
ﬁer?gzrwgltlé?gﬁagssmuislddifr Stgdt %uxh:venhrat in selijner /fitfzunﬁl am 2021 gie§A;th§Hqu I;’iesclgaebauun@lsplanes 4 Wohnungen je Einzelhaus und hochstens 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig. bewirtschaftet werden. 9 ' | 4. Verkehrsflachen
r. ,Sudlich der Wehldorfer Strale“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gema S. au am . ; ; ; ; ; N i .
.2021 ortslblich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt gemacht worden. . . . C .. } Zum SChlfltze der Tierwelt darf be..lm ersten Schnitt nur von einer Seite aus - untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Wintergarten), Offentliche Verkehrsflachen Verkehrsberuhigter Bereich
3.2 In dem mit WA3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens 1 Wohnung oder von innen nach aulien gemaht werden. Vorbauten. die bis zu 2 50 m aus der Fassadenfront bzw. Fassadenflucht heraustreten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Cuxh .d . 2021 WA3 . . . _ . . . . . . = y y . .
aven, den llHo Je Hausgruppenelement zulassig. Ilglirelevz\/lggtet(;;urggs?r?(rj V\éiesldgﬂfr:ezlzt Sﬁgi)%fsﬁssg jeden Jahres von der Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf /2 der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten, FuB- und Radweg
STADT CUXHAVEN GRZ 04 - . i . " L )
Der Oberbiirgermeister GH 13,00 3.3 In den mit WA4 bis WA10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind Nutzflache zu nehmen (keine Winterbeweidung). Elrlgangsgbe;dgct(;ungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamibild ﬂ Offentliche Parkflache
Ochstens ohnungen je Einzelhaus und hochstens ohnung je Doppelhaushalfte Einzdunung nur mit ortsublichem festen Weidezaun oder mobilem - Garagen gemaR § 12 BauNVO ini
; zulassig. Elektrozaun. Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von ~ und l\?ebe%anla en gemaR § 14 BauNvO = Straenbegrenzungslinie
Baudezernent ::REZ'?) :’ ) i Viehunterstanden. gen g ' | 5. Entsorgung
GH 13,00 4. GRUNFLACHEN (9 (1) nr. 15 84UG8) 2 Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres volistandig abzufahren und Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu Flachen fiir die Abfallentsorgung
2. Vervielfaltigungen 41 Die Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll als multifunktionale muss fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden. : begriinen. (§9 (1) Nr. 14 BauGB)
Begegnungsflache gestaltet werden. Sie ist bedarfsgerecht zu bepflanzen, sofern die 3. Walzen, Schieppen oder sonstige .MaB.nahmen zur Grinlandpflege sind nur bis - ;
Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte Erreichbarkeit und Unterhaltung des nérdlich angrenzenden Grabens gewahrleistet wird. zum 01.03. und nach _(_jem 01.'07' eines jeden Jghrgs gestatt_gt. . . 2. GEBAUDEHOHE (s 84 (3 NR 1 NBAUO) 0 Hier: Altglas-Container
MaBstab: 1:1.000 4. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.d. sind nicht gestattet. | 6. Griinflaichen
i . . o . N . . . . . " Zulssig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August. 21 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte
Quelle: A den Geobasisdaten der Nied hsischen V - und Katast Itung, 4.2 D runflache mit der Zweckbestimmun Iplatz ist rfsgerecht einzugriinen un ) . - < . : u . P . linfla
uefle: Auszug aus den Geobasiscaten cer Nlecersachsischen Yermessungs- und Ratasterverwaliung zJebSplaanignesolfe?r? dieWZev?/etc):igelstimumﬁnsgp:spsa pize:;S)I at’zgdn?c:tgs ei?ntrgclzhfi;?vl\:irg und 5. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Grinlandpflege ist nach dem 01.09. eines Gebaudehohe (GH) nicht Gberschritten werden. - g';“(?)fﬁf’?segauem Parkanlage
9 WAS5 ’ ' jeden Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes
Il ED . ; ) ; . : ) . . , . .
©2021 *LGLN crzos o 4.3 Die dbrigen Offentlichen Griinflachen dirfen nicht versiegelt werden und sind konnen liegen bleiben. GroRere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemald 22 In den Algemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der Erdgeschossfultboden Spielplatz
Landesamt fiir Geoinformation und o 13,00 NED o bedarf ht beofl ; die  Erreichbarkeit d Unterhalt d zu entsorgen. (OKFF) eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten. .. . o
Landentwicklung Niedersachsen GRZ03 edarfsgerecht zu bepflanzen, sofern die Erreichbarkeit un nterhaltung der 6 Die Oberflach talt des Bod Bod lief) darf nicht sndert q Offentliche Griinflichen
Regionaldirektion Otterndorf GH 13,00 angrenzenden Graben gewahrleistet wird. : Ie Jbertlachengestall des bodens (Bodenrelief) art nicht verandert werden. . : - s e - : - =
Kuppen und Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zustand 2.3 Bezugspunkt fur die maximal zuldssige GH und OKFF st die endglltige | 7. Wasserflachen |
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen % zu belassen. Zusatzliche Entwasserungsmalnahmen dirfen nicht durchgeflihrt Fahrbahnoberkante der Offentlichen Verkehrsflache, Uber die die Erschlieung erfolgt, Entwisserunasqraben
ﬁf“g"g;ggﬁﬁ&:’gﬁgfnfagis Z";em‘g:';tcahng:gvi‘:ﬁgfr(:ta”d vom : -2021). Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen K 5'_ WASSERFLACHET‘ G9 I.VR' 16_BAUGB) . . _ ) werden. jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstticks. (§9 (1) Nr. 16 Ba,‘;"e,_%
) ) 0) Die vorhandenen Graben sind in lhrer Funktion zu erhalten. Eine Aufweitung der Graben 7. Die ordnungsgemaRe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben bleibt |8 Naturschutz |
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. WA4 innerhalb der festgesetzten Flachen ist zuldssig. An den vorhandenen Graben inkl. zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. 3. EINFRIEDUNGEN s 84 (3) NR 3 NBAUO) .
ILED o ‘-4 A i 4 i i ; T i S eai MaBnahmenflachen P ;
A oRzos Grabenbdschungen innerhalb der festgesetzten Wasserflachen sind Uferbefestigungen und 8. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig. . In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen — (9 (1) Nr. 20 BauGB) Hier: Kompensationsmafnahme
Otterndorf, den . .2021 GH 13,00 Profilverengungen durch Auffillungen oder Verspundungen sowie Gewasserquerungen mit 9. Eine Entzugs-Diingung mit mineralischen Dungestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 und Griinflichen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgeholzen oder
Briicken oder Stegen unzulassig. kg K pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem : - " : , " o it A Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
eingegrinte/berankte Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Bezugspunkt ist die 56666600
Katasteramt 6. ANPELANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN 15.07. gestattet. . ) . . endggijg:tige Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, Ube? die dig FI)ErschliefSung fg(;: - 2o BaUGB)E. b bolische Darstell
. (§ 9 (1) NR. 25A BAUGB) 10. ?{Illji%et})-alllé?\d Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StraBenfront des Grundstiicks. . (§|;|c;1)aNr;z2uS|;%;Z%nB) inzelbdumen (symbolische Darstellung)
3. Planverfasser 6.1 Innerhalb der 3 m Prelten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGIﬂB festg_eset;ten !:Iachen zum 11 Der Einsatz' von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen .. , | 9. Sonstige Planzeichen
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist zur Durchgrinung jeweils eine 2-reihige 12' Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur ing begrUndeten Eallen und nur 4. NICHT UBERBAUTE FLACHEN (s 84 (3 nr 6 NBAUO)
Der Entwurf des Beb | d bei der PGN in Rotenburg (Wiimme). Strauch-Baumhecke anzupflanzen. Je Baugrundstiick dirfen bis zu 20% der : , , , . , . . I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
FriEntrl Ses Behaungsplanss wurd cusgeatberetven derPOR mrotenburs (imme) Anpflanzflachen fiir die ErFr)eichbarkeit und Ur?terhaltung des angrenzenden Groabens ausnahmsweise maglich, wenn die Unbedenklichkeit ~durch vorherige In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus Okologischen Grunden Flachen, die nicht fur T— (§9(7) BauGB)
Rotenburg (Wiimme), den : 2021 WA unbepflanzt bleiben. Folgende Arten sind zu verwenden: Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festgestellt wurde. bauliche Anlagen gerpaf& § 2 Abs. 1 NBauO bepotlgt werden, mit vorzugsweise h_elmlsch_en, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
I ED o WAS ' ' 13.  Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht lebenden Pflanzen gartnerisch zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie sonstige e eeeee (5165 BauNVO)
Planverfasser orz03 INED o Botanischer Name [ Deutscher Name [ Qualitat gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten ungenutzte Versiegelungen sind unzulassig. 10. Hinweise
’ s 00 Baume dies erforderlich macht, kdnnen Bewirtschaftungsauflagen in Absprache mit der — —
4. Offentliche Ausl Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v.S. 80/120 Unteren Naturschutzbehdrde geandert werden. HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN | __. Vorschlag fiir eine mogliche StraBengestaltung
- Jtentliche Auslegung g;@’:ﬁ;:fctgg;r E:(';Z“Che 3}3 2 28/112000 ) , _ , ) Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am . .2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Prunus avium Vogelkirsche 3j:v: S: 80 /120 8.2 I(r;merhilb deprd MaBr;ahm'enﬂa(}he. Im F-|I-?I|Eel'elch C (FIu2rstucl< 99/'1‘ dﬁl’ Flur 1 'der Unternehmer vorsatzlich oder fahrléssig den Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120 emarkung tenwa__de) ist au einer Flache von ca. 5.525 m? die Anptianzung eines zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemaR § 80 Abs.
Senml;r::cri]t?auer der offentlichen Auslegung wurden am . .2021 ortsiblich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 naturnahen Feldgeholzes (HN) auf einem Intenswgrunland auf Moorboden vorgesehen. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom . .2021 bis . .2021 gemal} § 3 S - Die Laubbaume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsﬂéche anzupflanzen Der
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. trducher .
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120 aulerste Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschlieRlich mit Strauchern zu St dt C h
Cuxhaven, den : 2021 Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn 3j.v.S. 80/120 bepflanzen. H I NWE I S E a u x ave n
STADT CUXHAVEN Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S. 60/100 Der OberbUr ermeister
S e e s Auswahl der 2 verwendenden Arer ¢ BAUNUTZONGSVERORDNUNG (BAUNYO) :
- WA10 Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80 ’
Il ED . : : PP
Baudezernent SRz iimbucus ”'g/fa gChVY_?]er?thogngef — SJ-V- g 28 ;]88 gg:‘;‘:;s“her Name | Deutscher Name | Qualitat Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
GH 13,00 ournum opuius ewonnlicher schneepa J. V. o. H H H
2.7, 5. 80 /120 > 2Anig, von SAmingsunteriage, Stammhdhe 80 - 1200m: Alnus glufinosa Schwarzerle 2j.v.S. 80/120 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
5. Sat b hil AusschlieRliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland". Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100 geandert worden ist.
. oatzungspescnliuss Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120
Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 188 ,Sudlich der Wehldorfer StralRe“ nach Prifung der Stellungnahmen Prianzverband. Reihen- und Pflanzabstand ist 1,00 x 1,25 m auf Lilcke. Der Abstand der grunus aVI;l;’Im \éqghelk'rSCh; kirsch gl " 2 gg ;138 2. BODENFUNDE
gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sizung am 2021 als Sateung (§ 10 BaUGB ) sowi die Begrindung beschiossen ﬁaémi;:r’ievrg;]ngndﬂz)tzg’;;ﬁ;rrg: )gﬂn S:Iasn?e.nA”e Straucharten sind zu gleichen Antellen Qﬁfrﬁﬁ foll)jlfr S:iueleeicr::u e 3}:& S. 80 /120 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
B : kénnen unter anderem sein: Tongeféal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
Cuxhaven, d . 2021 - e - . ' . ’ .
wnaven den , . o . , . , Straucher auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde)
STADT CUXHAVEN Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die jeweiligen Grundstlckseigentimer in der Corylus avellana Haselnuss : 3j.v.S. 80/120 gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
Der ?b\e/rbrltjrgtermelster ersten Pflanzperiode (November - April) nach Beginn der ErschlieBungsmaf3nahmen im Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn 3j.v.S. 80/120 meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cuxhaven . St 2
n Vertretung: . . . . m . ¥ iy L} ~ e (o™
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % B aca Jlatonhiiichen 80 12 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der ¥ T AR S
o eserment sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Salix aurita Ohrweide 15.v.S. 60/ 80 Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf "J_;g:ﬂ:.g;.k of
. ) ) . Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80 von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu - g ‘i’ m e
6.2 Zur Durchgriinung des Plangebietes sind pro Baugrundstuck entweder Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100 tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Cuxhaven vorher die ‘ ﬁ AL / .
- .z Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S. 60/100 i i/ N i
6. In-Kraft-Treten - 1 standortgemaRer und gebietstypischer kleinkroniger Laubbaum wie Feldahorn (Acer "2j.v. 8. 80 /120 -> 2-jhrig, von S&mlingsunteriage, Stammhahe 80 - 120cm; - rorisetzung der Abett gestatiet | 'Jg""
Der Bebauungsplan ist geméR § 10 Absatz 3 BauGB am : 2021 im Amtsblatt fir den Landkreis Cuxhaven bekannt campestre ‘Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Fastigiata’), WeiR- und Ausschliefliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland”. 3. ALTABLAGERUNGEN / ALTLASTENSTANDORTE - 2 }
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am . .2021 rechtsverbindlich geworden. Eine Hinweisbekanntmachung Rotdorn in Arten u. Sorten (Crataegus spec.), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata’), . . . . .. ;
erfolgte in den Cuxhavener Nachrichtenam . .2021. Séaulen-Eberesche (Sorbus aucuparia ‘Fastigiata”) oder Kleinkronige Winterlinde (Tilia Prlanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgeholzes 2,0 m x Altablagerungen  bzw. Altlastenstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach
Cuxhaven, den . 2021 cordata ‘Rancho’); in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem 2,0 m auf Llcke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf Informationen der Unteren Abfallbehérde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes
STADT CUXHAVEN Stammumfang von mind. 12 - 14 cm EUCke |ZU verwenfcljen. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen
> ; xempilaren zu prianzen. auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu
Der Oberbirgermeister X . ’
In Vertretung: i i - oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der . . . y . L informieren.
Tel I bereICh A s LGLN Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und —g\li}l'fllsauautn : Dr']e Anpfrlanrz]ugg[l)stravl\llsllzltlghz?m S(r:]h'uiz \rqor Q/I.erE'SnSdS ) Bﬁjt?hrrr? rr:ut einem
Baudezernent _ dauerhaft zu erhalten. Dies kénnen z. B. sein: Altlander Pfannkuchen, Boskoop, fidschutzzaun zu versenen. Uer Wildschutzzaun Ist anschiielsend zu entiernen. 4. ENERGETISCHE HINWEISE

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bremervorder Winterapfel, Finkenwerder Prinz, Blttners Rote Knorpelkirsche.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle
(inkl. Kokosstrick) zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstlckseigentimern in der
ersten Pflanzperiode nach Einzug zu pflanzen. Bei Ausféllen ist ein gleichartiger Ersatz

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzuglich
in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei der Anordnung der Gebaude soll eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden
werden, so dass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung energetisch glnstiger
Gebaudeformen, also ein glnstiges Verhaltnis von Gebaudehillflache zu beheizbarem
Gebaudevolumen (A/V-Verhaltnis) beinhaltet ein grol’es Reduktionspotential. Daher ist der
Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und flachere Dacher), Erker, Nischen und

|

— in der folgenden Pflanzperiode zu leisten. 8.3 Die o0.g. Mallnahmen erfolgen nach Beginn von Baumallhahmen im Plangebiet und sind

den Flachen im Teilbereich A zugeordnet.

Winkel in der warmedammenden Gebaudehiille sinnvoll. Weitere Moéglichkeiten zur Reduktion
des Energieverbrauchs liegen in der Sidorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer

Cuxhaven, den . .2021

STADT CUXHAVEN : ) LA A oy v S e e i1 6.3 Innerhalb und entlang der Ooffentlichen Verkehrsflachen sind 24 Einzelbdume groRflachigen Verglasung nach Siiden und kleinen Fenstern nach Norden.

Der ?bgfb:fgtefm?ismr : o A g e e (symbolische Darstellung in der Planzeichnung) in der Pflanzqualitdt Hochstamm,
n verireting: = ek 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Die 5. ARTENSCHUTZ o Ll i
B t Pflanzflachen fir Baume im StralRenraum mussen jeweils eine GroRe von mindestens € e Uber
auaezernen

8. Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift ( Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift (ibereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir:

Cuxhaven, den . .2021

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
Im Auftrage:

6 m? und die jeweiligen Pflanzgruben ein Volumen von mindestens 12 m® aufweisen
sowie mit speziell fur Uberbaubare Pflanzgruben hergestellten Substraten verflllt und
gegen Uberfahren geschitzt werden.

Artenauswahl: Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus
betulus ‘Fastigiata“), Saulen-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata“), Kleinkronige Winter-
Linde (Tilia cordata ‘Rancho’), Blumenesche (Fraxinus ornus), Schwedische
Mehlbeehre (Sorbus intermedia) oder Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca
‘Fastigiata’).

Umsetzung: Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis
April) nach Fertigstellung der Planstralle. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

7. AKTIVE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN s 9 (1) NR. 23 BaUGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebauden bauliche Malnahmen
fur den Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei
handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen geschiitzter Individuen oder der Zerstérung
von Gelegen und Bruten sind Geholzbeseitigungen nur aullerhalb der Brutzeiten
durchzufihren. Entsprechende MalRnahmen sollen deshalb nur, gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen.
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