Praambel

Auf Grund der §§ 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 Absatz 2 Nr. 2 Niedersachsiches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven am ................. diesen
Bebauungsplan Nr. 106n "Gewerbegebiet Groden" 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

STADT CUXHAVEN
Der Oberblrgermeister

Cuxhaven, den ................

(Dienstsiegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am 30.11.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106n "Gewerbegebiet Groden" 5. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2018 ortstiblich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt gemacht
worden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberblrgermeister

Cuxhaven, den ..................

2. Vervielfaltigungen/Planunterlage
auf Grundlage der Liegenschaftskarte

Landkreis: Cuxhaven Gemeinde: Stadt Cuxhaven Gemarkung: Groden Flur: 4

Eine Gewahr fir die Richtigkeit wird nur fur die urschriftliche beglaubigte Ausfertigung ibernommen.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2022 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Juni 2022). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Katasteramt Otterndorf Az.: L4-179/2022
Am groBen Specken 7
21762 Otterndorf

Herausgegeben vom

(Unterschrift) (Dienstsiegel)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der wurde ausgearbeitet von der
SWECO GmbH, Karl-Wiechert-Allee 1 B, 30625 Hannover.

Cuxhaven, den . .2023 STADT CUXHAVEN

Der Oberblrgermeister

4. Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich in den Cuxhavener Nachrichten
bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom .................. bis ..o

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Cuxhaven,den . .2023 STADT CUXHAVEN

Der Oberblrgermeister
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Tellbereich B

Erganzung erfolgt im
weiteren Verfahren

Planzeichenerklarung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Unterhaltungsweg, ErschlieRung Riickhaltebecken
F+R Ful3- und Radweg

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

@ Abwasser

Regenriick-
haltebecken

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wasserflache "Lehstrom", Gewasser 3. Ordnung

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
z.B. -SPE 1

Kennziffer der SPE-Flachen (Flachen aus Bebauungsplan Nr. 106n Gbernommen)

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von gesetzlich geschiitzten Biotopen (flachenhaft)

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 24 NAGBNatSchG

Richtfunkstrecke Nr. 999 der Deutschen Telekom mit beidseitigem 100 m Schutzstreifen.
Die Bestimmungen der Bauhdhenbeschrankung sind einzuhalten

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 106n "Gewerbegebiet Groden" 5. Anderung nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Cuxhaven,den . .2023 STADT CUXHAVEN
Der Oberblrgermeister
6. In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Absatz 3 BauGB am .................. 2023 im Amtsblatt fur den Landkreis
Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebaungsplan ist damitam .................. 2023 rechtsverbindlich
geworden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte in den Cuxhavener Nachrichten am .................. 2023.
Cuxhaven,den . .2023 STADT CUXHAVEN

Der Oberblrgermeister

7. BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift ( Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift
Ubereinstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fir:

STADT CUXHAVEN
Der Oberblrgermeister

Cuxhaven, den

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Flachen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

1.1.1 Innerhalb der Flache die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenrtickhaltebecken ist
die Errichtung eines geschwungenen, naturnahen Regenriickhaltebeckens zulassig.

1.1.2 Innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
ist die Errichtung eines Aussichtsturms zulassig.

1.1.3 Innerhalb der Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
sind fur den Betrieb des Regenriickhaltebeckens erforderliche technische Bauten und Anlagen
zulassig.

1.1.4 Innerhalb der Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken ist
ein FuBweg im Bereich der Bdschung des Regenriickhaltebeckens zuldssig.

2. Flachen fir Malnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1 (SPE
1) ist zu einem aueartigen Lebensraum zu entwickeln.

Dies beinhaltet die Erhaltung der vorhandenen Gehdlze und die Nutzung der Grinlandflachen als
Extensivwiesen im Sinne einer 6kologischen Aufwertung. Folgende MaRRnahmen sind durchzufihren:

e Verlegung des Lehstromes in sein altes Flubett im Stdosten von Arnshausen,

o Aufweitung der Grippen in Teilbereichen, Schaffung ganzjahrig wasserfihrender Bereiche,

e Bepflanzung von Teilbereichen der Feuchtweiden mit heimischen und standortgerechten
Gehdlzarten,

o Extensivierung der verbleibenden Grinlandbereiche.

Die MaBnahmenflachen sind dauerhaft zu erhalten. Die Detaillierung der Gestaltungs- und
Pflegevorgaben erfolgt in der Ausfiihrungsplanung.

2.2 Renaturierung des Lehstroms (SPE 2)

2.2.1 Der Lehstrom wird auf seiner gesamten Lange unter 6kologischen Gesichtspunkten ausgebaut. Ziel
dieser naturnaheren Umgestaltung ist es, Gewasserbett, Wasserglite, Uferbeschaffenheit und
Vegetation so zu verbessern, dass der Lehstrom wieder die Funktion eines dkologisch intakten
Flielkgewassers bekommt. Dies lasst sich durch folgende MaRnahmen erreichen:

e Ausweisung ausreichend breiter Uferrandstreifen (mindestens 10 m je Seite)

e Schaffung einer Gewasseraue mit Uberflutungsflachen, Altarmen und feuchten Senken

e Abwechslungsreiche Gestaltung der Ufer und Uferstreifen, Gestaltung moglichst flacher
Uferbéschungen

e Verzicht auf Abstlirze und Sohlgleiten, um die Durchgangigkeit des Gewassers zu sichern
e Verringerung der Schmutzwasserbelastung.

e Vernetzung mit anderen Biotoptypen: Feuchtgriinland, Réhrichtbereiche, Stillgewasser,
Gehdlzbestande.

e Verlangerung der Lauf lange durch Einbau von Maandern

Die Maflinahmenflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die definitiven MalRnahmen ergeben sich zwangslaufig als Kompromiss zwischen
wasserrechtlichen Erfordernissen und den Zielen des Naturschutzes, weil die den Lehstrom
betreffenden Festsetzungen gemaR der Subsidiaritatsklausel in § 9 Abs. 1 Nr. 16 Baugesetzbuch nicht
im B-Plan selbst, sondern in der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung getroffen werden.

2.3. Externe KompensationsmalRnahmen
Ergénzungen folgen in der weiteren Bearbeitung

2.3.1 Zeitraum

2.4 Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen:
Ergénzungen folgen in der weiteren Bearbeitung

3. Mit der Bekanntmachung dieses Plans treten innerhalb
Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane auler Kraft.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf den Abschluss der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

Hinwelse

1. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen.

2. Denkmalschutz
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz auch in geringen Mengen
meldepflichtig und sind unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdérde oder der Stadtarcheologie bei
der Stadt Cuxhaven anzuzeigen.

seines Geltungsbereichs samtliche
3. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

3.1 V1 - Baustelleneinrichtung
Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige Maf} zu
reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie moéglich Lagerflachen und
Fahrwege vorsehen. Beim Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sollten Fallen fiir
Kleintiere, Reptilien und Végel vermieden werden. Hohlenbdume sollten nach Mdglichkeit erhalten
werden.

3.2 V2 - Bauzeitenregelung
Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Geholzrodungen und die Baufeldfreimachung nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar mdglich.

Vor Rodungs- und Abrissarbeiten ist daher eine Kontrolle auf Besatz mit geschutzten Arten durch einen
geeigneten Gutachter durchzufiihren

Zudem sind jegliche Eingriffe in den Boden sowie Verdichtungen des Bodens durch das Befahren mit
schwerem Gerat vor dem Abfang der Zauneidechsen grundsatzlich zu unterlassen.

3.3 V3 - Baubegleitung Artenschutz
Die gesamte BaumaRnahme ist im Rahmen einer ,Baubegleitung Artenschutz“ durch einen
Fachgutachter zu betreuen, um die Einhaltung und Durchflihrung der geplanten MalRnahmen des
Artenschutzes zu Uberwachen.

Sollte eine Baufeldfreimachung auflerhalb des Zeitraumes von Anfang Oktober bis Ende Februar
erfolgen, so ist vor der Baufeldfreimachung eine Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten,
insbesondere Brutvogelarten, durchzufiihren.

Vor jeglichen Abriss- und Fallarbeiten ist eine generelle Kontrolle auf Besatz mit geschitzten Tierarten
durchzufiihren und freizugeben. Sollte eine Fallung von potenziellen Habitatbaumen notwendig werden,
ist eine Fallbegleitung durchzufuhren.

Erfolgt ein aktueller Brutnachweis europaischer Vogelarten, ist der Bereich von den Arbeiten
auszusparen, bis die Brut beendet ist und die Tiere das Nest verlassen haben. Bei Besatz mit
Fledermausen sind die Arbeiten auszusetzen, bis die Tiere die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
verlassen haben.

Ist dies nicht mdglich, sind geeignete Schutzmalnahmen in Absprache mit dem Fachgutachter und der
Unteren Naturschutzbehdérde vorzusehen.

3.4  Erhalt von Gehdlzstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen ist auf das absolut notwendige Mal zu beschranken. Es sind moglichst viele
Gehdlzstrukturen im gesamten Untersuchungsgebiet zu erhalten. Die bestehenden Gehdlze sind,
soweit sie in der Nahe des Baufeldes stehen, vor Verletzungen und Schaden durch Bauarbeiten zu
schutzen. Erforderliche Riickschnitte an den Gehdlzen sind auf ein notwendiges Mal} zu begrenzen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2022

geandert durch Verordnung von 07.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)

Baunutzungsverordnung (BauNVO): Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften)
kénnen im Rathaus der Stadt Cuxhaven eingesehen werden.

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister

Bebauungsplan Nr.106n
"Gewerbegebiet Groden" 5. Anderung

Vorentwurf

M1:1.000
Gez.: Bs

Stand: Mai 2023
Geplottet: 05/2023

Sweco GmbH
Ressort Stadtplanung und Regionalentwicklung
D - 30625 Hannover, Karl-Wiechert-Allee 1 B - Telefon +49 511 3407-261
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SWECO ﬁ
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