PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1, 9 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §58 (2) Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven am
............................. diesen Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof*, 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Cuxhaven,den
STADT CUXHAVEN
Oberblrgermeister

(LS.)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ... die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 133  Am Meierhof“, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschlussistgeman
§2Abs. 1BauGBam ... ortstublich inden CuxhavenerNachrichten bekanntgemachtworden.

Cuxhaven,den
STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Baudezernent

2. Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs-und Katasterverwaltung,

Dipl.- Ing. Rolf Borner

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
HauptstralRe 105

27478 Cuxhaven

© 2021

Die Planunterlage entsprichtdem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weistdie stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom ..o ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-wandfrei méglich

Cuxhaven, den

oBVI
Borner
3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitetvon der
NWP PlanungsgesellschaftmbH, Escherweg 1,26121 Oldenburg.
Oldenburg, den
Unterschrift
4. Offentliche Auslegung |
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ... dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ortstiblich in den Cuxhavener
Nachrichten bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom ... bis
............................. geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Cuxhaven, den STADT CUXHAVEN

Der Oberbirgermeister

In Vertretung:

Baudezernent

5. Satzungssbeschluss |

Der Rat der Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof“, 1. Anderung nach Priifung der
Stellungnahmen gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung
( § 10 BauGB ) sowie die Begrindung beschlossen.

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
In Vertretung:

Cuxhaven, den

Baudezernent

6. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Absatz 3 BauGB am ... im Amtsblatt fir den
Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ...
rechtsverbindlich geworden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte in den Cuxhavener Nachrichten am

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Cuxhaven, den

Baudezernent

7. Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahrnach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes istdie Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
In Vertretung:

Cuxhaven, den

Baudezernent

8. Maingel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahrnach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung nichtgeltend
gemachtworden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung:

Cuxhaven, den

Baudezernent

Es gilt die BauNVO 2017
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Hinweise

Textliche Festsetzungen

9. BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift
Ubereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschriftistbestimmtfur:

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
Im Auftrage:

Cuxhaven, den

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

@ Mischgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
2 Wo Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR
GH95m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR GH= Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

nicht Uberbaubare Flache

9. Griinflachen
Private Grinflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

®
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oXeoXeXeXeXoXo)Xo
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O

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen
_____ Richtfunktrasse mit beidseitigem Schutzstreifen
—-eo—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E:J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

b)

2.
a)
b)

b)

b)

d)

9)

h)

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) BauGB i. V. m. § 1 (4 — 9) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gema § 4 (3) Nr. 1,
2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

¢ Tankstellen.

Mischgebiet (MI)

Innerhalb des Mischgebietes MI wird festgesetzt, dass die allgemein zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO) sowie Vergnigungsstétten
(gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO) sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne von § 6
(3) BauNVO nicht zulassig sind. (§§ 1 (5) und 1 (6) BauNVO).

GemanR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass zentren/ bzw. innenstadtrelevanter einschlieRlich
nahversorgungsrelevanter Einzelhandel laut Cuxhavener Sortimentsliste gemar Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fur die Stadt Cuxhaven, Stand April 2014 im Mischgebiet MI nicht zuléssig
sind, Sortimente sh. Planhinweis.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Im Geltungsbereich gilt grundséatzlich die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand.

Abweichen hiervon wird gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB fir das Allgemeine Wohngebiet eine
abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es gilt grundséatzlich die offene
Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebaudeldnge von 14 m bei Einzelhdusern bzw. 22 m
bei Doppelhdusern nicht Uberschritten werden darf. Garagen und Uberdachte Stellplatze werden
bei der Berechnung der Gebaudelange nicht miteingerechnet (maRgeblich AuBenhaut der
Aulenwand).

Gebaudehdhe / iiberbaubare Flache gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 18, 23 BauNVvVO
Bauliche Anlagen dirfen die in der Planzeichnung eingetragenen Héhen nicht Gberschreiten.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der ErschlieBung des
Grundstlicks dienende &ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebdudemitte. Die festgesetzten Héhen gelten nicht flr untergeordnete Gebaudeteile im Sinne
des § 5 NBauO.

Der untere Bezugspunkt ist die Sohle des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Oberkante), gemessen
in der Mitte des Gebaudes. Dieser darf in den Baugebieten maximal 0,30 m Uber der zur
ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen
in der Fahrbahnmitte, liegen. Ausgenommen sind die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie
abgewalmte Teile von Krippelwalmdachern.

Garagen und Uberdachte Carports gemaf § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im hochbaulichen
Sinne gemal § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen, die an
offentliche StraRen angrenzen, unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache wird ein Einzelbaum der Gattung Fagus sylvatica “Atropunicea’
(Blutbuche) geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die
Pflanzqualitdt umfasst mindestens: Hochstamm, mindestens 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm. Fachgerechte Pflanzung mit Dreibock-Verankerung. Es sind die
Vorgaben fUr die Pflanzbeete geméanR der Empfehlung fur Baumpflanzungen der FLL (2015) zu
berlicksichtigen: Pflanzloch: 1,5 m Durchmesser und Substratmengen und Startdinger zur
Anfangsentwicklung gemafn den Vorgaben der FLL bei der Verflllung des Pflanzloches und in
Ballennahe einarbeiten. Pflanzgrube: ca. 12 m3. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurchlassig,
6 m2. Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen Hilfsmitteln
(z.B. Gitterrosten, Drahtbiigel) zu schitzen.

Im Mischgebiet sind Stellplatzbegriinungen vorzunehmen. Dabei ist pro 5 Stellplatze ein Baum
geman der anliegenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: Baum:
Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm. Es sind die
Vorgaben flr die Pflanzbeete gemar der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL (2015) zu
berlicksichtigen: Pflanzloch: 1,5 m Durchmesser. Substratmengen und Startdinger zur
Anfangsentwicklung gemaf den Vorgaben der FLL bei der Verflllung des Pflanzloches und in
Ballennahe einarbeiten. Pflanzgrube: ca. 12 m2. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurchlassig,
6 m2. Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen Hilfsmitteln
(z.B. Gitterrosten) zu schiitzen. Bei Abgang der Gehdlze ist ein adaquater Ersatz in Art und
Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Bdume und Straucher sind
dauerhaft in inrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Bei Abgang der Gehélze ist ein adaquater
Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. Pflanzqualitat
der Baumarten als Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 125 — 200 cm, Straucharten: mindestens 2
x verpflanzt, 60-100 cm. Fachgerechte Pflegemafinahmen (Gehdlzschnitt) sind zuldssig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro angefangenen 500 m? Grundstick je ein
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm, Mindestqualitat 10 - 12 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Geeignete
Arten sind den Pflanzlisten zu entnehmen.

Die Nebengeb&ude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes, welche
keine Photovoltaikanlage auf dem Dach haben, sind zu begriinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Der Anteil an Dachbegrinung muss
mindestens 40 % der Dachflache einnehmen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO). In den Grinflachen sind
Schotterbeete nicht zulassig.

Die Grundstlcksgrenzen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen und GrundstiickserschlieRungen
sind mit lebenden Laubgehdlzhecken einzufassen. Bei der Gehdlzverwendung sind heimische und
standortgerechte Arten zu verwenden; Koniferen und Kirschlorbeer sind unzulassig.
Wandartige Einfriedungen, wie auch Flechtzdune sind unzulassig.

Beleuchtungen innerhalb des Geltungsbereichs sollen zur Minimierung von Lichtemissionen nur
bedarfsorientiert und 6kologisch vertraglich erfolgen. Dabei ist auf eine néachtliche Reduzierung von
Lichtemissionen, eine Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten sowie die Verwendung
warmweilRer Lichtfarbe zu achten.

Pflanzliste

Deutscher Name Wissenschaftlicher Wuchs
Name

Hainbuche Carpinus betulus Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Silberweide Salix alba Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Spitzahorn Acer platanoides Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cormus mas Strauch
Roter Hartriegel Cormnus sanguinea Strauch
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Wildapfel Malus sylvestris Strauch
Sowie im
Hausgartenbereich
ergénzend auch
Obstgehdlze

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden,
sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven oder dem Stadtarchéologen unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven oder der Stadtarchaologe vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

2. Altlasten

Altlasten sind nach derzeitiger Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Unteren Abfallbehdrde
befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch
Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere
Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren.

3. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungspl&nen der Versorgungstrager zu entnehmen. Es
besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn. Friihzeitig vor Baubeginn
sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen Leitungstrégern zu fuhren.

4. Hinweise zum Artenschutz

Die einschlégigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen Artenschutz
sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Zum Schutz von Brutvégeln sind
bauvorbereitende MaRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen und erforderliche Gehdlzbeseitigungen
aullerhalb der Brutzeiten der Vogel durchzufiihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bzw. Anfang Mérz bis
Ende September). Geholzbeseitigungen sollten generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar beschrankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer ©kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberprifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Gebauden oder eine Beseitigung von Altbadumen
erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen ist
(gerade bei Zwergfledermausen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der Quartiere).

5. Geholzschutz bei BaumaRnahmen

Erhaltenswerte Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes zu schiitzen. Geeignete Malthahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden und sind zu beachten.

6. Sortimentsliste Stadt Cuxhaven

Flr die Definition der zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente gilt die Liste des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Cuxhaven — Fortschreibung (2014).

Die zentrenrelevanten Sortimente gemaR der Cuxhavener Sortimentsliste sind:

e Bekleidung, Bild- und Tontrager, e Lampen/Leuchten/Leuchtmittel,
e Bicher, o Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme,
e Computer/-zubehér, e Musikinstrumente/Zubehdr,
o Elektrokleingerate, ¢ Optik/Augenoptik,
e Fahrrader und technisches Zubehér, Papier/Buro/Schreibwaren,
Fotoartikel, e Sanitatsartikel,
¢ Gardinen/Dekostoffe, e Sammelbriefmarken und —miinzen,
e Glas/Porzellan/Keramik, e Schuhe,
e Handarbeitswaren/Kurzwaren/ e Spielwaren,
Meterware/Wolle e Sportartikel/ -kleingerate,
¢ Haushaltswaren, e Sportbekleidung/Sportschuhe,
¢ Heimtextilien, ¢ Telekommunikation und Zubehér,
 Horgerate, e Uhren/Schmuck,
* Kinderwagen, e Unterhaltungselektronik und Zubehér,
L] KosmetikartikeI/ParfUmwaren, e Wohndekorationsartikel.

o Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen,
¢ Kinstlerartikel/Bastelzubehor

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR der Cuxhavener Sortimentsliste sind:

e  Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)

e  Backwaren/Konditoreiwaren

e Drogeriewaren/Kdrperpflegeartikel

e Fleisch- und Metzgereiwaren (inkl. Fisch)

e Heim- und Kleintierfutter

¢ Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke)
e  Schnittblumen

e  Zeitungen/Zeitschriften

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister
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