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PLANZEICHENERKLARUNG

| 1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete
(5 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvo)
WA1 - WA10
| 2. MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2} Nr. 1 BaulNVvQ)
T Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(59 (1) Nr. 1 BauGE, § 16 (2) Nr. 3 BauN\VvQ)
GBH Gebdudehdhe als Hochstmal
(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2} Nr. 4 BauNVvO)
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Offene Bauweise
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BaulNVO)
ED/H Mur Einzel- und Doppelhduser | Hausgruppen zuldssig
{69 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
Baugrenze
L (59 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BaulNVo)
| 4. Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie Ad Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Verkehrsflachen A FuB- und Radweg
(§9 (1) r 11 BauGB) P Offentliche Parkfliache
| 5. Ver- und Entsorgung
Flichen fiir die Abfallentsorgung ) E-Ladesiulen (bei Bedarf)
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGE) Altglas-Container
| 6. Griinflichen
Griinfldch Spielplatz
riinflachen - S
- (5 9 (1) Nr. 15 BauGB) E Offentl. StraBenbegleitgriin
H Parkanlage
| 7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Entwisserungsgraben
i 9 (1) Nr. 16 BauGB)
YT Regenriickhaltebecken
R i 9 (1) Nir. 16 BauGB)
| 8. Naturschutz
— ggﬂ{:}awt:n;gﬂgg?en Hier: KompensationsmaBnahme
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Go0o0000 (§ 9 (1) Nr. 25a BauzE)
. Anpflanzung von Einzelbdumen (symbolische Darstellung)
{9 (1) Nr. 25b BauGB)
| 9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
e e e (3 (1) Nr. 21 BauGH)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
{§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 (5) BauNO)

10. Hinweise

Vorschlag fir eine mégliche StraBengestaltung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 591 ne 1 savcs)

1.1

1.2

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVOD
ausnahmsweise =zulassigen Mutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemalt § 4 Abs. 3 Mr. 2 BauNVO sind, mit Ausnahme
von Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BaulVO, ausnahmsweise zulassig.

2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN 55 1) nr 4 mavcs

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Mebenanlagen gemalt § 14 Abs. 1 BauMNVO und Garagen gemalk
§ 12 BauNVO entlang der &ffentlichen Stralfenverkehrsflichen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

3. ZAHL DER WOHMNUNGEN 5 5 (1) wm & gavss)

3.1

3.2

33

34

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind héchstens
4 Wohnungen je Einzelhaus, hochstens 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte und hochstens
1 Wohnung je Hausgruppenelement zulassig.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist hdchstens 1 Wohnung je
Hausgruppenelement zulassig.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind hochstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus, hdchstens 1 Wohnung je Doppelhaushalfte und hochstens 1 Wohnung je
Hausgruppenelement zuldssig.

In den mit WA 5 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind héchstens
2 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

4. GRUNFLACHEN (55 1) nr 15 8avcs)

4.1

4.2

4.3

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist mit verschiedenen Spislelementen zu
gestalten. Eine Gehdlzbegrinung auf der Flache soll sich aus standortgerechten Baumen und
Strauchern sowie Obstgehdlzen zusammensetzen.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,0" ist als 6ffentliches Strafenbegleitgrin mit der
Anpflanzung standortgerechter, gebietstypischer Grolibdume (symbolische Darstellung in der
Planzeichnung) und einer Unterpflanzung mit niedrigwachsenden Strauchemn und Stauden zu
versehen. Die Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen.

Magliche Baumartenauswahl: Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucupana), Winterlinde (Tilia cordata), Rotbuche
(Fagus sylvatica) sowie weitere geeignete Baume, gemal der GALK-Strallenbaumliste.

Die Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage” ist als full- und radlaufige Durchwegung
bedarfsgerecht zu gestalten. Hierbei missen die mégliche Erreichbarkeit und Unterhaltung des
Grabens an der westlichen Plangebietsgrenze dauerhaft gewahrleistet sein. Innerhalb der
Grinflache ist ein Saumstreifen mit gestaffelter 2-maliger Mahd/Jahr zu entwickeln und mindestens
10 % dieser Flache sind mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 55 1) ur 16 savcs)

3.1

5.2

Die vorhandenen Graben sind als Wasserflachen festgesetzt und in threr Funktion zu erhalten.
Eine Aufweitung der Graben innerhalb der festgesetzten Flachen ist zuldssig. An den vorhandenen
Graben inkl. Grabenbdschungen innerhalb der festgesetzten Wasserflachen sind
Uterbefestigungen und Profilverengungen durch Awuffillungen oder Verspundungen sowie
Gewasserquerungen mit Bricken oder Stegen unzulassig.

Innerhalb der festgesetzien Flache fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung
.Regenrickhaltebecken” sind die erforderlichen Zaune zu den angrenzenden Flachen (aulter zu
den Graben und an den Zufahristoren) mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Magliche Artenauswahl: Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Echtes Geiliblatt
(Lonicera caprifolium), Kletterbrombeere (Rubus henryi), Efeu (Hedera helix).




6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (53 1) nr 254 saves)

6.1

6.2

6.3

Innerhalb der 3 m breiten gemank § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréduchern ist zur Durchgrinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan-
zen. Je Baugrundstiick, entlang der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, dirfen bis zu 20 % der Anpflanzflachen fiir die Erreichbarkeit und Unterhaltung des
angrenzenden Grabens unbepflanzt bleiben.

Innerhall der 4 m breiten gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Stréduchern ist zur Durchgrinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan-
zen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat

Béurme

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v. 5. 80M120
Carpinus befulus Hainbuche 3j.v.5 60100
Fraxinus excelsior Ezche Jj.v. 5 80120
Prunus avium Vogelkirsche Jjv.5 80120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche Jjv.5 80120
Quercus robur Stieleiche Jjv.5 80120
Strducher

Carylus avellana Haselnuss Jjv.5 80120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn Jjv.5 80120
ELghymus europasa Pfaffenhiltchen 2j.v.5 &0/M00
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.5 BONM20
Salix awrita Ohrweide 1j.v.5. &0/ BO
Salix cinerea Grauweide 1j.v.5. &0/ BOD
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3jv. 5. 60M00
Viburmnum opulus Gewbhnlicher Schneeball 2j.v. S 60100

*2j.v. 5 B0 /120 -= 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120cm;
Ausschlielliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 Norddeutsches Tiefland®.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,00 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von
3 — 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November - April) nach Beginn der Erschliefungsmalinahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziiglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind pro Baugrundstiick entweder

1 standortgeméler und gebietstypischer kleinkroniger Laubbaum wie Feldahorn (Acer campestre
"Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Weil}- und Rotdorn in Arten u.
Sorten (Crataegus spec.), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata’), Saulen-Eberesche (Sorbus
aucuparia 'Fastigiata’) oder Kleinkronige Winterlinde ( Tilia cordata "Rancho’); in der Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm

oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Dies kénnen z. B. sein: Altlander Pfannkuchen, Boskoop, Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder
Prinz, Blttners Rote Knorpelkirsche.

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepféhle (inkl. Kokosstrick)
zu fixieren. Die Bdume sind von den Grundstiickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode nach
Einzug zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu
leisten.

Innerhalb und entlang der &ffentlichen Verkehrsflaichen sind 20 Einzelbdume (symbaolische
Darstellung in der Planzeichnung) in der Pflanzqualitdat Hochstarmm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Die Pflanzflachen fir Baume im Stralftenraum
missen jeweils eine Gréle von mindestens 6 m* und die jeweiligen Pflanzgruben ein Volumen von
mindestens 12 m* aufweisen sowie mit speziell fir Gberbaubare Pflanzgruben hergesteliten
Substraten verfullt und gegen Uberfahren geschitzt werden.

Artenauswahl: Feldahomn (Acer campestre 'Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus befulus
‘Fastigiata’), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata’), Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata
‘Rancho’), Blumenesche (Fraxinus ornus), Schwedische Mehlbeehre (Sorbus intermedia) oder
Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’) sowie weitere geeignete Béume,
gemal der GALK-Stralenbaumliste.

Umsetzung: Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (Movember bis April) nach
Fertigstellung der Planstralte. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

7. KOMPENSATIONSFLACHEN 55 1) nr 20 8aucs)

7.1

Innerhalb der Maltnahmenflache im Teilbereich B (Flurstick 76/1 der Flur 1 der Gemarkung
Groden) ist auf einer Flache von ca. 22.900 m* die Umwandlung eines Sonstigen feuchten
Intensivgrinlandes (GIF) in eine Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese/Sonstiges
artenreiches Feucht- und Massgrinland {GM/GF) vorgesehen.

Bewirtschaftungsauflagen:

1.

oo

10.
1.
12.

13.

Die in der Anlage 4 dargestellte Mutzflache darf ausschlielilich als Griinland bewirtschaftet
werden.
- Die Grinlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres gem&ht und maximal
als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet oder
- abdem 15. Juli gemaht und anschliefend mit zwei Rindern oder Pferden pro Hektar -
berechnet werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide) oder
- abdem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder Pferden pro
Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden.
- Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder
von innen nach aulfen gemaht werden.
- Eine Zufitterung der Weidetiere ist nicht gestattet.
- Die Weidetiere sind bis zum 20.Oktober eines jeden Jahres von der Mutzflache zu
nehmen (keine Winterbeweidung).
- Einzadunung nur mit ortsiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun.
Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstanden.
Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstédndig abzufahren und muss fr
den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemal entsorgt werden.
Walzen, Schleppen oder sonstige Maltnahmen zur Grinlandpflege sind nur bis zum 01.03.
und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet.
Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zuldssig
bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August.
Ein Ausmahen der Mutzflachen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden Jahres
gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kénnen liegen bleiben.
Grélere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemal zu entsorgen.
Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und
Senken (auch zeitweilig wasserfilhrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen.
Zusatzliche Entwasserungsmalknahmen dirfen nicht durchgefihrt werden.
Die ordnungsgemalie Unterhaltung bestehender Griippen und Graben bleibt zulassig in
der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres.
Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.
Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Dingestoffen mit 50 kg M/ 20 kg P/ 40 kg K pro
Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem 15.07. gestattet.
Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen.
Eine Anderung der Mutzungstermine ist nur in begrindeten Fallen und nur ausnahmsweise
maglich, wenn die Unbedenklichkeit durch worherige Abstimmung mit der Unteren
Maturschutzbehirde festgestellt wurde.
Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht gewollten
Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies erforderlich
macht, konnen Bewirschaftungsauflagen in  Absprache mit der Unteren
Maturschutzbehdrde gedndert werden.




7.2

7.3

Innerhalb der Malinahmenflache im Teilbereich C (Flurstick 99/1 der Flur 1 der Gemarkung
Altenwalde) ist auf einer Flache von ca. 5.525 m* die Anpflanzung eines naturnahen Feldgehdlzes
{HN) auf einem Intensivgrinland auf Moorbéden vorgesehen.

Die Laubbdume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsflache anzupflanzen. Der dullerste
Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschlielilich mit Strauchern zu bepflanzen.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit

Biume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v. 5. 80/120
Carpinus befulus Hainbuche 3jiwv. 5 80M00
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. 5. 80/120
Prunus avilim Vogelkirsche Jj.v. 5. 80120
Prunus padus Frihe Traubenkirzche 3j.v.5 80M20
Guercus robur Stieleiche 3jiwv. 5 80M20
Straucher

Corylus avellana Haselnuss Jj.v. 5. 80120
Crataegus manogyna Eingrifieliger Weiltdom 3j.v. 5 80M20
Euonyimus eLropassa Pfaffenhiichen 2j.v. 5. 601100
Rhamnus frangula Faulbaum 3jiwv. 5 BOM20
Salix aurita Ohnweide 1j.v. 5. 60F 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v. 5. 60F &0
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3jiwv. 5 80M00
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball Z2j.v. 5. 601100

* 2] v. 5. 80 120 -= 24ahrig, von Samlingsunterage, Stammhéhe 80 - 120cm;
Ausschlieltliche Vervendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1  Norddeutsches Tiefland®.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x 2,0 m auf
Liicke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1.5 m auf Licke zu
verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu
pflanzen.

Einz&unung: Die Anpflanzung ist allseitiy zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliefend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten Pflanzperiode
{Movember bis April) nach Beginn der Baumalknahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziaglich in der folgenden Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die o.g. Malnahmen erfolgen nach Beginn von Baumafnahmen im Plangebiet und sind den
Flachen im Teilbereich A zugeordnet.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE 5 5 1) w&. 21 Bavas)

8.1

8.2

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache am dstlichen Graben dient einer
Wasserleitung und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Offentliche Griinflaiche am westlichen
Graben dient als Raumstreifen und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger sowie der
Wasser- und Bodenverbande Otterndorf zu belasten.

9. AKTIVE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN (55 1) me 21 84uss)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebauden bauliche Malnahmen far den
Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a. um
Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO

1. DACHER 5 54 (3 nm 1 mmavioy

1.1 In den mit WA 1 bis WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind, mit Ausnahme von
Dachterrassen und Grindachem, die dauerhaft erhalten bleiben, nur Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig.

1.2 In dem mit WA & gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig.

1.3 In den mit WA 7 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit
einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zulassig.

14 Die Dacheindeckung der geneigten Dachflichen ist mit Dachziegeln und Dachsteinen in den
Farbtonen _rot",  rotbraun® und _anthrazit® herzustellen. Dacheindeckungen mit glanzender
Oberflache werden nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur
Solarenergienutzung.

1.5 Ausgenommen von den o.g. Ortlichen Bauvorschriften fir Dacher sind iber die bisher genannten
Ausnahmen hinaus:

- untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Wintergérten),

- Vorbauten, die bis zu 2,50 m aus der Fassadenfront bzw. Fassadenflucht heraustreten. lhre
Gesamtlédnge je Geb&udeseite darf 'z der jeweiligen Trauflange nicht (berschreiten,

- Eingangsiberdachungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamtbild untergeordnet
sind,

- (Garagen gemal § 12 BauNVO

- und Nebenanlagen gemal § 14 BaulNVO.

Dacher von Mebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu begriinen.

2. GEBAUDEHOHE s 54 (3 nr 1 nmavoy

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe (GH)
nicht Gberschritten werden.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der Erdgeschossfullbdden (OKFF) eine
Héhe von 0,50 m nicht Oberschreiten.

23 Bezugspunkt fir die maximal zuldssige GH und OKFF ist die endgiltige Fahrbahnoberkante der
dffentlichen Verkehrsflache, iiber die die Erschlielfung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
Stralienfront des Grundstiicks.

3. EINFRIEDUMGEN 524 (3 sim 3 nmawioy

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen und
Granflachen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen oder eingegrinte/berankte
Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Bezugspunkt ist die endgiltige Fahrbahnoberkante der
dffentlichen Verkehrsfliche, Ober die die Erschliefung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
Stralenfront des Grundstiicks.

4. NICHT UBERBAUTE FLACHEN 5 5+ (3 v 5 nsavoy

In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus dkologischen Grinden Flachen, die nicht fir bauliche Anlagen
gemalk § 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflanzen garinerisch
Zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie sonstige ungenutzte Versiegelungen sind unzulassig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gemalt § 80 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich oder fahrlassigp den Bestimmungen dieser értlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 MNBauO mit Geldbulben
geahndet werden.




HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| 5. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. &) geandert
worden ist.

2. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unter
anderem  sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbeharde der Stadt Cuxhaven unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestatiet.

3. ALTABLAGERUNGEN / ALTLASTENSTANDORTE

Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Mach Informationen der
Unteren Abfallbehérde befinden sich in unmittelbarer Mahe des Plangebietes keine Altablagerungen.
Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die
Untere Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren.

4. ENERGETISCHE HINWEISE

Bei der Anordnung der Gebaude soll eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden werden, so
dass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung energetisch glnstiger Gebaudeformen, also ein
ginstiges Verhaltnis von Gebaudehiillflache zu beheizbarem Gebdudevolumen (ANV-Verhalinis) beinhaltet
ein grolfles Reduktionspotential. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und
flachere Dacher), Erker, Mischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehiille sinnvoll. Weitere
Moglichkeiten zur Reduktion des Energieverbrauchs liegen in der Sidorientierung der Gebaude in
Verbindung mit einer grolflachigen Verglasung nach Siden und kleinen Fenstern nach Morden.

5. ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung von Verletzungen oder Tétungen geschiitzter Individuen oder der Zerstérung von Gelegen
und Bruten sind Geh&lzbeseitigungen nur aulerhalb der Brutzeiten durchzufihren. Entsprechende
Malnahmen sollen deshalb nur, gemal § 39 Abs_ 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.

erfolgen.




