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I. Begriindung

1 Planungsanlass und -ziele

Die Stadt Cuxhaven verfligt Gber einen der wenigen an der Nordsee gelegenen Hafen zum Aus-
bau der Offshore-Windenergie. Als national bedeutsamer Basishafen fiir die Offshore-Wirt-
schaft stellt er die Infrastruktur fiir die Produktion, Lagerung und Verschiffung von Anlagentei-
len fiir den Ausbau mehrerer Windparks in der Nordsee zur Verfligung. Da es sowohl Ziel der
Bundesregierung Deutschland als auch des Landes Niedersachsens ist, den Ausbau der Strom-
produktion durch Windenergie in der Nordsee zu beschleunigen und sich die Stadt Cuxhaven
aufgrund ihrer Lagegunst mit einem Tiefwasserhafen ihrer Verantwortung zur Forderung der
Offshore-Windenergie bewusst ist, sollen die hierflir notwendigen Infrastrukturen weiter aus-
gebaut werden.

Mit der 90. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ,Stdlich der Baumrénne” wurden die
Gebiete westlich der Ortslage Altenbruch und 6stlich der Ortslage Groden im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung auf die perspektivische Entwicklung als Erweiterungsflache des
Offshore-Basishafens Cuxhaven planungsrechtlich vorbereitet. Analog zum Landesraumord-
nungsprogramm und dem Regionalen Raumordnungsprogramm, welche dort ein Vorrangge-
biet fur hafenorientierte Nutzungen festsetzen, wurden diese Nutzungen in den stadtischen
FNP Uberfiihrt und die Hafenflache bis an die stidlich gelegene BundesstralRe 73 (B 73) ausge-
dehnt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 226 , Anbindung Offshore-Basishafen”, rechtsverbindlich seit
14.11.2024, wurde die weitere Entwicklung der Flachen mit der planungsrechtlichen Sicherung
der ErschlieBungsstraBe mit Briickenbauwerk vorbereitet. Diese neue Erschliefungsstralie
schafft eine sldliche Anbindung an die B 73 und eine nérdliche Anbindung an die StraRe ,,An
der Baumrénne” auf Héhe des Siemens-Gamesa Werkes. Damit einher geht die Uberquerung
der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg und des Gewassers ,,Baumrénne” mit einer Briicke. Die
Uber die 90. Anderung des FNP ausgewiesenen Hafenerweiterungsfldchen fiir den Offshore-
Hafen Cuxhaven sollen nun auf der dstlichen Seite der ErschlieBungsstral’e mit dem hier vorlie-
genden Bebauungsplan entwickelt werden.

Mit Blick auf den Ausbau der Nutzungen im Offshore-Bereich ergeben sich besondere Anforde-
rungen an die Baugebietsflachen, die eine Erweiterung der hafenorientierten Entwicklung der
nordlich angrenzenden hafengewerblichen Gebiete sind.

Aufgrund der glinstigen Wachstumsaussichten im Bereich der On- und Offshore-Windenergie
und den damit verbundenen weiteren Flachenbedarfen sollen stidlich der Baumrénne bzw. sid-
lich der StraRe Alte Marsch bis zur B 73 zusatzliche Entwicklungsmoglichen fir Gewerbebe-
triebe, die auf kurze Transportwege und damit auf Flachen im Rickraum des Hafengebietes
angewiesen sind, eréffnet werden. Die Flachen zwischen der Bahntrasse Cuxhaven — Hamburg
und der B 73 weisen enge rdaumliche Verflechtungen zu der nérdlich stattfindenden hafenge-
werblichen Entwicklung mit den bereits angesiedelten, in Ansiedlung befindlichen und noch an-
zusiedelnden Produktionsbetrieben fir Anlagen zur On- und Offshore-Energiegewinnung auf.




Stadt Cuxhaven: Bebauungsplan Nr. 231 4

Der Tiefseehafen in Cuxhaven bietet das besondere Standortprofil, das fiir die maritim-logisti-
sche Vorbereitung der Offshore-Montage erforderlich ist. Besonderheiten sind die Gr6Renord-
nung der Einzelteile und die Leistungsfahigkeit der Verkehrswege.

Auch die Fertigung der Bauteile, wie Rotorendfertigung, Turmfertigung, Fertigung der Grin-
dungskonstruktion, Vorbereitung der Seekabelverlegung, sowie ein zentrales Ersatzteillager
sind am Cuxhavener Standort moglich. Neben den technologischen Entwicklungen kann die
Wirtschaftsstruktur am Standort Cuxhaven zusammen mit erganzenden Entwicklungs- und For-
schungseinrichtungen nachhaltig verbessert werden.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Hafen” ermdoglicht
die Ansiedlung von Hafengewerbe, wie Hafenumschlagbetrieben, hafenorientierten Verarbei-
tungsbetrieben, Hafendienstleistungsbetrieben, Depots, Containerreparatur, Lagerhdusern, Lo-
gistikzentren, Einrichtungen und Anlagen fir Forschung und Entwicklung, u. &., wie es auch der
Bebauungsplan Nr. 141, 1. Anderung vorsieht.

Die Erschliefung der Sondergebietsflachen erfolgt liber eine Einmiindung von der geplanten
Hafenanbindung (BP 226), in einem Bereich bis ca. 250 m nordlich der B 73. Die Anbindung ist
aufgrund der Steigung des Dammbauwerks bis zum Briickenbauwerk liber die Bahnanlagen vor-
zugsweise auf diesem Abschnitt herzustellen. Die verkehrlichen Auswirkungen des Plangebiets
sind bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 226 mit Bezug zum gesamten Gebiet der 90.
Anderung des Flichennutzungsplans betrachtet worden. Im Verkehrsgutachten wurde das um-
gebende Strallennetz untersucht mit dem Ergebnis, dass aus verkehrstechnischer Sicht mit der
Errichtung eines neuen Knotenpunktes an der B 73 sowie dem Bau einer neuen gewerblichen
Strale als Hafenzubringer keine Bedenken bestehen. Zur Bewertung der Belange des Immissi-
onsschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Fir die Sondergebiets-
flachen ist eine Emissionskontingentierung erforderlich, um den Schutzbedarfen der umgeben-
den Wohnbebauung Rechnung zu tragen. Die Umsetzung von Immissionsschutzmafnahmen
sollten geprift werden. Weitere Anforderungen ergeben sich aus der erforderlichen Entwasse-
rung der gewerblichen Entwicklung. Im Geltungsbereich liegen Regenriickhaltebecken, die fir
das gesamte Gebiet der 90. Flachennutzungsplananderung zur Verfligung stehen sollen. Diese
werden zudem zusammen mit den Entwdasserungsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 226 betrachtet. Dazu wird ein Entwasserungskonzept erstellt.

Neben den Sondergebietsflachen fiir die gewerbliche Entwicklung sind im Geltungsbereich so-
mit insbesondere die Flachenbedarfe fir den Immissionsschutz und die Entwdasserung zu be-
achten. Diese Flachen sind 6stlich im Geltungsbereich als so genannte Pufferzone zum Ortsteil
Altenbruch angeordnet. In einem ca. 200 m breiten Bereich sollen sowohl naturnah hergestellte
Regenrickhaltebecken als auch LarmschutzmaRnahmen, wie z. B. Aufschittungen unterge-
bracht werden und landschaftlich so gestaltet werden, dass sie ebenfalls eine Erholungsfunk-
tion erfillen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 231 , Erweiterung Offshore-Basishafen” werden die Planungsziele
aus der 90. FNP-Anderung in eine verbindliche Bauleitplanung umgesetzt.

In der Zusammenfassung besteht die Zielsetzung des Bebauungsplans 231 in der Sicherung der
hafengewerblichen Erweiterung fiir die dstlich im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe-
flachen unter Bericksichtigung der Flachen fiir den Immissionsschutz und der Entwasserung.



Stadt Cuxhaven: Bebauungsplan Nr. 231 5

Das Planaufstellungsverfahren erfolgt im Regelverfahren nach den §§ 2ff. BauGB mit einer Um-
weltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht mit Artenschutzfachbeitrag zu beschreiben und
zu bewerten.

Im Sinne von § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind fiir die Kompensation der Eingriffe
in Natur und Landschaft die Regelungen der §§ 14-17 BNatSchG beachtlich. Der Kompensati-
onsbedarf ist im Umweltbericht zu bilanzieren. Fiir den Ausgleich der Eingriffe, die nicht inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden kdnnen, stehen externe Ausgleichsflachen zur Ver-
figung. Entsprechende Flachen zur Kompensation werden im Bebauungsplan Nr. 231 in einem
Teilbereich B festgesetzt. Die tber den Teilbereich B gesicherten Ausgleichsflachen liegen in
Cuxhaven.

Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 74 ha grofSe Plangebiet befindet sich im Norden der Stadtgemeinde Cuxhaven zwischen
der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg, dem Ortsteil Altenbruch, der B 73 und den in Planung
befindlichen Hafenzubringer fiir den Offshore-Basishafen. Der Geltungsbereich umfasst die ge-
werblichen Flachen sowie den damit verbundenen Bereich, der die Regenriickhalteflachen und
die ImmissionsschutzmalRnahmen umschliel3t.

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:
e im Norden durch den Bahnseitengraben der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg der
Deutschen Bahn AG
e im Westen durch landwirtschaftliche Flachen
e im Suden durch die B73

e im Osten durch landwirtschaftliche Flachen und Wohnbebauung des Ortsteils Alten-
bruch zwischen der Alten Marsch und der B 73

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans
Nr. 231.

Planungsrechtliche Situation

3.1 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz 2021 (BRPH)

GemdaR § 1 Raumordnungsgesetz (ROG) ist flir den vorbeugenden Hochwasserschutz an der
Kiste und im Binnenland zu sorgen. Der "Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz" (BRPH)
vom September 2021 trifft erstmals bundesweite Regelungen zur Wasserwirtschaft, zum Hoch-
wasserrisikomanagement, zur Entwicklung von Siedlungen und kritischen Infrastrukturen wie
Verkehrs- und Energienetzen. Uberflutungs- und Versickerungsflichen miissen gewonnen und
freigehalten und das Wasserriickhaltevermogen des Bodens verbessert werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit den Zielen und Grundsatzen des Bundesraumordnungs-
plans vereinbar. Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 231 um die planungsrechtliche
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Grundlage zur Entwicklung von hafenorientierten Gewerbefldachen fir den Offshore-Basisha-
fen.

Die gewerblichen Flachen sind Teil des sowohl im Landes-Raumordnungsprogramm als auch im
Regionalen Raumordnungsprogramm festgelegten Vorranggebietes fir hafenorientierte wirt-
schaftliche Anlagen.

GroRe Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines Risikogebiets fiir ein Hochwasser mit niedri-
ger Wahrscheinlichkeit (HQextrem). Als Risikogewadsser ist die Tideelbe angegeben. Die betref-
fenden Teile des Plangebiets befinden sich in einem geschiitzten Bereich. Uber die Deiche ent-
lang der Elbe sind die gewerblichen Flachen vor Hochwasser geschiitzt. Der vorhandene Deich-
schutz genligt den Anforderungen des vorbeugenden Hochwasserschutzes. Anderslautende
Aussagen sind nicht bekannt.

Séamtliche Flachen entlang der Elbe bis weit ins Landesinnere befinden sich im Hochwasserrisi-
kogebiet ,,HQ extrem*.

Abb. 1 Grafik mit den Risikogebieten
,HQ extrem®, entnommen aus den
Umweltkarten des Niederséchsischen
Ministeriums fiir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

Es ist davon auszugehen, dass der Deichschutz an der Elbe ausreichend ist. Anderslautende Aus-
sagen sind nicht bekannt. Ein mdgliches Uberflutungsereignis durch bestimmte Bauweisen ab-
zumildern ist nicht zielflihrend. Entweder halten die Deiche oder der gesamte Siedlungsraum
wird Uberflutet. Allein der Ausbau des Deichschutzes kommt fiir diese Aufgabe in Frage. Es be-
steht zudem ein wesentliches 6ffentliches Interesse einer weiteren Besiedlung des Kiisten-
raums mit Industrie- und Gewerbebereichen durch die westlich der Ortslage Altenbruchs fort-
schreitenden Entwicklung des Deutschen Offshore-Industrie-Zentrums Cuxhaven.

3.2 Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP), zuletzt gedndert im Jahre 2022, stellt das Plange-
biet stidlich der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg bis zur Stral3e , Alte Marsch” als Vorrangge-
biet fur hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen dar. Das Regionale Raumordnungsprogramm
hat dieses Vorranggebiet bis an die B 73 erweitert.
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Im LROP ist nordlich der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg ein Vorranggebiet Seehafen darge-
stellt. Stdlich davon schlief3t sich das vorgenannte Vorranggebiet fiir hafenorientierte wirt-
schaftliche Anlagen an. Des Weiteren ist die siidlich des Vorranggebietes Seehafen verlaufende
Eisenbahnstrecke Cuxhaven — Hamburg als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke dargestellt.

Bis zur vorgenannten Bahnstrecke wurden die landesplanerischen Ziele mit seeschifftiefen Lie-
geplatzen, Hafenumschlaganlagen sowie mit angesiedelten Hafen- und Offshore-Windindust-
rien bereits umgesetzt. Die Bahnstrecke stellt eine wesentliche Infrastruktur fiir den hafenori-
entierten Guterverkehr dar.

Nordlich des Siedlungsbereiches Altenbruch und parallel zur Bahnstrecke ist ein Vorranggebiet
HauptverkehrsstraRe dargestellt (siehe rote Linie in der nachfolgenden Abbildung).

Abb. 2 Ausschnitt aus dem Lan-
des-Raumordnungsprogramm
(zuletzt gedndert 2022)

Die Stadt Cuxhaven hatte parallel zur 90. Anderung des Flichennutzungsplans beim Niederséch-
sischen Ministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ein Zielabwei-
chungsverfahren hinsichtlich des landesraumordnerischen Ziels ,HauptverkehrsstraRe” bean-
tragt. Mit dem Schreiben des Niedersachsischen Ministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 14.12.2022 wurde die Abweichung von dem Ziel der Raumordnung
(Vorranggebietsfestlegung HauptverkehrsstraRe in der zeichnerischen Darstellung des LROP) in
dem von der Flichennutzungsplaninderung iiberlagerten Bereich zugunsten der 90. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Cuxhaven zugelassen.

3.3 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2012/2017 des Landkreises Cuxhaven legt die
Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum fest. Die Stadt Cuxhaven ist zudem ein Standort mit der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten”. Diesbezliglich besteht
die Aufgabe, ein vielfdltiges Angebot von Arbeitsstatten zu schaffen.
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Mit dem Plangebiet bzw. mit der Festsetzung von Baugebieten fiir die geplanten hafenorien-
tierten Nutzungen mit ca. 54 ha grolRen gewerblichen Bauflachen werden die Vorrausetzungen
fir ein vielfaltiges Angebot von Arbeitsstatten geschaffen.

Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regio-nale
Raumordnungsprogramm
(2012/2017)

Im RROP ist der Ortsteil Altenbruch als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Touris-
mus festgelegt. Am Standort Altenbruch sind demnach touristische Einrichtungen besonders zu
sichern und raumlich konzentriert zu entwickeln. Zudem ist Altenbruch als Standort mit beson-
derer Entwicklungsaufgabe Erholung festgelegt. An diesem Standort soll die natirliche Eignung
der umgebenden Landschaft fir Erholung und Freizeit, die Umweltvertraglichkeit, die Ausstat-
tung mit Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot gesichert und entwickelt werden.

Das RROP stellt den Bereich zwischen der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg und der B 73 als
Vorranggebiet fur hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen dar. Nérdlich des Plangebiets sind
im RROP die beiden Vorranggebiete Seehafen und Sportboothafen, letzteres nérdlich Alten-
bruch gelegen, dargestellt.

Am Nordrand des Plangebiets ist die Eisenbahnstrecke Cuxhaven — Hamburg im RROP als Vor-
ranggebiet ,,Haupteisenbahnstrecke” festgelegt worden.

Die raumordnerischen Ziele ,Vorranggebiet Seehafen” und ,Vorranggebiet fir hafenorientierte
wirtschaftliche Anlagen” sind im Einklang mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-

plans 231.
Die raumordnerischen Ziele mit dem Sportboothafen Altenbruch sowie mit dem Standort Alt-

enbruch als Standort mit besonderer Entwicklungsaufgabe Tourismus und als Standort mit be-
sonderer Entwicklungsaufgabe Erholung werden nicht beeintrachtigt.

Im RROP ist zwischen der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg und der B 73 ein Vorranggebiet fiir
hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen dargestellt. Die Stadt Cuxhaven ist verpflichtet, die
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stadtische Bauleitplanung an die regionalplanerischen Ziele anzupassen. Anderweitige gewerb-
liche Entwicklungsflachen, die direkt an das vorhandene Hafengebiet an der Elbe anschlieRen,
sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.

Der Ausbau der kohlenstofffreien Energieversorgung ist aufgrund des voranschreitenden Kli-
mawandels und hinsichtlich einer gesicherten Energieversorgung ein tUiberragendes 6ffentliches
Interesse. Die planungsrechtliche Sicherung von Produktionsflachen fir On- und Offshore-
Windenergieanlagen ist damit auch Voraussetzung fiir die Verwirklichung der Gibergeordneten,
energiepolitischen Ziele. Der Flachenbedarf fiir hafenbezogene Gewerbeflachen im Riickraum
der seeschifftiefen Liegeplatze ist erheblich.

3.4 Bauleitplanung

Das Plangebiet ist zwischen der Bahntrasse Cuxhaven — Hamburg und der B 73 Cuxhaven —
Hamburg innerhalb der Flichen der 90. Anderung des FNP von 2023 der Stadt Cuxhaven als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Nordlich der Bahntrasse ist im FNP der Stadt Cuxhaven ein
Sondergebiet Hafen dargestellt. Nordwestlich sind Flachen fiir die Abwasserbeseitigung darge-
stellt (Bestand Klarwerk). Mit der Festsetzung eines Sondergebiets Hafen im Bebauungsplan Nr.
231, das der Entwicklung von hafenorientierten Gewerbeflachen dient sowie erforderliche Fla-
chen fiir die Entwasserung und den Immissionsschutz vorsieht, ist der Bebauungsplan Nr. 231
aus dem FNP entwickelt.

Abb. 4: 90. FNP-Anderung Abb. 5 FNP

Parallel zur Bahntrasse verlauft ein Gewasser 2. Ordnung, die Baumrdnne und unterirdisch eine
Hauptabwasserleitung. Im Verlauf der StraRe Alte Marsch, die als iberortlicher FuB- und Rad-
wegverbindung dargestellt ist und in der Mitte des Plangebiets parallel zur B 73 verlauft, liegen
unterirdisch eine Gasleitung und eine Hauptleitung der Wasserversorgung. Im Trassenverlauf
der B 73 liegt ein Gewasser 2. Ordnung, der Westerende-Altenbrucher-Wettern, unterirdisch
eine Gasleitung. Zudem besteht eine Fernmeldeleitung in den Nebenanlagen der B 73.

Am 06stlichen Plangebietsrand sind Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dargestellt, innerhalb derer auch Regenriickhaltebecken
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vorgesehen sind. Zwischen diesen Flachen und den gewerblichen Bauflachen ist ein Larm-
schutzwall dargestellt.

Im Bereich des geplanten Gewerbeflachen sowie der Flachen fiir die Wasserwirtschaft und den
Immissionsschutz sind Bauhohenbeschrankungen aufgrund des Leuchtfeuers , Oberfeuer Alt-
enbruch” dargestellt.

Im Jahre 2013 hatte die Stadt Cuxhaven eine
Rahmenplanung flr eine gewerbliche Ent-
wicklung sudlich der Baumrdnne erarbeitet
(siehe Sitzungsvorlage Nr. 149/ 2013 sowie
Abb. 5 Rahmenplangebiet). Der Aufstel-
lungs- und Konzeptbeschluss zur Rahmen-
planung wurde jedoch von den politischen
Gremien nicht gefasst.

Abb. 6
Rahmenplangebiet siidlich der Baumrénne

Seit dem Jahr 2013 besteht ein Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Nr. 165
,Sudlich der Baumrdnne” (siehe Sitzungs- .
vorlage Nr. 150/2013 sowie den Planbereich
in der rechts abgebildeten Planskizze). Diese
Bebauungsplanung soll auf einer ca. 55 ha
grolen Gesamtflache, unmittelbar stdlich o
an die Bahnstrecke anschliefend, ca. 30 ha
gewerbliche Bauflachen ausweisen.

<)\

Abb. 7
Plangebiet B-Plan Nr. 165 .,

Anstelle des Bebauungspl
Rahmenplanung sollen kiinftig mehrere Bebauungsplanungen zwischen den Siedlungsberei-
chen Groden und Altenbruch erstellt werden. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 231 bildet
mit dem Teilbereich Ost nach der ErschlieBungsstrafie (BP Nr. 226) den zweiten Schritt der Um-
setzung der vorbereitenden Bauleitplanung insbesondere durch die 90. Anderung des Flichen-
nutzungsplans.

Flr den Bereich westlich, nérdlich und nordéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 231 ist der Bebauungsplan Nr. 226 , Anbindung Offshore-Basishafen” — Teilbereiche A und
B im Jahr 2024 in Kraft getreten (vgl. Abb. 8).
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Abb. 8: Plangebiet B-Plan Nr. 226 ,,Anbindung Offshore-Basishafen

Der Bebauungsplan Nr. 226 setzt 6ffentliche Verkehrsflachen fir die ErschlieBungsstralRe sowie
wasserwirtschaftliche Flachen fest. Die 6ffentliche Verkehrsflache quert als Briickenbauwerk im
nordlichen Bereich die Bahnanlagen und die Baumrénne. Zwischen Gewasser und Verkehrsfla-
chen verlauft ein FuB- und Radweg, der als Verkehrsflache mit ebendieser besonderen Zweck-
bestimmung festgesetzt ist. Dargestellt ist flir den Bereich der Trasse von Bahnanlagen und Ge-
wasser eine Richtfunktrasse. In den nordlich festgesetzten wasserwirtschaftlichen Flachen liegt
unterirdisch eine Abwasserdruckleitung. In der Alten Marsch liegen eine Gasleitung und eine
Wasserhauptleitung. Die Alte Marsch ist im Ostlichen Bereich denkmalgeschiitzt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 231 grenzt im Westen, Norden und Nordosten an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 226 an. Im Zuge der vorbereitenden Untersuchungen
zum Entwasserungskonzept und der Voriberlegungen zur Gestaltung der Flachen fiir die Re-
genrickhaltung und den Immissionsschutz wurde gepriift, ob Teile des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 226 iiberplant werden, um einen nahtlosen Ubergang der Nutzungen zu
gewadhrleisten. Im Ergebnis werden die wasserwirtschaftlichen Flachen im 6stlichen Teil des Be-
bauungsplans Nr. 226 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 einbezogen. Des
Weiteren werden Verkehrsflachen im westlichen Bereich auf Hohe der Alten Marsch iberplant.



Stadt Cuxhaven: Bebauungsplan Nr. 231 12

Im Rahmen der Ausarbeitung der Planunterlagen fiir die HafenerschlieBungsstraRe ist eine Que-
rung aus technischen Griinden sowohl in der Bau- als auch Betriebsphase im Rahmen der Ab-
wagung der verschiedenen Belange verworfen worden.

Inhalte der Planung

4.1 Planungskonzept

Im Rahmen der 90. FNP-Anderung sind zwei planerische Zielsetzungen fiir die Entwicklung der
gewerblichen Bauflachen zwischen der Eisenbahnanlage in Norden und der B 73 in Stiden for-
muliert worden. Neben der Flachenvorhaltung von weiteren hafennahen Gewerbeflachen, vor-
nehmlich fiir Betriebe aus dem Bereich Windenergie-Anlagenbau, wird ein zweiter verkehrli-
cher Anschluss des Offshore-Basishafens an die B 73 hergestellt. Auf Grund der grofflachigen
Hafen- und Gewerbeareale mit intensiver verkehrlicher Nutzung (Zulieferverkehre etc.) ist eine
solche zweite Anbindung an den Regionalverkehr erforderlich. Diese ErschlieBungsstralle mit
Brickenbauwerk wurde durch den Bebauungsplan Nr. 226 ,Anbindung Offshore-Basishafen" -
Teilbereiche A und B planungsrechtlich vorbereitet. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.
231 werden die Gewerbeflachen 6stlich des Hafenzubringers planungsrechtlich vorbereitet.
Diese Baugebietsflaichen mit einer inneren ErschlieRung werden ca. 54 ha des Plangebiets ein-
nehmen. Als wichtige Pufferzone zur Ortschaft Altenbruch mit seiner schutzbedurftigen Wohn-
bebauung wird eine griin-blaue Freiraumfuge entwickelt. Diese Flaichen haben mehrere Funk-
tionen, die es gilt gestalterisch sinnvoll zu vereinen: Regenriickhalteflachen, Larmschutz, Erho-
lung, Ortsrandeingriinung und weitere MalRnahmen im Sinne der Griinordnung und des Natur-
schutzes.

Im Plangebiet wird die Riickhaltung des Niederschlagswasser fiir den gesamten Bereich der 90.
FNP-Anderung abgewickelt, bevor dieses in die Baumrénne eingeleitet wird. Entsprechend sind
die wasserwirtschaftlichen Flachen groRer dimensioniert, als es flir die im Plangebiet festge-
setzten Nutzungen erforderlich ware. Die Regenriickhaltebecken werden sich nach aktuellen
Berechnungen zur Entwasserung auf einer Flache von ca. 8 ha erstrecken. Dabei ist vorgesehen,
die Regenriickhaltung naturnah auszufiihren und entsprechend flache Béschungsbereiche mit
Steigungen zwischen 1:10 und 1:3 vorzusehen. Der Uberwiegende Teil der Riickhalteflachen
wird nur bei starken Regenereignissen wasserfiihrend sein und zu den lbrigen Zeiten eine Griin-
flache, saisonbedingt feuchter oder trockener ausgepragt. Auf den Griinflaichen im Westen der
grin-blauen Freiraumfuge ist eine Gelandemodellierung vorgesehen, die im Sinne eines Larm-
schutzwalls die gewerblichen Emissionen (Larm, Licht, Staub) von der Wohnbebauung in Alten-
bruch abschirmt. Die 6stlichen Griinflachen sind fiir griinordnerische und naturschutzfachliche
MaRnahmen vorgesehen, Gelandemodellierungen sind auch hier denkbar. Zur Eingriinung der
gewerblichen Flachen ist ein ca. 11 m breiter privater Griinstreifen im Norden, Westen und Si-
den festgesetzt. Die Art der Bepflanzung wird auf die jeweiligen Standorte und Gegebenheiten
abgestimmt und im Bebauungsplan festgesetzt. Die griin-blaue Freiraumfuge soll fiir die Offent-
lichkeit zuganglich sein. Fiir die Durchquerung sowohl fiir zu Fu® gehende, als auch fiir Fahrrad-
fahrende stehen die Wartungswege der Regenrickhalteflachen zur Verfligung. Diese sollen so
angebunden sein, dass perspektivisch eine Radwegeverbindung zwischen Altenbruch und der
Kernstadt Cuxhaven als Alternative zum Radweg an der B 73 entsteht.
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Im Plangebiet entlang der StraRe Alte Marsch bestehen noch Siedlungsnutzungen sowie ehe-
malige landwirtschaftliche Hofstellen (Resthofstellen) und ein aktiver Landwirtschaftsbetrieb.
Fiir den Geltungsbereich des Plangebiets ist ein GroRteil der Flachen von der Stadt Cuxhaven
sowie der Cuxhavener Hafen Entwicklungsgesellschaft mbH erworben worden. Weitere Flachen
im Plangebiet befinden sich noch in privatem Eigentum, so dass fiir die geplante Entwicklung
Abstimmungen mit den Grundeigentimern Uber die Bedingungen der Flachenliibernahmen er-
forderlich werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 231 werden Belange von Natur und Landschaft und
Belange des Artenschutzes relevant. Es wird mit dem Plangebiet eine gro3flachige Inanspruch-
nahme und zukiinftige Uberbauung bislang unversiegelter Flichen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft vorbereitet. Das in diesen Zusam-
menhang stehende Kompensationserfordernis wird raumlich und inhaltlich Gber Ausgleichsfla-
chen geregelt. Die KompensationsmalRnahmen fiir das vorliegende Bauvorhaben werden zum
Teil innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen und zu einem groRen Teil auf externen Kompen-
sationsflachen umgesetzt. Die Flachen werden im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rah-
men der Umweltprifung genauer berechnet und definiert. Sie werden im Entwurf des Bebau-
ungsplans als Teilbereich B des Bebauungsplans Nr. 231 aufgenommen werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung soll im Planbereich komplett aufgegeben werden. Es wird in
diesem Zusammenhang zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet Béden mit einem hohen
Ertragspotenzial aus der Nutzung genommen werden und dass die planungsbedingten Versie-
gelungen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden darstellen.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt ein ca. 74 ha groRes Plangebiet dar. Dieses ist unterteilt
in Sonstige Sondergebiete ,Hafen” gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO, o6ffent-
liche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, 6ffentliche und private Griinflachen ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Flachen fiir die Wasserwirtschaft gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
und Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Nachrichtlich Gbernommen sind
zudem Darstellungen zum Denkmalschutz und der Standort des Oberfeuers Altenbruch mit An-
gaben zu Bauhdhenbeschrankungen.

4.2 Planungsalternativen

Wie in den vorherigen Kapiteln dargestellt ist bereits auf regionaler Ebene das raumordnerische
Ziel eines Vorranggebiet fir hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen festgesetzt. Nachdem
Uber den Bebauungsplan Nr. 226 die Erschliefung der gewerblichen Flachen planungsrechtlich
gesichert ist, werden nun die gewerblichen Flachen entsprechend der Nachfrage entwickelt.
Die gewahlte Reihenfolge zunachst die ostlichen Flachen zu entwickeln, ergibt sich aus dem
Erfordernis die Regenriickhalteflachen fiir das gesamte Gebiet planungsrechtlich abzusichern.

Innerhalb des Plangebiets werden in den weiteren Verfahrensschritten verschiedene Varianten
insbesondere zu folgenden planerischen Themen betrachtet werden:

e Lage des Einmindungsbereichs fiir die ErschlieBung der gewerblichen Flachen
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e Innere ErschlieBung der gewerblichen Flachen und Priifung moglicher verkehrlicher An-
bindungen an die Alte Marsch

e Anordnung der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Griinflachen, Flachen zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen (Immissionsschutz), Radwegeverbindung innerhalb der
grin-blauen Freiraumfuge sowie dariiber hinaus

e Aufteilung der Emissionskontingente

Der hier vorliegende Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 231 stellt das vorlaufige Ergebnis der
Vorplanungen dar und wird insbesondere im Zusammenspiel mit der Erschlieungs-, Freiraum-
und Entwadsserungsplanung weiterentwickelt.

4.3 Verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets

Das Plangebiet wird verkehrlich an den neuen Hafenzubringer angebunden. Der Hafenzubringer
bindet im Stiden an die BundesstralRe B73 an und filihrt entlang der westlichen Plangebiets-
grenze zur StraRe ,An der Baumrénne” auf Héhe des Siemens-Gamesa Werkes. Die Uberque-
rung der Bahnstrecke Cuxhaven — Hamburg erfolgt in Form einer Schwerlastbriicke. Die Dimen-
sionierung der Verkehrsanlagen und die Auswirkungen der durch die Realisierung des Hafenzu-
bringers bzw. die mit der 90. Flachennutzungsplandnderung vorbereitete ErschlieBung neuer
Entwicklungsflachen ausgeldsten Kraftverkehre auf das Verkehrsnetz wurden im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung ,Neubau Hafenzubringer Hauptstrallentrasse” (LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, 2024) gepriift. Das Plangebiet ist Gber den neuen Hafenzubringer
gleichermalien an die Schiffsliegeplatzen bzw. die Gewerbeflachen an der Elbomiindung sowie
an die Bundesstralle 73 angebunden. Die BundesstraRe 73 ist Bestandteil des regionalen und
Uberregionalen Verkehrsnetzes und bindet am Kreisverkehrsplatz Neufelder StraBe / Papen-
straRe die Verbindung zur Bundesautobahn 27 her.

Der Bebauungsplan Nr. 231 enthalt einen planungsrechtlich abgesicherten Anschlusspunkt zur
Anbindung des Plangebiets und lGberplant in diesem Bereich den Bebauungsplan Nr. 226.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets wird im Rahmen der weiteren Fachplanungen in Vari-
anten entwickelt und nach Abwagung der verschiedenen Belange im Entwurf des Bebauungs-
planverfahren festgesetzt. Im Zuge der ErschlieBungsplanung erfolgt eine Prifung, inwiefern
die Alte Marsch 0stlich bis zur Kreuzung Altenbrucher Bahnhofstrafle als ortliche Stral’enanbin-
dung weiterentwickelt werden kann. Des Weiteren wird in die Planungen einbezogen, dass die
Unterhaltungswege fiir die Wasserwirtschaft die Moglichkeit bieten, diese auch fiir den FuR-
und Radverkehr zu nutzen. Eine Vorabstimmung mit dem Hadelner Deich- und Gewasserver-
band hat die grundsatzliche Umsetzbarkeit bestatigt.

4.4 Bauhohenentwicklung

Innerhalb der Baugebietsflachen liegt das ,Oberfeuer Altenbruch”. Das Oberfeuer ist ein fest-
stehendes Schifffahrtzeichen, welches nur in Zusammenhang mit dem Turm als solches zu er-
kennen ist. Ein Umbau des Oberfeuers ist nicht gestattet. Der Turm des Oberfeuers muss sich
farblich von den Gebauden abheben, die sich in den Sichtachsen hinter dem Turm befinden.

Fur das Leuchtfeuer sind Richtfeuerlinien Gbernommen fir deren Korridore Bauhodhenbe-
schrankungen und Beschrankungen hinsichtlich stérender Lichtquellen gelten.
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Das Oberfeuer des Richtfeuers , Altenbruch” befindet sich 51 m . NHN, das Unterfeuer in einer
Hohe von 21 m . NHN. Durch Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen weder die
Sichtbarkeit der Richtfeuerlinie Altenbruch noch die Land- und Schiffsradaranlagen gestort wer-
den. Es sind folgende Freihaltekorridore mafigeblich:

e Bauhohenbeschrankung im zeichnerisch dargestellten Korridor nach Osten bis 20 m (.
NHN

e Bauhohenbeschrankungim zeichnerisch dargestellten Korridor nach Westen bis 22 m (.
NHN

e Bauhohenbeschrankung im Umkreis mit einem Radius von 25 m um das Oberfeuer mit
einer H6he von 20,0 m . NHN

Zur Vermeidung von Storlichtern keine Stérungen bzw. Konkurrenzen durch andere Lichtquel-
len auftreten.

Flr die Zufahrt zum Oberfeuer Altenbruch ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Die Zufahrt soll zukinftig nicht direkt auf die B 73 fiihren, sondern auf den
erforderlichen Wartungsweg der wasserwirtschaftlichen Flachen, der dann auf die StraRe Alter
Weg/ Altenbrucher Miihlentrift miindet. Entsprechende eigentumsrechtliche Vereinbarungen
sowie Regelungen zum Geh- und Fahrrecht sind zwischen den zustdandigen Unterhaltungsver-
banden und ggf. Eigentiimern zu treffen.

4.5 Schallimmissionen

Im Rahmen der 90. Anderung des Flichennutzungsplans hat bereits eine Schallbegutachtung
der gesamten geplanten gewerblichen Entwicklung der hafenorientierten Nutzungen sidlich
der Bahntrasse Cuxhaven — Hamburg stattgefunden (vgl. BONK/MAIRE/HOPPMANN: 07023/FP-
, vom 30.10.2021). Die vorgeschlagenen flaichenbezogene Schallkontingentierung ist im Rah-
men der nachgelagerten Bebauungspldne zu den gewerblichen Bauflachen zu treffen. Fiir den
Bebauungsplan Nr. 231 wurde daher ein schalltechnisches Gutachten vom Gutachterbiiro Bonk
— Maire — Hoppmann PartGmbB erstellt (vgl. BONK/MAIRE/HOPPMANN: Schalltechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan Nr. 231 ,Sudlich der Baumrénne” der Stadt Cuxhaven, Garbsen
10.01.2025; - 07029/BP231 -). Im Rahmen des Gutachtens wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 231 als Zusatzbelastung betrachtet, alle Gbrigen emittierenden Bauflachen wer-
den als Vorbelastung bericksichtigt. Hierbei werden auch die perspektivischen Bauflachen
westlich des Bebauungsplans Nr. 226 mit betrachtet werden.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der vorgeschlagenen
Emissionskontingentierung nach DIN 45691 und der Berlicksichtigung richtungsabhangiger Zu-
satzkontingente gewadhrleistet werden kann, dass die maRgeblichen Orientierungs- und Im-
missionsrichtwerte an den relevanten Immissionsorten unter Einbeziehung der bestehenden
Vorbelastung im unginstigsten Fall nur um maximal 0,9 dB(A) iberschritten werden und da-
mit die Anforderungen der TA Larm und DIN 18005 eingehalten werden

Malgebliche Immissionsorte mit entsprechenden Schutzanspriichen stellen die Ortslage Alt-
enbruch gem. Innenbereichssatzung Cuxhaven-Altenbruch sowie Einzelhduser im AuBenbe-
reich westlich der B 73 und beiderseits der Cuxhavener Chaussee dar.
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In der schalltechnischen Untersuchung wurden maligebliche Immissionsorte ermittelt, deren
Schutzbediirftigkeit Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Baugebiete und der dort méglichen
Emissionen hat. In der Umgebung liegen schutzbedirftige Immissionsorte, die entweder der
Zuordnung eines Mischgebiets oder eines allgemeinen Wohngebiets entsprechen. Die genau-
ere Herleitung der Schutzbedirftigkeit und die Auflistung der malRgeblichen Immissionsorte
konnen im Kapitel 3 der schalltechnischen Untersuchung und in der Tabelle 1 in Verbindung
mit Anlage 1 nachvollzogen werden.

Folgende Immissionsrichtwerte nach der TA Larm bzw. Orientierungswerte nach DIN 18005
werden zur Beurteilung der gewerblichen Immissionen herangezogen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA)/ § 34 BauGB:  tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
e Mischgebiete (MI) / § 35 BauGB: tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

Diese Beurteilungspegel an den mafigeblichen Immissionsorten gilt es einzuhalten. Metho-
disch wird in der schalltechnischen Untersuchung ermittelt, wie hoch die Emissionen aus dem
Baugebiet maximal werden kénnen.

Dazu sind zundchst die Vorbelastungen der gewerblichen Immissionen im Umfeld zu beurtei-
len. Unter dieser so genannten ,,Gerausch-Vorbelastung” sind im vorliegenden Fall die Gewer-
belarmimmissionen aus dem Hafengebiet zu verstehen, die durch rechtsverbindliche Bebau-
ungsplane abgesichert sind oder fiir unbeplante Bereiche rechnerisch aus Erfahrungswerten
ermittelt wurden. Die Betrachtung kann in der schalltechnischen Untersuchung zur 90. Ande-
rung des Flachennutzungsplans nachvollzogen werden, die durch die vorliegende Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 231 erganzt wird.

Aus der Vorbelastung und den ermittelten Schutzbedirftigkeiten der Umgebung wird die zu-
lassige Zusatzbelastung durch Emissionen im Plangebiet rechnerisch ermittelt. Fiir die Festset-
zungen im Bebauungsplan wird der gutachterlichen Empfehlung gefolgt, flichenbezogene
Emissionskontingente zu definieren. Das Gutachten entwickelt hierzu ein Gliederungsmodell,
dessen Struktur auf den erforderlichen Immissionsschutz abgestellt ist (Schutzbediirftigkeit
der nachstgelegenen Wohnbebauung sowie Berlicksichtigung der Gerdusch-Vorbelastung). Es
beriicksichtigt zudem das ErschlieRungskonzept, das im Zuge der 90. Anderung des FNP ent-
wickelt wurde. Die Aufteilung der so genannten Teilflachen mit zugewiesenen Emissionskon-
tingenten kann im weiteren Bebauungsplanverfahren bei Bedarf an eine geanderte Erschlie-
Rungsplanung angepasst werden.

Der Ansatz flachenbezogener Emissionskontingente schafft die Moglichkeit, im Zuge spaterer
Genehmigungsverfahren mit Hilfe eines vereinfachten Nachweises die Zulassigkeit bestimm-
ter Nutzungen innerhalb des Plangebietes unter schalltechnischen Gesichtspunkten zu priifen.
Flr das Plangebiet ergeben sich folgende Teilflachen mit unterschiedlichen Emissionskontin-
genten (Rechenverfahren gemaR DIN 45691):

Teilflache Lex, tags L ek, nachis Tab. 1:  Emissionskontingente (Lex) tags und
GE1 60 45 nachts in dB(A)
GE2 65 50
GES 56 40
GE6 61 45
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= 60 | 47
GE10 | 65 | 49

Die Gerauschkontingentierung stellt darauf ab, dass die Gesamtgerduschbelastung (Vor- und
Zusatzbelastung) die jeweils maRgeblichen Immissionsrichtwerte im schalltechnisch ungiins-
tigsten Fall um nicht mehr als 0,9 dB(A) lGberschreitet (Anwendung des Nicht-Relevanzkriteri-
ums nach Nr. 3.2.1 der TA Larm).

Es zeigt sich, dass an einigen Beurteilungspunkten die zuldssige Zusatzbelastung trotz teilweise
deutlicher Emissionsbeschrankung die Orientierungswerte ausgeschopft oder geringfligig
Uberschritten werden. Bezogen auf andere Beurteilungs-

punkte besteht hingegen die Moglichkeit, auch héhere Tab.2:  Richtungssektoren mit Zu-
Emissionskontingente zuzulassen. Um die zuldssige Ge- satzemissionskontingenten
samtgerduschbelastung weiterhin einzuhalten, kénnte (Lek zus) tags und nachts in
nur auf einigen wenigen Teilflaichen eine Erhéhung um aB()

1 dB(A). Aus diesem Grund wird
fiir den Bebauungsplan die vom
Gutachter empfohlene rich-
tungsabhangige  Zusatzkontin-
gentierung angewendet. Rich-
tungsabhangige  Zusatzkontin-
gente konnen Uberall dort zum
Einsatz kommen, wo im Nahbe-
reich keine schutzbedirftigen
Bauflachen vorhanden sind. Die
Richtungen werden durch so genannte Richtungssektoren angegeben. Fiir die zwei Sektoren
(95-120 Grad und 220-270 Grad) in denen die schutzbedirftige Bebauung liegt, sind Zusatz-
kontingente ausgeschlossen. In den zwei anderen Sektoren (C1 275-90 Grad und C2 120-220
Grad) sind Zusatzkontingente mit Bezug zu den Teilflachen der Emissionskontingente zuge-
teilt. Fiir die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren erhéht sich das Emissionskontin-
gent des Plangebiets um die nachfolgend dargestellten Zusatzkontingente.

Bezugskoordinaten Zusatzkontingente
Teiftachen U(TE"gPZg”Z%;ZZ )N LEK, zus (tags/nachts)
X v Sektor C1 Sektor C2
275°-95° 120°- 220°
GE1 5/5 5/5
GE2 2/1 2/1
T 9/10 9/10 Abb. 9:  Darstellung der
E—— 32.483.590| 59.65.614 ~ ~ Richtungssektoren
GE9 5/8 5/8
GE10 3/3 3/3
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Alle Kontingentierungen zusammen betrachtet folgen der Empfehlung des Gutachtens, dass
fir die Teilflachen am 06stlichen Rand des Plangebiets in Summe (Emissionskontingent zzgl.
Richtungsabhangiger Zusatzkontingente) GE-typische Emissionskontingente von 65 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. In der Westhilfte des Plangebiets kénnten
in Analogie zum Plangebiet Nr. 141 in Summe ,Gl-typische” Emissionskontingente von bis zu
70 dB(A) tags und bis zu 55 dB(A) zielfihrend sein. Letzteres unter der Pramisse, dass die Fla-
chen westlich des Plangebiets ebenfalls gewerblich weiterentwickelt werden.

Eine gutachterliche Betrachtung fiir einen Ubergangszeitraum, in dem die bestehenden
Wohnnutzungen im AuRenbereich anzunehmen sind (Alte Marsch), kommt zu dem Ergebnis,
dass die maligeblichen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten
werden.

Die Festsetzungen zum Schallschutz sind so getroffen, dass der Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung ohne einen Larmschutzwall innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen gewahr-
leistet ist. Die Ausbildung eines Larmschutzes kann im nachgelagerten Genehmigungsverfah-
ren eine MalRnahme sein, um hohere Emissionskontingente der Betriebe zu ermdglichen. Ent-
sprechende Nachweise sind dann im Zulassungsverfahren zu erbringen.

4.6 Entwasserung

Im Jahre 2013 hatte die Stadt Cuxhaven bereits eine Rahmenplanung fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung stidlich der Baumronne — inklusive Entwdasserungskonzept - erarbeitet (siehe Sitzungs-
vorlage Nr. 149/2013). Fiir die 90. Anderung des Flichennutzungsplans wurde 2018 das bereits
vorhandenes Entwasserungskonzept aktualisiert, um u.a. die Flachenbedarfe fiir die Anlage von
Regenrickhaltebecken zu ermitteln. Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan ist das Ingeni-
eur- und Vermessungsbiiro CONTUR GmbH beauftragt, das anfallende Oberflachenwasser nach
den aktuellen Richtlinien und Regendaten zu ermitteln, eine hydraulische Vorbemessung der
moglichen Entwasserungsanlage und Riickhaltung vorzunehmen und eine Skizze fiir den daraus
resultierenden Flachenbedarf zu erstellen.
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Bei der Bemessung ist zu beachten, dass die Retentionsflichen im Plangebiet das gesamte
Oberflichenwasser der gewerblichen Bauflichen aus der 90. Anderung des Flichennutzungs-
plans vor der Einleitung in die Baumrdonne aufnehmen miissen.

Abb. 10: Skizze zu den zu entwdssernden Fléchen, CONTUR, 30.04.2024

Die Bemessung des Retentionsbereichs erfolgt nach der DWA-A 117 und beriicksichtigt die
durch die Untere Wasserbehorde vorgegebene Drosselabflussspende von 1,5 |/s*ha. Das Be-
cken ist fur ein 5-jahriges Regenereignis ausgelegt. Von hier aus regelt ein Drosselbauwerk den
weiteren Abfluss in die Vorflut in noérdlicher Richtung unterhalb der Bahn querend in die Baum-
ronne oder auch Grodener Wettern genannt.

Nach einer ersten Uberschlagigen Abschatzung des anfallenden Oberflachenwassers ist im Ost-
lichen Bereich des Plangebietes eine Retentionsfliche mit einem Volumen von bis zu etwa
50.000 m?3 vorzusehen. Unter der Annahme, dass des sich um eine naturnahe Gestaltung der
Rlckhalteflichen handelt, bei der die Béschungsneigungen zwischen 1:3 und 1:10 liegen, ist
von einer Flache von ca. 8 ha auszugehen.

Die Retentionsflache wird sowohl mit dem nérdlich am Plangebiet entlanglaufenden Bahnsei-
tengraben (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 226) als auch mit dem StralRenseitengraben an
der B 73 verbunden werden. Beide Graben werden in Abstimmung mit den zustdndigen Unter-
haltungstragern aufgeweitet. Erforderliche Wartungswege und Ablagebereiche fir das Raum-
gut sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Breiten der wasserwirtschaftlichen Flachen sind im weiteren Bebauungsplanverfahren ggf. an
die weiterentwickelte Entwasserungsplanung anzupassen.

Das Konzept der zweiten Ausbaustufe wird daher mit in das Genehmigungsverfahren zum vor-
liegenden Bebauungsplan Nr. 226 eingearbeitet, damit bereits Graben, Durchldsse und Drossel-
bauwerke (mit variabler Drossel gem. Ausbaustufe +2), die zuklinftig das Gesamtsystem bein-
haltet, in richtiger Dimension bericksichtigt werden.

Ergdnzend zum Bebauungsplanverfahren sind fiir die Entwasserung der StraRe wasserrechtli-
che Genehmigungsverfahren durchzufihren.
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4.7 Ver-und Entsorgung

Durch das Plangebiet verlaufen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen. Diese sind
bei der ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen.

4.8 Natura 2000 — FFH-Vertraglichkeit

GemaR § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebietes (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) zu Gberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Soweit ein Natura 2000-Gebiet in ein Schutzgebiet nach deutschem Recht Uberfiihrt ist, erge-
ben sich die MaRstabe fiir die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck des dazu erlassenen Schutz-
gebietes.

Nordlich des Plangebietes in etwa 750 m Entfernung liegt das als Naturschutzgebiet (NSG) ,,Nie-
dersachsischer Miindungstrichter” geschiitzte FFH-Gebiet ,,Unterelbe”. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans 226, dessen nordliche Grenze mit der nérdlichen Grenze des Bebauungs-
plans 231 zusammenfallt, wurde bereits eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung durchgefiihrt
(Kifog (2024): FFH-Vorstudie zum Bebauungsplan Nr. 226 ,, Anbindung Offshore-Basishafen”.
Bremen). Im Ergebnis konnten fiir das FFH-Gebiet ,,Unterelbe” erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele des Lebensraumtyps , Astuarien” sowie der dstuartypischen Tierarten sicher
ausgeschlossen werden. Auch fiir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL konnten erhebliche Be-
eintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele sicher ausgeschlossen werden. Dies liegt be-
griindet in der Tatsache, dass die Auswirkungen der Planung durch die Entfernung zum FFH-
Gebiet, sowie der Abschottung durch den Hauptdeich und der Vorbelastung durch bestehende
Hafenanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben, auch unter Beriicksichtigung ku-
mulativer Effekte. Weitere Flachen der Gebietskulisse Natura 2000 sind 5,5 km 6stlich das eben-
falls als NSG geschiitzte FFH-Gebiet , Klistenheiden und Krattwalder”, 6,5 km stidlich das als NSG
geschitzte FFH-Gebiet ,,ARbltteler Moor”, 6,5 km westlich der Nationalpark Niedersachsisches
Wattenmeer (FFH- und EU-Vogelschutzgebiet) und 8,5 km 6stlich das EU-Vogelschutzgebiet Un-
terelbe.

Weitere Details zur Natura 2000-Vertraglichkeit werden im Rahmen der Umweltprifung im
weiteren Verfahren des Bebauungsplans ausgearbeitet.

4.9 Natur und Landschaft, Belange des Artenschutzes, Griinordnung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 231 zahlt zu der niedersdchsischen naturrdumlichen
Region der ,Watten und Marschen”. Es liegt in keinen Schutzgebiet nach Niedersachsischem
Naturschutzgesetz (NNatschG) und auch in keinen FFH-Gebieten oder EU-Vogelschutzgebieten.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 wurde durch das
Biiro BIOS fiir das Plangebiet und seine Umgebung eine Erfassung der Biotoptypen, der Brut-
und Gastvogel, der Fledermause und Amphibien beschrieben und naturschutzfachlich bewertet
(vgl. BIOS 2025). Fir weitere Teilflachen des Plangebiets in den norddstlichen und stidwestli-
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chen Bereich des Plangebiets werden die Erfassungsergebnisse des Biliros Landschaftsplanungs-
biiro Kiifog (vgl. KUFOG 2024) herangezogen, die im Zuge des Bauleitplanverfahrens Nr. 226
»Anbindung Offshore-Basishafen” ermittelt wurden. Nachfolgend werden die Ergebnisse der
Erfassung durch BIOS zusammengefasst. Im Rahmen eines noch zu erstellenden Umweltbe-
richts werden diese zusammen mit der Bestandsaufnahme von Kiifog mit Bezug zu den Planun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 bewertet. Im Erfassungsbericht wird die
jeweilige Methodik der Erfassung und Bewertung beschrieben.

Die Untersuchung von BIOS kommt zu dem Ergebnis, dass das Bebauungsplangebiet zum tber-
wiegenden Teil durch Biotoptypen geringer bis sehr geringer Bedeutung charakterisiert ist, be-
dingt durch die Biotoptypen sonstiges Intensivgriinland feuchter Standorte (GIF), Basenreicher
Lehm-/Tonacker (AL) sowie landlich gepragte Dorfgebieten/Gehofte (ODL), die den groRten Fla-
chenanteil einnehmen. Zudem sind die Biotoptypen Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM)
und nahrstoffreicher Graben (FGR) sowie sonstige Einzelbdume und Baumgruppen (HBE) und
Baumreihen (HBA) mit einem insgesamt hohen Flachenanteil vertreten.

Mit der hochsten Wertstufe Il (mittlere Bedeutung) sind die Biotoptypen nahrstoffreicher Gra-
ben (FGR), Fichtenforst (WZF), Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte und
feuchter Standorte (UHM/ UHF), Sonstiger standortgerechter Geholzbestand (HPS), Strauch-
Baumhecke (HFM) und sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) vertreten. Die Gebdude so-
wie jegliche versiegelte Flachen tragen die geringsten Wertigkeiten (Wertstufen 0-1). Auch die
Plantagen haben nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung.

Es konnten keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NNatSchG
festgestellt werden. Zudem konnten keine Rote-Liste-Arten im UG festgestellt werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird der Artenschutz betrachtet und dessen Belange sind zu
beachten. Es sind ggf. Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen festzusetzen oder ent-
sprechende AusgleichsmalBnahmen vorzusehen. Der Bebauungsplan darf artenschutzrechtli-
chen Belangen dauerhaft nicht entgegenstehen. Grundlage fiir die Ermittlung dieser Belange ist
die Bestandserhebung der relevanten vorkommenden Arten.

Zur Erfassung der Brutvogel fanden in 2025 statt. Insgesamt konnten im Zuge der Brutvogeler-
fassung 53 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden. Bei 42 Arten ist von ei-
nem Brutvorkommen auszugehen, davon briiten 37 Arten innerhalb des Untersuchungsgebiets
und flnf Arten knapp angrenzend. Innerhalb des Plangebiets kommen drei bestandsgefahrdete
Brutvogelarten in geringer BestandsgroRe vor: Star, Bluthanfling und Rauchschwalbe. Zudem
nutzen mehrere Arten der Vorwarnliste sowie mehrere streng geschitzte Arten (u. a. Mause-
bussard, Turmfalke, Griinspecht und Schilfrohrsanger) das Untersuchungsgebiet als Brutlebens-
raum. Rohrweihe und Waldohreule traten zumindest nahrungssuchend im Gebiet auf.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ergibt sich dadurch eine Bewertung als Brutlebensraum mittle-
rer Bedeutung (Wertstufe 3). Ausschlaggebend dafiir ist das Auftreten mehrerer bestandsge-
fahrdeter Arten sowie solcher der Vorwarnliste der Roten Listen.

Anspruchsvolleren Brutvogelarten der Geholze mangelt es an ungestorten Bereichen mit dlte-
rem, héhlenreichem Baumbestand und héherem Totholzanteil. Fiir Brutvorkommen typischer
Offenlandarten fehlen wiederum zusammenhangende extensiv genutzte Flachen mit geringen
Storwirkungen. RegelmaRige Storungen als Vorbelastungen sind im Gebiet durch die
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Bahntrasse im Norden, die BundesstraRe B 73 im Siiden, die Besiedlung entlang der StraRe Alte
Marsch sowie von Altenbruch (Siedlung) am Ostrand und die vorwiegend intensive Flachenbe-
wirtschaftung in weiten Teilen des Gebiets ausreichend vorhanden.

Als europaische Vogelarten unterliegen alle Brutvogelarten innerhalb des Untersuchungsge-
biets dem besonderen Artenschutz, so dass bezlglich dieser Arten die Mindestanforderungen
des gesetzlichen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) berticksich-
tigt werden miussen.

Zur Erfassung der Gastvogel fanden von Oktober 2024 bis April 2025 statt. Dabei konnten sie-
ben Arten aus der Gruppe der bewertungsrelevanten Wasser- und Watvogelarten nachgewie-
sen werden. Die naturschutzfachliche Bewertung erfolgte nach dem aktuellen Bewertungsver-
fahren flir Gastvogellebensraume in Niedersachsen. Da keine besondere Bedeutsamkeit des
Gebiets als Rasthabitat fir eine Art erfasst werden konnte, wird dem Untersuchungsgebiet eine
allgemeine Bedeutung als Gastvogellebensraum zugeschrieben.

Die Erfassung der Fledermause erfolgte in 2024 und 2025. Innerhalb des Untersuchungsgebiets
konnten insgesamt vier Fledermausarten festgestellt werden. Breitflliigel-, Zwerg- und Rauhaut-
fledermaus, GroRer Abendsegler sowie einzelne Flederm&use der Mausohr-/ Myotis-Gruppe
(ein Kontakt ohne sichere Zuordnung zu einer Fledermausart). Die Bedeutung des Untersu-
chungsgebiets fir Fledermause scheint hauptsachlich in seiner Funktion als Jagd- und Durch-
flugslebensraum fir die lokalen Populationen von Zwerg- und Breitflliigelfledermaus sowie als
vermutete Lebensstatte der Zwergfledermaus zu bestehen (Funktionsraum besonderer Bedeu-
tung). Dabei wurden die schneisendhnlichen Strukturen entlang der StralRe Alte Marsch sowie
weitere strukturreiche Ubergangsbereiche von niedriger Vegetation zu Gehdlzen schwerpunkt-
maRig als Jagdhabitate genutzt. Die Fledermausaktivitat fiel Gber stark versiegelten oder struk-
turarmen Flachen, wie entlang der B 73 oder im halboffenen Acker-Griinlandkomplex in der
Nordhalfte des Untersuchungsgebiets, hingegen wesentlich geringer aus. Im Vergleich zu struk-
tur- und vegetationsarmen bzw. groRflachig versiegelten Flachen ist im Nahbereich von Bau-
men, StraBenlaternen und Gewassern haufig ein verstarktes Vorkommen von Insekten zu ver-
zeichnen. Dies geht mit einer erhéhten Nahrungsverfligbarkeit fir Fledermé&use einher und be-
glnstigt somit die Qualitat als Jagdlebensraum.

Mogliche weitere Lebensstatten sind im Jahresverlauf innerhalb der Untersuchungskulisse (im
Gebdude- oder Baumbestand) nicht vollkommen auszuschliefen, auch vor dem Hintergrund,
dass regelmaBige Quartierwechsel wahrend des Sommerhalbjahres bei Fledermausen nicht un-
gewohnlich sind. Im Baumbestand, vor allem im zentralen Untersuchungsgebiet, sind mehrere
Spechthéhlen und Astabbruchlécher vorhanden. Einige davon erscheinen bei einer Einschat-
zung vom Boden aus potenziell auch fiir Fledermause geeignet, wenngleich im Rahmen der Er-
fassungen nur eine geringe Aktivitat von typischen Baumhohlen nutzenden Fledermausarten
innerhalb des Vorhabengebiets festgestellt werden konnte.

Die Lurcherfassung im Untersuchungsgebiet fand in 2025 statt zur Hauptwander- und Laichzeit
der Fruhlaicher (Erdkréten und Braunfrosche) sowie zur Hauptaktivitdtszeit der Griinfrosche.
Im Zuge der Amphibienerfassung konnten lediglich 13 Laichballen des Grasfroschs als Repro-
duktionsnachweise festgestellt werden. Von der Erdkréte und dem Teichmolch wurden aus-
schlieflich adulte Individuen wahrend der Wanderung festgestellt (flinf Individuen innerhalb
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der eigentlichen Untersuchungskulisse bzw. ein Teichmolch-Weibchen im Gewasserlebens-
raum). Die Befunde legen jeweils einen (hdchstens) ,kleinen Bestand” des Grasfrosches, der
Erdkrote und des Teichmolchs im Untersuchungsgebiet nahe.

Der Nachweis einer derzeit nicht bestandsgefahrdeten Art (wenngleich der Grasfrosch mittler-
weile auf der Vorwarnliste geflihrt wird) in kleinem Bestand begriindet die Einstufung des Ge-
wadssers als Amphibienlebensraum eingeschrankter Bedeutung (Wertstufe 4). Trotz fehlender
Nachweise von Erdkréten im Gewésserbereich ist eine Uberwinterung der Art — ebenso wie von
Grasfrosch und Teichmolch —im Gehdlzbereich des Untersuchungsgebiets, z. B. in Hohlrdumen
im Bereich von Baumwurzeln oder unter Laubhaufen, anzunehmen. Geeignete Sommerlebens-
raume fur die festgestellten Amphibienarten sind teilflachig im Bereich extensiv genutzter
Grinlandflachen sowie in lichteren Gehodlzlebensraumen innerhalb des Untersuchungsgebiets
vorhanden.

GroRere zusammenhangende Habitatstrukturen, die sich besonders fir Amphibien eignen, wie
extensiv genutzte potenzielle Sommerlebensraume in der Ndhe von besonnten Gewasserstruk-
turen, fehlen hingegen innerhalb des betrachteten Bebauungsplangebiets.

Der Bericht tber die Sichtung einer Ringelnatter durch Dritte (bestandsgefahrdete Kriechtier-
art) im Untersuchungsgebiet im Frihjahr 2025 wird seitens des Gutachterbiiros als plausibel
eingeschatzt, auch wenn eigene Feststellungen dieser Art nicht gelangen.

Aufgrund der geplanten gewerblichen Entwicklung besteht ein hoheres Konfliktpotential hin-
sichtlich tierweltlicher Fortpflanzungs- und Lebensstatten. Artenschutzrechtliche MaBnahmen
werden erforderlich, der Artenschutz steht der Planung jedoch im Grundsatz nicht entgegen.

Trotz VermeidungsmaBnahmen kdnnen Beeintrdachtigungen auf die Umwelt durch das Vorha-
ben nicht vollstandig vermieden werden. Die unvermeidbaren Auswirkungen auf den Natur-
haushalt missen durch geeignete Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen kompensiert werden. Ein
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen liegt vor, wenn die betroffenen Funktionen am Ein-
griffsort durch geeignete KompensationsmaRBnahmen nahezu vollstandig und zeitnah wieder-
hergestellt oder auf ein unerhebliches Mal reduziert werden konnten. Zur Kompensation die-
ser erheblichen Beeintrachtigungen sind sowohl MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans als auch externe Mallnahmen im direkten raumlichen Zusammenhang zu-
lassig.

Innerhalb des Plangebiets sind AusgleichsmaRnahmen insbesondere im &stlichen Bereich des
Plangebiets innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen und der wasserwirtschaftlichen Flachen
vorgesehen sowie innerhalb der privaten Griinflachen. Teile der Flaichen werden griinordne-
risch angelegt, sind allerdings zur Aufrechterhaltung ihrer technischen Funktion zur Oberfla-
chenwasserretention regelmalig zu pflegen. Es ist davon auszugehen, dass ein betrachtlicher
Teil der zu erwartenden AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen erfolgen muss.

Die Gestaltung der so genannten griin-blauen Freiraumfuge wird im Planverfahren weiter qua-
lifiziert. Auf diesen Flachen gilt es die unterschiedlichen Anforderungen, wie die Entwéasserung,
den Larmschutz, die Erholung, die naturschutzfachlichen MalRnahmen, den Denkmalschutz, die
verkehrliche Anbindung etc. miteinander in Einklang zu bringen und ein funktional und gestal-
terisch ausgewogenes Konzept zu erarbeiten.
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4.10 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stad-
ten und Gemeinden in Kraft getreten. Mit dem Gesetz wurden zum Schutz des Klimas Anderun-
gen im BauGB vorgenommen. So sollen gemald § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Bauleitplane dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Gemal® § 1a Abs. 5 BauGB soll den Er-
fordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Vorgenannter Grundsatz ist in der planerischen Abwéagung gemalk § 1 Absatz 7 BauGB
zu bericksichtigen.

Mit dem integrierten Energie- und Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Cuxhaven aus dem Jahr
2019 strebt die Stadt Cuxhaven eine moglichst klimaschonende Stadtentwicklung an, um die
Stadt auf Veranderungen und Folgen des Klimawandels vorzubereiten und die Ressourcen zu
schonen.

Mit der Erweiterung des Offshore-Basishafens und der damit verbundenen Erschliefung von
hafenorientierten Flachen fiir unter anderem Gewerbebetriebe der Offshore-Windindustrie
entwickelt die Stadt Cuxhaven die notwendigen Infrastrukturen zur Forderung der Windener-
gienutzung. Auch wenn durch das Baugebiet Flachen versiegelt werden, zielt die Planung in der
Abwagung der Belange auf die Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien ab, die zu eine
Reduzierung des AusstolRes klimaschadlicher Gase wie zum Beispiel Kohlendioxid fihren. Inso-
fern werden die planungsbedingten Eingriffe auf bisher Giberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen mit Blick auf das Planungsziel der Verbesserung der Infrastrukturen fir die Nutzung
erneuerbarer Energien und somit als Beitrag zum Klimaschutz als vertretbar angesehen.

Die planungsbedingte Flachenversiegelung wirkt sich auf das Mikroklima aus. Allerdings haben
die vorgesehenen umfangreichen Oberflachenentwdsserungsanlagen mit einem naturnah an-
gelegten Retentionsbereich und 6ffentlichen Griinflachen in Richtung des Siedlungsbereiches
Altenbruch klimatisch ausgleichende Funktionen.

4.11 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets liegt ein StraRenabschnitt der Alten Marsch vom Sandweg bis zur
Bahnhofstralle. Dieser Bereich ist Teil eines eingetragenen Einzeldenkmals gem. § 3 Abs. 2 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG). Der mit Granitfindlingen gepflasterte Weg Alte
Marsch liegt nordlich des (jiingeren) Ortes und Uberquert hier den Altenbrucher Kanal. Teile
der historischen StraRenpflasterung sowie wegbegleitend eine Alleepflanzung mit schwedi-
schen Mehlbeeren (Sorbus intermedia) sind (berkommen. Die Erhaltung des Weges liegt auf-
grund seiner geschichtlichen und stadtebaulichen Bedeutung im Rahmen der Ortsgeschichte
und aufgrund des orts- und landschaftsbildpragenden Zeugniswerts im 6ffentlichen Interesse.

Fir die nachgelagerten Fachplanungen, insbesondere der Entwasserungsplanung ist zu beach-
ten, dass der Teil des denkmalgeschitzten StraBRenabschnitts ,,Alte Marsch” (siehe nachrichtli-
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che Darstellung in der Planzeichnung) gemal3 § 6 Abs. 2 NDSchG (Erhaltenspflicht) ein Kultur-
denkmalist. Fir dieses gilt, dass es nicht zerstort, gefahrdet oder so verandert oder von seinem
Platz entfernt werden darf, dass sein Denkmalwert beeintrachtigt wird. Sollte das Denkmal
»Alte Marsch” oder dessen unmittelbare Umgebung verandert, gefdhrdet oder beeintrachtigt
werden, so ist vorab die untere Denkmalschutzbehdrde zu beteiligen und eine denkmalrechtli-
che Genehmigung einzuholen.

. Bodenordnung

Die Flachen fir die geplante ErschlieBungsstraBe und dessen Entwasserung sowie der Aus-
gleichsflachen liegen bereits zu grofRen Teilen in stadtischer Hand.

Die Stadt Cuxhaven bemiiht sich seit langerem um den Erwerb des mit der Flachennutzungspla-
nung entstehenden Bauerwartungslandes. Zudem hat die Stadt Cuxhaven eine Satzung fir ein
besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB erlassen. Diese seit dem
17.11.2022 in Kraft getretene Satzung dient der Sicherung einer langfristig geordneten stadte-
baulichen Planung und Entwicklung im Sinne eines hafenorientierten Flachenangebotes fir Ge-
werbe- und Industriebetriebe und der damit verbundenen Daseinsvorsorge im Sinne von Ar-
beitsplatzangeboten fiir die gesamte Region.

. Stadtebauliche Werte

Gesamtflache Teilbereich A: ca. 74 ha

Sondergebiet Hafen: ca. 54 ha
Flachen fir die Wasserwirtschaft: ca. 9,4 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 7,6 ha
Private Grinflachen: ca.2,5ha
StralRenverkehrsflachen: ca. 0,5 ha

. Hinweise

Hochwasser

Alle Flachen entlang der Elbe befinden sich im Hochwasserrisikogebiet. Im Geltungsbereich be-
steht eine Uberschwemmungsgefahrdung bei Starkregen. Es ist bei Planungen die Untere Was-
serbehdérde zu beteiligen.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen unter anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) ge-
macht werden, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) mel-
depflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven unverziglich
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gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt Cuxhaven vorher die Fortsetzung der Arbeit ge-
stattet.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten weitere Hinweise auf Altablagerungen zutage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Cuxhaven zu benachrichti-
gen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, die Stadt Cuxhaven oder das Kampf-
mittelbeseitigungsdezernat beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
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