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l. ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DER FLACHENNUNGSPLANAN-
DERUNG

1. Anlass und Ziele der Planung

Durch die Modernisierung und den Umbau des Bahnhofumfeldes (Neugestaltung des
Bahnhofvorplatzes, Errichtung von Zentralem Omnibusbahnhof (ZOB) und Park&
Ride-Parkplatz) wird es erforderlich, flr die aus der Eisenbahnnutzung entlassenen
und durch die Stadt Cuxhaven von der Deutschen Bahn AG (DB) erworbenen Flachen
die zweckmafigen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung korrekten Auswei-
sungen zu treffen. Diese Flachen umfassen das Bahnhofsgebaude und dessen stadt-
zugewandten Vorplatz, den neuen ZOB mit Park & Ride-Parkplatz sowie eine weitere
Gewerbeflache. AulRerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung
verbleibt das Stellwerk Cuxhaven-Sud. Dieses wird lediglich durch eine ErschlieRungs-
stralRe Uber den Anderungsbereich zu erreichen sein.

1.1 Planungskonzeption

Am 18.12.2003 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan zur Uber-
planung des Bahnhofsareals beschlossen. Erste stadtebauliche Konzepte enthielten
auch die Ansiedlung von weiterem (gro3flachigem) Einzelhandel. Diese Konzepte wa-
ren gleichzeitig die Grundlage fur Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG zum
Ankauf der daflr bendtigten Flachen, damit sollte der Bahnhof zukinftig modernen
Ansprichen an einen leistungsfahigen und funktionalen 6ffentlichen Personennahver-
kehr entsprechen.

Abbildung 1: Stadtebauli-
ches Szenarium (Arbeitskreis
2) Variante 5. Ergebnis aus
dem ,Burgerworkshop Bahn-
hof*, Stand: Marz 2012.

Im Jahre 2012 wurde in einem Moderationsverfahren ,Burgerworkshop Bahnhof
Cuxhaven®, in dem Burger, Politik und Verwaltung die Grundlagen fir die weitere Pla-
nung erarbeiten sollten, ein Szenarium entwickelt, dass im Wesentlichen die planeri-
schen Voraussetzungen der heutigen Entwicklung darstellt. Enthalten war das Emp-
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fangsgebaude mit Vorplatz, ZOB, P&R-Parkplatz sowie eine Erweiterung des Hoch-
baus um einen sog. ,Kopfbau® (s. Abb.1). Konkretisiert wurde die Erweiterung des Ge-
baudebestandes durch die Angabe, dass dort nur kleinteiliger Einzelhandel angesie-
delt werden durfte. Das Fortschreiben der Planung und die Initiative der neu gegrun-
deten Bahnhofsgenossenschaft, das historische Empfangsgebaude weitestgehend zu
erhalten waren mit der Errichtung eines ,Kopfbaus® am Ende nicht vereinbar, so dass
dessen Planung eingestellt wurde. Damit entfiel auch die Weiterfuhrung des eingelei-
teten Bauleitplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 108(V) ,Bahnhof Cuxhaven®), da fur
die verkehrlichen Anlagen kein qualifiziertes Planrecht mehr erforderlich war. Lediglich
fur die Verwertung der angekauften Flache Ostlich des geplanten P&R-Parkplatzes ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung nimmt die Idee, hier einen Skatepark und ein Gewerbegebiet ent-
stehen zu lassen, auf.

. 0.0 000

Abbildung 2: Ausbauplan fiir das Bahnhofsumfeld, Sweco Bremen, Stand: Januar 2019.

Jahrelang wurde nach einem Standort fir eine Skateanlage fur die Cuxhavener Ju-
gend gesucht. Mit der verkehrsgunstigen Lage direkt am Bahnhof Cuxhaven, dem un-
mittelbaren Zugang zur Innenstadt und dem Hafen ist man der Auffassung, den idealen
Standort fur eine solche Sport- und Freizeiteinrichtung gefunden zu haben. Aul3erdem
sollen weitere Flachen fur einen bereits in Bahnhofnahe befindlichen Autovermieter
bereitgestellt werden. Auch diese Nutzung profitiert vom Vorhandensein des o6ffentli-
chen Nahverkehrs.

FUr die Ubrigen Flachen besteht keine konkrete Nachfrage, so dass diese in der Folge
ein zusatzliches Angebot zur Ansiedlung von Gewerbetrieben darstellt.

Gleichzeitig ist die Zufahrt zum bestehenden Stellwerk suddstlich des Plangebietes
sicherzustellen. Eine unmittelbare Anbindung an die Betriebsgleise der DB ist nicht
vorgesehen.
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1.2 Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und Siedlungsbe-
stand

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst die Flachen zwi-
schen den Strallen Am Bahnhof, Konrad-Adenauer-Allee und Meyerstral3e mit Aus-
nahme der Gleisflachen sowie eine Flache zwischen Gleis 1 und 158 bis ca. 60 m
nordwestlich des Stellwerks Cuxhaven-Sud. Auf3erdem wird der kleine Parkplatz ent-
lang der Meyerstral3e, der ebenfalls im Rahmen des Bahnhofsumbaus ertlichtigt wer-
den soll, als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® Gberplant. Die
Grolde des Plangebiets betragt damit ca. 3,16 ha.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan (1980) stellt fir den Bereich nordwestlich des
Empfangsgebdudes eine Sonstige Uberortliche und o6rtliche Hauptverkehrsstraflen
[Verkehrsflache] mit der Zweckbestimmung ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof) und fur
die Ubrigen Flachen Bahnanlagen dar.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Einkaufszentrum ,real“ (Kerngebiet nach
§ 1 Abs. 2 Nr. 9 Baunutzungsverordnung; seit 30.09.2021 geschlossen) bzw. das Ha-
fengebiet, stdlich und stdoéstlich weiterhin Bahnanlagen, westlich ein innenstadtnahes
Wohngebiet und westlich die Innenstadt (gleichzeitig Hauptgeschéaftsbereich nach Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Cuxhaven, Dortmund 2014), ebenfalls
ausgewiesen als Kerngebiet.

Quelle: Auszug aus dem FNP
der Stadt Cuxhaven von 1996

Abbildung 3: Auszug aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven (1980) einschl. der spater durch-
gefiihrten Anderungen in diesem Bereich.
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2. Bauleitplanungen und ubergeordnete Planungen

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes und dessen Inhalte sind die Vorgaben
aus der Landes- und Regionalplanung von Bedeutung. Sie bilden den Rahmen fur die
kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes. An dieser Stelle soll auf die wichtigs-
ten Vorgaben fur die angedachte Bauleitplanung eingegangen werden.

2.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Im LROP von 20171 ist die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum festgelegt worden (2.2.07
des LROP Nds. 2017). Im System der Zentralen Orte kommt dem Mittelzentrum die
wichtige Funktion zu, eine dauerhafte und ausgewogene Siedlungs- und Versorgungs-
struktur zu sichern und zu entwickeln (2.2.01 des LROP Nds. 2017). Spezifische Dar-
stellungen unmittelbar bezogen auf das Plangebiet im Bereich Bahnhof Cuxhaven ent-
halt das LROP aber nicht.

Nach dem Verkauf der Flachen fur dieses Gewerbegebiet durch die Deutsche Bahn
AG (DB AG) und die abschlieRende Freistellung der ehemaligen Bahnflachen durch
das Eisenbahn-Bundesamt am 25.06.2019 ist davon auszugehen, dass diese Flachen
in Zukunft fur die Entwicklung der Schienenverkehre in der Stadt nicht mehr bendtigt
werden. Das Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke wird durch die Planung nicht be-
ruhrt.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2012) fur den Landkreis
Cuxhaven

Aufgrund der geringen Flachengrolie des Plananderungsbereiches trifft das RROP flr
den Landkreis Cuxhaven wegen seines Detaillierungsgrad keine Festlegungen. Die
Schaffung von Gewerbeflachen entspricht im erweiterten Sinne dem Entwicklungsziel
,Bereitstellung zentralortlicher Einrichtungen und Angebote des gehobenen Bedarfs®
(RROP Ziffer 2.2.02), das zur nachhaltigen Sicherung zentraler Einrichtungen beitra-
gen soll. Gleiches gilt in ahnlicher Weise fur Sport- und Freizeiteinrichtungen. Gleich-
zeitig soll der Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt und Siedlungsentwicklun-
gen an Siedlungsbereichen ausgerichtet werden (RROP Ziffer 2.1.05). Die vorliegende
Planung widerspricht somit nicht den Zielen der Raumordnung.

Durch die Modernisierung des ehemaligen Empfangsgebaudes in den ,Blrgerbahnhof
Cuxhaven® und dem gegenwartig stattfindenden Umbau des Neuen Zentralen Omni-
busbahnhofs mit Park&Ride-Parkplatz in unmittelbarer Nachbarschaft dazu wird der
Darstellung des Vorranggebietes Bahnhof mit Verkniipfungsfunktion fir OPNV ausrei-
chend gerecht. Die Entwicklung des Gewerbegebietes ordnet sich diesem stadtebau-
lichen Ziel der Verbesserung des OPNV unter bzw. kann dieses sogar noch erganzen
(RROP ziffer 4.1.2.1 06).

Die Uberplanung des Teilbereichs entlang der BundesstralRe als (iberortliche Haupt-
verkehrsstralle hat alleinig das Ziel die dortige Stellplatzanlage zu verkleinern und zu

"in der Fassung der Neubekanntmachung vom 26.09.2017, Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378.
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optimieren. Diese Planung wird die Leistungsfahigkeit und Sicherheit des flieRenden
Verkehrs erhohen und damit auch dem Raumordnungsziel entsprechen.

Der sudostliche Teil des Plangebietes liegt auch im Trinkwassergewinnungsgebiet der
Stadt Cuxhaven. Neben der Festsetzung von Beschrankungen fur die Versiegelung
von Boden sind nach dem Stand der Technik alle Oberflachenwasser in einem Gewer-
begebiet mit technischen Vorrichtungen zu versehen, so dass keine wasserverunrei-
nigenden Stoffe in den Boden eingetragen werden kénnen. Zudem wird die theoreti-
sche Mehrversiegelung bei einer FlachengréfRe von etwas mehr als einem Hektar nur
sehr geringfligige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben, zumal
die sich im Umfeld des Plangebietes befindlichen Verkehrsflache nahezu vollversiegelt
sind. Das raumordnerische Ziel der Trinkwassergewinnung wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt (RROP Ziffer 3.2.4.1 10).

2.3 \Verbindliche Bauleitplanung — Innenstadt, Hafen, Wohnen und Gewerbe

Da das Plangebiet am Rande der Innenstadt und in unmittelbarer Nahe des Hafenbe-
reiches liegt, liegen im Einflussbereich des Planes mehrere Bebauungsplane mit un-
terschiedlichen Zielsetzungen. Die Innenstadt selbst ist durch die Ausweisung von
Kerngebieten abgesichert. Ebenso ist das Einkaufszentrum mit dem real-Markt Gber
ein entsprechendes Kerngebiet entwickelt worden. Im Siden sind es dann schon
Wohngebiete, die teilweise Uber Bauleitplane abgedeckt werden, wahrend sich im
Sudosten Gewerbegebiete anschliel3en.

Fur die Uberdrtliche Erschlielung wurde die Konrad-Adenauer-Allee (B 73) ebenfalls
uber einen Bebauungsplan mit Verkehrsflachen hergestellt.

3. Fachplanungen

Fur die Abwagung einzelner 6ffentlicher Belange in der Planung sollen an dieser Stelle
die berthrten Fachplanungen ergebnisorientiert zusammengefasst werden.

3.1 ErschlieBung

Die Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt Uber die Haupterschliefungsstral’e Konrad-
Adenauer-Allee (B 73), die unmittelbar sudlich und westlich am Bahnhof entlangfuhrt.
Uber die StraRe Am Bahnhof ist das Plangebiet kiinftig an die Haupterschlieung an-
gebunden als auch in den Hafen hinein verbunden. Sowohl der neu zu errichtende
P&R-Parkplatz im Norden als auch das geplante Gewerbegebiet selbst werden Uber
eine neue ErschlielBungsstralde zu erreichen sein. Diese wird Uber einen neuen Kno-
tenpunkt und unter bereits durchgefuhrter Einklirzung des dort vorhandenen Auszugs-
gleises der DB weiter 6stlich als die bisher vorhandene Ausfahrt eingebunden werden.

Neben dem P&R-Parkplatz und dem geplanten Gewerbegebiet wird Uber die Plan-
stralle aulRerdem noch das dahinterliegende Stellwerk Cuxhaven-Sud verkehrlich er-
schlossen. An der Meyerstral3e wird ein vorhandener Parkplatz ertichtigt und eben-
falls dem unmittelbaren Nutzungszweck ,Bahnanlagen® fur die Zukunft entzogen. Hier
wird kunftig eine Verkehrsflache dargestellt werden, fur nicht mehr bendtigte Abstell-
flachen eine Grunflache.
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3.2 Immissionsschutz

3.2.1 Larm

Zwar zwischen verkehrsintensiven Bahngleisen gelegen, ist dieses Plangebiet wegen
seiner aus den Freizeit- und Gewerbelarm zu erwartenden Immissionen gesondert zu
betrachten. Die nachstgelegene Wohnbebauung mit dem hochsten Schutzanspruch
hinsichtlich zu erwartender Larmimmissionen befindet sich im Suden auf der Sudseite
der Wernerstral3e und erstreckt sich Uber die geplante Altenresidenz Wernerstralle /
Ecke Meyerstralle bis zum Wohnquartier ,Dobben*. Alle tGbrigen Gebiete sind als Ha-
fen- und Gewerbebereiche zu beurteilen und sind deshalb larmschutztechnisch nur
nachgeordnet relevant.

Bei den klnftigen Immissionen aus der Planflache ist auf den angedachten Skatepark
wegen der Impulshaltigkeit des Larms ein besonderes Augenmerk zu richten. Fur die
Ermittlung und Analyse in einem solchen Planfall Gblichen Immissionen sowie der
Festschreibung eines flr diesen Standort geeigneten Parks wurde eine entsprechende
Machbarkeitsstudie? als auch ein darauf aufbauendes Larmgutachten® in Auftrag ge-
geben. Dabei ist insbesondere die Sportanlagenlarmschutzverordnung* sowie die
Freizeitlarmrichtlinie® zu beachten. Einzelheiten zur Larmbeurteilung kdnnen dem Gut-
achten selbst entnommen werden, das als Anlage dieser Begrindung beigefugt wor-
den ist. Im Folgenden werden nur die wichtigsten Erkenntnisse kurz zusammenge-
fasst.

Hauptaufgabe der Machbarkeitsstudie ist festzustellen, welche Art einer Skateanlage
unter Bericksichtigung der nachstgelegenen larmempfindlichen Bebauung (hier:
Wohnbebauung sudlich der Wernerstral3e) auch ohne aktiven Larmschutz realisierbar
erscheint. Das Larmgutachten sollte eine Larmkontingentierung vorweisen und eine
grolere Skateanlage untersuchen. Unberlcksichtigt geblieben ist dabei die Tatsache,
dass es Fremduberdeckung mit anderen Larmquellen wie aus dem Stral’en- und
Schienenverkehr geben kdnnte, die den Beurteilungspegel ausgehend von geplanten
Anlagen als flr die Anwohner als nicht relevant einstufen lassen kdonnte. Fur die Larm-
berechnungen, die im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungsverfahrens angestellt
wurden, sind hinsichtlich der Schienenverkehrsbewegungen die Zahlen flr das Prog-
nosejahr 2030 der DB AG angesetzt worden. Daruber hinaus ful3en die Berechnungen
auf den Prognosedaten (2025) von Niedersachsen Ports und der CuxPort GmbH fur
den hafenbezogenen Schienenverkehr.

Ausschlaggebend fur die Larmbeurteilung sind die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV in Bezug zu Ruhezeiten der betroffenen Gebiete. Kurzzeitige Gerauschspitzen
durfen an 18 Tagen im Jahr die Richtwerte tags um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A)

2 RP SCHALLTECHNIK: Machbarkeitsstudie fiir das Planungsvorhaben Skateanlage am Bahnhofsgelande, Pro-
jekt-Nr. 19-064-01, Osnabriick, Stand 06.05.2019.

3 RP SCHALLTECHNIK: Fachbeitrag Schallschutz, Verkehrs- und Gewerbeldrm, Bebauungsplan Nr. 213 ,Zwi-
schen den Gleisen®, Projekt-Nr. 19-144-03, Osnabriick, Stand 30.04.2020.

4 vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588, 1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468) gedndert worden ist (18. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)).

5 Gem. RdEr. d. MU, d. MI, d. ML, d. MS u. d. MW vom 20.11.2017 — 40502/7.0 — — VORIS 28500 —
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Uberschreiten. Herausgekommen ist, dass lediglich eine Skateanlage mit vier kleinen
Elementen als unbedenklich scheint. Bei der Annahme von 13 Elementen plus Pump-
Track kommt der Gutachter zu der Auffassung, dass in jedem Fall ein aktiver Larm-
schutz geleistet werden muss, um die nachstgelegene Wohnbebauung vor Gewerbe-
und/oder Freizeitlarm effektiv schutzen zu konnen. Dies entspricht in etwa den Min-
destanforderungen einer solchen Anlage um die Bedurfnisse der betroffenen Jugend-
lichen und jungen Erwachsenen befriedigen zu konnen. Im Baugenehmigungsverfah-
ren ware genau zu klaren, wie dieser Larmschutz aussehen konnte bzw. ob die Uber-
lagerung von Verkehrs- und Schienenlarm Auswirkungen auf den Larmschutz haben
konnte. Insofern ist mit den daraus resultierenden Larmschutzfestsetzungen im Be-
bauungsplan nach aktuellem Stand mittelfristig keine Larmbeeintrachtigungen fur das
Plangebiet resultierend aus dem benachbarten Schienenverkehr zu erwarten.

Sollte eine davon abweichende Ausgestaltung der Skateanlage bei der Realisierung
vorgesehen werden, ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren fir die An-
lage ein entsprechender immissionsschutztechnischer Nachweis flr seine Unbedenk-
lichkeit zu fuhren. Gleiches gilt auch fur die Ansiedlung larmintensiverer Betriebe auf
den angrenzenden Gewerbeflachen.

3.2.2 Seveso-lll-Richtlinie — Stérfallbetrieb

Wegen der Nahe zu einem Storfallbetrieb (i.S.d. Storfallverordnung (12. BImSchV)) im
Hafenbereich ist Uber ein Gutachten ein sogenannter Achtungsabstand von 300 m
festgelegt worden, um Menschen vor den Gefahren einer Havarie zu schitzen. Teile
des Anderungsbereiches im Siidosten sind von dieser Festlegung unmittelbar betrof-
fen.

Weitere Regelungen werden auf der Bebauungsplanebene sowie im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren getroffen.

3.3 Belange des Klimaschutzes

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten. Gemal} § 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB
sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.

Gemall § 1a Absatz 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grund-
satz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berucksichtigen.

Die 122. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Bahnhof Cuxhaven®
enthalt keine Darstellungen, die den Grundsatzen des Klimaschutzes widersprechen.



Mit der Umsetzung der Bauleitplanung werden sich die mikroklimatischen Verhaltnisse
von einem Freilandklima zu einem Siedlungsklima andern (erhohte Tages- und Nacht-
temperaturen, geringere Luftfeuchte, verminderte Windgeschwindigkeit, kleinraumig
erhohte Boigkeit).

Die Planung ist deshalb mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Klima / Luft verbunden.

3.4 Sonstige Fachplanungen

Der sudostliche Teil des Plananderungsbereiches liegt in der Zone |ll B des Wasser-
schutzgebietes flr die Wasserwerke Drangst und Siderwisch und das Wasserwerk
Altenwalde. Regelungen zu Wasserschutzgebieten sind als ,Nachrichtliche Ubernah-
men®“ in dieser Flachennutzungsplananderung als auch im Bebauungsplan Nr. 213
»Zwischen den Gleisen® (Aufstellung im Parallelverfahren) aufgenommen und nehmen
insbesondere auf Einzelbauvorhaben Einfluss.

Erforderliche Genehmigungen/Erlaubnisse fur die Einzelbauvorhaben sind von den
Bauherren rechtzeitig vorab zu beantragen. Die allgemein anerkannten Regeln der
Wasserwirtschaft und Technik, sind hierbei zu beachten.

Sofern baubedingt Grundwasserhaltungen noétig sein werden, ist rechtzeitig vor Bau-
beginn mit der Unteren Wasserbehdrde zu klaren, ob hierfur eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich ist.

Aufgrund der Vornutzung der Grundstucke sind weitere Feststellungen von Belastun-
gen nicht auszuschlieen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass belastete Boden
und Materialien separiert und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben entsorgt bzw.
verwertet werden.

Im Plangebiet liegt ein Steuerkabel der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung sowie eine
Hauptabwasserleitung deren Schutzbereiche durch die Planung nicht beeintrachtigt
werden durfen. Das Erdkabel der Avacon wurde wahrend der Planungsphase nach
aulRerhalb des Plangebietes verlegt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militérische Flugplatze
nach § 18a Luftverkehrsgesetz. Danach durfen bauliche Anlagen einschlie3lich unter-
geordneter Gebaudeteile uber 30 m Hohe Uber Grund einer gesonderten Einzelfallpru-
fung der zustandigen Dienststelle.

Es ist zu vermuten, dass in diesem Bereich friher der mittelalterliche Hadler See-
bandsdeich verlief. Dabei handelt es sich um ein Zeugnis aus der Frihzeit des Deich-
baus in Cuxhaven von erheblicher kulturhistorischer Bedeutung. Bei Bodeneingriffen
in Erscheinung treten konnten neben Bodenverfarbungen vor allem hdélzerne Einbau-
ten, also Pfahle, Sieltunnel oder ahnliches. Diese sind der Stadtarchaologie Cuxhaven
unverzuglich anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG), bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen unverandert zu lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung zu schutzen.




4. Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Im Flachennutzungsplan sollen Darstellungen getroffen werden, die fur stadtebauliche
Ordnung fur erforderlich gehalten werden. Gemal der zweistufigen Bauleitplanung
sind diese Darstellungen die Vorgabe fur daraus zu entwickelnden Bebauungsplane
(§ 8 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)).

4.1 Allgemeine Art der baulichen Nutzung, Verkehrs- und Grinflachen

Der Flachennutzungsplan stellt die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen die allge-
meine Art der baulichen Nutzung nach § 1 BauNVO dar. Entsprechend der stadtebau-
lichen Zielrichtung der Stadt Cuxhaven in diesem Gebiet steht an erster Stelle die Um-
wandlung bisher dargestellter Bahnanlagen. Die kunftigen Darstellungen orientieren
sich an den vorgesehenen Entwicklungsmalinahmen eines modernen Bahnhofs in pri-
vater bzw. kommunaler Regie. Dort wo diese bereits jetzt umgesetzt wurden (Emp-
fangsgebaude) wird die Nutzung bestandsgemal} als Kerngebiet nach § 1 Abs. 2 Nr.
9 BauNVO dargestellt.

Z0OB, P&R-Parkplatz und Parkplatz an der MeyerstralBe werden raumlich neu gefasst
und die nicht mehr bendtigte Parkplatzflache an der Meyerstralle teilweise in eine
Grunflache umgewandelt. Die Flachen suddstlich davon werden in ,gewerbliche Bau-
flachen nach § 1 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 5 Absatz 2 Nr. 1 BauGB flr den
Skatepark und die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe weiterentwickelt.

Detailliertere Darstellungen werden nicht vorgenommen, weil sie aufgrund der Mal}-
stablichkeit der Planung nicht entsprechend wiedergegeben werden kdnnen. Dies be-
trifft z.B. die Ausweisung von weiteren Verkehrsflachen. Die konkrete Aufteilung der
Flachennutzungen ist dem in Parallelaufstellung befindlichen Bebauungsplan vorbe-
halten.

Bestehende unterirdische Stromversorgungsleitungen werden nachrichtlich ebenfalls
in die Planzeichnung Ubernommen.

4.2 Grunordnung
siehe beigefugten Umweltbericht

4.3 Entwasserung

Aulier dem Hinweis, dass Oberflachenwasser nicht in die Gleiskorper abgeleitet wer-
den durfen, sind keine weiteren Regelungen fur diese Planung zu treffen. Im Bereich
des P&R-Parkplatzes, des geplanten Gewerbegebietes und ErschlieRungsstralie sind
die anfallenden Wasser auf den Bauflachen und unterhalb der Verkehrsflachen durch
geeignete Einbauten zu drosseln/zurtckzuhalten.




5. Stadtebauliche Daten

Kategorie ‘ GroRe in ha
GesamtgrolRe des Plangebietes Teilbereich 1 + 2 3,16
Kerngebiet 0,47
Gewerbliche Bauflachen 1,09
Verkehrsflachen (Parkplatz, ZOB, P&R) 1,57
Grinflache 0,03
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Il UMWELTBERICHT

(Der hier abgedruckte Umweltbericht wurde als Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von der SWECO
GmbH, Bremen am 03.06.2020 erstellt und liegt der Stadt als eigenstdndiges Dokument vor)

1. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Durch die Modernisierung und den Umbau des Bahnhofumfeldes (Neugestaltung des
Bahnhofvorplatzes, Errichtung von Zentralem Omnibusbahnhof (ZOB) und Park&
Ride-Parkplatz) wird es erforderlich, fir die aus der Eisenbahnnutzung entlassenen
und durch die Stadt Cuxhaven von der Deutschen Bahn AG (DB) erworbenen Flachen
die zweckmafigen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung korrekten Auswei-
sungen zu treffen. Diese Flachen umfassen das Bahnhofsgebaude und dessen stadt-
zugewandten Vorplatz, den neuen ZOB mit Park&Ride-Parkplatz sowie eine weitere
Gewerbeflache. Aulderhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung
verbleibt das Stellwerk Cuxhaven-Sud. Dieses wird lediglich durch eine ErschlieRungs-
stralRe Uber den Anderungsbereich zu erreichen sein.

Fir das Bahnhofumfeld wurden mit einem ,Burgerworkshop Bahnhof Cuxhaven® die
Grundlagen fur die weitere Planung und Entwicklung erarbeitet, die im Wesentlichen
die planerischen Voraussetzungen der heutigen Entwicklung darstellt. Die Flachennut-
zungsplananderung umfasst neben der Planung des P&R-Parkplatzes auch die Ent-
wicklung eines Skateparks und eines Gewerbegebietes suddstlich davon.

Weitere Ausfuhrung siehe im Teil | Begrindung zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung.

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu be-
rucksichtigen sind. In der Umwelt-prufung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht bewertet und
beschrieben. Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Tell
der Begrindung. Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an
der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 03. November 2017). Im Anhang ist als
Ergénzung eine tabellarische Ubersicht Giber die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebs-phase gemall BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis
hh) dargestellt. Die Ergebnisse zur Umweltprifung sind dem Kapitel 6 zu entnehmen.

Grundlage fur die Bewertung der Schutzguter sind die Erfassung und Bewertung von
Biotoptypen und Flora und die Faunistische Potentialeinschatzung (Dipl. Ing. M. Birk-
hoff + Partner, 2019), die 2020 entsprechend des erweiterten Untersuchungsraumes
erganzt wurde (siehe Abb.1), der Landschaftsrahmenplan (Stadt Cuxhaven, 2013) und
das Niedersachsische Bodeninformationssystem NIBIS — LBEG. Zudem liegt eine Po-
tenzialeinschatzung zur Eignung von Gebauden auf dem Bahnhofsgelande in
Cuxhaven als Lebensraum von Fledermausen und Vogeln (BIOS, 2016) vor.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet mit 50m Puffer

2. Nullvariante / Alternativenprifung

Die Eisenbahnflachen werden zurzeit Uberwiegend als Parkplatz und Lagerflachen
zwischengenutzt.

Unter Beteiligung einer breiten Offentlichkeit sollen die Flachen fiir die Zukunft an heu-
tigen stadtebaulichen Nutzungsanforderungen angepasst werden. Ziel ist es, den his-
torischen Bahnhof zu erhalten, eine klimafreundliche Verkehrsplanung zu entwickeln
und das Freizeitangebot fur die Jugend im Stadtkerngebiet zu erweitern. Zudem sollen
auf der zentralen Bahnflache kleineren Gewerbebetrieben angesiedelt werden.

Durch die Planung werden innerstadtische Brachflachen fur Mehrfachnutzungen reak-
tiviert und auf einen Flachenverbrauch am Stadtrand oder auf der ,grinen Wiese® mit
erheblichen Bodenversiegelungen und Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verzichtet.
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3. Umweltziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bertlicksichtigung

3.1 Landschaftsrahmenplan (2013)

Das innerstadtische Plangebiet weist aktuell nur eine sehr geringe bis mittlere Bedeu-
tung fur alle Schutzgiter auf. Im Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes (Karte 5)
wird eine umweltvertragliche Nutzung angestrebt. Die randlichen Geholze im Stdosten
an der Meyerstral8e ubernehmen eine wichtige Klimaausgleichfunktion (Textkarte 3.4.-
2 Klimaokologische Charakterisierung der Kernstadt).

Kap. 4.1.2 - Schutzbezogene Leitlinien, Schutzgut Arten und Biotope

¢ Im besiedelten Bereich sollen Lebensraume fur kulturfolgende Tier- und Pflan-
zenarten erhalten bzw. entwickelt werden.

Kap. 4.1.2 - Schutzbezogene Leitlinien, Schutzgut Boden und Wasser

e Der Flachenverbrauch fur Siedlung, Gewerbe und Verkehr soll durch vorrangi-
ges Flachenrecycling minimiert werden.

Kap. 4.1.2 -Schutzbezogene Leitlinien, Schutzgut Klima/Luft

e Die innerstadtischen Komfortinseln sind zu erhalten und vor Versiegelung zu
schutzen.

e Innerstadtische Gehdlze sind auf Grund ihrer klimatisch ausgleichenden Wir-
kung zu erhalten und neu zu pflanzen.

Kap. 4.7. Weitere Ziele zur Biotopgruppe ,,Siedlung“

¢ Im innerstadtischen Bereich sollen wichtige Grunflachen fur den Luftaustausch,
die Naherholung, den nichtmotorisierten Verkehr und den Biotopverbund gesi-
chert und entwickelt werden, um die 6kologische Funktionalitdt und auch die
asthetische Attraktivitat des Siedlungsraumes zu verbessern.

Kap. 5.4.2 Hinweise fir die Bauleitplanung
Zusammenfassung der wesentlichen Hinweise:
e Es ist das Kompensationskonzept der Stadt Cuxhaven anzuwenden.

e Suchraume zur vorrangigen Verortung von Kompensationsmafnahmen sollten
Entwicklungsflachen fur den Biotopverbund einbeziehen.

e Fir Geholzpflanzungen und Begriunungsmaflnahmen in der freien Natur (z. B.
Renaturierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) sollten zur Erhaltung der
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Biodiversitat, darunter auch der genetischen Vielfalt, gebietseigene Sippen ver-
wendet werden.

¢ Nach dem Motto ,Artenschutz macht Stadte attraktiver” sollen Artenschutzmalf3-
nahmen, zum Beispiel an Gebauden, als weicher Standortfaktor verstanden und
bei Planungen berucksichtigt werden.

Bewertung:

Das Plangebiet liegt im Kerngebiet der Stadt Cuxhaven. Die Eisenbahnbrachflachen
werden fur eine stadtebauliche Nutzung reaktiviert. Die Gehdlze in den Randbereichen
bleiben weitgehend erhalten. In der nachsten Planungsphase auf Ebene des Bebau-
ungsplanes bzw. der Neuplanung des Bahnhofsumfeldes sind Baume zur Durchgru-
nung als grunordnerische Festsetzung vorgesehen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes sind nicht zu erwarten.

3.2 Schutzgebiete (NSG, LSG, NATURA 2000) und geschiutzte Landschaftsbe-
standteile/besonders geschutzte Biotope nach § 29/30 BNatSchG

Die in der Textkarte dargestellten Odlandflachen 8stlich des Fischereiversandbahnho-

fes sind potenziell nach § 29 gesetzlich geschuitzte Biotope. Diese liegen jedoch au-

Rerhalb des Untersuchungsgebietes (Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven, 2013:

Textkarte 4.1.2 - Potenzielle gesetzlich geschutzte Flachen nach § 29 und § 30

BNatSchG)

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, geschutzten Landschaftsbestand-
teile oder besonders geschutzte Biotope.

Eine Betroffenheit liegt nicht vor.

4. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Pflanzen

Am 27.04. und 16.06.2018 wurden die Biotoptypen und Landschaftselemente des Un-
tersuchungsraumes erfasst. Die Kartierung erfolgte anhand des ,Kartierschlussels fur
Biotoptypen in Niedersachsen® (V. DRACHENFELS 2016 aktualisiert 2020).

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte anhand der Wertstufen der Liste der Biotopty-
pen in Niedersachsen (DRACHENFELS 2012).

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Biotope unterliegen nicht den Schutzbe-
stimmungen nach den §§ 29 und 30 BNatSchG i.V.m. den §§ 22 bzw. 24 NAGB-
NatSchG. Weiter fand die Erfassung besonders bzw. streng geschutzter Pflanzenarten
i.S. des BNatSchG sowie bestandsgefahrdeter Pflanzenarten nach der Roten Liste der
Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004) statt.
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Tabelle 1:

Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotoptypen (Kiirzel)

Biotoptyp

Wert-
stufe

Flache (m?)
im Plangebiet

Flache (m?) im Unter-
suchungsgebiet

Gebiische und Gehoélzbestande

BRR

Rubus-/Lianengestripp

822

552

BRR/HPS

Rubus-/Lianengestriipp /
Sonstiger standortge-
rechter Geholzbestand

102

2.311

BRR/UHM

Rubus-/Lianengestrtpp /
Halbruderale Gras- und
Stau-denflur mittlerer
Standorte

83

BRS

Sonstiges naturnahes
Sukzessionsgebuisch

2.917

HPS

Sonstiger standortge-
rechter Geholzbestand

2.560

HPS

Sonstiger standortge-
rechter Gehdlzbestand

1.728

HPS/UHM

Sonstiger standortge-
rechter Gehdlzbestand /
Halbru-derale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte

1.608

PA

Parkanlage mit altem
Baumbestand

2.388

PZR/OV

Griinanlage mit altem
Baumbestand auf Ver-
kehrsinsel

652

PZR/OK

Grinanlage mit altem
Baumbestand auf Ge-
lande der Energiever-
sorgung

384

Binnengewaésser
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Biotoptypen (Kiirzel)

Biotoptyp

Wert-
stufe

Flache (m?)
im Plangebiet

Flache (m?) im Unter-
suchungsgebiet

FGZu

Sonstiger vegetationsar-
mer Graben, unbestan-
dig, zeit-weise trocken-
fallend

650

SEZ

Sonstiges naturnahes
nahrstoffreiches Stillge-
wasser

228

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

UHM

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte

3.806

UHM/UHT/OVE

Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte / Halbruderale
Gras- und Staudenflur
trockener Standorte /
Gleisanlage

2.753

2.860

Griinanlagen

GR

Scher- und Trittrasen

1.243

BZ

Ziergebusch/-hecke

174

HEA/UHM

Alle/Baumgruppe des
Siedlungsbereichs /
Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer
Standorte

425

HEA/ER

Allee/Baumreihe des
Siedlungsbereichs mit
Rabatten

190

263

PZA/OG

Sonstige Grunanlage
ohne Altbaume / Indust-
rie- und Gewerbekom-
plex

1.372

HEB

Einzelbaum/Baum-
gruppe des Siedlungs-
bereichs

[l

200

25
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Biotoptypen (Kiirzel)

Biotoptyp

Wert-
stufe

Flache (m?)
im Plangebiet

Flache (m?) im Unter-
suchungsgebiet

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

OAB Gebaude mit Bahnanla- | | 2.386 4.247
gen

OAB/OX Gebéaude mit Bahnanla- 1.181 0
gen/Baustelle

OBR Geschlossene Block- I 0 2.464
randbebauung

OED/PHZ Dichte Einzelhausbe- I 0 2.814
bauung mit Gberwiegend
stadtischen Hausgarten

OFL Lagerplatz I 2.073 320

OFZ Befestigte Flache mit I 4.190 2.981
sonstiger Nutzung

0oG Industrie- und Gewerbe- | | 0 7.363
komplex

ov Verkehrsflache I 3.016 13.931

OVE Gleisanlage I 0 9.128

OVE/UHM/UHT Gleisanlage / Halbru- Il 105 1.470
derale Gras- u. Stau-
denflur mittlerer/trocke-
ner Standorte

OVP Parkplatz/Bushaltestelle | | 6.495 2.931

Oovw Weg I 2 299

ovZz Sonstige Verkehrsan- 2476 33
lage

OX Baustelle I 4.979 832
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Biotoptypen (Kiirzel) | Biotoptyp Wert- | Flache (m?) Flache (m?) im Unter-
stufe im Plangebiet | suchungsgebiet

(0Y4 Zeilenbebauung mit I 0 864
Uberwiegend allgemein
genutzten Grinflachen

Gesamtgréle in m?2 31.559 75.281

Erlauterung der Wertstufen: V = von besonderer Bedeutung, IV = von besonderer
bis allgemeiner Bedeutung, Il = von allgemeiner Bedeutung, Il = von allgemeiner bis
geringer Bedeutung, | = von geringer Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet wurde 2018 die Gelbweil3e Strohblume erfasst. Deren Stand-
ort ist in der Biotoptypenkarte dargestellt. Die Pflanzenart gehort nicht zu den in Nie-
dersachsen und Bremen streng bzw. besonders geschutzten Arten, sondern zu den
stark gefahrdeten Rote Liste Arten.

Tiere

Der erweiterte Untersuchungsraum umfasst das Bahngelande einschlie3lich Bahnhof,
die umliegenden Verkehrsstral3en, die angrenzende Bebauung und die Randbereiche
der Parkanlage am Wasserturm mit GroRbaumbestand und Gewasser nordlich des
Bahnhofes.

Eine Bestandsaufnahme planungsrelevanter Tierartengruppen ist nicht durchgefthrt
worden. Fur den stdostlichen Teil des Untersuchungsraums erfolgte eine Faunistische
Potenzialabschatzung (Skatepark, Erfassung und Bewertung der Biotoptypenkartie-
rung und der Flora sowie Faunistische Potenzialeinschatzung, Birkhoff + Partner,
2019). Zusatzlich liegt eine Potenzialeinschatzung zur Eignung von Gebauden auf
dem Bahnhofsgelande in Cuxhaven als Lebensraum von Fledermausen und Vogeln
vor (BIOS, 2019), die insbesondere den geplanten Gebaudeabriss unter dem Aspekt
des Artenschutzes betrachtet. Aufgrund des zwischenzeitlich erfolgten Gebaudeabris-
ses sind die Ergebnisse dieses Gutachtens fur die vorliegende Planung nicht mehr
relevant.

Die Faunistische Potenzialanalyse wurde fur das gesamte Untersuchungsgebiet auf
Grundlage der aktuellen Biotoptypenkartierung von 2020 und der Habitatausstattung
erganzt (Lebensraumeignung far Tierartengruppen).

Brutvdgel:

Im Untersuchungsgebiet befinden sich geeignete Brutraume fir Vogelarten mit unter-
schiedlichen Habitatsansprichen. Die Gehdlze in den umliegenden Park- und Grun-
anlagen und die Geholzbestande und Ruderalgeblsche im Bereich der ungenutzten
Eisenbahnflachen werden von Gehdlzbritern genutzt.

Ebenso konnen auf den Eisenbahnflachen mit Ruderalvegetation auch Bodenbriter
vorkommen.
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Insgesamt wird ein an Siedlungen angepasstes eingeschranktes Artenspektrum mit
haufig vorkommenden Brutvogelarten im Plangebiet angenommen. Der Untersu-
chungsraum hat fur Brutvogel eine eher geringe Bedeutung.

Fledermause:

Der vorhandene Baumbestand auf dem Bahngelande im Zentrum des Untersuchungs-
gebietes und in der angrenzenden Parkanlage am Wasserturm weist ein Quartierspo-
tenzial fur Fledermause als Sommer- als auch Winterquartiere auf. Als Wochenstuben
oder Winterquartiere geeignete dickstammige Einzelbaume sind jedoch hier nur ver-
einzelt vorhanden. In der Parkanlage weisen das Gewasser und die Grunflachen auf
eine Eignung als Jagdgebiet fur Fledermause hin. Insgesamt haben die Parkanlage
am Wasserturm und die randlichen Gehdlzstreifen beidseitig des Bahngelandes eine
mittlere Bedeutung als Lebensraum flir Fledermause. Im Bereich des Gbrigen Bahn-
gelandes ist die Bedeutung als Lebensraum fur Fledermause eher gering einzustufen.

Weitere planungsrelevante Artengruppen sind nicht zu erwarten.

Die Brachflachen und Geholze auf dem Bahngelande Ubernehmen fur eine Vielzahl
von in Siedlungen lebenden Tier- und Pflanzarten einen wichtigen Ruckzugsraum. Auf-
grund der Vorbelastungen, der Insellage im stark versiegelten Stadtgebiet und der
starken Nutzungsintensitat, sind die Entwicklungspotenziale und die biologische Viel-
falt jedoch stark eingeschrankt.

4.2 Flache und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 31.600 m?, die laut rechtsgultigem
Flachennutzungsplan als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ZOB und als
Bahnanlagen dargestellt werden. Die Bahnflachen werden nicht mehr ihrer Zweckbe-
stimmung gemal} genutzt, liegen brach oder wurden grol¥flachig als Parkplatzflachen
und Lagerflachen hergestellt.

Der Boden ist stark anthropogen Uberpragt. In der BK 50 (Bodenkarte 1:50.000)8 ist
der Stadtkernbereich deshalb als Auftragsflache dargestellt.

Die Bedeutung des Schutzgutes Boden ist hier aufgrund starken anthropogenen Ver-
anderungen und einem hohen Versiegelungsgrad als gering zu bewerten.

4.3 Grund- und Oberflachenwasser
Das Untersuchungsgebiet hat nur eine geringe Grundwasserbildungsrate von 0-50
mm/a mit einem hohen Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung.” Aufgrund des

6 Aufgerufen am 17.04.2020: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/BK50

7 Aufgerufen am 13.05.2020: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#Hydrogeologische Karte von Niedersachsen
1:50.000 — Mittlere jahrliche Grundwasserneubildungsrate 1981 - 2010, Methode mMGROWA18 ,#Hydrogeologi-
sche Ubersichtskarte von Niedersachsen 1 : 200 000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
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hohen Versiegelungsgrades hat das Schutzgut Grundwasser nur eine geringe Bedeu-
tung.

Oberflachengewasser befinden sich aulerhalb des Plangebietes in der Parkanlage
am Wasserturm. Das Gewasser ist z. T. stark verlandet und eutrophiert. Naturschutz-
fachlich wird das Stillgewasser mit der Wertstufe IV fur Biotoptypen bewertet.

Im Bereich des Eisenbahngelandes befindet sich ein Graben, der nur z. T. wasserfluh-
rend ist und daher als unbedeutend fur das Schutzgut Wasser eingestuft wird.

4.4 Klima/Luft

Cuxhaven wird als kustennaher Raum klimatisch gepragt durch eine allgemein ge-
dampfte mittlere jahrliche Temperaturamplitude (Mittel von 1991 bis 2009: kiihle Som-
mer (Maximum im August: 18,1°C), milde Winter (Minimum im Januar: 2,7°C), Jahres-
durchschnitt von 1961 bis 1990: 8,5 bis 9°C), erhohte Niederschlagstatigkeit (Mittel
1991 bis 2009 830 mm/a) und Windgeschwindigkeiten von durchschnittlich Gber 4 m/s,
infolgedessen ganzjahrig gute Austauschbedingungen (Luftdurchmischung) vorliegen.

Das Plangebiet befindet sich gemaR Landschaftsrahmenplan im Ubergang zwischen
den Klimatoptypen ,Freiland Marsch® (mit Beitrag zur Kaltluftbildung und je nach Ge-
holzanteil maRig bis starker Windexpositon) und ,Siedlung” — hier ,Gewerbe- und In-
dustrieflachen® (mit in Abhangigkeit von Versiegelungsgrad sowie Dichte und Hohe der
Uberbauung erhdhten Tages- und Nachttemperaturen, verminderten Windgeschwin-
digkeiten, kleinrdaumig erhdhter Boigkeit, geringerer Luftfeuchte und kleinraumig erhoh-
ten Konzentrationen von Luftschadstoffen und Stauben). Der bestehende Versiege-
lungsgrad ist hier bereits hoch und weist nur kleinflachig im Ubergang zu den &stlich
angrenzenden Bahnflachen Bereiche auf, die als ,gehdlzarmer klimatischer Aus-
gleichsraum® charakterisiert werden. Nach Stden wird der vorhandene Gehdlzstreifen
zwischen Bahngelande und Wernerstralle/Meyerstral3e als ,klimatischer Ausgleichs-
raum — geholzreich* beschrieben?®.

4.5 Landschaft

Das Landschaftsbild hat im Untersuchungsraum nur eine geringe Bedeutung®. Stadt-
pragend sind der alte Wasserturm in der Parkanlage und das alte Bahnhofsgebaude.
Das ehemalige Eisenbahngelande wird durch die Lagerungen von Baumaterial und
parkenden Fahrzeugen bedarfsweise genutzt. In den Randbereichen haben sich Ru-
deralvegetation und Gehodlzaufwuchs entwickelt.

4.6 Mensch, Kultur und Sachguter
Der alte Bahnhof und der alte Wasserturm in der Parkanlage sind wichtige stadtebau-
liche Denkmaler und Wahrzeichen des Stadtbildes. Cuxhaven ist eine bedeutsame

8 Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven, Textkarte 3.4-1 Klimatoptypen und 3.4-2 klimadkologische Charakteri-
sierung der Kernstadt

9 Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven, Karte 2 Landschaftsbild
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Urlaubsregion. Die touristischen Attraktionen (insbesondere der Hafen) sind direkt ne-
ben dem Bahnhof. Der alte Hafen soll in der Zukunft fur den Tourismus aufgewertet
werden.

Larmfestsetzungen zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete durch kunftige Ge-
werbebetriebe oder die geplante Skateanlage werden sich im Bebauungsplan Nr. 213
»Zwischen den Gleisen® befinden, der im Parallelverfahren zu dieser Flachennutzungs-
plananderung aufgestellt wird.

Wegen der Nahe zu einem Storfallbetrieb (i.S.d. Storfallverordnung (12. BImSchV)) im
Hafenbereich ist Uber ein Gutachten ein sogenannter Achtungsabstand von 300 m
festgelegt worden um Menschen vor den Gefahren einer Havarie zu schutzen.

4.7 Wechselwirkungen

Das Plangebiet ist im Hinblick auf mogliche Wechselbeziehungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern im Hinblick auf den hohen Versiegelungsgrad eher unbedeutend.
Insbesondere in Bezug auf die Boden- und Grundwasserbeeintrachtigung, Auswirkun-
gen des Kleinklimas und der Lebensraumbedeutung sind keine Wechselwirkungen zu
verzeichnen.

5. Artenschutzrechtliche Belange

Da durch die Planung streng geschutzte Arten gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie
und heimische Vogelarten betroffen sein kdnnen, sind die artenschutzrechtliche Be-
lange bezogen auf die in § 44 (1) BNatSchG — unter Berucksichtigung des § 44 (5)
BNatSchG — dargelegten Zugriffsverbote zu berlcksichtigen.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. Wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und europaische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu sto-
ren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).
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Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 Satz 3 nicht vor, wenn
die 6kologische Funktion der lokalen Population erhalten bleibt. Es konnen auch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen/
Sicherungsmaflnahmen, CEF- und FCS-Malinahmen) erforderlich sein, die die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Arten vor Umsetzung der Planung erfullen mussen.

Grundlage fur die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die vorhandenen faunisti-
schen Potenzialabschatzungen und deren Erganzungen auf Grundlage der Biotopty-
penkartierung im erweiterten Untersuchungsgebiet.

1. FUr den sUdostlichen Untersuchungsraum ist eine Faunistische Potenzialab-
schatzung durchgefuhrt worden (Skatepark, Erfassung und Bewertung der Bio-
toptypenkartierung und der Flora sowie Faunistische Potenzialeinschatzung,
Birkhoff + Partner, 2019).

2. Zusatzlich liegt eine Potenzialeinschatzung zur Eignung von Gebauden auf dem
Bahnhofsgelande in Cuxhaven als Lebensraum von Fledermausen und Végeln
vor (BIOS, 2016), die insbesondere den geplanten Gebaudeabriss unter dem
Aspekt des Artenschutzes betrachtet. Stand 12.05.2020: Die Gebaude sind zwi-
schenzeitlich abgerissen worden. Eine artenschutzrechtliche Relevanz der ehe-
maligen Eisenbahngebaude besteht deshalb nicht mehr.

3. Fur den erweiterten Untersuchungsraum werden auf Grundlage der erganzten
Biotoptypenkartierung (Sweco-GmbH, 2020) weitere faunistische Potenziale im
Kap. Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotopvielfalt integriert.

Artenschutzrechtlich werden hier die streng geschutzten Fledermausarten und alle hei-
mischen Vogelarten betrachtet. Weitere artenschutzrechtlich betroffene Artengruppen
sind in dem Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

5.1 Fledermause

Die alten Bahnhofsgebaude sind zwischenzeitlich abgerissen worden. Der verblie-
bende Gehdlzbestand ist vor der Rodung auf das Quartierspotenzial fur Fledermause
von einem Fachgutachter zu untersuchen. Bei Feststellung von geeigneten Quartieren
(Wochenstuben, Winter- und Balzquartiere) in den zu fallenden Baumen besteht die
Moglichkeit eines Verstolles gegen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 2
BNatSchG.

Um einen Verstol gegen die Verbotstatbestande zu vermeiden, ist Folgendes zu be-
achten:

Ausschluss eines VerstoBes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG:

Vor der Rodung potenzieller Quartiersbaume wird eine Fledermausbesatzkontrolle von
einem Fachgutachter im September vor Einzug der Fledermause in ihre Winterquar-
tiere durchgeflihrt. Bei Nichtbesatz werden die potenziellen Quartiere in den Baumen
verschlossen.
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Die Rodung der Gehdlze erfolgt generell aul’erhalb der Aktivphase der Fledermause
in dem Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02.

Ausschluss eines VerstoBes gegen das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG:

Im Fall eines Vorkommens von Fledermausquartieren ist fur die jeweils angetroffene
Art durch einen Fachgutachter zu bestimmen, ob es durch das geplante Vorhaben und
die Bauarbeiten sowie die anschlieBende Nutzung des Bebauungsgebiets zu einer
Stérung kommen kann, und ob diese geeignet ist, den Erhaltungszustand der lokalen
Population zu verschlechtern. Im Bedarfsfall sind CEF-MalRnahmen vorzusehen.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren werden 4 Ersatzquartiere pro Quartier als
CEF-Malnahmen in der Umgebung in Absprache mit der Naturschutzbehorde an Ge-
bauden oder geeigneten Baumen angebracht.

Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG:

Im Fall nachgewiesener Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen ist recht-
zeitig vor Baubeginn durch einen Fachgutachter zu prufen, ob die dkologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch bei de-
ren Verlust weiter erflllt ist. [Vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG.] Im Bedarfsfall sind CEF-
MalRnahmen vorzusehen.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren werden 4 Ersatzquartiere pro Quartier als
CEF-Malnahmen in der Umgebung in Absprache mit der Naturschutzbehorde aufge-
hangt.

Hinweis: Es wird empfohlen, Baume mit Quartierspotenzial méglichst zu erhalten.

5.2 Vogel
Der zu fallende Baumbestand ist im Vorfeld auf mehrjahrige Horste und Baumhohlen
fur Brutvdgel von einem Fachgutachter zu untersuchen.

Um einen Verstol gegen die Verbotstatbestande zu vermeiden, ist Folgendes zu be-
achten:

Ausschluss eines VerstoBes gegen das Totungsverbot nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG:

Die Rodung der Gehdlze erfolgt generell auRerhalb der Brutzeit in dem Zeitraum vom
01.10. bis zum 28.02.

Damit wird ein Verstol gegen das Totungsverbot vermieden.

Ausschluss eines VerstoBes gegen das Storungsverbot nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG:
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Die im Gebiet voraussichtlich anzutreffenden Arten sind vergleichsweise unempfind-
lich gegen Storungen. Mit einem Verstol3 gegen das Storungsverbot ist daher nicht zu
rechnen.

Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG:

Der Geholzbestand bleibt weitgehend erhalten. In den umliegenden stadtischen Grin-
anlagen und Garten gibt es ausreichend Ersatzbrutraum fur Geholzbriuter. Im Fall ei-
nes Vorkommens von mehrjahrig genutzten Horsten oder Bruthohlen in Baumen ist
rechtzeitig vor Baubeginn durch einen Fachgutachter zu prifen, ob die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang auch
bei deren Verlust weiter erfullt ist [Vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG.]. Im Bedarfsfall sind
CEF-MalRnahmen in Form von Ersatznistkasten oder Ersatzhorste in Absprache mit
der Naturschutzbehoérde vorzusehen.

5.3 Geschiitzte Pflanzen
Besonders geschutzte Pflanzen nach Anhang IV FHH-Richtlinie sind in dem Untersu-

chungsgebiet nicht vorhanden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ist nicht gege-
ben.

6. Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der
Planung

Fur den Geltungsbereich liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (1980/1996)
vor. Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich nordwestlich des
Empfangsgebaudes eine Sonstige uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralien
(Verkehrsflache) mit der Zweckbestimmung ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof) und fur
die Ubrigen Flachen Bahnanlagen dar. Nach Aussage der Stadt Cuxhaven ist fur die
gesamte Flache eine Grundflachenzahl von 1,0 angesetzt. Damit besteht geman
rechtsgultigem Flachennutzungsplan eine mogliche flachendeckende Nutzung. Fur die
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen bezogen auf die einzelnen
Schutzguter einschlieRlich Feststellung der Erheblichkeit im Sinne der UVP wird hier
von einer flachendeckenden Bodenversiegelung ausgegangen.

Folgende Flachennutzungen geplant:

Kategorie GroRe in ha
Gesamtgrolie des Plangebietes Teilbereich 1 + 2 3,16
Kerngebiet 0,47
Gewerbliche Bauflachen 1,09
Verkehrsflachen (Parkplatz, ZOB, P&R) 1,6
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Granflachen und MalRnahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen werden
erst nachfolgend auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Fir die Bewertung der Umweltauswirkungen ist die Arbeitshilfe fur die Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung (2013) anzuwenden.

6.1 Voraussichtliche Wirkfaktoren durch die Planung

Im Folgenden werden die voraussichtlichen Wirkfaktoren durch die Planung genannt,
die mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sein kdnnen.

Baubedingte Wirkfaktoren:
- Temporare Larm- und Schadstoffbelastung durch den Baustellenverkehr
- Temporare Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase konnen zeitlich und raumlich begrenzt baubedingte Auswir-
kungen durch Larm-, Schadstoff- und Staubemissionen sowie visuelle Storungen auf-
treten.

Unter Berucksichtigung der allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen
Baularm'® und der zeitlich und raumlich begrenzten Wirkfaktoren sind keine erhebli-
chen und nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten. Eine weitere Betrachtung der bau-
bedingten Auswirkungen entfallt damit.

Wahrend der Bauphase werden zeitlich und o6rtlich begrenzte Grundwasserabsenkun-
gen vorgenommen. Eine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es findet eine Neuordnung der Flachennutzungen statt. Zusatzliche dauerhafte Fla-
cheninanspruchnahme durch Gebaude und Nebenanlagen und Neuversiegelungen
sind auf Grundlage des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes nicht moglich.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Zusatzliche betriebsbedingte Wirkfaktoren durch Larm- und Schadstoffbelastung und
Licht- und Bewegungseffekte durch den Betrieb der Skatanlage und das Gewerbege-
biet sind aufgrund der Vorbelastungen im Stadtkerngebiet nicht zu erwarten. Eine Be-
wertung der betriebsbedingten Belastungen wird deshalb nicht weiterverfolgt.

01n der Bauphase werden die Immissionswerte der ,Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm“ - Gerausch-immissionen - eingehalten. Es werden nur Gerate eingesetzt, die den gultigen DIN-Normen
entsprechen und in gutem betriebs- und verkehrssicheren Zustand gehalten werden. Die vorgesehenen Gerate
mussen aulRerdem den einschlagigen Schallschutzauflagen fur den Einsatz entsprechen. Es werden schallge-
schiitzte Maschinen nach TA-Larm sowie Gerate- und Maschinenlarmschutz-Verordnung eingesetzt®.
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6.2 Auswirkungen auf die Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Eine zusatzliche Beanspruchung von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere ist auf

Grundlage des rechtsgultigen FNP nicht moéglich. Die Planung hat keine Auswirkungen
auf die Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt.

6.3 Auswirkungen auf Flache und Boden
Eine zusatzliche Bodenversiegelung ist auf Grundlage des rechtsgultigen FNP nicht
moglich. Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Die Bahnflachen werden unterschiedlichen stadtebaulichen Nutzungen zugeflhrt.
Eine Anpassung innerstadtischer verfigbarer Flachen an die Bedurfnisse der Stadt-
entwicklung wie hier ist grundsatzlich als positiv zu bewerten und hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

6.4 Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser

Baubedingte Grundwasserabsenkungen sind nur temporar wahrend der Bauphase zu
erwarten und haben keine erheblichen dauerhaften Auswirkungen auf den Wasser-
stand der umliegenden Gewasser und die Vitalitat der Gehdlze im Geltungsbereich.

Wasserfuhrende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Es sind insgesamt keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf Klima/Luft

Durch die Gebaude des geplanten Gewerbegebietes wird die Klimaschutzfunktion der
offenen Bahnflachen minimiert. Das kann insbesondere in den Sommermonaten auf-
grund des eingeschrankten Frischluftaustausches zu einer weiteren Zunahme der
Uberhitzung des Stadtkernes fiihren. Auf Ebene des Bebauungsplanes ist die Durch-
grunung der Gewerbeansiedlung und des Bahnhofsumfeldes mit Einzelbaumen und
Grunflachen vorgesehen, die eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion Gbernehmen.
Es verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

6.6 Auswirkungen auf Landschaft

Das Bahngelande wird einer geordneten stadtebaulichen Nutzung zugewiesen. Die
Randgehdlze bleiben weitgehend erhalten. Zur Durchgriinung des Plangebietes wer-
den Einzelbaume im Bereich der geplanten Gewerbesiedlung und des Bahnhofsvor-
platzes auf Ebene des Bebauungsplanes bzw. der Planung fur die Umgestaltung des
Bahnhofsumfeldes festgesetzt. Zusatzliche erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaft sind nicht zu erwarten.

6.7 Auswirkungen auf Mensch, Kultur und Sachguter
Das Umfeld des alten Bahnhofes und das Bahngelande werden den heutigen Bedurf-
nissen einer integrativen Stadt angepasst. Freizeit, Arbeit und Mobilitat werden sinnvoll
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zusammengefugt und tragen zu einer Aufwertung der Innenstadt fur alle Menschen
bei. Das historische Bahnhofsgebaude bleibt als wertgebendes Kulturgut erhalten. Es
sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Kultur und Sach-
guter zu erwarten.

Zur Vermeidung von unzulassigen Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten,
die von der geplanten Skateranlage oder neuen Gewerbebetrieben ausgehen kénn-
ten, werden Festsetzungen von Emissionskontingenten und eines eingeschrankten
Gewerbebetriebes des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 213 ,Zwischen den Gleisen" getroffen.

6.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Boéden zugleich zu Be-
eintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bericksichtigung finden.
Aufgrund der Vorbelastung durch die hohe Nutzungsintensitat werden zusatzliche er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen nicht erwar-
tet.

7. Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachhaltigen Auswirkungen

Fiar den nachfolgenden Bebauungsplan sind Ma3nahmen zur Durchgrinung der Ska-
teranlage und des Gewerbegebietes vorgesehen. Grundsatzlich wird im Zusammen-
hang mit der Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes eine Erhaltung von Teilen des vor-
handenen Baumbestandes und eine Anbindung an die umliegenden Park- und Grun-
flachen mit Vernetzungscharakter angestrebt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen / SicherungsmalRnahmen

V1 Zur Vermeidung moglicher Tétungen von Fledermausen und Brutvogeln finden
die Gehodlzrodungen aulerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase, also in der
Zeit vom 01.11. — 28.02. statt. Damit ist die Betroffenheit des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen.

V2 Dervorhandene Gehdlzbestand ist auf mehrjahrig genutzte Horste oder Bruthoh-
len in Baumen rechtzeitig vor Baubeginn/Rodung durch einen Fachgutachter zu
uberprifen auch dahingehend, ob die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch bei deren Verlust weiter
erfullt ist. [Vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG.]. Im Bedarfsfall sind CEF-MalRnahmen
in Form von Ersatznistkasten oder Ersatzhorste in Absprache mit der Natur-
schutzbehorde vorzusehen.

V3 Der vorhandene Geholzbestand wird vor der Rodung auf Quartierpotenzial fur
Fledermause untersucht. Beim Vorkommen potenzieller Quartiersbaume wird
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eine Fledermausbesatzkontrolle von einem Fachgutachter im September/Okto-
ber vor Einzug der Fledermause in ihre Winterquartiere durchgefuhrt. Bei Nicht-
besatz werden die potenziellen Quartiere in den Baumen verschlossen.

Im Fall eines Vorkommens von Fledermausquartieren ist fur die jeweils ange-
troffene Art durch einen Fachgutachter zu bestimmen, ob es durch das geplante
Vorhaben und die Bauarbeiten sowie die anschlielRende Nutzung des Bebau-
ungsgebiets zu einer Stérung kommen kann, und ob diese geeignet ist, den Er-
haltungszustand der lokalen Population zu verschlechtern. Im Bedarfsfall sind
CEF-Malnahmen vorzusehen.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren werden 4 Ersatzquartiere pro Quar-
tier als CEF-MalRnahmen in der Umgebung in Absprache mit der Naturschutzbe-
horde aufgehangt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen sind auf der Ebene der Bauausfih-
rung zu beachten.

7.1 AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des flr eine Teilflache der Flachennutzungsplananderung parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 213 ,Zwischen den Gleisen® sind auf 20 % der Bauflache
grunordnerische MalRnahmen zur Durchgrinung der Skateranlage und der Gewerbe-
flache sowie die Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der ErschlieBungsstralle
vorgesehen. Zudem werden im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahnhofs-
umfeldes auch kunftig einige vorhandene Baume gesichert und in die neue Grinfla-
chengestaltung eingebunden.

8. Ermittlung des Umfanges des unvermeidlichen Eingriffes und der Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle wird der Bestand auf Grundlage des rechtsgultigen Fla-
chennutzungsplanes (Eingriffsflachen gemal festgesetzten Nutzungen) der Planung
(einschlief3lich Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen) gegenubergestellt.

Die vorliegende Bilanzierung orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung vom Niedersachsischen Stad-
tetag (Ausgabe 2013). Die aktuellen Biotoptypen im Plangebiet (siehe Tabelle1) wer-
den bestimmten Wertfaktoren nach der Liste Il aus der oben genannte Arbeitshilfe zu-
geordnet, die multipliziert mit der Flachengréfe in der Summe den Flachenwert ,Be-
stand“ ergeben. Die Gebaude-Biotope (versiegelte Flachen, unbegriinte Gebaude)
werden dem Wertfaktor O zugeordnet und sind in der Tabelle nicht aufgefuhrt. Insge-
samt sind 4.722 m? innerhalb des Plangebietes eingriffsrelevant. Dem gegenuber wird
analog der Flachenwert der Planung (Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 122) ge-
stellt.

Die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof) und die tbrigen Flachen fir
Bahnanlagen werden flachendeckend der Wertstufe 0 (Versiegelte Flachen, unbe-
grunte Gebaude) zugeordnet.
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Die Flachennutzungsplananderung umfasst 2 Teilgebiete mit insgesamt 3,16 ha. Die
Flachennutzungen mit dem Kerngebiet, gewerbliche Bauflachen und Verkehrsflachen
(Parkplatz, ZOB, P&R) erhalten ebenfalls die Wertstufe 0. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes sind die auch im Bereich des Bahnhofes vorgesehenen grinordneri-
schen MalRnahmen nicht als eigene Flachenkategorie darstellbar. Erst auf Ebene des
Bebauungsplanes werden Grunflachen und der Erhalt und die Anpflanzung von Ge-
holzen definiert.

Tabelle 2: Bestand - Planung FNP-Anderung Nr. 122

Aktuelle Biotoptypen FlachengroBe | Wert- | Flichenwert /
Bestand in m? faktor FW

BRR 822 3 2.466
BRR/HPS 102 3 306
PZR/OV 652 3 1.956
UHM/UHT/OVE 2.753 2 5.506
Bz 3 1 3
HEA/ER 190 3 570
HEB 200 2,5 500
Gesamt 4,722 11.307
FNP-Anderung Nr. 122 FlichengréBe | Wertfak- | Flachen-wert /
Planung in m? tor FW

Kerngebiet (MK) 4.700 0 0
Gewerbliche Bauflachen (G) 10.900 0 0
StralRenverkehrsflachen (ZOB, PR, P) 16.000 0 0
Gesamt 31.600 - 0

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 11.307 FW.

Im Rahmen des fur eine Teilflache der Flachennutzungsplananderung parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 213 ,Zwischen den Gleisen® sind auf 20 % der Bauflache
grunordnerische MalRnahmen zur Durchgrianung der Skateranlage und der Gewerbe-
flache sowie die Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der ErschlieBungsstralie
vorgesehen. Zudem werden im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahnhofs-
umfeldes auch kunftig einige vorhandene Baume gesichert und in die neue Grunfla-
chengestaltung mit Landschaftsrasenflachen, geschnittenen Laubholzhecken, Stau-
den-, Graser- und Sommerblumenflachen sowie neu anzupflanzenden Laubbaumen
eingebunden. Insgesamt werden in dem neu gestalteten Bahnhofsumfeld ca. 2.500 m?
Flache entsprechend als Grinflache gestaltet und dienen zusammen mit der Neuan-
pflanzung von 57 GroRbaumen der Durchgrinung und Vernetzung mit umliegenden
Park- und Grunflachen.
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Diese MalRnahmen wirken im Sinne der Stadtgestaltung, der Stadtdkologie und des
Stadtklimas, sodass der festgestellte rechnerische Kompensationsbedarf im Rahmen
von festgesetzten grunordnerischen MalRnahmen im Bebauungsplan Nr. 213 sowie
von Begrinungsmaflinahmen im Rahmen der Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes
abgedeckt werden kann. Deshalb kommt es durch die Planung insgesamt nicht zu
einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes.

9. Angaben zu den geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden und Stadte die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen / Sicherungsmalinahmen ein-
schliel3lich Monitoring sind von einem Fachmann mit entsprechender Qualifikation zu
begleiten bzw. durchzufuhren.

10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Modernisierung und den Umbau des Bahnhofumfeldes (Neugestaltung des
Bahnhofvorplatzes, Errichtung von Zentralem Omnibusbahnhof (ZOB) und Park&
Ride-Parkplatz) wird es erforderlich, fir die aus der Eisenbahnnutzung entlassenen
und durch die Stadt Cuxhaven von der Deutschen Bahn AG (DB) erworbenen Flachen
die zweckmafigen und fur die weitere stadtebauliche Entwicklung korrekten Auswei-
sungen zu treffen. Diese Flachen umfassen das Bahnhofsgebaude und dessen stadt-
zugewandten Vorplatz, den neuen ZOB mit Park & Ride-Parkplatz sowie eine weitere
Gewerbeflache. Aulderhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung
verbleibt das Stellwerk Cuxhaven-Sud. Dieses wird lediglich durch eine ErschlieBungs-
stralRe Uber den Anderungsbereich zu erreichen sein.

Fir das Bahnhofumfeld wurden mit einem ,Burgerworkshop Bahnhof Cuxhaven® die
Grundlagen fur die weitere Planung und Entwicklung erarbeitet, die im Wesentlichen
die planerischen Voraussetzungen der heutigen Entwicklung darstellt. Die Flachennut-
zungsplananderung umfasst neben der Planung des PR-Parkplatzes auch die Ent-
wicklung eines Skateparks und eines Gewerbegebietes suddstlich davon.

Weitere Ausfuhrung siehe im Teil | Begrundung zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung.

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpla-
nen die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu be-
rucksichtigen sind. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht bewertet und
beschrieben. Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Tell
der Begrindung. Die nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an
der Anlage 1 des BauGB (in der Fassung vom 03. November 2017). Im Anhang ist als
Ergédnzung eine tabellarische Ubersicht Giber die moglichen erheblichen Auswirkungen
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wahrend der Bau- und Betriebsphase gemall BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis
hh) dargestellt.

Grundlage fur die Bewertung der Schutzguter sind die Erfassung und Bewertung von
Biotoptypen und Flora und die Faunistische Potentialeinschatzung (Dipl. Ing. M. Birk-
hoff + Partner, 2019), die 2020 entsprechend des erweiterten Untersuchungsraumes
erganzt wurde (siehe Abb.1), der Landschaftsrahmenplan (Stadt Cuxhaven, 2013) und
das Niedersachsische Bodeninformationssystem NIBIS — LBEG. Zudem liegt eine Po-
tenzialeinschatzung zur Eignung von Gebauden auf dem Bahnhofsgelande in
Cuxhaven als Lebensraum von Fledermausen und Végeln (BIOS, 2016) vor.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Fur den Geltungsbereich liegt ein rechtsgultiger Flachennutzungsplan (1980/1996)
vor. Der rechtsgultige Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich nordwestlich des
Empfangsgebaudes eine Sonstige uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralien
(Verkehrsflache) mit der Zweckbestimmung ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof) und fur
die Ubrigen Flachen Bahnanlagen dar. Nach Aussage der Stadt Cuxhaven ist fur die
gesamte Flache eine Grundflachenzahl von 1,0 angesetzt. Damit besteht gemaf
rechtsgultigem Flachennutzungsplan eine mogliche flachendeckende Nutzung. Fur die
Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen bezogen auf die einzelnen
Schutzguter einschliellich Feststellung der Erheblichkeit im Sinne der UVP wird hier
von einer flachendeckenden Bodenversiegelung ausgegangen.

Betriebs- und baubedingte Wirkfaktoren in der Bauphase bzw. wahrend des Betriebes
sind aufgrund der Vorbelastung im Stadtkerngebiet durch Larm- und Schadstoffemis-
sionen nicht zusatzlich erheblich und werden nicht weiter bericksichtigt.

Zusatzliche anlagebedingte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Mensch, Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten, da auf
Grundlage des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes von einer flachendeckende Bo-
denversiegelung ausgegangen werden muss.

Auswirkungen auf Landschaft und Luft/Klima werden mit der Festsetzung zum Erhalt
und zur Anpflanzung von Einzelbaumen auf Ebene des Bebauungsplanes vermieden.

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Boden zugleich zu Be-
eintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzenstandort.
Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.
Aufgrund der Vorbelastung durch die hohe Nutzungsintensitat werden zusatzliche er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen nicht erwar-
tet.

Hinweise zu MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen
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Fur den nachfolgenden Bebauungsplan sind MalRnahmen zur Durchgriinung der Ska-
teranlage und des Gewerbegebietes vorgesehen. Grundsatzlich wird im Zusammen-
hang mit der Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes eine Erhaltung von Teilen des vor-
handenen Baumbestandes und eine Anbindung an die umliegenden Park- und Grun-
flachen mit Vernetzungscharakter angestrebt.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen / SicherungsmafRnahmen

Unter der Bertcksichtigung der nachfolgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
malinahmen / Sicherungsmalnahmen ist die Betroffenheit des Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen.

V1  Zur Vermeidung moglicher Tétungen von Fledermausen und Brutvogeln finden
die Geholzrodungen aulRerhalb der sommerlichen Aktivitatsphase, also in der
Zeit vom 01.11. — 28.02. statt. Damit ist die Betroffenheit des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen.

V2 Der vorhandene Gehdlzbestand ist auf mehrjahrig genutzte Horste oder Brut-
hohlen in Baumen rechtzeitig vor Baubeginn/Rodung durch einen Fachgutach-
ter zu Uberprifen auch dahingehend, ob die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch bei deren Verlust
weiter erflllt ist. [Vgl. § 44 (5) Nr. 3 BNatSchG.]. Im Bedarfsfall sind CEF-Mal}-
nahmen in Form von Ersatznistkasten oder Ersatzhorste in Absprache mit der
Naturschutzbehdrde vorzusehen.

V3 Der vorhandene Geholzbestand wird vor der Rodung auf Quartierpotenzial fur
Fledermause untersucht. Beim Vorkommen potenzieller Quartiersbaume wird
eine Fledermausbesatzkontrolle von einem Fachgutachter im September/Okto-
ber vor Einzug der Fledermause in ihre Winterquartiere durchgefuhrt. Bei Nicht-
besatz werden die potenziellen Quartiere in den Baumen verschlossen.

Im Fall eines Vorkommens von Fledermausquartieren ist fur die jeweils ange-
troffene Art durch einen Fachgutachter zu bestimmen, ob es durch das geplante
Vorhaben und die Bauarbeiten sowie die anschlielfende Nutzung des Bebau-
ungsgebiets zu einer Storung kommen kann, und ob diese geeignet ist, den Er-
haltungszustand der lokalen Population zu verschlechtern. Im Bedarfsfall sind
CEF-Malnahmen vorzusehen.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren werden 4 Ersatzquartiere pro Quar-
tier als CEF-Malnahmen in der Umgebung in Absprache mit der Naturschutzbe-
hoérde aufgehangt.

AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen des flr eine Teilflache der Flachennutzungsplananderung parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 213 ,Zwischen den Gleisen® sind auf 20 % der Bauflache
grunordnerische MalRnahmen zur Durchgrinung der Skateranlage und der Gewerbe-
flache sowie die Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der ErschlieRungsstralle
vorgesehen. Zudem werden im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahnhofs-
umfeldes auch kunftig einige vorhandene Baume gesichert und in die neue Grinfla-
chengestaltung eingebunden.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen sind auf der Ebene der Bauausfliih-
rung zu beachten.

Ermittlung des Umfanges des unvermeidlichen Eingriffes und der Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle wird der Bestand auf Grundlage des rechtsguiltigen Fla-
chennutzungsplanes (Eingriffsflachen gemal festgesetzten Nutzungen) der Planung
(einschliefdlich Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen) gegenlbergestellt.

Die vorliegende Bilanzierung orientiert sich an der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen in der Bauleitplanung vom Niedersachsischen Stad-
tetag (Ausgabe 2013). Die aktuellen Biotoptypen im Plangebiet (siehe Tabelle1) wer-
den bestimmten Wertfaktoren nach der Liste Il aus der oben genannte Arbeitshilfe zu-
geordnet, die multipliziert mit der Flachengrof3e in der Summe den Flachenwert ,Be-
stand“ ergeben. Die Gebaude-Biotope (versiegelte Flachen, unbegriinte Gebaude)
werden dem Wertfaktor 0 zugeordnet und sind in der Tabelle nicht aufgefuhrt. Insge-
samt sind 4.722 m? innerhalb des Plangebietes eingriffsrelevant. Dem gegenulber wird
analog der Flachenwert der Planung (Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 122) ge-
stellt.

Die in dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ZOB (Zentraler Omnibusbahnhof) und die Ubrigen Flachen far
Bahnanlagen werden flachendeckend der Wertstufe 0 (Versiegelte Flachen, unbe-
grunte Gebaude) zugeordnet.

Die Flachennutzungsplananderung umfasst 2 Teilgebiete mit insgesamt 3,16 ha. Die
Flachennutzungen mit dem Kerngebiet, gewerbliche Bauflachen und Verkehrsflachen
(Parkplatz, ZOB, P&R) erhalten ebenfalls die Wertstufe 0. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes sind die auch im Bereich des Bahnhofes vorgesehenen grinordneri-
schen Mallnahmen nicht als eigene Flachenkategorie darstellbar. Erst auf der Ebene
der Bebauungsplanung werden entsprechende MalRnahmen definiert und verortet.

Tabelle 3: Bestand - Planung FNP-Anderung Nr. 122

Aktuelle Biotoptypen FlichengréBe |Wert- Flichenwert /
Bestand in m? faktor FW

BRR 822 3 2.466
BRR/HPS 102 3 306

PZR/OV 652 3 1.956
UHM/UHT/OVE 2.753 2 5.506

BZ 3 1 3

HEA/ER 190 3 570

HEB 200 2,5 500

Gesamt 4.722 11.307
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FNP-Anderung Nr. 122 FlichengréBe |Wertfak- | Fldchen-wert /
Planung in m? tor FW

Kerngebiet (MK) 4.700 0 0

Gewerbliche Bauflachen (G) 10.900 0 0
StralRenverkehrsflachen (ZOB, PR, P) | 16.000 0 0

Gesamt 31.600 - 0

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 11.307 FW.

Im Rahmen des fur eine Teilflache der Flachennutzungsplananderung parallel aufge-
stellten Bebauungsplanes Nr. 213 ,Zwischen den Gleisen® sind auf 20 % der Bauflache
grunordnerische MalRnahmen zur Durchgrianung der Skateranlage und der Gewerbe-
flache sowie die Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der ErschlieBungsstralie
vorgesehen. Zudem werden im Zusammenhang mit der Neugestaltung des Bahnhofs-
umfeldes auch kunftig einige vorhandene Baume gesichert und in die neue Grunfla-
chengestaltung mit Landschaftsrasenflachen, geschnittenen Laubholzhecken, Stau-
den-, Graser- und Sommerblumenflachen sowie neu anzupflanzenden Laubbaumen
eingebunden. Insgesamt werden in dem neu gestalteten Bahnhofsumfeld ca. 2.500 m?
Flache entsprechend als Grinflache gestaltet und dienen zusammen mit der Neuan-
pflanzung von 57 GrolRbaumen der Durchgrinung und Vernetzung mit umliegenden
Park- und Grunflachen.

Diese MalRnahmen wirken im Sinne der Stadtgestaltung, der Stadtdkologie und des
Stadtklimas, sodass der festgestellte rechnerische Kompensationsbedarf im Rahmen
von festgesetzten grunordnerischen MalRnahmen im Bebauungsplan Nr. 213 sowie
von Begrinungsmaflinahmen im Rahmen der Neugestaltung des Bahnhofsumfeldes
abgedeckt werden kann. Deshalb kommt es durch die Planung insgesamt nicht zu
einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes.

Angaben zu den geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden und Stadte die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplanung eintreten, zu uberwachen.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen / Sicherungsmaflinahmen ein-
schlie3lich Monitoring sind von einem Fachmann mit entsprechender Qualifikation zu
begleiten bzw. durchzuflhren.

11. Quellen

BIOS (2016): Potentialeinschatzung zur Eignung von Gebauden auf dem Bahnhofs-
gelande in Cuxhaven als Lebensraum von Fledermausen und Vogeln,

DIPL.-ING. M. BIRKHOFF + PARTNER (2019): Skatepark, Erfassung und Bewer-
tung von Biotoptypen und Flora und faunistische Potenzialeinschatzung,
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gleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung,
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12. Anhang zum Umweltbericht

Tabelle 4: Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase gemall BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh)

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase ge-
man

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge bezogen auf den rechts-
glltigen Flachennutzungsplan 1980/1996

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschliel}-
lich Abrissarbeiten.

Im Stadtkern werden der ZOB und die
temporaren Parkplatzflachen auf den
Bahnflachen fur eine umweltgerechte
Mobilitat und eine integrative Freizeit-
nutzung (Skateranlage) neu geord-
net.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen
zu berucksichtigen ist.

Mit der Neuordnung der Flachennut-
zung sind keine zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Pflan-
zen, Tieren, Boden und Wasser und
dem Landschaftsbild verbunden.

cc)

Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Wahrend der Bauphase ist verstarkt
mit Abgas-, Larm-, Staub-, Lichtemis-
sionen, Erschitterungen und Bewe-
gungen durch den Baubetrieb und —
verkehr zu rechnen. Da diese zeitlich
begrenzt sind, sind diese nicht als er-
heblich einzustufen. Die dauerhaften
Emissionen durch Larmbelastungen
und Luftschadstoffe im Bereich des
aktiven Bahnhofsumfeldes werden
sich nicht erhdhen. Es konnen sich
ggf. durch den Betrieb der gewerbli-
che Produktions- und Lagerungsfla-
chen im geplanten Gewerbegebiet
die Emissionen geringfugig erhohen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle
und ihre Beseitigung und Verwertung

Wahrend der Bau- und Betriebsphase
anfallende Abfalle und Abwasser wer-
den ordnungsgemal} entsorgt. Tech-
nologien mit besonderem Unfallrisiko
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kommen nicht zum Einsatz. Erhebli-
che Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesund- | Erhebliche Auswirkungen der Pla-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um- | nung in Bezug auf Risiken auf die
welt (zum Beispiel durch Unféalle und | menschliche Gesundheit sind nicht zu
Katastrophen) erwarten.
ff) | Kumulierung mit den Auswirkungen | Kumulierungseffekte  benachbarter
benachbarter Plangebiete unter Be- | Plangebiete, die zu erheblichen Be-
rucksichtigung etwaiger bestehender | eintrachtigungen fuhren, sind nicht er-
Umweltprobleme in Bezug auf mog- | sichtlich. Es handelt sich um eine Er-
licherweise betroffene Gebiete mit | weiterung des Freizeitangebots und
spezieller Umweltrelevanz oder auf die | um die Ansiedlung kleinerer Gewer-
Nutzung von naturlichen Ressourcen. | bebetriebe mit einer guten Verkehrs-
anbindung im Stadtkern. Gebiete mit
besonderer Umweltrelevanz  sind
nicht betroffen.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorha- | In dem nachfolgenden Bebauungs-
ben auf das Klima (zum Beispiel Art | plan wird eine Durchgrinung mit Bau-
und Ausmal der Treibhausgasemissi- | men mit lokalklimatischer Ausgleichs-
onen) und der Anfalligkeit der geplan- | funktion angestrebt.
ten Vorhaben gegenuber den Folgen
des Klimawandels.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe Wahrend der Bau- und Betriebsphase
eingesetzte Techniken und Stoffe, die
zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren, sind nicht bekannt.
Karte 1:  Biotoptypen nach Drachenfels, SWECO GmbH, Bremen, 14.05.2020
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