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1. Einleitung

1.1. Planungsanlass

Die Stadt Cuxhaven beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 222
.Fort Thomsen“ Planrecht fur einen gemeinsamen Standort der freiwilligen Feuer-
wehren Duhnen und Stickenbuttel sowie fur die technische Kurverwaltung der Nord-
seeheilbad GmbH Cuxhaven (NHC) zu schaffen.

Das Fort Thomsen war im neunzehnten- und Anfang des zwanzigsten Jahrhunderts
ein Teil des Festungswerkes Cuxhaven/Brunsbuttel, u.a. zum Schutz der Elbmin-
dung. Nach dem zweiten Weltkrieg befand sich auf dem Gelande u.a. eine Kleiderfa-
brik. Seit langerem ist auf der Liegenschaft der Bauhof der Kurverwaltung unterge-
bracht. Auf dem Bauhofgelande befinden sich Werkstatten, der Maschinenpark, La-
gergebaude (z.B. fur Strandkoérbe), Lagerflachen und ein Mobilfunksendemast.

Konkreter Planungsanlass ist die geplante Zusammenlegung der 0.g. Feuerwehren
an verkehrsgunstiger Stelle im Bereich des ehemaligen Fort Thomsen. Der gemein-
same Feuerwehrstandort soll stdlich der Bauhofzufahrt im Bereich einer leerstehen-
den, baufalligen Immobilie entwickelt werden.

Fur diverse Feuerwehrhauser der Freiwilligen Feuerwehr in der Stadt Cuxhaven be-
steht Handlungsbedarf zur Grundsanierung der genutzten Gebaudesubstanz.
Grunde hierfur sind Sanierungsstau an den Gebauden und notwendige Anpassungen
an die Vorgaben der gultigen DIN-Vorschriften und Versicherer. Fir die Freiwilligen
Wehren Duhnen und Stickenbuttel ist die personelle und organisatorische Zusam-
menlegung in Verbindung mit einem Neubau die wirtschaftlichste Lodsung gegenuber
der Sanierung bestehender Liegenschaften. Als neuer Standort kommt das Grund-
stiuck an der Duhner Allee, ehemals Fort Thomsen in Betracht. Der Neubau soll 4
Stellplatze fur Einsatzfahrzeuge und das dazugehoérige Nebenraumprogramm bieten.
Eine Erweiterungsmoglichkeit zum Anbau eines weiteren Stellplatzes ist berlcksich-
tigt. Die Gebaudeabmessung wird ca. 35 x 18 m betragen. Eine Stahlhallenkonstruk-
tion mit Satteldach ist in Planung. Das Gebaude wird von ca. 50 Freiwilligen genutzt.
Es werden rd.30 PKW-Einstellplatze entstehen. Die Nutzung des Gebaudes erfolgt
im Falle der Alarmierung, zur Pflege der Fahrzeuge und zu Schulungs-/Ubungszwe-
cken im Sinne der Aufgabe einer freiwilligen Feuerwehr. Larmimmissionen werden
durch die Anfahrt von PKW entstehen und durch das Ausricken von Einsatzfahrzeu-
gen. Das Baufeld ist so geplant, dass weitestgehend die jetzt schon bebaute und
versiegelte Flache fir den geplanten Neubau genutzt werden soll.

Ein Aufgabenschwerpunkt der Bauleitplanung, der Flachennutzungsplan ist analog
anzupassen, umfasst den durch die Planung bewirkten Eingriff in Natur und Land-
schaft. Der Planbereich liegt inklusive eines direkt an der Duhner Allee gelegenen
Einfamilienhauses komplett in einem Landschaftsschutzgebiet. Dieses Landschafts-
schutzgebiet ,Baum- und Strauchbestand im ehemaligen Fort Thomsen® ist im Zuge
des Bauleitplanverfahrens in dem erforderlichen Umfang aufzuheben.

Ein weiterer Aufgabenschwerpunkt der Bauleitplanung mit B- und F-Plan ist die Ab-
arbeitung der Schallschutzanspriiche der stdlich benachbarten Campingplatzan-
lage, der vorhandenen Wohnnutzungen sudlich und nérdlich der Bauhofzufahrt sowie
Ostlich des Campingplatzes (Wohnhaus des Campingplatzbetreibers).



1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bebauungsplanung sind das Baugesetzbuch (BauGB),
die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungs-
gesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das ca. 2,8 ha grole Plangebiet liegt zentral zwischen den Stadtteilen Duhnen und
Stickenbuttel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die
die vorhandene Erschlielfungsstra’e im Norden und durch stdlich gelegene Cam-
pingplatzflachen. Die westliche Plangebietsgrenze bildet die Duhner Allee; die 6stli-
che Plangebietsgrenze bildet das planeinbezogene Bauhofgelande.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus dem Jahre 2017
stellt die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum dar. Zentrale Orte mit mittelzentraler
Funktion haben die Aufgabe, eine zentralortliche Versorgung mit Einrichtungen und
Anlagen fur den gehobenen Bedarf bereitzustellen.

Die Landesraumordnung formuliert somit einen Vorsorgeauftrag fur die Entwicklung
des Wohnstandortes Cuxhaven.

0 Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Cuxhaven 2012/2017
wird die Stadt Cuxhaven entsprechend zur Landesraumordnung als Mittelzentrum
dargestellt, unter anderem mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Bereitstel-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogram ist der Planbereich als Vorbehaltsgebiet fur
Natur und Landschaft dargestellt.



O Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven stellt fir den Planbereich ein Land-
schaftsschutzgebiet dar. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend der Planungs-
ziele im Sinne der Darstellung von Gemeinbedarfs- und Sonderbauflachen zu an-
dern.

ALKIS Stand 09/2020

U0 Bebauungsplane

Der Planbereich ist als sogenannter Aul3enbereich gemaR § 35 BauGB zu betrach-
ten. Im nahen Umfeld bzw. sudlich des Planbereiches befindet sich das Gebiet des
Bebauungsplans 99 ,Rugenacker Duhnen® mit ausgewiesenen Campinglatzflachen.
Westlich des Plangebietes befindet sich die Flachen des Bebauungsplans Nr38/3
,Georg-Wolgast-Weg“ mit ausgewiesenen reinen und allgemeinen Wohnbauflachen.



1.5 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen den Siedlungsbereichen Duhnen und Stickenbuttel. Im
Plangebiet befinden innerhalb von bewaldeten Bereichen diverse, zum Teil leerste-
hende Baulichkeiten. In Nutzung befinden sich der im Ostlichen Planbereich gelegene
Bauhof der NHC und das aktuell neu errichtete Einfamilienhaus an der Westgrenze
des Planbereiches.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die direkte Zufahrt zum heutigen Bauhof.
2, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Cuxhaven beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 222 ,Fort Thomsen*
zwei Ziele:

1. Schaffung von Planrecht fur den vorhandenen Bauhof der NHC.

2. Schaffung von Planrecht flr die Neuansiedlung der freiwilligen Feuerwehren von
Duhnen und Stickenbdttel.

3. Relevante Abwagungsbelange

3.1 Belange der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/2017 fur den Landkreis Cuxhaven ist
die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft und als Standort mit den Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und Wohnstatten eingestuft.



Mit der Infrastruktur- und Wohnfolgeeinrichtung ,freiwillige Feuerwehr” soll ein ge-
meinsamer Feuerwehrstandort fur die Stadtteile Duhnen und Stickenbuttel langfristig
gesichert werden.

Die Ziele der Raumordnung werden damit grundsatzlich unterstutzt.

3.2 Belange der Infrastruktur / ErschlieBung

Der neue Feuerwehrstandort liegt an zentraler Stelle mit sehr guter verkehrstechni-
scher Erreichbarkeit der Stadtteile Duhnen und Stickenbduttel. Die innere Erschlie-
Rung des Areals ist vorhanden und in einem guten Zustand.

3.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse /
Immissionsschutz

Die Stadt Cuxhaven hat im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes daflr
Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung getragen wird (§ 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die nach-
folgend dargestellten Ergebnisse des Schalltechnischen Berichtes, erarbeitet von der
Zech Ingenieurgesellschaft Lingen, Juli 2021 (siehe Anlage zur Begriindung) befas-
sen sich mit den entstehenden Larmimmissionen durch den geplanten Feuerwehr-
standort und die bestehende Bauhofnutzung im Hinblick auf die angrenzenden
Wohnnutzungen sowie die sudlich gelegenen Campingplatzflachen.

Die Grundlage zur Ermittlung und zur Beurteilung von Gerauschimmissionen gewerb-
licher und industrieller Anlagen bildet die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm). Neben dem Verfahren zur Ermittlung der Gerduschbelastungen
nennt die TA Larm Immissionsrichtwerte, bei deren Einhaltung im Regelfall ausge-
schlossen werden kann, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbe-
reich gewerblicher oder industrieller Anlagen vorliegen. Die Immissionsrichtwerte
sind abhangig von der Gebietsnutzung und sind durch die energetische Summe der
Immissionsbeitrage aller relevant einwirkenden Anlagen, die der TA Larm unterlie-
gen, einzuhalten.

Die festgelegen Immissionspunkte IP01, IPO2 und IP05 befinden sich in einem unbe-
planten Bereich und werden gemaf Vorgabe der Stadt Cuxhaven mit dem Schutz-
anspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) betrachtet. Der Immissionspunkt
IPO3 wird sich nach Aufstellung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 222 befinden. Hier ist ebenfalls die Gebietseinstufung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) geplant. Gemal} Bebauungsplan Nr. 38/3 ,Georg-Wolgast-Weg*“
38/3 befindet sich der Immissionspunkt IP04 im Reinen Wohngebiet (WR).



Immissionspunkte Gebiets- hmissonsidinategeman
nutzung TA Larm in dB(A)
tags

IPO1a Duhner Allee 32A WA 55 40
IPO1b Duhner Allee 32A WA 55 40
IPO2a Duhner Allee 30D WA 55 40
IPO2b Duhner Allee 30D WA 55 40
IP03a Duhner Allee 30 WA 55 40
IP03b Duhner Allee 30 WA 55 40
IP04 Hermann-Daur-Weg 46 WR 50 35
IP05a Camping WA 55 40
IPO5b Camping WA 55 40

Die Lage der betrachteten Immissionspunkte ist auch der Anlage 2 des Schalltech-

nisches Berichtes zu entnehmen.
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Beurteilungsgrundlagen, enthommen aus dem Schalltechnischen Bericht, Seite 8 bis
10:

Die Immissionsrichtwerte dlirfen durch kurzzeitige Geréduschspitzen von Einzelereig-
nissen wéahrend der Tageszeit um nicht mehr als 30 dB und wéhrend der Nachtzeit
um nicht mehr als 20 dB liberschritten werden. Die Beurteilungszeit tags ist die Zeit
zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Als Beurteilungszeitraum nachts ist gemal3 TA
Larm die lauteste Stunde in der Zeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu betrachten.

Da die Immissionsrichtwerte nach TA Larm akzeptorbezogen sind, ist zur Beurteilung
der Gesamtbelastung neben den von der zu beurteilenden Anlage verursachten Im-
missionen (Zusatzbelastung) auch eine evitl. vorliegende Vorbelastung durch Anla-
gen, fiir die die TA Larm gilt, zu betrachten.

Eine Vorbelastung in dem zu beurteilenden Gebiet muss in der Regel dann nicht er-
mittelt werden, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelas-
tung die Immissionsrichtwerte am mal3geblichen Immissionsort um mindestens 6 dB
unterschreitet. Die Genehmigunag fiir die zu beurteilende Anlage soll auch dann nicht
versagt werden, wenn die Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung liber-
schritten werden und dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht
mehr als 1 dB betrégt.

Werden die Richtwerte anteilig um mindestens 10 dB unterschritten, so liegen die
Immissionspunkte nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlage und eine Vorbelas-
tung ist nicht zu betrachten. Werden die Richtwerte sogar um 15 dB unterschritten,
So kann sich die anteilige Schallimmission der betrachteten Anlage auch rechnerisch
nicht mehr im Sinne einer Erhbhung Uber den Richtwert hinaus auswirken.

Fir den neuen Feuerwehrstandort wurden schalltechnisch zwei Szenarien im Sinne
von Maximalsituationen berechnet:

Ein nachtlicher "Alarmfall/Einsatz" nach 22:00 Uhr - Berucksichtigung seltenes Ereig-
nis:

Anfahrt von 30 PKW der Einsatzkrafte von der Duhner Allee

Ausricken aller vier Einsatzfahrzeuge

Ruckkehr nach dem Einsatz auf den Hof, Einfahren der Fahrzeuge riickwarts in die
Fahrzeughalle

Kurzzeitiger Testbetrieb von Geraten direkt vor der Fahrzeughalle

Abfahrt von 30 PKW der Einsatzkrafte auf Duhner Allee

Es wurde angenommen, dass das Ausrucken zu einem Einsatz und die Ruckkehr
nicht in der gleichen Stunde erfolgen. Fur den Alarmfall wurde aufgrund der geringen
Einsatzzahlen das seltene Ereignis gemal® TA Larm herangezogen (nicht mehr als
an 10 Tagen oder Nachten im Jahr und nicht mehr als an zwei aufeinander folgenden
Wochenenden).

Dienstabend tags/nachts:

Anfahrt von 30 PKW von der Duhner Allee ab 18:00 Uhr

Ausfahren von einem Léschfahrzeug vor die Fahrzeughalle

Langzeitbetrieb diverser Aggregate

Abschluss des Dienstabends bis 22:00 Uhr, inklusive Abstellen der Fahrzeuge in der
Halle

Abfahrt von 30 PKW auf Duhner Allee nach 22:00 Uhr.
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Fur den Bauhof wurden Betriebsdaten von der Nordseeheilbad GmbH zugereicht:

Schalltechnisch relevant sind vor allem die Fahrzeugverkehre (u. a. LKW und Trak-
toren), welche mehrmals taglich Personal und Material in die umliegenden Kurorte
hin- und zurtckbeférdern.

Der Betrieb - einschliel3lich samtlicher Betriebsverkehre (LKW, Sprinter und Stapler)
- erfolgt laut Betreiberangaben werktags ausschliel3lich im Tageszeitraum zwischen
06:00 Uhr und 22:00 Uhr. Lediglich die Anfahrten der Mitarbeiter erfolgen im Nacht-
zeitraum (kurz vor 06:00 Uhr). Auch sonntags findet der Betrieb innerhalb der Saison
zwischen 06:00 Uhr und 10:00 Uhr statt. Sonntags sind jedoch ausschlieflich die in
Tabelle 3 des Schalltechnisches Berichtes dargestellten Betriebsverkehre anzuset-
zen. Die Tischlerei und die Schlosserei sind sonntags nicht in Betrieb. Die Anfahrten
der Mitarbeiter finden auch sonntags kurz vor 06:00 Uhr statt.

Berechnungsergebnisse:
Feuerwehr — Dienstabend:

Die Berechnungsergebnisse des Schallgutachters zeigen, dass die Immissionsricht-
werte gemal TA Larm im Tageszeitraum an allen Immissionspunkten um mindestens
1 dB unterschritten werden. Auch im Nachtzeitraum werden die Immissionsrichtwerte
an allen Immissionspunkten mindestens eingehalten. Der kurzzeitige Probelauf eines
Signalhorns darf nur am Tag durchgefiihrt werden, wobei die Strahlrichtung von der
Wohnbebauung abgewandt sein muss.

Anmerkung: Gemé&l3 TA-Larm soll die Genehmigung flir die zu beurteilende Anlage
auch dann nicht versagt werden, wenn die Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbe-
lastung tiberschritten werden und dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschrei-
tung nicht mehr als 1 dB betréqgt (s.o.).

Feuerwehr — Alarmfahrt (Einsatz):

Wie die Berechnungsergebnisse des Schallgutachters zeigen, werden im kritischen
Nachtzeitraum an allen Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm
um mindestens 3 dB unterschritten. Eine relevante Gewerbelarmvorbelastung durch
andere umliegende Betriebe ist fir den Nachtzeitraum nicht zu berlcksichtigen.

Sollten bei einer Alarmfahrt die Signalhdrner an den Fahrzeugen direkt bei der Aus-
fahrt eingeschaltet werden mussen, ist mit einer deutlichen Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte flr die Nachtzeit zu rechnen.

In der TA Larm heil3t es dazu unter Abschnitt 7.1:

"Soweit es zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder
zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, diirfen die Immissions-
richtwerte nach Nummer 6 (berschritten werden. Ein betrieblicher Notstand ist ein
ungewdhnliches, nicht voraussehbares, vom Willen des Betreibers unabhéngiges
und plétzlich eintretendes Ereignis, das die Gefahr eines unverhéltnisméligen Scha-
dens mit sich bringt."”

Bauhof:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass werktags im Tages- und Nachtzeitraum -
an allen Immissionspunkten die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB (IP0O1) un-
terschritten werden. Somit liefert der untersuchte Betrieb im Sinne der TA Larm kei-
nen relevanten Beitrag zur Gesamtlarmsituation.

1



Anmerkung: Eine Vorbelastung in dem zu beurteilenden Gebiet muss in der Regel
dann nicht ermittelt werden, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am mal3geblichen Immissionsort um min-
destens 6 dB unterschreitet (Nicht-Relevanz-Kriterium)

Die Immissionsrichtwerte gemaf} TA Larm werden an Sonntagen werden um mindes-
tens 10 dB (IPO1b) unterschritten. Gemal TA Larm liegen diese Immissionspunkte
am Sonntag nicht im Einwirkungsbereich der untersuchten Anlage.

Anmerkung: Werden die Richtwerte anteilig um mindestens 10 dB unterschritten, so
liegen die Immissionspunkte nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlage und eine
Vorbelastung ist nicht zu betrachten (s.o.).

Fazit:

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die Immissions-
richtwerte nach TA Larm an allen Immissionspunkten im Tages- und Nachtzeitraum
mindestens eingehalten werden. Im Bereich der untersuchten Immissionspunkte liegt
neben dem Bauhof der technischen Kurverwaltung und der geplanten Feuerwehrsta-
tion keine weitere relevante Gewerbelarm-Vorbelastung vor.

Durch die Einwirkungen von kurzzeitigen Gerauschspitzen sind keine Uberschreitun-
gen der hierfur zulassigen Maximalwerte fur Einzelereignisse gemafy TA Larm zu er-
warten.

Die erforderliche Verkehrslarmuntersuchung ist im weiteren Planverfahren zu erstellen und
zu bewerten.

3.4 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz

Zur Einschatzung der Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes
wurden Bestandserfassungen (Biotope, Fledermause, Brutvogel, Amphibien) durch-
gefuhrt. Die Bestandserfassung dient auch der Bewertung des bestehenden Land-
schaftsschutzgebietes ,Baum- und Strauchbestand im ehemaligen Fort Thomsen®
(vom 28.03.1953) als Grundlage fur eine (Teil-)Aufhebung.

3.4.1 Belange von Natur und Landschaft / Eingriffsbeurteilung

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch eine Umweltprifung sowie ei-
nem Umweltbericht nach § 2 Abs.4 BauGB abgearbeitet. Ein Ausgleich fur den Ein-
griff in Natur ist auf Grund des wertvollen Natur- und Landschaftsraums erforderlich.

3.4.2 Belange des Artenschutzes

Die Berucksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung beruht auf dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Rechtliche Grundlage
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Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plange-
biet bzw. im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders
geschutzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen (k('jnnen).‘I

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschutzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vogelarten

3. Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders ge-
schutzter Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutz-
ter Pflanzenarten

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und kommen auf der Ausfihrungsebene zum Tragen. Im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange
der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder
(vorgezogene) Ausgleichsmalinhahmen vorzusehen sind.

3.5. Klimaschutz

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden rechtskraftig. Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 222 ,Fort Thomsen® verbessert mit dem neuen Feuerwehr-
standort und der planungsrechtlichen Absicherung des Bauhofes der NHC die Leis-
tungsfahigkeit der stadtteil- und tourismusbezogenen Infrastrukturen.

Der Siedlungsraum ist bereits durch bauliche Nutzungen gepragt, so dass nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Kleinklimas ausgegangen wird. Durch Ruck-
baumallinahmen von Gebauden und befestigten Flachen einerseits sowie durch
grunordnerische Festsetzungen zur Neupflanzung von Geholzen auf Kompensati-
onsflachen andererseits wird ein Ausgleich und eine nur geringflgige Belastung des
Kleinklimas erwartet.

Das ,Integrierte Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven 2019 findet
bei der Planung Berucksichtigung.

1 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschltzten Arten zu rechnen sind, ist in

§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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3.6

Belange der Wasserwirtschaft

Entlang der Sudgrenze des Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben, welcher
zur Regenruckhaltung genutzt und evtl. zu diesem Zweck auch ausgebaut werden

kann.

Der vollstandige Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung bei Einzelbau-
vorhaben ist im vollstandigen Nachweis im nachgelagerten Baugenehmigungsver-
fahren zu erbringen.

4. Inhalte des Bebauungsplans

41

4.2

4.3

431

4.3.2

43.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 und § 11
BauNVO)

Die Bauflache des Einfamilienhauses wird als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.

Die Bauflache fur den Bauhof wird als sonstige Sondergebietsflache festge-
setzt.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb der technischen Kur-
verwaltung der Stadt Cuxhaven mit Blro- und Sozialrdaumen, Werkstatten,
Fahrzeughallen, Lagergebauden und Lagerflachen.

Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Die Bauflache fur die Feuerwehr wird als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen der Feuerwehr mit Blro- und Sozi-
alraumen, Geratehaus, Fahrzeughalle, erforderlichen Aulenflachen u.a.
Ubungs- und Aufstellflachen und Einstellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 18
und 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16 u. 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) fur die Sonderbauflache Bau-
hof und die Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr betragt 0,8. Die zulassige
Grundflache fur die Wohnbauflache betragt 0,3.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.v.m. § 16 BauNVO
Die Wohnbauflache darf maximal eingeschossig bebaut werden.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 2 u.4 und

§ 23 BauNVO)

Die festgesetzte abweichende Bauweise (a) fur die Sonderbauflache Bauhof
weicht von der offenen Bauweise dahingehend ab, dass auch Baukorperlan-
gen von 50 m zulassig sind. Fur die Wohnbauflache sowie fur die Gemeinbe-
darfsflache Feuerwehr wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Auf den
nicht Uberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Lagerplatze sowie Neben-
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43.4

44

4.5
4.6

4.7

4.8

49

410

anlagen gemaR § 14 BauNVO zuldssig. Das gleiche gilt flr bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zu-
gelassen werden konnen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16 u. 18
BauNVO)

Als maximale Gebaudehohe (GH,.x) fur die Sonderbauflache Bauhof und die
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr wird 12 m Uber Strallenniveau festgesetzt.
Die maximale Gebaudehohe (GH.«) fur die Wohnbauflache betragt 8,5 m
Uber Stral3enniveau.

Der Obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Unterer Bezugs-
punkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstral’e mittig vor dem Baugrund-
stlick. Fur technische Einrichtungen wie Fahrstuhlschachte, Luftungseinrich-
tungen, Lichtkuppeln und &hnliches sind Uberschreitungen der zuléssigen
Gebaudehdhe ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandene ErschlieBungsstralle soll als Strallenverkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,geschwindigkeitsreduzierter Bereich® fest-
gesetzt werden.

Die Grunordnung sowie die erforderliche Kompensation fir die zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft sind im weiteren Verfahren detailliert
zu erarbeiten und festzusetzen. Gleiches qilt fur den Schallschutz auf Grund
des Verkehrslarms.

Private Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fur Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen
und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
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411 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache des Plangebietes 28.400 m?
Sonderbauflache 14.800 m?
Wohnbauflache 1.000 m?
Gemeinbedarfsflache 2.900 m?
Verkehrsflache 1.400 m?
Grinflache 6.300 m?
Wasserflache 2.000 m?

5. HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Boden-
funde (das kdnnen unter anderem sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Unteren
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cuxhaven vorher die Forts-
etzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/ Altstandorte

Altablagerungen bzw. Altstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informa-
tionen der Unteren Abfallbehdrde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plange-
bietes keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte
Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde der Stadt
Cuxhaven sofort zu informieren.
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

Vorbemerkung:

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgeflihrten Belange zu berucksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vor-
schriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Aufstellungsver-
fahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal} § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrun-
dung.

Der Umweltbericht ist im weiteren Verfahren zu erarbeiten. Nach erfolgtem Aufstel-
lungsbeschluss soll das Scoping-Verfahren gemal} § 4 (1) BauGB durchgefuhrt wer-
den, um die umweltbezogenen Informationen zu generieren. Auf Grund des mit der
Bauleitplanung verbundenen Eingriffes in Natur und Landschaft ist davon auszuge-
hen, dass externe KompensationsmalRnahmen erforderlich werden.
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