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1.  Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der Planungsanstol® wurde durch den begrindeten Bedarf einer schadlosen Abfuhrung
des anfallenden Niederschlagswassers von der EWE Wasser GmbH ausgeldst. Es ist
vorgesehen, ein Regenruckhaltebecken auf dem sogenannten Gewann Arnhausen ent-
stehen zu lassen. Das Gewann Arnhausen ist im Bebauungsplan Nr. 106n ,Gewerbe-
gebiet Groden” als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen festgesetzt. Um das
Regenrlickhaltebecken umsetzen zu kénnen, sind die planungsrechtlichen Grundlagen
zu schaffen. Hierdurch werden die 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die 130.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Das Regenruckhaltebecken soll dabei naturnah ausgestaltet werden. Der Begriff ,natur-
nah“ bezieht sich dabei auf die Einbettung in die Umgebung und die Wirkung des Be-
ckens an sich. So soll das Regenruckhaltebecken ein Boschungsverhaltnis von 1:4 mit
einer vergleichsweise flachen Béschung aufweisen. Der geringe Béschungswinkel ist
aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich; bei einer steileren Boschung ist eine
Einzaunung / Bepflanzung erforderlich. Die flache B&schung gewahrleistet, dass sich
das Becken gut in die bestehende Ortlichkeit einfligt und folglich als "naturnah" bezeich-
net werden kann. Der Dauerstau des Beckens sowie die gewahlte Lage und Becken-
form tragen ebenfalls zu diesem Eindruck bei.

Die technische Ausgestaltung wird im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungs-
oder Planfeststellungsverfahrens gemal} Wasserhaushaltsgesetz (WHG) konkretisiert.

Anhand des Generalentwasserungsplans der Stadt Cuxhaven wurden im Stadtteil Gro-
den ca. 41 Uberstaupunkte identifiziert, wodurch die Projekte GrodEn1 und GrodEn 2
eine hohe Prioritat aufweisen. Innerhalb des Projekts GrodEn1 bedarf es, zur Sicher-
stellung der schadlosen Abfuhrung des Niederschlagswassers, der Errichtung eines
neuen Regenruckhaltebeckens.

Das vorliegende Plangebiet, in dem der Eingriff stattfindet, umfasst ca. 77.600 m2. Fur
die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen wird ein Teilbereich B herangezogen,
der eine Flachengrolle von ca. 64.800 m? aufweist. Die beiden Teilbereiche werden im
Folgenden noch ausfihrlicher beschrieben.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes des Teilbereiches A (unmalstabliche Darstellung, Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)

Die Errichtung eines groReren und naturnahen Regenruckhaltebeckens verfolgt das
Ziel, die vorhandenen Infrastrukturen zu schonen und bei Starkregenereignissen oder
auch starkeren Niederschlagen anfallendes Oberflachenwasser abfihren zu kénnen.
Die Sanierung des Regenwassernetzes ist eine bedeutsame Aufgabe, welche der Be-
volkerung der Stadt Cuxhaven ganzheitlich dient. Das Interesse an der Sanierung des
Regenwassernetzes ist somit nicht nur von Seiten des Versorgers gegeben, sondern
wird auch von Seiten der Stadt Cuxhaven unterstutzt, da es einen Teil zur Daseinsvor-
sorge und zum Risikomanagement beitragt, insbesondere bei zunehmenden Extrem-
wetterereignissen.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens soll die vorliegende bewachsene Flache in
ein naturnahes Regenruckhaltebecken umgewandelt werden. Es soll so behutsam wie
maoglich errichtet werden. Zudem wird der Lehstrom als Vorfluter flir das gesamte Plan-
gebiet eingesetzt. Die Zuganglichkeit ist notwendig, da das Rickhaltebecken maschinell
unterhalten wird, sodass hier der Ausbau des vorhandenen Geh- und Radweges zu ei-
nem Unterhaltungsweg vorgesehen wird du erganzend ein entsprechender Weg um
das neue Regenrickhaltebecken herumfihrt.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit erfolgt auf der Grundlage der Erstellung eines Be-
bauungsplanes im Regelverfahren gem. Baugesetzbuch (BauGB). Dieser wird als Sat-
zung beschlossen. Die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans ergibt sich aus § 30 (1) BauGB.

Die genaue Geltungsbereichsabgrenzung kann der Planzeichnung entnommen werden.

Bebauungsplan Nr. 106n 5. Anderung — 23.08.2024
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Abb. 2: Abgrenzung Geltungsbereich zur 5. Anderung (unmaRstébliche Darstellung, Quelle Datengrundlage: LGLN 2022)

1.2 Bebauungsplan mit zwei Teilbereichen

Da die Kompensation zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht inner-
halb des Eingriffsgebietes erfolgt, sind externe Mallnahmen festzusetzen und im Be-
bauungsplan planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan besteht ableitend aus dem Teilbereich A, dem Hauptteil, in dem die
Errichtung eines neuen Regenruckhaltebeckens vorgesehen ist, und einem Teilbereich
B, in dem die Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.
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Abb. 3: Darstellung der Lage der Teilbereiche A und B des Bebauungsplanes (unmaRstabliche Darstellung, Quelle Datengrundlage:
LGLN 2022)
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1.3 Lage und Umgebung
1.3.1 Teilbereich A

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106n ,Gewerbegebiet
Groden” befindet sich sudostlich der Kernstadt von Cuxhaven, im Stadtteil Groden und
umfasst eine Flache von rund 7,76 ha. Das Plangebiet befindet sich auf dem sog. Ge-
wann Arnhausen.

Unter Berucksichtigung der gesamtstadtischen Betrachtungsebene und der Berucksich-
tigung des Kernstadtbereiches befindet sich das Betrachtungsgebiet im Sudosten des
Siedlungsgefliges. Es grenzt unmittelbar an ein groRes Gewerbegebiet im Norden und
Westen und einem Wohngebiet im Osten des Ortsteils Groden. Zur weiteren Einord-
nung der Lage des Betrachtungsgebietes kann die Abb. 1 herangezogen werden.

Der engere Betrachtungsraum wird im Stden und Sudosten durch den Lehstrom und im
Nordwesten durch Bahngleise begrenzt. Nérdlich grenzt eine Gemeinbedarfsflache an
das Gewann und im Osten befindet sich eine Wohnsiedlung entlang des Kastanien-
wegs.

Das Gewann Arnhausen ist im Bestandsbebauungsplan Nr. 106n Gewerbegebiet Gro-
den als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft definiert worden und uber Geh- und Radwege erreichbar.

Die Flache ist in grof3en Teilen mit Baumen und Strauchern bewachsen, zum Teil sind
auch Lichtungen und Wiesenflachen gegeben. Die genaue naturfachliche Beschreibung
der Qualitat der Flache ist den Beschreibungen des Umweltberichts und der Erlaute-
rung der Biotoptypen zu entnehmen.
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Abb. 4: Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsbestand (unmaBstabliche Darstellung, Quelle: Umweltkarten Niedersachsen)
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Die Betrachtungsflache wird eingerahmt von gewerblichen Betrieben im Nordwesten
und Studwesten sowie im Sudosten. Im Siden grenzen gem. des Bebauungsplanes Nr.
106n ,Gewerbegebiet Groden“ gewerbliche Bauflachen an den Geltungsbereich, wel-
che derzeit jedoch landwirtschaftlich genutzt werden, an.

Die geplante Flache ist gem. dem Bebauungsplan Nr. 106n ,Gewerbegebiet Groden*
Uber eine Flache zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zielstellung der Anlage Entwicklung eines auenartigen Lebensraums
(siehe dazu die Aussagen im Umweltbericht) am Lehstrom im Bebauungsplan festge-
setzt.

1.3.2 Teilbereich B

Der Teilbereich B befindet sich in der Gemarkung Altenwalde ca. 2,7 km westlich des
Teilbereiches A. Es handelt sich um einen Bereich, der in Teilen von Baumen bestande-
nen ist und ansonsten als landwirtschaftliche Flache genutzt wird.

1.4 Fachbeitrage
Im Zuge der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106n ,Gewerbege-
biet Groden“ wurden folgende Fachplanungen und Fachbeitrage erarbeitet, die in den
Planungsprozess eingeflossen sind:

e Bestand Biotoptypen, IBL Umweltplanung GmbH, Oldenburg

e Faunistische Erfassung, IBL Umweltplanung GmbH, Oldenburg

e Waldgutachten

e Fachgutachten Wald zur Vertraglichkeit des naturnahen RRB zu Waldfunktionen

Weitere Aussagen sind ebenfalls dem Umweltbericht, als Teil der Begrindung zum Be-
bauungsplan, zu entnehmen.

2. Entwicklung aus ubergeordneten Planungen

21 Landes-Raumordnungsprogramm 2017 / 2022

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure
bei der Veranderung der Raumstruktur — an die Grundsatze und Ziele der Landes- und
Regionalplanung.

Das wirksame Landes-Raumordnungsprogramm ist am 8. Mai 2008 in Kraft getreten
und hat danach bereits mehrere Anderungen erfahren. Seine letzte Anderung ist am
17.09.2022 in Kraft getreten.

Die Ubergeordneten Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms sind Gegenstand
der vorliegenden Plankonzeption.

Bebauungsplan Nr. 106n 5. Anderung — 23.08.2024
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Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundsatze und Ziele, die fur die vorliegende
Planung relevant sind:

Kapitel 3.2.1 ,.Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei*:

Grundsatz 03: (...) sWaldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Be-
bauung freigehalten werden.*

Bewertung:

Auf dem Plangebiet haben sich Sukzessions-Gehdlzflachen entwickelt. Durch die ehe-
malige Nutzung als Hofstelle sind hier alte Obstbaume, Pappeln und Erlen vorhanden.
Eine Biotoptypenkartierung verortet auf einem Grof3teil der zu betrachteten Flache
Wald. Die Flache nimmt somit eine hohe Wertigkeit ein.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist die Flache als ,Gewerbliche Bauflache*
definiert. In der verbindlichen Bauleitplanung ist die Flache des Gewanns Arnhausen,
inkl. des Lehstroms, als Kompensationsflache des Bebauungsplans 106n festgesetzt.

Weiterfuhrend kann auf das vorliegende Gutachten zum Einfluss auf die Waldfunktio-
nen verwiesen werden, welches zum Ergebnis kommt, dass die Planungen keine nega-
tiven Auswirkungen ableiten lassen.

Erholungsfunktion

Die Erholungseignung des Plangebietes ist durch die vorhandene Wegeverbindung und
naturbelassene Umgebung vorhanden. Dies erzeugt eine erhdhte Aufenthaltsqualitat,
insbesondere flir die Naherholung der umliegenden Wohngebiete. Das Wegenetz ist
eine Verknupfung zwischen den Wohngebieten in Groden (Osten) und den gewerbli-
chen Bereichen im Westen sowie zur freien Landschaft in den Suden.

Klimaschutzfunktion

Im Rahmen der Sanierung des Regenwassernetzes im Stadtteil Groden wird insbeson-
dere durch die Schaffung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens auf dem sog. Ge-
wann Arnhausen ein Beitrag zum Klimaschutz bzw. zur Klimafolgenanpassung getrof-
fen. Hierdurch werden durch die Sanierung und Errichtung eines naturnahen Regen-
rickhaltebeckens Vorkehrungen geschaffen, die im Falle von Starkregenereignissen
Uberflutungen im vorliegenden Einzugsbereich reduzieren kdnnen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die aktuelle Planung nicht negativ beeinflusst. Das na-
turnahe Regenrlckhaltebecken wird sich in die Umgebung einfligen und nur bedingt
neue Eindricke und Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landes-Raumordnungspro-
gramms sind nicht zu erkennen.
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2.2 Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz

Die landerubergreifende Raumordnungsplanung flur den Hochwasserschutz definiert
drei wesentliche Betrachtungsebenen:

Hochwasserrisikomanagement

Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie8lich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Bewertung:

Anhand der vorliegenden Unterlagen sowie der Beschaffenheit des Lehstroms als einzi-
ges vorhandenes Fliellgewasser ist abzuleiten, dass sich das Plangebiet auerhalb von
Risiko- und Uberschwemmungsgebieten befindet.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden zudem keine neuen Uberbaubaren Fla-
chen ausgewiesen. Im Gegenteil verfolgt die vorgesehene Errichtung eines groReren
und naturnahen Regenriickhaltebeckens das Ziel, die vorhandenen Infrastrukturen zu
schonen und bei Starkregenereignissen oder auch starkeren Niederschlagen, anfallen-
des Wasser abfuhren zu kénnen.

Klimawandel und -anpassung

Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung nach Maldgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflugbaren Daten vo-
rausschauend zu prifen.

Bewertung:

Die vorliegende Bauleitplanung ermoglicht, Uber die Ertlichtigung des Unterhaltungswe-
ges zur ErschlieBung des Rickhaltebeckens hinaus, keine zusatzliche Versiegelung der
Flachen im Geltungsbereich. Starkregenereignissen wird durch die vorgesehene Errich-
tung eines gréReren und naturnahen Regenrickhaltebeckens Rechnung getragen. Zu-
dem werden durch die Festsetzung von Griunflachen vorhandene Freiflachen, auf de-
nen eine Versickerung moglich ist, gesichert.

Das Stadtgebiet wird lickenlos von Hochwasserschutzdeichen/Seedeichen bzw. Sperr-
werken geschitzt, die dem gegenwartigen Stand der Technik entsprechen.
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Grenzuberschreitende Koordinierung

Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen zum Hochwasserschutz sollen flussge-
bietseinheitsbezogen in dem Umfang koordiniert werden, wie es nach ihrem Inhalt und
Detaillierungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann. Insbesondere sollen die
Auswirkungen der Planungen und MaRnahmen nach Satz 1 auf die Unterlieger und die
Oberlieger berucksichtigt werden. Die Ruckhaltung von Hochwassern soll Vorrang vor
dem Bau von Hochwasserschutzanlagen in FlieRrichtung wie Deichen haben, soweit
dies mit dem integralen Ansatz des wasserwirtschaftlichen Hochwasserrisikomanage-
ments — jeweils angepasst an die ortliche Situation — vereinbar ist. Die Vorschriften des
§ 73 Absatz 3 und 4 und des § 75 Absatz 4 und 5 WHG bleiben unberuhrt.

Bewertung:

Das Gebiet grenzt unmittelbar an den Lauf des Lehstroms als Gewasser 2. Ordnung.
Es befindet sich jedoch nicht in direkter Nachbarschaft zu einer Landesgrenze oder ei-
ner kommunalen Grenze, so dass weder Hochwasserschutzanlagen in direkter Nach-
barschaft vorgesehen noch diese in ihrer Entwicklung weiterfihrend abzustimmen sind.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Cuxhaven

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cuxhaven (2012)
konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene. Das vorliegende Plangebiet liegt mit dem
Teilbereich A, in dem der Eingriff stattfindet, im ,zentralen Siedlungsgebiet® des Mittel-
zentrums Cuxhaven und wird durch das ,Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke® be-
grenzt.

Der Teilbereich B, in dem die Kompensationsmalinahmen stattfinden, wird im RROP zu
einem kleinen Teilbereich als ,Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -
entwicklung® sowie im Uberwiegenden Bereich als ,Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft” dargestellt. Unter Berlcksichtigung das im Zuge der Kompensationsmalinah-
men der Natur- und Landschaftsraum durch weitere neue Strukturen aufgewertet wer-
den soll, entspricht die Planungen den Zielen des Regionalplanes.
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Abb. 5: Auszug aus dem RROP Landkreis Cuxhaven (unmaRstébliche Darstellung)

Fir den Geltungsbereich werden u.a. folgende Aussagen getroffen:

Teilbereich A - Eingriffssituation

Die ,,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur® unter Kapitel 2.1 ,,Entwicklung der Siedlungsstruktur“ formulieren un-
ter:

Ziel 10: ,Als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe werden festgelegt: Die
Stadt Cuxhaven mit dem Zentrum, Ddse, Duhnen, Sahlenburg und Altenbruch [...]. In
diesen Standorten sind die touristischen Einrichtungen besonders zu sichern, raumlich
zu konzentrieren und zu entwickeln.*

Ziel 11: ,Als Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung werden fest-
gelegt: Die Stadt Cuxhaven mit dem Zentrum, Ddse, Duhnen, Sahlenburg, Altenbruch,
Berensch, Oxstedt, Holte-Spangen, Lidingworth, Stickenbuttel und Altenwalde [...]. In
diesen Standorten ist die naturliche Eignung der umgebenden Landschaft fur Erholung
und Freizeit, die Umweltqualitat, die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das
kulturelle Angebot zu sichern und zu entwickeln.

Bewertung:

Durch die Sanierung und Schaffung eines naturnahen Regenrtickhaltebeckens wird
dem Siedlungsgefiige ein adaquates Regenwassernetz bereitgestellt, welches die
nachhaltige und sichere Entwicklung der Siedlungsgebiete begunstigt. Zudem wird der
FulR- und Gehweg im sudlichen Bereich des Geltungsbereiches erhalten und dient zur
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Durchwegung im naturnahen Bereich des Lehstroms. Somit wird den Zielen und
Grundsatzen aus dem Kapitel 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur® entsprochen

Die ,,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur” unter Kapitel 2.2 ,,Entwicklung der Zentralen Orte“ formulieren unter:

Grundsatz 02: (...) ,Neben diesen Oberzentren haben die im Landes-Raumordnungs-
programm unter 2.2.05 festgelegten Mittelzentren Cuxhaven und Hemmoor mittelzent-
rale Bedeutung fur den Planungsraum.

Aufgrund der Grole, Struktur und der Lage im Raum haben das Oberzentrum Bremer-
haven und das Mittelzentrum Cuxhaven eine herausragende Funktion im Planungs-
raum.” (...)

Ziel 02: ,In den Mittelzentren sind die zentralortlichen Einrichtungen und Angebote des
gehobenen Bedarfs bereitzustellen. Im Mittelzentrum Cuxhaven ist die Konzentration
der zentralen Einrichtungen zu erhalten und im Interesse der Kreisentwicklung auszu-
bauen®. (...)

Bewertung

Die vorliegende Planung verfolgt die Sanierung und Instandhaltung des Cuxhavener
Regenwassernetzes flr das entsprechende Gebiet. Hierzu dient die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Groden®, sodass die zentralértlichen Funkti-
onen adaquat ausgeubt werden kdnnen.

Die ,,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraum-
nutzungen® unter Kapitel 3.1.1.2 ,,Bodenschutz“ formulieren unter:

Ziel 02: ,Flachenbeanspruchende Malinahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprechen.”

Bewertung:

In Anbetracht, dass mit dem Lehstrom und dessen Vorfluters bereits eine Ableitungs-
madglichkeit des Oberflachenwassers vorhanden ist, kann in Bezug auf die Nutzung von
Grund und Boden auf aufwendige Ableitungsbauwerke verzichtet werden und die Kon-
zentration auf die Anlage eines notwendigen Ruckhaltevolumens bei der Errichtung des
Regenruckhaltebeckens erfolgen. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit Rechnung getragen.

Die ,,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraum-
nutzungen‘ unter Kapitel 3.2.1.2 ,Forstwirtschaft“ formulieren unter:

Ziel 05: ,Wald sowie samtliche Waldrander einschlieRlich einer Ubergangszone sind

grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Mit Bebauung und sonstigen stérenden Nut-
zungen sowie bei der Bauleitplanung ist ein Abstand von 100 m zum Waldrand einzu-
halten. Die Entwicklung eines artenreichen und vielfaltigen Waldrandes ist zu férdern.®

Der Begrundung zum Ziel 05, Kapitel 3.2.1.2 ,Forstwirtschaft” des RROP fur den Land-
kreis Cuxhaven 2012 ist die nachfolgende Erlauterung zu entnehmen:
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,Eine Bebauung im Wald und an den Waldrandern hat grundsatzlich zu unterblei-
ben. Sie gefahrdet Gebaude durch umstirzende Baume, behindert die Waldbe-
wirtschaftung, beeintrachtigt Erholungs- und Klimaschutzfunktion der Walder und
das Landschaftsbild und erhéht die Waldbrandgefahr. Gerade wegen seines Ar-
tenreichtums ist der Waldrand einschlieRlich einer Ubergangszone in die freie
Feldmark ein besonders schutzenswerter und wichtiger Lebensraum zahlreicher
Arten freilebender Tiere und wild wachsender Pflanzen.

Es gibt in Niedersachsen keine gesetzliche Forderung flr einen Abstand zwi-
schen Wald und Wohnbebauung. Gemal Landes-Raumordnungsprogramm
2008 sollen Waldrander von stérenden Nutzungen und Bebauung freigehalten
werden. Mit Festlegung eines Mindestabstandes von 100 m im RROP wird diese
Aussage prazisiert und zum anderen soll damit ein Hinweis an die planenden
Gemeinden verbunden sein, sich damit in der Bauleitplanung naher auseinander-
zusetzen. Dieses Ziel gilt nur fir raumbedeutsame Einzelmalinahmen und flr
Bauleitplanungen.

Bewertung:

Der Geltungsbereich weist einen Gehdlzbestand auf, der unter die Definition ,Wald" im
Sinne des NWaldLG fallt. Die Stadt Cuxhaven hat sich im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens intensiv mit den Belangen der Forstwirtschaft auseinanderge-
setzt. Ebenso fand ein intensiver Austausch zwischen der Stadt und dem Landkreis
Cuxhaven statt und es ist folgender Losungsansatz entwickelt worden.

2.3.1 Umgang mit der Waldthematik

Der im Regionalplan definierte Abstand von 100 m ist als Ziel der Raumordnung defi-
niert und unterliegt nicht der Abwagungsmaglichkeit und ist somit in weiterflihrenden
Planungen einzuhalten. Dieser Sachverhalt wird vom Landkreis Cuxhaven dahingehend
konkretisiert, dass der Abstand von 100 m fur Nutzung und Planungen einzuhalten ist,
die einen stérenden Charakter auf die unterschiedlichen Funktionen des Waldes ausu-
ben.

Da sich die Planungen fur das Regenrickhaltebecken auf Teilflachen beziehen, die als
Wald definiert sind, ist ein Gutachten erarbeitet worden, das ableitet, dass die Errich-
tung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens keine negativen Einfliisse auf den dann
unmittelbar umgebenden Wald und seinen Funktionen hat und somit die Errichtung ei-
nes derartigen Beckens, auch im Abstandsbereich von 100 m gem. RROP, zulassig ist.

Fazit aus dem Gutachten zur Waldthematik

Der Bebauungsplan Nr. 106n ,Gewerbegebiet Groden“ - 5. Anderung und die Erstellung
eines naturnahen RRB ist als nicht stérend einzustufen.

Eine Veranderung der im Forstfachlichen Gutachten zur Waldumwandlung auf der Fla-
che Arnhausen (IBL Umweltplanung GmbH 2024) ermittelten Wertigkeit der Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion des nach Durchflihrung der Waldumwandlung/ -rodung
verbleibenden Waldes samt neuem Waldrand gem. Ausfuhrungsbestimmungen zum

1 Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Cuxhaven 2012 — Begriindung / Erlauterungen - S. 26
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NWaldLG - RdErl. d. ML v. 5.11.2016 - (NMELV 2016 S. 1095) im Untersuchungsraum
von 100 m ist nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung der Waldfunktionen des Waldran-
des bzw. des Untersuchungsraums liegt nicht vor, eine Vereinbarkeit mit dem Ziel der
Raumordnung ist gegeben. Der Abstand von 100 m zum Waldrand muss somit nicht
eingehalten werden.

Die detaillierten Betrachtungen und Priftatbestande sind dem Waldgutachten, als An-
lage der Begrindung, zu entnehmen.

Teilbereich B - KompensationsmaRnahmen

Unter dem Kapitel 3.1.2 im Gliederungspunkt 01 wird definiert, dass Natur und Land-
schaft in den besiedelten und unbesiedelten Bereichen des Landkreises Cuxhaven so
geschutzt, gepflegt und entwickelt werden sollen, dass die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes nachhaltig gesichert ist.

Bewertung

Durch die Sicherung von Kompensationsmalnahmen, die in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde entwickelt und definiert worden sind und sich in den umgeben-
den Landschaftsraum einfigen bzw. diesen strukturell weiter erganzen, wird dem Ziel
des Regionalplanes entsprochen und ein Beitrag fur die Aufwertung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes geleistet. Der Eingriff, der in den Naturhaushalt im Teilbereich
B erfolgt, kann mit den neuen MalRnahmen ausgeglichen werden.

2.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven stellt fir das Plangebiet, fur
den Teilbereich A des Bebauungsplanes, im Uberwiegenden Bereich eine gewerbliche
Bauflache dar. Weiterhin wird das Plangebiet im Norden und Nordwesten von Flachen
fur Bahnanlagen sowie im Norden von Flachen flir Gewerbe und einer Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Im Osten
sind innerhalb des Geltungsbereiches Griunflachen und Wohnbauflachen dargestellt.

Das geplante Vorhaben der Errichtung eines naturnahen Regenruckhaltebeckens zur
schadlosen Abfuhrung des Niederschlagswassers in Form einer Festsetzung einer Ver-
sorgungsflache kann gem. dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus
dem derzeitigen Flachennutzungsplan erfolgen, sodass eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren erforderlich ist.

Gleichzeitig sollen im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes die erforderli-
chen Kompensationsmalinahmen zum Ausgleich des Eingriffs ebenfalls planungsrecht-
lich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt werden. Hier stellt der wirk-
same Flachennutzungsplan fir die vorgesehenen Flachen aktuell landwirtschaftliche
Nutzflache dar, die in ihrer Qualitat durch entsprechende Malinhahmen im Zuge der
Kompensation des Bebauungsplanes aufgewertet werden sollen. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes nimmt somit Flachen zum Schutz-, zur Pflege und Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft in die Darstellung mit auf. Die Darstellung ist aktuell
Flachen fur die Land- bzw. Forstwirtschaft.
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Abb. 6: Auszug Teilbereich A des aktuellen Flachennutzungsplanes der Stadt Cuxhaven (unmafstabliche Darstellung, Quelle: Stadt
Cuxhaven)

Abb. 7: Auszug Teilbereich B mit den Teilflachen B1 und B2 des aktuellen Flachennutzungsplanes der Stadt Cuxhaven (unmaf-
stabliche Darstellung, Quelle: Stadt Cuxhaven)
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2.5 Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven 2013

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven ist fachliche Abwagungsgrundlage fur
samtliche Raum beanspruchende Planungen. Mit der Aufstellung des Landschaftsrah-
menplanes wird die Landschaftsplanung so fortgeschrieben, dass sie die Funktion des
Landschaftsplanes integriert.

Somit werden auch fur die Flachen im den Bebauungsplan Nr. 106n entsprechende
Aussagen getroffen.

Das Betrachtungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Landschaftseinheit der
Hadelner Marsch und der Landschaftsrahmenplan definiert als potenzielle natirliche
Vegetation den Giersch-Eichen-Eschen-Marschwald.

Unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Kartenmaterialien des Landschaftsrah-
menplanes der Stadt Cuxhaven wird deutlich, dass es sich beim Betrachtungsgebiet um
eine hochwertige Flache mit Biotoptypen, die in Teilbereichen einer hochwertigen Be-
deutung zuzuordnen sind, handelt. Weiterhin werden besondere Werte von Boden in
Bezug auf Biotoptypen extremer Standorte im nordlichen Bereich des Betrachtungsge-
bietes dargestellt.

Als Zielsetzung wird fur den nordlichen Bereich der Entwicklungsflache die Sicherung
und Verbesserung der Biotope mit hoher bis sehr hoher Bedeutung definiert. Dieser
dargestellte Bereich bezieht sich auf die nordliche Teilflache des Betrachtungsgebietes.
Dabei sind auch geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG auf der Flache zu verorten.

Fur die Flache werden pragende Gehdlze und pragende Gewasser aufgefuhrt. Fur den
vorhandenen Lehstrom wird die Zielstellung als naturnahes FlieRgewasser mit Gewas-
serrandstreifen aufgezeigt.

Umgang im Verfahren

Zur aktuellen Situation vor Ort wird auf die detaillierte Biotoptypenkartierung im Umwelt-
bericht fur die Betrachtungsraume des Bebauungsplans verwiesen. Diese stellt sehr ge-
nau die einzelnen Biotoptypen dar. Dabei sind auch die pragenden Geholze in die Pru-
fung und Bestandsaufnahme mit einbezogen worden.

Der Lehstrom, der sich stdlich im Plangebiet befindet, bleibt im Zuge der Ausgestaltung
des Regenruckhaltebeckens und in Bezug auf die Festsetzung im Bebauungsplan un-
angetastet und wird in seinem Bestand in die Anderung des Bebauungsplans tibernom-
men. Zu- und Abflisse sind in den weiterfuhrenden Planungen zu berucksichtigen, an-
dern aber grundsatzlich nichts an der Lage des Lehstroms.

Die gesamte Betrachtung bildet die Grundlage fur die Verortung der Lage des geplan-
ten Regenruckhaltebeckens und in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde erfolgt die Definition der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung, um im Bebauungs-
plan durch festgesetzte Mallnahmen die Kompensation sicherstellen zu kénnen.

In den weiterfUhrenden Planungen wird berlcksichtigt, dass die hochwertigen Flachen,
die nicht fir das RRB bendtigt werden, weiterhin unberihrt bleiben und dass sich das
geplante Regenrickhaltbecken auRerhalb der auf dem Areal vorhandenen geschutzten
Biotope befindet. Ausflihrliche Ableitungen zum Umgang mit den umweltrelevanten Fra-
gestellungen sind dem Umweltbericht als Teil der Begriundung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation /
Alternativenbetrachtung

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst den norddstli-
chen Bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 106n ,Gewerbegebiet Groden®. Im
vorliegenden Geltungsbereich sind die Bebauungsplane Nr. 106 ,Neue Industriestralie®,
Nr. 62 ,Abschnede, Teilbereich I“ und Nr. 64 ,Arnhausen” zusammengefasst und seit
dem Jahr 1994 rechtskraftig. Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanan-
derung sind bislang Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie ein 6f-
fentlicher Weg als Geh- und Radweg festgesetzt.

Der zu Uberlagernde Bereich ist mit den festgesetzten Mallnahmen innerhalb der Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Teil der Kompensation des bestehenden Bebauungsplans, so dass die MalRnahmenfla-
chen dauerhaft zu erhalten sind. Daraus leitet sich mit der Planung eines Regenrickhal-
tebeckens die Notwendigkeit der doppelten Kompensation ab.

Die in der aktuellen Bebauungsplananderung ibernommenen Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 106n sind weiterhin
dauerhaft zu erhalten gemaR den Festsetzungen und Vorgaben des Ursprungsbebau-
ungsplans.

Mit der vorliegenden Planung werden die derzeit geltenden Festsetzungen, die durch
das vorliegende Plangebiet GUberdeckt werden, aufgehoben.
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Abb. 8: Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan

In der Ubersicht der Flachen stellt sich der Ursprungsbebauungsplan wie folgt dar:

Bebauungsplan Nr. 106n 1994

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur 74.440
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft einschl. Wasserflache fur die
Wasserwirtschaft

Geh- und Radweg 658

Tabelle 1: Ubersicht Flachenfestsetzungen aus Bebauungsplan Nr. 106n von 1994 fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung
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3.2 Alternativenbetrachtung

Im Zuge der Entwicklung der Gesamtkonzeption sind unter Berlcksichtigung der Anfor-
derung zur Herstellung eines neuen Regenruckhaltebeckens fur den Stadtteil Groden in
einem ersten Schritt Flachenverfligbarkeiten sondiert und in einem zweiten Schritt die
Qualitaten und Rahmenbedingungen bzw. Restriktionen auf den noch zur Verfugung
stehenden Flachen beleuchtet worden.

Bei der Prufung der Flachenverfugbarkeiten sind Flachen im Umfeld des aktuellen Gel-
tungsbereiches beleuchtet worden, da technische Rahmenbedingungen den Suchraum
in diesem Bereich definiert haben. Fur noch vorhandene Flachen sind Gesprache mit
Grundstuckseigentimern und Grundstiickseigentimerinnen geflihrt worden. Dabei
konnte keine grundsatzliche Bereitschaft zum Verkauf von Flachen abgeleitet werden,
da diese von hoher Qualitat fur potenzielle Entwicklungen von Unternehmen sind und
andere Moglichkeiten fur zukunftige Erweiterungsoptionen nicht bestehen. Diese Sach-
verhalte sind in die Flachensuche mit eingeflossen. Im Sondierungsbereich sind somit
lediglich zwei Flachen als grundsatzlich verfugbar und als fachlich geeignet fur die Er-
richtung des Regenrlickhaltebeckens definiert worden.

Die Diskussion und Abstimmung uber alternative Standorte des Regenruckhaltebe-
ckens wurde in einer Besprechung am 28.06.2019 zwischen EWE WASSER und der
Stadt Cuxhaven geflhrt.

3.2.1 Betrachtungsgebiet nordlich der RepsoldstralBe

Es wurde darin eine weitere Flache betrachtet, die sich ebenfalls im Geltungsbereich
des Bebauungsplan Nr. 106 n befindet. Diese Flache ist jedoch naturschutzfachlich
wertvoller als die Flache Arnhausen, da diese ein vollstandig nach § 30 BNatSchG ge-
schitztes Biotop ist.

Im Rahmen des Projekts soll jedoch der Eingriff in naturschutzfachlich wertvolle und ge-
schitzte Flachen so gering wie mdglich gehalten werden. Des Weiteren musste die Fla-
che aufgrund der hdoheren Wertigkeit mit einem deutlich hdheren Aufwand kompensiert
werden. Die Flache ist im Bebauungsplan, wie auch die Flache Arnhausen, als Aus-
gleichsflache festgesetzt und hergerichtet, sodass auch hier ebenfalls eine doppelte
Kompensation notwendig ware. Hinzu wirde der gleichwertige Ersatz des vorhandenen
geschutzten Biotopes erforderlich werden.
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Abb. 9: Abgrenzung des alternativen Standortes— (unmafstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN - Umweltkarten, Quelle:
Google Maps)

3.2.2 Betrachtungsgebiet nordlich der ZeppelinstraBe

In einem Gesprach mit der Grundstuckseigentimerin wurde deutlich gemacht, dass
nach aktueller Einschatzung kein valides Verkaufsinteresse vorliegt und eine Veraulie-
rung des Grundstlcks in nachster Zeit keine Option darstellt, da die Flache die letzte
potentielle Erweiterungsflache des Betriebes in unmittelbarer Nahe darstellt.

Somit steht eine in direkter Nachbarschaft liegende Flache nicht zur Verfugung.

Abb. 10 Abgrenzung des alternativen Standortes— unmafstabliche Darstellung (Kartengrundlage LGLN Umweltkarten)
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4. Grundlage zur technischen Auslegung des RRB

4.1 FlachengroBe des Regenrickhaltebeckens

Um die FlachengroRe des Regenruckhaltebeckens zu ermitteln, wurde zunachst das er-
forderliche Speichervolumen nach DWA-A 117 berechnet. Naherungsweise wurde dann
uber den Wasserstand im Lehstrom gemafR der Grundwassermessung, der niedrigsten
Gelandeoberkante sowie der Boschung der Flachenbedarf flr das Becken ermittelt. Die
Neigung der Boschung muss mindestens 1:3 bei bepflanzten Gebieten und 1:4 bei was-
serzuganglichen Gebieten betragen. Im Rahmen der Berechnung nach DWA-A 117 kon-
nen verschiedene Parameter angepasst werden, die einen Einfluss auf das erforderliche
Speichervolumen haben. Fir das Regenrtickhaltebecken wurden hier verschiedene An-
passungen am Parameter Drosselabfluss vorgenommen.

Nach der theoretischen Bemessung wurde das Regenruckhaltebecken im Modell Gber-
pruft. Dabei wurden die maximalen Wasserstande im Lehstrom beim selben Bemes-
sungsregen bei den verschiedenen Beckengréfien und ohne Regenrtickhaltebecken er-
mittelt, da sich diese je nach Beckengroflie und zur Verflugung gestelltem Speichervolu-
men verandern.

Das Ziel fur den Bau des Regenrlckhaltebeckens ist es, den maximalen Wasserstand im
Lehstrom moglichst niedrig zu halten. Da eine Vergrélierung des Beckens im Modell je-
doch zum Teil nur noch zu geringen zusatzlichen Absenkungen des maximalen Wasser-
standes bei Regen im Lehstrom flhrte, wurde abschlieRend ein Becken gewahlt, welches
ein gutes Kosten-Nutzen Verhaltnis aufweist.

Demnach besitzt das Regenrlckhaltebecken eine Flache von knapp 10.100 m? (ohne
Unterhaltungsweg) mit einem Umfang von ca. 390 m.

Unter Bertcksichtigung eines Unterhaltungswegs von 5 m Breite um das Becken herum
und einem Abstand zwischen Unterhaltungsweg und Beckenrand von 0,5m, die von der
EWE WASSER GmbH vorgegeben wurden, ergibt sich ein Flachenbedarf von ca. 12.500
m? und einem Umfang von ca. 430 m.

Da das Regenruckhaltebecken im Dauerstau gebaut werden soll, ist es sinnvoll, mindes-
tens eine Beckentiefe von 1,0 m unterhalb des angesetzten Berechnungswasserstandes
anzusetzen. Es wird daher mit einem Bodenaushubvolumen von ca. 20.000 m*® gerech-
net.

Wahrend der Bauphase von ca. eineinhalb Jahren muss weiterhin zusatzliche Flache
vorgehalten werden. Hier mussen unter anderem Container fur Sanitar, Aufenthalt oder
Arbeitsmateriallagerung aufgestellt und eine Arbeitsflache um den Umriss des Becken-
randes angesetzt werden. Fur die Lagerung von Baumaterial wird zusatzlich in geringem
Male Flache bendtigt. Die BaufeldgroRe muss daher bei ca. 15.000 m? angesetzt wer-
den.

4.2 Entwurf fur die Ausgestaltung des Beckens

Nach dem ersten vorlaufigen Entwurf ist geplant, zur ErschlieBung des Regenrickhalte-
beckens eine Uberfahrbare Grabenverrohrung an der Stichstralle am Anna-Becker-Weg
zu bauen, um den Lehstrom Uberqueren zu kénnen. Von dort soll eine einspurige Strale
bis zum Unterhaltungsweg gebaut werden. Um bei Fahrzeugbegegnungen ein Auswei-
chen zu ermoglichen, ist zudem eine Ausweichflache in der Nahe der Uberfahrbaren
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Grabenverrohrung geplant. In der Nahe der ErschlieBungsstralle soll eine Zuwegung fur
Unterhaltungsfahrzeuge vorgesehen werden.

Der Zulauf zum Regenruckhaltebecken soll im Osten und der Ablauf im Stden des Re-
genrlckhaltebeckens vorgesehen werden. Es ist aullerdem angedacht, einen Notlber-
lauf aus dem Becken zu den § 30 BNatSchG Biotopen vorzusehen. Dadurch sollen diese
im Fall von Starkregen als multifunktionale Flache verwendet werden kdnnen. Es ist si-
cherzustellen, dass es zu keiner Beeintrachtigung der geschutzten Biotope kommit.

Da die Flache Arnhausen auch als Naherholungsgebiet flr die Cuxhavener Blrgerinnen
und Burger erschlossen werden soll, wird angedacht, zwischen Regenrtckhaltebecken
und vorhandenen Biotopen im Norden der Flache Arnhausen einen Aussichtspunkt vor-
zusehen.

Das Regenrlckhaltebecken soll dabei naturnah ausgestaltet werden. Der Begriff ,natur-
nah“ bezieht sich dabei auf die Einbettung in die Umgebung und die Wirkung des Be-
ckens an sich. So soll das Regenruckhaltebecken ein Béschungsverhaltnis von 1:4 mit
einer vergleichsweise flachen Boschung aufweisen. Der geringe Boschungswinkel ist aus
Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich; bei einer steileren Bdschung ist eine Ein-
zaunung / Bepflanzung erforderlich. Die flache Béschung gewahrleistet, dass sich das
Becken gut in die bestehende Ortlichkeit einfligt und folglich als "naturnah" bezeichnet
werden kann. Der Dauerstau des Beckens sowie die gewahlte Lage und Beckenform
tragen ebenfalls zu diesem Eindruck bei.

Die technische Ausgestaltung wird im Rahmen des nachgelagerten Genehmigungs-
oder Planfeststellungsverfahrens gemafl} Wasserhaushaltsgesetz (WHG) konkretisiert.

4.3 Grundlage zur Verortung des aktuell geplanten
Beckenzuschnitts und Beschreibung des Beckenzuschnitts

4.3.1 Gesetzliche Vorgaben
Abstand des Regenriickhaltebeckens zum Lehstrom

Beim Lehstrom handelt es sich um ein Gewasser zweiter Ordnung, das vom Hadelner
Deich- und Gewasserverband (HDG) unterhalten wird. Ein Gewasser besitzt gemaf § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsatzlich einen Gewasserrandstreifen von 5 Metern.
Diese Grenze kann von der zustandigen Behdrde jedoch aufgehoben oder geandert wer-
den.

Ein weiterer Mindestabstand zum Gewasser findet sich in § 6 Abs. 2 Ifd. Nr.10 Satzung
des Hadelner Deich- und Gewasserverbands. Die Errichtung von baulichen Anlagen, zu
denen ein Regenrlckhaltebecken zahlt, in einer Entfernung von weniger als 10 Meter von
der oberen Béschungskante ist bei Gewassern Il. Ordnung unzulassig. Sollte es notwen-
dig sein, kdnnen in begriandeten Fallen aber auch hier Ausnahmen von der Beschrankung
zugelassen werden.

Abstand des Regenruckhaltebeckens zum Schienenweg

Es erfolgte bereits eine erste Abstimmung mit der Deutschen Bahn, da die Flache Arn-
hausen im Westen an die Bahnstrecke Cuxhaven-Bremerhaven angrenzt. Nach erster
Abschatzung der DB Netz AG muss mit einem Abstand vom Regenriickhaltebecken zum
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Schienenweg von 100 gerechnet werden. Dieser Abstand kann jedoch zur Positionierung
des Regenrlckhaltebeckens auf der Flache Arnhausen nicht eingehalten werden.

Es gibt allerdings keine konkreten, rechtlich definierten Abstande, die zwischen einem
Regenrtickhaltebecken und einem Schienenweg eingehalten werden missen.

Da der Bau eines Regenruckhaltebeckens gemal} § 67 Abs.2 WHG einen Gewasseraus-
bau darstellt, ist er gemall § 68 WHG planfestellungsbedurftig. Voraussetzung fur die
Planfeststellung ist gemaf § 68 Abs. 3 Nr.2 WHG, dass sonstige 6ffentliche Vorschriften
erfullt werden mussen. Hier muss daher die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) als
sonstige offentliche Vorschrift beachtet werden.

In § 12 Abs. 1 NBauO ist geregelt, dass eine bauliche Anlage die Standsicherheit anderer
baulicher Anlagen und die Tragfahigkeit von Nachbargrundsticken nicht gefahrden darf.
Eine bauliche Anlage ist gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 NBauO auch eine Abgrabung, wozu
auch die Herstellung des Gewassers zahlen konnte. Besteht die Gleisanlage nicht nur
aus einem Schotterbett, sondern auch aus einem Bahndamm, handelt es sich ebenfalls
um eine bauliche Anlage, da Aufschuttungen ebenfalls gemafl § 1 Abs. 1 Nr. 1 NBauO
eine bauliche Anlage darstellen. Sollte die Gleisanlage keinen Unterbau in Form eines
Dammes haben, miusste dennoch ausgeschlossen werden, dass das Becken die Tragfa-
higkeit des Gleisgrundstlicks gefahrdet.

Fur die Verortung des Beckens wird deshalb der gré3tmogliche Abstand zum Bahndamm
bericksichtigt, ohne dabei die nachfolgend aufgeflihrten naturschutzfachlichen und tech-
nischen Belange zu benachteiligen. Es wird eine bautechnische Uberpriifung der Stand-
sicherheit notwendig sein.

4.3.2 Technische Vorgaben

Aus technischen Gesichtspunkten mussen folgende Punkte fur die Verortung des Be-
ckens eingehalten werden:

* Der Unterhaltungsweg um das neue Becken herum soll, gemaf} der Abteilung Be-
trieb EWE WASSER GmbH, eine Breite von 5 m aufweisen. Als Material soll ein
Natursteinmineralgemisch mit einer Schichtdicke von mindestens 20 cm auf Vlies
zur Anwendung kommen.

* Die Zu- und Ablaufe vom Lehstrom zum Regenriickhaltebecken sollen kurzgehal-
ten werden, um einen Eingriff in Bezug auf den Flachenbedarf auf dem Planungs-
grundstuck moglichst gering zu halten.

« Ein Abstand zwischen Regenruckhaltebecken und Lehstrom ist auch aus Sicht der
Standsicherheit sinnvoll. Der genaue Abstand kann Uber ein Bodengutachten er-
mittelt werden. Nach erster Einschatzung wird der gesetzliche Abstand von 10 m
ausreichend sein.

+ Es muss ein Notuberlauf vorgesehen werden. Dieser ist im Norden des Beckens
zu den § 30 BNatSchG Biotopen geplant, um diese als multifunktionale Flache
nutzbar zu machen. Voraussetzung ist die Gewahrleistung, dass das Biotop nicht
negativ beeintrachtigt wird.

» Die Béschung muss mindestens eine Neigung von 1:3 aufweisen, um auf eine Um-
zaunung des Regenruckhaltebeckens verzichten zu konnen.

* Der Lehstrom soll an der Stichstralle zum Anna-Becker-Weg mit Hilfe einer Gra-
benverrohrung Uberfahrbar sein. Von dort aus soll eine Stral’e auf der nérdlichen
Seite des Lehstroms die straldentechnische Erschlieung zum Unterhaltungsweg
des Beckens sicherstellen. Eine Breite dieser Zufahrt ist mit mind. 3,5 m zu
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veranschlagen. Die einspurige Stral3e soll mit einer Ausweichflache fur Fahrzeug-
begegnungen vorgesehen werden. Die genaue Ausformung ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

4.3.3 Naturraumliche Vorgaben

Die naturraumlichen Vorgaben zur Verortung des aktuell geplanten Regenruckhaltebe-
ckens entstammen dem BNatSchG:

Vermeidungsgrundsatz: Der  Verursacher eines Eingriffs ist gem.
§ 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumut-
bare Alternativen am gleichen Ort mit geringeren Beeintrachtigungen gegeben
sind.

Die Vorgaben des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG sind zu be-
achten.

Alle heimischen Amphibien-, Libellen-, Brutvogel- und Fledermausarten sind wild
lebende, besonders bzw. streng geschutzte Arten, flr die die Vorgaben des be-
sonderen Artenschutzes gelten: Toétung, Stérung bzw. Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten sind nach § 44 BNatSchG verboten.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung der nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG geschutzten Biotope flhren
konnen, sind ebenfalls verboten. Die Naturschutzbehdérde kann auf Antrag eine
Ausnahmegenehmigung erteilen.

Aus den o.a. grundsatzlichen Vorgaben ergeben sich fir die Verortung des aktuell ge-
planten Regenruckhaltebeckens unter Berucksichtigung der Ergebnisse der floristischen
und faunistischen Erfassungen folgende Vorgaben:

5.

Der Eingriff ist so gering wie moglich zu halten und eine Beeintrachtigung hoher-
wertiger Biotoptypen (Wertstufen 4 und 5) ist zu vermeiden bzw. zu reduzieren.
Es sind so viele Habitatbaume wie mdglich zu erhalten, um das Eintreten von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden/minimieren.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung der nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG gesetzlich geschuitz-
ten Biotope fuhren kénnen, sind zu vermeiden. Unter anderem auch, weil diese
Biotope im Ergebnis der faunistischen Erfassungen aufgrund des Vorkommens
verschiedener Tierarten als naturschutzfachlich bedeutsam einzustufen sind.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren. Der Plan wird unter
der Berucksichtigung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB sowie der formlichen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB auf-
gestellt.

Parallel findet die 130. Anderung des Flachennutzungsplanes statt.
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6. Stadtebauliche Zielsetzung

Der Stadtteil Groden der Stadt Cuxhaven ist bei Starkregenereignissen stark von tber-
fluteten Stral3en betroffen und soll entwasserungstechnisch autark gemacht werden.
Entsprechende Untersuchungen haben die Schwachstellen im System herausgestellt.
Daraus ableitend ist fur den Stadtteil ein neues Entwasserungskonzept (Generalent-
wasserungsplan) erarbeitet worden. Eine zentrale MaRnahme fir die Verbesserung der
Situation ist die Errichtung eines neues Regenruckhaltebeckens (RRB). Eine Flache,
die sich fir ein solches Bauwerk anbietet, befindet sich auf dem sogenannten Gewann
Arnhausen am Lauf des Lehstroms nordlich der Zeppelinstralle (Flurstick 417). Die
Flache fur das RRB bewegt sich in einem Rahmen von 15.000 — 20.000 m2. Die Gro6-
Renordnung der Beckenoberflache soll zwischen 10.000 und 15.000 m? liegen. Das Be-
cken soll naturnah gestaltet und zuklnftig durch einen Ful3- und Radweg (Anna-Becker-
Weg) umgeben werden. Weiterhin ist das Gewann Arnhausen zurzeit nur zu Ful} dber
einen Geh- und Radweg zu erreichen. Da Regenrlckhaltebecken maschinell unterhal-
ten werden, ist der Ausbau dieses Geh- und Radweges zum Unterhaltungsweg notwen-
dig.

Aus dem Ursprungsbebauungsplan heraus ist die Zielsetzung eines Gewasserausbau
unter dkologischen Gesichtspunkten (Gesamtverlauf Lehstrom im B-Plan Nr. 106n)
bzw. Ruckverlegung in altes Bett (Lehstrom ostlich Arnhausen und damit Teil der Kom-
pensationsflache Arnhausen) definiert worden. Das Bett des Lehstroms wurde dort ent-
sprechend aufgeweitet. Im Zuge der 5. Anderung und der unverandert geltenden Aus-
sagen flr die Flachen, diese Festsetzungen mit in das Anderungsverfahren zu tiberneh-
men.

Die Flache Arnhausen soll in diesem Zuge auch als Naherholungsgebiet fir die
Cuxhavener Burgerinnen und Burger erschlossen werden. Eine Sicherung der vorhan-
denen FuRwegeverbindung entlang des Lehstroms (Anna-Becker-Weg) ist Bestandteil
des Bebauungsplanes. Zusatzlich soll die Moglichkeit mit eingerdumt werden, innerhalb
der Versorgungsflache einen FuRweg zu errichten, um die hochwertigen Bereiche im
Umfeld erlebbarer zu machen. Weiterhin ist die Errichtung eines Aussichtspunkts ange-
dacht, der ggf. innerhalb der Flache fir die Abwasserbeseitigung positioniert werden
kann.

Die zu versiegelnden Flachen werden durch das vorliegende Planungs- und Erschlie-
Rungskonzept auf das notwendige Mindestmal} reduziert. Die Errichtung hochbaulicher
Strukturen, bis auf erforderliche technische Bauten und Anlagen zur Betreibung des Be-
ckens und ggf. die Errichtung eines Aussichtsturmes, ist auf Grundlage der vorgesehe-
nen Festsetzungen ausgeschlossen.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird in Anbetracht der vorgesehenen Funktion in mehrere Ordnungsbe-
reiche gegliedert. Der zentrale Teil des Plangebiets wird fur die Flache des neuen natur-
nahen Regenruckhaltebeckens vorgesehen. Die umliegenden Freibereiche werden
Uberwiegend als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gesichert.

Weiterhin wird ein erforderlicher Unterhaltungsweg flr das Rickhaltebeckens als Er-
schliefungsweg gesichert und erganzend eine bestehende Wegeverbindung mit aufge-
nommen. Fir die Ful’- und Radwegeverbindung wird eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg festgesetzt, die paral-
lel zum Lehstrom verlauft. Die Bedeutung des Weges soll somit unterstrichen werden
und nicht nur eine Festsetzung fur die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft erfolgen. Erganzend besteht die Mdglichkeit,
dass zur Pflege des Lehstroms Unterhaltungsfahrzeuge den Weg nutzen kénnen.

7.1.1 Flachen fiir Abwasserbeseitigung

Im Zentrum des Plangebietes wird eine auf dem Gewann Arnhausen gelegene Flache
zur Herstellung des RRB als ,Flache fur Abwasserbeseitigung” (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB) mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB) festge-
setzt.

Innerhalb der Flache soll ein naturnahes, geschwungenes Regenrtickhaltebecken er-
richtet werden. Um das Becken herum soll ein FuRweg entstehen, der die Flache flr die
Naherholung erlebbar machen wird. Dieser ist dann erganzend auch als Unterhaltungs-
weg zu nutzen. Erganzend ist fur das Naturerlebnis in diesem naturrdumlich qualitativ
hochwertigen Gebiet die Errichtung einer Aussichtsplattform bzw. eines Aussichtstur-
mes vorgesehen.

Neben diesen MalRnahmen sind erganzende bauliche Anlagen zulassig, die fur den Be-
trieb des RRB erforderlich sind. Genaue Aussagen lassen sich dazu noch nicht ablei-
ten, da dafur die technischen Planungen des Beckens erst einmal durchgefihrt werden
mussen. Es muss aber bei allen baulichen Anlagen der Bezug zum RRB eindeutig defi-
niert werden. In Form eines Aussichtsturmes sind bauliche Anlage die der Naherholung
dienen ebenfalls zulassig.

7.2 Freiflachen

Die Bereiche des Plangebiets, die nicht als Flache fur die Abwasserbeseitigung fur das
RRB oder fir die ErschlieBungsstrukturen bendtigt werden, werden als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) gesichert.

Entsprechend ihren Biotopqualitaten werden die wertvollen Freiflachen des Plangebiets
als ,aueartiger Lebensraum® ausgewiesen. Innerhalb der Grinflachen, sowie teilweise
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auch des Lehstroms, werden zudem die vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope
gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG durch flachenhafte Umgrenzungen nach-
richtlich Gbernommen. Die weiteren Grunflachen des Plangebiets werden entsprechend
der bestehenden Darstellung im Ursprungsbebauungsplan als Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, gegliedert und zwei Flachen - SPE-1 (aueartiger Le-
bensraum) und SPE-2 (Lehstrom), festgesetzt.

Die Festsetzung fur die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen und sol-
len die diese bereits entwickelte Grinflache in ihrer im Ursprungsbebauungsplan fest-
gesetzten Form sichern.

7.3 ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets wird von Suden Uber eine Anbindung an die
ZeppelinstralRe gesichert, die als Strallenverkehrsflache in den Bebauungsplan mit auf-
genommen wird.

Der Gewann Arnhausen ist aktuell iber einen Geh- und Radweg erschlossen, der auf-
grund des notwendigen maschinellen Unterhalts des Regenrickhaltebeckens zum Un-
terhaltungsweg ausgebaut werden soll. Die stdlich verlaufende Zufahrt wird als 6ffentli-
che Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Weg entlang des Lehstroms wird durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful3- und Radweg/Unterhaltungsweg”“ planungsrechtlich gesichert.

Die Festsetzung der Zufahrt, ausgehend von der ZeppelinstralRe, wird als Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Unterhaltungsweg, Erschliefung Riuckhal-
tebecken sowie Ful- und Radweg” festgesetzt. Flr die Zufahrt sind Malinahmen im Be-
reich des Lehstroms erforderlich.

7.4 Ver-und Entsorgung

Trink- und Loschwasserversorgung / Schmutzwasser

Da fur das Plangebiet keine hochbaulichen Nutzungen ermdglicht werden, bestehen
keine Bedarfe flr den Anschluss an die Trink- und Léschwasserversorgung sowie an
das offentliche Kanalnetz.

Niederschlagswasser / Regenriickhaltebecken

Um die FlachengrdflRe des Regenrlckhaltebeckens zu ermitteln, wurde zunachst das er-
forderliche Speichervolumen nach DWA-A 117 berechnet. Naherungsweise wurde dann
uber den Wasserstand im Lehstrom gemaf} der Grundwassermessung, der niedrigsten
Gelandeoberkante sowie der Béschung der Flachenbedarf fir das Becken ermittelt. Die
Neigung der Boschung muss mindestens 1:3 bei bepflanzten Gebieten und 1:4 bei was-
serzuganglichen Gebieten betragen, um die verkehrssicherungsrelevanten Aspekte
Rechnung tragen zu kénnen, denn nur bei diesen Verhaltnissen kann auf die Umzau-
nung des Gelandes verzichtet werden. Im Rahmen der Berechnung nach DWA-A 117

Bebauungsplan Nr. 106n 5. Anderung — 23.08.2024

30/67



konnen verschiedene Parameter angepasst werden, die einen Einfluss auf das erforder-
liche Speichervolumen haben. Fur das Regenriickhaltebecken wurden hier verschie-
dene Anpassungen am Parameter Drosselabfluss vorgenommen.

Nach der theoretischen Bemessung wurde das Regenruckhaltebecken im Modell Uber-
pruft. Dabei wurden die maximalen Wasserstande im Lehstrom beim selben Bemes-
sungsregen bei den verschiedenen Beckengroflen und ohne Regenrickhaltebecken er-
mittelt, da sich diese je nach Beckengrof3e und zur Verfligung gestelltem Speichervolu-
men verandern.

Das Ziel fur den Bau des Regenruckhaltebeckens ist es, den maximalen Wasserstand
im Lehstrom mdglichst niedrig zu halten. Da eine VergroRerung des Beckens im Modell
jedoch zum Teil nur noch zu geringen zusatzlichen Absenkungen des maximalen Was-
serstandes bei Regen im Lehstrom flhrte, wurde abschliel3end ein Becken gewahlt,
welches ein gutes Kosten-Nutzen-Verhaltnis aufweist. Demnach besitzt das Regenruck-
haltebecken eine Flache von knapp 10.100 m? (ohne Unterhaltungsweg) mit einem Um-
fang von ca. 390 m.

Unter Berucksichtigung eines Unterhaltungswegs von 5 m Breite um das Becken herum
und einem Abstand zwischen Unterhaltungsweg und Beckenrand von 0,5 m, die von
der EWE WASSER GmbH vorgegeben wurden, ergeben sich ein Flachenbedarf von ca.
12.500 m? und einem Umfang von ca. 430 m.

Da das Regenruckhaltebecken im Dauerstau gebaut werden soll, ist es sinnvoll mindes-
tens eine Beckentiefe von 1,0 m unterhalb des angesetzten Berechnungswasserstan-
des anzusetzen. Es wird daher mit einem Bodenaushubvolumen von ca. 20.000 m? ge-
rechnet.

7.41 Leitungstrassen

Innerhalb des Betrachtungsgebiets ist im Flachennutzungsplan eine Gasleitung einge-
tragen. Eine Information zur genauen Lage einer entsprechenden Leitung ist im Zuge
der frihzeitigen Beteiligung nicht vorgetragen worden und der Stadt liegen keine weiter-
fihrenden Informationen vor, so dass auf eine nachrichtliche Ubernahme verzichtet
wird.

7.4.2 Richtfunkstrecke

Eine Richtfunkstrecke befindet sich aul3erhalb des Betrachtungsbereiches, allerdings
Uberlagert der Abstands- bzw. Freihaltebereich den Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes und wird dementsprechend nachrichtlich Gbernommen. Ggf. erforder-
liche baulichen Anlagen, zum Beispiel ein geplanter Aussichtsturm, aktuell aber auch
nicht im Abstandsbereich vorgesehen, mussen sich an die Anforderungen fur bauliche
Anlagen halten, zum Beispiel in Bezug auf die Hohenentwicklung.

Weiterfihrende Informationen zur Richtfunktrasse sind vom Betreiber im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung nicht vorgetragen worden.
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7.5 Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben befindet sich mit Teilbereich A im Wasserschutzgebiet fur das Wasser-
werk Drangst, Suderwisch und Altenwalde des Wasserversorgungsverbandes Land Ha-
deln und der EWE Netz GmbH Zone Il B, Teilbereich B in den Zonen Il und Il A.

Nach der Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur das Was-
serwerk Drangst, Suderwisch und Altenwalde des Wasserversorgungsverbandes Land
Hadeln und der EWE Netz GmbH vom 15.07.2020 (Schutzgebietsverordnung) § 4 (5)
12. ist die Waldumwandlung verboten, die Erst- oder Wiederaufforstung von Flachen
uber 0,5 ha bedurfen einer Ausnahmegenehmigung.

Nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kann die zustandige Behoérde (untere Was-
serbehorde) von Verboten und Beschrankungen eine Befreiung erteilen, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Gberwiegende Griinde des Wohls der Allgemein-
heit dies erfordern. Sie hat eine Befreiung zu erteilen, soweit dies zur Vermeidung unzu-
mutbarer Beschrankungen des Eigentums erforderlich ist und hierdurch der Schutz-
zweck nicht gefahrdet wird.

Da die hier geplante Waldumwandlung und Aufforstung mdglich sind, ohne den Schutz-
zweck des Wasserschutzgebietes zu gefahrden, kann eine Befreiung bzw. eine Aus-
nahmegenehmigung hier in Aussicht gestellt werden, eine entsprechend begrindete
Beantragung vorausgesetzt.

Bereichsweise ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Falls eine Grundwasser-
absenkung notig wird, ist diese 4 Wochen vor geplantem Beginn der Mal3nahme zu be-
antragen.

Als Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmalinahmen sind bei der Entwicklung der
Flache folgende Sachverhalte zu berlcksichtigen:

e Bei der Ausfuhrung der Arbeiten muss eine ordnungsgemale und fachkundige
Bauleitung gewahrleistet sein, die dariber zu wachen hat, dass die an-erkannten
Regeln der Technik und der Wasserwirtschaft beachtet werden und die bei Bau-
mafllnahmen im Wasserschutzgebiet erforderliche Sorgfalt angewandt wird.

e Es dirfen bei BaumalRnahmen keine Stoffe verwendet werden, von denen bei
oder nach deren Verwendung eine nachteilige Beeintrachtigung des Unterrundes
oder der Gewasser zu erwarten ist (Schalungsole, Betonzusatz-mittel, Verguss-
massen und weitere).

e Durch geeignete Schutz- und Kontrollmalinahmen ist sicherzustellen, dass eine
Boden- bzw. Grundwasserverunreinigung durch die in den Maschinen, Geraten
und Fahrzeugen vorhandenen wassergefahrdenden Stoffe, z. B. Hydraulikdl,
Schmierdl, Kuhlflissigkeit, Kraftstoff, nicht zu besorgen ist. Insbesondere sind
die Maschinen, Gerate und Fahrzeuge arbeitstaglich auf austretende Stoffe zu
kontrollieren. Schaden sind unverziglich zu beseitigen.
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e Fur einen eventuellen Schadensfall (Austritt von Betriebsmitteln 0.a.) ist not-wen-
diges Material und Gerat zur Schadensminimierung (Bindemittel, Schaufel, Folie
etc.) bereit zu halten.

7.6 Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérper-schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren konnen.

Folgende Aspekte sind beim Bau eines Regenruckhaltebeckens zu berucksichtigen

¢ Bahnseitige Boschungsneigung des Beckens ohne besonderen Nachweis ober-
halb des Wasserspiegels - flacher als 1:2 / unterhalb des Wasserspiegels - fla-
cher als 1:3 herstellen und auch wahrend der Bauphase einhalten und nicht ver-
andern.

e Bahnseitige Boschungsneigung des Beckens mit besonderem Nachweis - Nei-
gung gemaf grundbautechnischen Gutachten.

e Abstand der bahnseitigen Boschungskante des Beckens ohne besonderen
Nachweis nur bei Bahndammhdhen bis 5,00 m bzw. Bahneinschnittstiefen bis
5,00 m - Abstand vom derzeitigen Dammful® mind. 10,00 m / Abstand von DB-
Grenze mind. 5,00 m

Bei Dammhohen bzw. Einschnitttiefen von mehr als 5,00 m ist ein Nachweis erforder-
lich. Bodenablagerungen zwischen DB-Grenze und Boschungskante des Beckens sind
nicht vorzusehen. Die Entwasserung des Bahndammes muss uneingeschrankt gewahr-
leistet sein.

Aufgrund des Abstandes von mehr als 60 m zwischen dem geplanten Regenrtckhalte-
becken und den Bahnanlagen sind Einschrankungen oder Beeinflussungen der Bahn-
anlagen durch die Planungen nicht zu erwarten.

7.7 Umgang mit vorhandenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im Bestand in groRen Teilen mit Baumen und Strauchern bewach-
sen, zum Teil sind auch Lichtungen und Freiflache/Wiesenflachen vorhanden. Mit Aus-
nahme der Flache des RRB werden alle Teilbereiche des Plangebiets weiterhin als Fla-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Eine Gliederung
erfolgt in die zwei Teilflachen SPE 1 (aueartiger Lebensraum) und SPE 2 (Lehstrom),
fur die jeweils spezifischen Festsetzungen gemal dem Ursprungbebauungsplanes zur
Entwicklung in das Anderungsverfahren unverandert Gibernommen werden.

Die Verortung des RRB wurde so gewahlt, dass eine moglichst geringe Anzahl an Habi-
tatbaumen bau- und anlagebedingt entfernt wird.

Weiterfuhrende detaillierte Auseinandersetzungen sind dem Umweltbericht, als Teil der
Begrundung, zu entnehmen.
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8. Immissionsschutz

8.1 Immissionen

Belange des Immissionsschutzes sind als Bestandteil der Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu bericksichtigen und mit einzustellen. Informationen
uber relevante Immissionsbelastungen des Plangebietes liegen nicht vor.

8.2 Emissionen

Innerhalb des Gebietes und in den unmittelbar angrenzenden Bereichen sind keine wie-
dersprechenden und emissionstrachtigen Betriebe oder Ansiedlungen vorhanden.

Bei der Errichtung des Regenruckhaltebeckens kann es zu zeitlich begrenzten Larm-
und Staubbelastungen kommen, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht zu
regeln sind. Entsprechende rechtliche Rahmenbedingungen sind einzuhalten und wei-
terfhrend mit entsprechenden Fachamtern der Stadt Cuxhaven abzustimmen.

9. Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen gemalf § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Gemal} § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO2-AusstolRes
und der Erhalt von O2-aufnehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder.
Zur Verringerung des CO2-Ausstol3es tragen Malinahmen zur Energieeinsparung und
Energieeffizienz bei. Ferner ist der Einsatz von regenerativen, u. a. aus Geothermie-,
Solarenergie-, Wasserkraft- oder Windenergieanlagen, ein wichtiger Beitrag zum Klima-
schutz.

Der Klimaschutz wird durch die vorliegende Bebauungsplananderung berucksichtigt.
Dies gilt insbesondere, da innerhalb des Plangebiets in einem nur sehr geringen Um-
fang (vor allem Zufahrten) von neuen Flachenversiegelungen auszugehen ist. Die durch
das RRB in Anspruch genommenen Flachen werden, ebenso wie die dazugehorigen
ErschlieBungsflachen, auf das notwendige Mindestmal} reduziert. Das Plangebiet befin-
det sich auf einer planungsrechtlich bereits gesicherten Flache und ist von Bereichen,
die bereits fur Siedlungszwecke genutzt werden, umgeben.

Durch den Einbezug der bestehenden Verkehrsflache der Zeppelinstralle in die aulRere
ErschlieBung des Plangebietes wird die ansonsten umfangreichere Versiegelung mit ih-
ren Folgen fur das Klima vermieden. Der vorhandene Ful3- und Radweg entlang des
Lehstroms wird planungsrechtlich gesichert. Die Plankonzeption berucksichtigt die Wir-
kung des geplanten RRB auf das Landschaftsbild, indem eine flachensparende Bau-
weise und naturnahe Gestaltung vorgesehen werden. Vorschriften, die den Einsatz re-
generativer Energien oder eine effektive Energienutzung hemmen kdnnen, wurden in
die Planung nicht aufgenommen.
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Die Festsetzung einer Flache fur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Re-
genrlckhaltebecken zur Herstellung eines RRB dient zudem dem Schutz der umliegen-
den Nutzungen vor den Folgen des Klimawandels, indem ein zusatzliches Ruckhaltevo-
lumen geschaffen wird.

10. Beschreibung und Bewertung des Plangebiets aus

naturschutzfachlicher Sicht
Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Umweltbericht, als Teil der
Begriundung zum Bebauungsplan, eine ausfuhrliche Auseinandersetzung mit den Be-
langen des Natur- und Artenschutzes. Die wesentlichen Aussagen werden nachfolgend
zusammenfassend aufgezeigt. Zu vertiefenden Auseinandersetzungen wird auf den
Umweltbericht verwiesen.

FuUr das Vorhaben fanden durch IBL-Umweltplanung 2020 umfassende Erfassungen der
Flora und Fauna statt. Eine ausfihrliche Darstellung und Bewertung aller Schutzguter
ist dem Umweltbericht, als Teil der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Folgend werden wesentliche Aussagen zusammenfassend dargestellt.

10.1 Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet (UG)? ist grofdtenteils durch die Waldbiotoptypen gepragt. In-
nerhalb der Waldbiotoptypen befindet sich der gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotop
~-Waldtiumpel“ (STW). Im Siudosten des UG finden sich Biotoptypen ,Halbruderale Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte® (UHM) in Verbindung mit Einzelbdumen (HB),
,=Rubus-Lianengestripp“ (BRR) und ,Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung“ (OYS) vor.

Die begruppte Flache im nodrdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist gepragt
durch den Biotoptyp ,Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte” (UHF), teil-
weise in Kombination mit Einzelstrauchern (BE) oder Sukzessionswald (WPS). Des Wei-
teren wurden hier die zu den nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG gesetzlich
geschultzten Biotopen zahlenden Biotoptypen ,Nahrstoffreiches Gro3seggenried (NSB),
,Binsen- und Simsenried nahrstoffreicher Standorte® (NSG), ,Rohrglanzgras-Landréh-
richt“ (NRS), ,Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser” (SEZ), ,Sonstiger ve-
getationsarmer Graben® (FGZ) mit nahrstoffreichem Gro3seggenried (NSB) sowie ,Rohr-
kolbenréhricht nahrstoffreicher Stillgewasser” mit ,Sonstiges naturnahes Stillgewasser*
(VERR (SEZ)) und ,Wasserschwadenrohricht nahrstoffreicher Stillgewasser” mit ,Sons-
tiges naturnahes Stillgewasser* (VERW (SEZ)) kartiert.

In der Baumschicht des hinsichtlich in der Flache vorherrschenden Ahorn- Eschen-Pio-
nierwaldes kommen vor allem Eschen vor, die in Teilbereichen von Silber- und Bruchwei-
den durchsetzt werden (WPE (WPW)). Als Nebenbaumarten wurden Schwarz-Erlen und
Vogelkirsche erfasst. Vereinzelt eingestreut sind Obstbaume und Sandbirken. Die Sand-
birke wachst vor allem in dichteren Bestanden am Nordrand (WPB). Ein Weiden-Pionier-
wald (WPW) mit mehreren Altbaumen wachst am sudostlichen Rand des Gebietes. Am
sudlichen Rand des Gebietes ragt eine Baumreihe aus einigen Altbaumen hervor (HBA),
bestehend aus Weiden, Eschen und Pappeln mit Brusthdhendurchmessern (BHD) bis zu
100 cm. Die Altersstruktur der Waldbestande weist mehrere Altersklassen auf und alteres
stehendes sowie liegendes Totholz kommt regelmafig vor. Mittelalte Baume nehmen den

2 Das UG umfasst die Flache ,Arnhausen” und einen Puffer von 50 m
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hochsten Anteil in der Altersklassenstruktur ein und werden im gesamten Bereich verein-
zelt von starkem und sehr starkem Baumholz (vorwiegend Eschen und Weiden, verein-
zelt Stiel-Eiche und Spitz-Ahorn) durchsetzt. Jungwuchs der genannten Arten ist regel-
mafig in unterschiedlicher Dichte vorhanden. Am westlichen Rand der Bauwagensied-
lung wachst eine sehr alte Baumreihe aus 10 Winter-Linden mit einem durchschnittlichen
BHD von 90-100 cm (HBA).

In der Strauchschicht dominieren Haselnuss, Eingriffliger Weilldorn, Schwarzer Holunder
sowie Jungwuchs von Schwarz-Erle und Brombeeren. Die dichte Krautschicht wird vor-
wiegend von nitrophilen Krautern wie z.B. Brennnessel, Kletten-Labkraut, Giersch und
Knoblauchsrauke gebildet. Rote-Liste-Arten wurden im UG nicht festgestellt.

Auf Grundlage des Biotoptypenschlissels nach Drachenfels (2021) sowie der 2. korri-
gierten Druckauflage (2019) der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachen-
fels 2012) weist das UG grof¥flachig Biotope mit hoher Bedeutung auf (Wertstufe 4).
Groldtenteils handelt es sich dabei um die Waldbiotope, aber auch die Gewasser- und
Feuchtbiotope (teilweise Wertstufe 5) im nordlichen Bereich des UG.

Eine Darstellung der Wertstufen/Bedeutung der Biotoptypen fir den Bereich Arnhausen
ist dem Umweltbericht zu enthnehmen.

10.1.1 Zusammenfassung der Beschreibung und Bewertung

Die Flache ,Arnhausen® im Stadtteil Groden in Cuxhaven ist in ihrer Gesamtheit als
Feucht-/Waldgebiet im innerstadtischen Bereich u.a. aufgrund des Vorkommens hoch
und hoherwertige Biotopen von Bedeutung fur den Naturschutz und als Biotopverbund-
flaches (vgl. Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven 2013).

Faunistisch sind zwei Biotopstrukturen besonders zu nennen, die von hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung als Lebensstatten sind.

1. Gewasser (Grlppen) im nérdlichen Bereich: Die u.a. gesetzlich geschitzten Ge-
wasser- und Feuchtbiotope sind Bruthabitat fur das gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzte Teichhuhn sowie Fortpflanzungsgewasser flr gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzte Amphibien- und Libellenarten.

2. Habitatbaume: Die zahlreichen Faulnishdohlen bieten Sommerquartiere fur die

gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzten Fledermausarten sowie Le-
bensstatten fur hohlenbritende Vogelarten.

3 ,Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielich ihrer Lebensstétten, Biotope
und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologischer Wechselbeziehungen. 2Er soll
auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes "Natura 2000" beitragen.” (BNatSchG)
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Abb. 11: Biotoptypenkartierung und Bestanderhebung des Betrachtungsgebietes (Quelle: IBL, unmaRstabliche Darstellung — Plan-
zeichenerklarung und gréRere Darstellung ist der Anlage zum Umweltbericht zu entnehmen.)

11. Betrachtung der Schutzgiter

Die Schutzgtiter werden im Umweltbericht ab Kapitel 3 ausfihrlich beleuchtet, so dass
hier nur zusammenfassend die wesentlichen Umweltauswirkungen flr die einzelnen
Schutzguter aufgefiuhrt werden.

11.1 Schutzgut Mensch

Vorhabenbedingt werden bau-, anlagen-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf das
SG Mensch erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung. Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur
das Schutzgut Mensch beurteilt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:

* Allgemeine VermeidungsmafRnahme Schutzgut Mensch

11.2 Schutzgut Pflanze

Vorhabenbedingt werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das SG
Pflanzen erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem
Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der
Auswirkung. Erhebliche Auswirkungen auf das SG Pflanzen ergeben sich durch die an-
lagebedingte Inanspruchnahme/ Uberplanung (18.472 m?) der im Eingriffsbereich
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unmittelbar beeintrachtigten Biotoptypen, die eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung be-
sitzen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Fur den Ausgleich der beeintrachtigen Biotope werden die folgenden Ausgleichsmal3-
nahmen herangezogen:

* A1 - Anlage von feuchtem Erlen- und Eschen-Sumpfwald (Erstaufforstung auf
Grlnland)

* A2 - Entwicklung eines sumpfigen, nassen Lebensraumes

+ A3 - Entwicklung von feuchtem Extensivgrunland

Des Weiteren sind folgende Mallnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Schutz relevant:

Allgemeine Vermeidungsmalinahme Schutzgut Pflanzen und Biotope

« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

* V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

* V6 - Notuberlauf / Schutz von gesetzlich geschitzten Biotoptypen

» S1 - Schutz von Gehdlzbestanden, wertvollen Biotoptypen und Gewassern

11.3 Schutzgut Tiere — Brutvogel

Vorhabenbedingt werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf SG
Tiere - BrutvOogel erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich
an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.

Erhebliche Auswirkungen auf das SG Tiere - Brutvogel ergeben sich durch die anlage-
bedingte Inanspruchnahme/ Uberplanung (18.472 m?) der im Eingriffsbereich unmittel-
bar beeintrachtigten Lebensraume und Habitatbaume.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Fur den Ausgleich des Habitatbaumverlusts wird die folgende Ausgleichsmalinahme
herangezogen:

* Acer4 — Hohlenbewohnende Brutvogel

+ Des Weiteren sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie
zum Schutz relevant:

« Vart1 — Okologische Baubegleitung (OBB)

* VarT2 — Kontrolle zu fallender Baume und Gehdlzstrukturen

* Vart3 — Bauzeitbeschrankung

* VarT8 — Unterhaltungsmalinahmen

11.4 Schutzgut Tiere — Fledermause

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Tiere -
Fledermause erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.
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Erhebliche Auswirkungen auf das SG Tiere - Fledermause ergeben sich durch die anla-
gebedingte Veranderung des Lebensraumes flr Fledermause und die potenziellen
Quartierverluste im Eingriffsbereich.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Fur den Ausgleich des Habitatbaumverlusts wird die folgende Ausgleichsmalinahme
herangezogen:

* Acer5 — Fledermause

» Des Weiteren sind folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie
zum Schutz relevant:

« Vart1 — Okologische Baubegleitung (OBB)

* Vart2 — Kontrolle zu fallender Baume und Gehdlzstrukturen

* Vart3 — Bauzeitbeschrankung

11.5 Schutzgut Tiere — Amphibien

Vorhabenbedingt werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf SG
Tiere - Amphibien erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst
sich an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen

Ausdehnung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird unter Bertcksichtigung der Vermei-
dungsmalinahmen als erheblich fur das Schutzgut SG Tiere - Amphibien beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:

« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

* Vart4 — Amphibienschutz

* V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

* V6 - Notluberlauf / Schutz von gesetzlich geschutzten Biotoptypen

*  Vart8 — UnterhaltungsmalRnahmen

» S1 - Schutz von Gehdlzbestanden, wertvollen Biotoptypen und Gewassern

11.6 Schutzgut Tiere — Libellen

Vorhabenbedingt werden anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Tiere — Libellen er-
wartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem Grad der
Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der Auswir-
kung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut SG Tiere
— Libellen beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:

Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

V6 - Notuberlauf / Schutz von gesetzlich geschutzten Biotoptypen

VarT8 — Unterhaltungsmaflinahmen

S1 - Schutz von Geholzbestanden, wertvollen Biotoptypen und Gewassern
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11.7 Schutzgut Tiere — Saugetiere (auBer Fledermause)

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf Tiere — Sauge-
tiere (auler Fledermause) erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung
misst sich an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumli-
chen Ausdehnung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut Tiere —
Saugetiere (auller Fledermause) beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:
« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

11.8 Schutzgut Tiere — Gastvogel

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf Tiere — Gastvogel
erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem Grad der
Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der Auswir-
kung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fir das SG Tiere — Gastvo-
gel beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:
« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

11.9 Schutzgut Tiere — Reptilien

Vorhabenbedingt werden bau-, anlage- und betriebsbedingt keine Auswirkungen auf
das SG Tiere — Reptilien erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung
misst sich an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumli-
chen Ausdehnung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das SG Tiere — Reptilien
beurteilt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:
« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

11.10 Schutzgut Tiere — Fische und Rundmauler

Vorhabenbedingt werden anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Tiere — Fische und
Rundmauler erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut SG Tiere
— Fische und Rundmauler beurteilt.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:

« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

* V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

* V6 - Notuberlauf / Schutz von gesetzlich geschutzten Biotoptypen

* VarT8 — Unterhaltungsmalinahmen

* S1 - Schutz von Gehdlzbestanden, wertvollen Biotoptypen und Gewassern

11.11  Schutzgut Tiere — Wirbellose (auBer Libellen)

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf Tiere — Wirbel-
lose (auler Libellen) erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst
sich an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen
Ausdehnung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut Tiere —
Wirbellose (aul3er Libellen) beurteilt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:
« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

11.12 Schutzgut Flache

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Flache
erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem Grad der
Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der Auswir-
kung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut Flache
beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Es sind keine speziellen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und
zum Ausgleich fur das SG Flache notwendig.

11.13  Schutzgut Boden

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Boden
erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem Grad der
Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der Auswir-
kung.

Da im Zuge der Bautatigkeiten eine Gefahrdung des Bodens aufgrund der vorrangigen
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden sowie durch potenziell sulfatsaures Material be-
steht, sind erhebliche Auswirkungen aufgrund der Empfindlichkeit des SG maglich,
diese konnen vermieden werden. Die anlagenbedingten Auswirkungen in Form der dau-
erhaften Versiegelung werden als erheblich fur das Schutzgut Boden beurteilt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich
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Fur den Ausgleich der beeintrachtigen Boden werden die folgenden Ausgleichsmal3-
nahmen herangezogen:

* A1 - Anlage von feuchtem Erlen- und Eschen-Sumpfwald (Erstaufforstung auf
Grlnland)

+ A2 - Entwicklung eines sumpfigen, nassen Lebensraumes

* A3 - Entwicklung von feuchtem Extensivgrinland

Des Weiteren sind folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Schutz relevant:

» Allgemeine Vermeidungsmalinahme Schutzgut Boden
* V7 - Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

11.14  Schutzgut Wasser — Teilaspekt Oberflachenwasser

Vorhabenbedingt werden bau-, anlage-, und betriebsbedingte Auswirkungen auf das
SG Wasser - Oberflachenwasser erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Aus-
wirkung misst sich an dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der
raumlichen Ausdehnung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird unter Berucksichtigung der Vermei-
dungsmalinahmen V5 und V6 als erheblich flr das Schutzgut SG Wasser - Oberfla-
chenwasser beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Folgende MalRnahmen sind zur Vermeidung und Minderung sowie zum Schutz relevant:

* Allgemeine Vermeidungsmalinahme Schutzgut Wasser

« Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

* V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

* V6 - Notuberlauf / Schutz von gesetzlich geschutzten Biotoptypen

*  Vart8 — UnterhaltungsmalRnahmen

» S1 - Schutz von Gehdlzbestanden, wertvollen Biotoptypen und Gewassern

11.15 Schutzgut Wasser — Teilaspekt Grundwasser

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagebedingte Auswirkungen auf das SG Wasser -
Grundwasser erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird unter Berucksichtigung der Vermei-
dungsmalinahme V5 als erheblich fur das Schutzgut SG Wasser - Grundwasser beur-
teilt.

MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Allgemeine Vermeidungsmaflinahme Schutzgut Wasser

Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

V6 - NotUberlauf / Schutz von gesetzlich geschutzten Biotoptypen
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11.16  Schutzgut Klima/Luft

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf das SG
Klima/Luft erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fur das Schutzgut SG
Klima/Luft beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Es sind keine speziellen Ma3nahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und
zum Ausgleich fur das SG Klima/Luft notwendig.

11.17 Schutzgut Landschaft

Vorhabenbedingt werden bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf das SG Land-
schaft erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an dem
Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdehnung der
Auswirkung.

Keine der prognostizierten Auswirkungen wird als erheblich fir das Schutzgut SG Land-
schaft beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Es sind keine speziellen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und
zum Ausgleich fur das SG Landschaft notwendig.

11.18  Kultur- und Sachgiter

Vorhabenbedingt werden baubedingte Auswirkungen auf das SG Kultur- und sonstige
Sachguter erwartet. Die Bewertung der Erheblichkeit einer Auswirkung misst sich an
dem Grad der Veranderung, der Dauer der Auswirkung und der raumlichen Ausdeh-
nung der Auswirkung.

Die prognostizierten Auswirkungen wird nicht als erheblich fur das Schutzgut SG Kultur-
und sonstige Sachguter beurteilt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und zum Ausgleich

Es sind keine speziellen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Schutz und
zum Ausgleich fur das SG Kultur- und sonstige Sachgtter notwendig.

1119 Zusammenfassende Darstellung und Bewertung
unvermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen der
Schutzglter

Nachfolgend werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu-
sammengefasst und in ihrer Erheblichkeit beurteilt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB).

Zusammenfassend ergeben sich vorhabenbedingt auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere —
Brutvogel, Tiere — Fledermause und Boden erhebliche Auswirkungen, die nicht zu ver-
meiden sind. Nicht vermeidbare erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
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ergeben sich durch anlagebedingte Flacheninanspruchnahme von 18.472 m2. Davon
werden 13.765 m? durch das geplante RRB und den Unterhaltungsweg dauerhaft neu-
versiegelt, sodass es zu einem andauernden Verlust der Biotopfunktion kommt. Auf der
verbleibenden Flache des anlagebedingt in Anspruch genommenen Bereichs von ins-
gesamt 4.707m? kommt es durch eine Extensivrasenansaat (GRE, WF 2) zu einer lang-
fristigen/dauerhaften Verminderung der Biotopfunktion gegeniuber dem Ist-Zustand.

Erhebliche Auswirkungen auf die SG Tiere - Brutvogel und Fledermause ergeben sich
durch die anlagebedingte Inanspruchnahme/ Uberplanung (18.472 m?) der im Eingriffs-
bereich unmittelbar beeintrachtigten Lebensraume und Habitatbaume.

Die dauerhafte Neuversiegelung von 13.765 m? durch das RRB und durch den Wege-
bau fuhrt zu einem langfristigen/dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen wie z. B. Le-
bensgrundlage/Lebensraum, Bestandteil des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleich- und
Aufbaumedium, etc. und somit zu erheblichen Auswirkungen auf das SG Boden.

Kompensationsflachen zum (multifunktionalen) Ausgleich der erheblichen Auswirkun-
gen bzw. Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Eingriffsreglung (Kapitel 25) dar-
gestellt.

12. Belange des Artenschutzes

Betroffenheit von besonders und streng geschutzten Arten

Die Untersuchungen haben ein Vorkommen von besonders und streng geschutzten Ar-
ten der Schutzguter Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Libellen ergeben. Weitere
Angaben erfolgen in der Untersuchung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(UsaP, Anlage 3, IBL Umweltplanung 2024).

Betroffenheit von FFH-Anhang IV Arten und europaischen Vogelarten

Angaben zu Auswirkungen auf Arten des Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) bzw. der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) erfolgen in der Untersuchung zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prufung (Anlage 3 UsaP, IBL Umweltplanung 2024).

12.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung /
Kompensationsbedarf

Es kommt durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106n ,Gewerbegebiet Gro-
den® zu erheblichen Beeintrachtigungen i.S.d. Eingriffsregelung als auch zu Beeintrach-
tigungen von Funktionen mit besonderem Schutzbedarf. Gem. Niedersachsischer Stad-
tetag (2013) ergibt sich daraus das Erfordernis von AusgleichsmalRnahmen.

In der Gegenuberstellung der Festsetzungen aus den Inhalten des Bebauungsplanstan-
des aus 1994 und den aktuellen Planungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes
stellt sich die Flachenkulisse wie folgt dar:
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B-Plan Nr. 106n 1994

B-Plan Nr. 106n ,,Gewerbegebiet Groden® - 5. Anderung

Flachenfestsetzung Flache [m?*] Flachenfestsetzung Flache [m?]
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Flache for Manahmen zum einschi 55968
Schutz, zur Pflege und zur Ent- ?
Nesciurig Mun Do, Haur i Wasserflache und Flache fir die Wasserwirtschaft, den Caam
Landschaft :
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
, 74440 | fsses (Wasserfliche Lehstrom)
wesil Flachen fur Abwasserbeseitigun
29 17.243
Wasserflache fir die Wasser-
wirtschaft Verkehrsflachen / Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung / Unterhaltungsweq; Erschliefung Regen- 1.229
rickhaltebecken
Geh- und Radweg 2 458 | Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweck- 2 458
(Anna-Becker-Weg) ’ bestimmung { Geh- und Radweg (Anna-Becker-Weg) ’
Geh- und Radweg 658 | Verkehrsflichen / Offentliche Strakenverkehrsflachen 658
Geltungsbereich B-Plan Nr.
106n ,,Gewerbegebiet Gro- 77.556 17.556
den” - 5. Anderung

Tabelle 2: Ubersicht aktuelle und neue Flachenfestsetzungen (Quelle Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Aus den neuen Festsetzungen zu Flachenausweisungen sind die Veranderungen der
Versiegelung innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 106n abzuleiten, um Eingriffstatbestédnde weiterfihrend ableiten zu kdnnen. Die fol-

gende Tabelle stellt dies in einer erganzten Gegenulberstellung dar:
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B-Plan Nr. 106n 1994 B-Plan Nr. 106n - 5. Anderung

Flachenfestsetzung Flache v Flichenfestsetzung/Eingriff Flache v
[m?] [m?]
Flache zum Schutz, zur Pflege und T4.440 - Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur 55.968
zur Entwicklung von Boden, Matur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
und Landschaft Matur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und Abs 6 BauGB,
beinhaltet Vorfluter Lehstrom®

davon:

+ Wasserilache Lehstrom*® 5468
Flache fir Abwasserbeseitigung, 17.243
davon:

« BE-Flache fur Baumaftnahme und 4707 | -

Unterhaltungsarbeiten mit anschlie-
Bender Raseneinsaat —

27 % von 17.243 m?*

« Technisches Bauwerk RRB + Untar- 12536 | nv
haltungsweg um RRB
73 % von 17.243 m?

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 1.229 | nv
mung - Zuwegung RRB

Geh- und Radweg - 2.458 | v | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 2458 | v

Anna-Becker-Weg mung - Anna-Becker-Weg

Geh- und Radweg 658 | v | Offentliche Straflenverkehrsflache 658 | w

Plangebiet 77.556 Plangebiet 77.556
Eingriff 18.472

Versiegelung 3.116 Versiegelung 16.881 | v
davon Neuversiegelung 13.765 | nv

Erlauterung: PG = Plangebiet (Geltungsbereich B-Plan Mr. 106n ,Gewerbegebiet Groden” - 5. Anderung),

V = Versiegelung, nv = neuversiegelt, v = bereits versiegelt, RRB = Regenrickhaltebecken.
grau hinterlegt: Flachen, die im Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Tabelle 3: Ubersicht Vorhaben und Veranderung der Versiegelung im Zusammenhang
mit B-Plan Nr. 106n ,Gewerbegebiet Groden* - 5. Anderung (Quelle Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Weiterhin muss der mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106n (iberplante Be-
reich, der im rechtskraftigen B-Plan als ,Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt ist, anderenorts hergestellt
werden (Doppelkompensation). Ein weiterer Ausgleichsbedarf ergibt sich durch den mit
der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106n verbundenen Verlust
von Wald i.S.d. NWaldLG. Der erforderliche Waldersatz wird im Forstfachlichen Gutach-
ten begrindet (Anlage zum Bebauungsplan).

12.1.1 Zusammenfassung des Kompensationsbedarfes

Die folgende Tabelle stellt zusammenfassend die Beeintrachtigungen und Eingriffe in
Zusammenhang mit der 5. Anderung des B-Plans 106n dar, welche einen Kompensati-
onsbedarf herbeifihren.
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Kompensationsgrundbedarf 9.136 WE

Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern i

Kompensationsbedarf aufgrund von Beeintrachtigungen von Funktionen mit besonderem

Schutzbedarf

e  Brutvigel - Verlust von Habitatbdumen / potenziellen Niststatten b

. Fledermause - Verlust von Habitatbdumen / potenziellen Quartieren »

e  Boden - Neuversiegelung naturnahen Bodens/von Béden mit kulturgeschichtlicher Bedeu- 13.765 m?
tung i

o  Klima/Luft - Verlust von Wald / Geholzstrukturen / Reduzierung von Frischluftentstehung .

: 14.020 m

und Luftregeneration

Kompensationsbedarf Waldumwandiung 33.650 m?

Verlust von Wald gemal NWaldLG :

Kompensationsbedarf Doppelkompensation

Uberplanung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- 18.472 m?

den, Natur und Landschaft

Erlauterung: * Fur den Ausgleich von Habitatverlusten baumbewohnender Fledermause und héhlenbewohnender

Brutvégel durch die Entfernung von Habitatbdumen werden Fledermauskéasten und Nistkasten im Um-
feld der Baumalnahme installiert. Anzahl und Art der Kasten (abhangig vom Potenzial der Baume, vgl.
Varr1 und Vagr2) sowie deren Verortung werden rechtzeitig vor der Fallung mit der UNB der Stadt
Cuxhaven abgestimmt.

Tabelle 4: Kompensationsbedarf - B-Plan Nr. 106n ,Gewerbegebiet Groden® - 5. Anderung (Quelle Umweltbericht zum Bebauungs-
plan)

Wo sinnvoll, wird ein multifunktionaler Ausgleich angestrebt. Die 0.g. Kompensationser-
fordernisse kdnnen gegebenenfalls bei der Planung der AusgleichsmalRnahmen kombi-
niert werden und sind nicht zwangslaufig additiv zu erfullen. Einige der oben aufgefuhr-
ten Beeintrachtigungen betreffen z.B. denselben Eingriff (bspw. Verlust von Wald). Wei-
terhin ist zu beachten, dass gemaR § 8 Abs. 6 NWaldLG bei Ausgleichsmal3ihahmen im
Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens kein zusatzlicher naturschutzrechtlicher
Ausgleich erbracht werden muss. So werden die Ausgleichsmalinahmen so konzipiert,
dass sie u.U. mehr als einen Kompensationsbedarf decken.

12.1.2 Gegenuiberstellung Kompensationsbedarf und Kompensation

Der Kompensationsgrundbedarf von 9.136 WE wird durch AusgleichsmalRnahme A3
gedeckt, wobei ein Kompensationsuberschuss von 6.224 WE verbleibt.

Bestand Planung Kompen-
sations-
Fliche Flachen- Flache Flachen- bilanz
BT-Code |[m? Wertfaktor |wert BT-Code [m?] Wertfaktor |wert [WE]
GA 7.680 1 7.680 | (GEF) 7.680 3 23.040 15.360
Kompensationsgrundbedarf 9.136
Kompensationsiiberschuss 6.224

Erauterung:

BT-Code: Biotoptypencode nach Drachenfels (Drachenfels 2016, 2020, 2021)

Wertfakioren nach _Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleit-
planung” (Niedersachsischer Stadietag 2013)

WE = Werteinheiten

Tabelle 5: AusgleichsmaRnahme A3 - Bilanz Bestand — Planung (Quelle Umweltbericht zum Bebauungsplan)
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Funktionen mit besonderem Schutzbedarf

e Brutvogel und Fledermause: Die Beeintrachtigungen der Funktionen mit beson-
derem Schutzbedarf betreffen den Verlust von Habitatbaumen, welche als Be-
standteile des Waldes im Zuge der Ersatzaufforstung (MaRnahme A1) ausgegli-
chen werden. Ein zusatzlicher Ausgleich i.S.d. Eingriffsregelung ist hierfir gem. §
8 Abs. 6 NWaldLG nicht erforderlich. Der dauerhafte Verlust von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln und Fledermausen wird jedoch
im Zuge der artenschutzrechtlichen MalRnahmen ACEF4 und ACEF5 durch Er-
satzhabitate im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

e Boden: Gem. der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag 2013) stellen so-
wohl die Wiederherstellung des Bodenwasserhaushalts als auch Nutzungsexten-
sivierungen mdgliche AusgleichsmalRnahmen flr das Schutzgut Boden dar. Aus-
gleichsmalRnahmen A1 und A3 beinhalten eine Wiedervernassung von entwas-
serten Flachen. Beide MaRnahmen gehen ebenfalls mit einer Nutzungsextensi-
vierung einher. Insgesamt umfassen die beiden Mal3nahmen eine Flache von ca.
45.630 m? und somit mehr als das Dreifache der Neuversiegelung von 13.765
m?). Die Neuversiegelung und die damit verbundene Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden wird somit ausgeglichen.

o Klima/Luft: Die Beeintrachtigungen der Funktionen mit besonderem Schutzbedarf
(Reduzierung von Frischluftentstehung und Luftregeneration) werden insbeson-
dere durch die Rodung des Waldes auf einer Flache von 14.020 m? hervorgeru-
fen. Die Waldrodung wird im Rahmen der Ersatzaufforstung (MaRnahme A1)
ausgeglichen. AusgleichsmalRnahme A3 kommt ebenfalls dem Schutzgut Klima /
Luft zugute, da durch die Entwicklung von feuchtem Extensivgrinland eine Ver-
minderung der Aufheizung erreicht wird. Insgesamt umfassen die beiden Mal3-
nahmen eine Flache von ca. 45.630 m?, und somit mehr als das Dreifache der
beeintrachtigten Flache. Die Waldrodung sowie die Neuversiegelung und die da-
mit verbundene Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft wird somit ausge-
glichen.

Waldumwandlung gem. NWaldLG

Die Waldumwandlung wird im Zuge der Ma3nahme A1 durch eine Erstaufforstung aus-
geglichen, wobei der Kompensationsbedarf von 33.650 m? (bei Umsetzung der Mal}-
nahme innerhalb von 2 Jahren nach dem Eingriff) gedeckt wird und ein Kompensations-
uberschuss von 4.300 m? verbleibt.

Doppelkompensation

Der Doppelkompensationsbedarf von 18.472 m?, der durch die Uberplanung der Fl3-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entsteht, wird im Zuge der Malinahme A2 durch
die Entwicklung eines auenartigen Lebensraums auf einer Flache von ca. 19.000 m?
ausgeglichen. Der Kompensationsbedarf wird vollstandig gedeckt.
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12.2 Ausgleichs- und KompensationsmaRBnahmen

Die Eingriffe, die durch die planungsrechtliche Sicherung des Regenrickhaltbeckens in
Form einer Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenruck-
haltebecken sowie die damit verbundenen notwendigen ErschlieBungswege kénnen
nicht im Eingriffsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Hierfur wird der
Teilbereich B des Bebauungsplanes mit der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen.

Zusatzlich ist bei den weiterflihrenden Betrachtungen zur Eingriffsregelung das Erfor-
dernis der doppelten Kompensation berlcksichtigt worden. Weiterflihrende Ausfluhrun-
gen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die folgende Tabelle stellt zusammenfas-
send die Kompensationsbedarfe und Mallnahmen dar:

22 Habitatbdume

«  Boden - Neuversiegelung naturnahen
Bodens/ von Baden mit kulturge-
schichtlicher Bedeutung

A1: Anlage von feuchtem Erlen-
und Eschen-Sumpfwald

Stadt Cuxhaven

Extensivierung /
Wiedervernas-
sung; insgesamt

Kompensationsbedarf AusgleichsmaBnahme Ausgleich Bedarf gedeckt/
Uberschuss (+)
Kompensationsgrundbedarf ! : Bedarf gedeckt;
Kompensation von erheblichen Beeintrachti- ﬁ;i'sﬁn%ﬁ]::';g - (chineEx: 15.260 WE 6.224 WE
gungen von Schutzgitern: 9.136 WE g Uberschuss
Kompensationsbedarf aufgrund von Be-
eintrachtigungen von Funktionen mit be-
sonderem Schutzbedarf
s  Brutvigel - Verlust von Hhlenbau- Acerd: Hohlenbewohnende Brutvé- | Teil der Abstim- | Bedarf gedeckt
men / potenziellen Niststatten: gel {(artenschutzrechtl. Mallnahme) | mung mit UNB
22 Habitatbaume Stadt Cuxhaven
¢ Fledermause - Verlust von Héhlenbau- | Acerb: Fledermause (artenschutz- | Teil der Abstim- | Bedarf gedeckt
men / potenziellen Quartieren: rechil. MaRBnahme) mung mit UNB

Bedarf gedeckt

von Boden, Matur und Landschaft:
18.472 m*

13.765 m? A3: Entwicklung von feuchtem Ex- 45630 m*
tensivgrinland

s Klima/Luft - Verlust von Wald / Gehalz- | A1: Anlage von feuchtem Erlen- 37530 m* Bedarf gedeckt

strukturen / Neuversiegelung/ Reduzie- | und Eschen-Sumpfwald

rung von Frischluftentstehung und Luft-

regeneration: 14.020 m?
Kompensationsbedarf Waldumwandlung ) Bedarf gedeckt
Verlust von Wald gemal NWaldLG: e %’;’fﬁ:ﬂ‘_’gﬂ:ﬂe;fﬁfdm Exben: 37950 m? 4,300 m?
33.650 m* (14.020 m*x 2 4) Uberschuss
Kompensationsbedarf Doppelkompensa-
tion . . .
- - " A2 Entwicklung eines sumpfigen, Bedarf gedeckt
Hbnspinnung yon Fiachen far Maﬁmahmen nassen Lebensraumes 19.000 m® Ca. 530 m*
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Uberschuss

Tabelle 6: Ubersicht Kompensationsbedarf, Kompensationsmanahme und verbleibender

Kompensationsbedarf (Quelle Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Bebauungsplan Nr. 106n 5. Anderung — 23.08.2024

49/67



Zusammenfassend wird durch die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen A1, A2 und A3
(Verortung im Teilbereich B in den Teilflachen B1 und B2) sowie Aart4 und Aarts der
gesamte Kompensationsbedarf, welcher sich aus Eingriffsregelung, Artenschutz,
NWaldLG und der Uberplanung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ergibt, gedeckt.

12.2.1 MaBnahmenflachen

Es stehen in der Stadt Cuxhaven Flachen zur Verfligung, die flr die Kompensation des
Eingriffs herangezogen werden kdnnen. Fir die folgend aufgefuhrten Flurstiicke und
MalRnahmenbereiche werden MalRnahmen definiert und diese als Festsetzung in den
Bebauungsplan mit aufgenommen:

SPE 3 (MaBnahmenflache A1 in Teilflache B1)

Innerhalb der Stadt Cuxhaven in der Gemarkung Altenwalde in der Flur 2 ist auf den
Flursticken 163/2, 165/2, 172/2, 189, 177/2 und 168/2 ist ein feuchter Erlen-Eschen-
wald zu entwickeln. Erstaufforstung auf Grinlandflachen mit Setzlingen von Erlen,
Eschen, Stieleichen, Berg-Ahorn und Strauch-Weiden zur Entwicklung eines Waldbe-
standes einschlief3lich eines Waldrandes feuchter Standorte, der sich hinsichtlich der
Gehdlzzusammensetzung an der potenziell natlrlichen Vegetation eines Rohrglanz-
gras-Kerbel-(Eichen)- Eschenwalds orientiert.

Zielbiotope: Erlen- und Eschen-Sumpfwald (WNE) mit Waldrand feuchter Standorte
(Biotoptyp WRF)

SPE 4 (MaBnahmenflache A2 in Teilflache B2)

Innerhalb der Stadt Cuxhaven in der Gemarkung Altenwalde, Flur 2, Flursttick 17/1 ist
durch gezielte MaRnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes auf derzeit von
Gruppen und ggf. vorhandenen Drainagen durchzogenen Intensivgrinlandflachen und
Nutzungsaufgabe der Flachen ist langfristig die Entwicklung sumpfig nassen Lebens-
raumes — einer Feuchtbrache — durchzuftuhren. In Teilbereichen werden Senken bzw.
Blanken angelegt.

Zielbiotope: Schilf-Landroéhricht (NRS), Rohrglanzgras-Landrohricht (NRG), Halbru-
derale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF), Feuchtes Weidengebtisch
nahrstoffreicher Standorte (BFR), Wiesentiumpel (STG)

SPE 5 (MaBnahmenflache A3 in Teilflache B2)

Innerhalb der Stadt Cuxhaven in der Gemarkung Altenwalde, Flur 2 Flurstlck 12 ist
durch Aushagerung der derzeit von Grippen durchzogenen Intensivgrinlandflachen, im
Rahmen eines angepassten Mahdregimes, einer Verbesserung des Wasserhaushaltes
sowie Verringerung von Diingergaben die Entwicklung eines feucht-nassen Extensiv-
grunlandes durchzufihren.

Zielbiotope: Sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF)
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MaRBnahmenblatter

Fir die Durchfihrung der MalRnahmen innerhalb der SPE 3-, SPE 4- und SPE 5-Fla-
chen sind die Vorgaben fur die Ausfuhrungen aus dem MalRnahmenblatt fur die drei
Teilflachen (Anlage zum Umweltbericht) zu bertcksichtigen.

Zeitraum
Die Ersatzmal3nahmen sind spatestens in der auf den Abschluss der Baumalinahme
folgenden Pflanzperiode durchzufuhren.

12.2.2 CEF-MaBnahmen

Acers — Hohlenbewohnende Brutvogel

Fur den Ausgleich von Habitatverlusten héhlenbewohnender Brutvogel durch die Entfer-
nung von Habitatbaumen werden Nistkasten im Umfeld der Baumalinahme installiert.
Anzahl und Art der Kasten (abhangig von der Anzahl der gefallten Habitatbaume, vgl.
VART2) sowie deren Verortung werden rechtzeitig (mindestens 1 Jahr vor Fallung der
Baume) mit der UNB der Stadt Cuxhaven abgestimmt. Sollten nicht ausreichend Baume
zur Anbringung der Kasten vorhanden sein, kdnnen als Erganzung Holzpfosten aufge-
stellt werden. Es handelt sich um eine vorgezogene CEF-Malinahme (,continuous eco-
logical functionality“-MalRnahme), d.h. die Nistkdsten mussen vor Fallung der Baume
funktionstlchtig sein. Eine regelmafige Reinigung der Kasten bis mind. 5 Jahre nach
der Umsetzung ist zu gewahrleisten.

Acers — Fledermause

FiUr den Ausgleich von Habitatverlusten baumbewohnender Fledermause durch die Ent-
fernung von Habitatbaumen werden Fledermauskasten im Umfeld der BaumalRnahme
installiert. Anzahl und Art der Kasten (abhangig von Anzahl der gefallten Habitatbaume,
vgl. VART?2) sowie deren Verortung werden rechtzeitig (mindestens 1 Jahr vor Fallung
der Baume) mit der UNB der Stadt Cuxhaven abgestimmit.

Sollten nicht ausreichend Baume zur Anbringung der Kasten vorhanden sein, kdnnen
als Erganzung Holzpfosten aufgestellt werden. Es handelt sich um eine vorgezogene
CEF-Malnahme (,continuous ecological functionality“-MaRnahme), d.h. die Fleder-
mauskasten mussen vor Fallung der Baume funktionstlchtig sein. Eine regelmafige
Reinigung der Kasten bis mind. 5 Jahre nach der Umsetzung ist zu gewahrleisten.

12.2.3 GestaltungsmaBnahmen

G1: Raseneinsaat nach Bauende

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind die Flachen, welche nicht versiegelt werden, mit
einer zertifizierten Regio-Saatgutmischung, z. B. Regio-Zert Grundmischung, aus dem
Ursprungsgebiet 1 (Nordwestdeutsches Tiefland) einzusaen. Die Saat erfolgt in den
Zeitraumen Februar bis Mai oder August bis Oktober (witterungsbedingt). Beztglich der
Saatstarke sind die Herstellernachweise zu befolgen. Die Flache ist zwei- bis dreimal
jahrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor Mitte Juni erfolgen soll. Das Schnitt-
gut ist zu entfernen.
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12.3 Allgemeine Vermeidung, zur Verminderung, zum Schutz und
zum Ausgleich

Diese Vermeidungsmalinahmen sollten bei jedem Vorhaben berlcksichtigt werden, um
unnotige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase sind geltende Regelungen und Vorschriften bezuglich der Lar-
mimmissionen einzuhalten. Immissionen sind auf ein Minimum zu reduzieren.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

FUr die Einrichtung von Baustellenflachen (Baustelleneinrichtung, Boden- und Material-
ablagerung, Baustralen) sind grundsatzlich bereits versiegelte oder kurzfristig regene-
rierbare Flachen, wie z. B. Scherrasenflachen, Flachen mit geringem naturschutzfachli-
chem Wert auszuwahlen und/oder Flachen, die durch die BaumalRnahme anschlie3end
Uberbaut werden. Durch die Anordnung von Baustellen- und Lagerflachen im Nahbe-
reich der geplanten Baumalinahme (aber auf3erhalb hochwertiger und geschutzter Bio-
tope) sind lange Fahrwege und unnétige Fahrzeugbewegungen zu vermeiden.

Schutzgut Boden

Die Regelungen der DIN 18300 fur Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten, DIN 19731
Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben sind zu beachten. Vor Beginn der Bauar-
beiten sind geeignete Materiallager- und Maschinenstellplatze festzulegen. Fur die La-
gerung von Baustoffen bzw. die Baustelleneinrichtung sind vorwiegend vegetationslose
oder befestigte Bereiche bzw. Flachen, die Uberbaut werden, zu nutzen. Durch die An-
ordnung von Baustellen- und Lagerflachen im Nahbereich der geplanten Vorhabenmal}-
nahmen sind lange Fahrwege und unnétige Fahrzeugbewegungen zu vermeiden. Bau-
stellenflachen auf nichtversiegelten Bereichen sind so klein wie moéglich zu halten und
der Baubereich ist mit einem Schutzzaun abzugrenzen, um eine Ausweitung in benach-
barte Bodenbereiche zu vermeiden. Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und
Baustral3en sind nach Abschluss der Bauarbeiten kurzfristig wieder in den ursprungli-
chen Zustand zuruckzuversetzen.

Schutzgut Wasser

Um Verunreinigungen von Grundwasser und / oder Oberflachenwasser zu vermeiden,
hat die Lagerung von und das Auffullen/Betanken mit wassergefahrdenden Stoffen
(Benzin, Diesel, Ole, etc.) wahrend der Bauphase auf versiegelten, ebenen Flachen zu
erfolgen.

Wahrend des Betriebes ist sicherzustellen, dass keine Schadstoffe durch Einleitung in
Grund- und/oder Oberflachenwasser gelangen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) besteht
eine Meldepflicht, wonach bei Bau- und Erdarbeiten angeschnittene ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde (z. B. Tongefaldscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) meldepflichtig sind und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Cuxhaven unverzuglich angezeigt werden mussen. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bei Einhaltung der Meldepflicht werden po-
tenzielle Eingriffe in Kultursachguter minimiert.

12.4 Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmafBnahmen

Folgende Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmaflinahmen sind aufgrund fehlender
Festsetzungsmaoglichkeiten als Festsetzung im Bebauungsplan in die Hinweise zum Be-
bauungsplan aufgenommen worden. Eine Beachtung aus artenschutzrechtlichen Sach-
verhalten ist dabei unerlasslich.

Vart1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

Es erfolgt eine 6kologische Baubegleitung aller Bauarbeiten, einschlieRlich der vorgela-
gerten MalRnahmen wie Herrichtung der Ausgleichsflachen, Wald-rodung und Fallung
von anderen Gehdlzen. Die OBB dokumentiert alle Ver-meidungs-, Verminderungs- und
Schutzmalnahmen, weist auf naturschutz-fachliche Belange hin und steht bei der Bau-
ausfuhrung dem Auftraggeber, dem Fachplaner und der bauausfiihrenden Firma bera-
tend zur Seite.

VARrT2 - Kontrolle zu fallender Baume/Geholze

Entsprechend § 39 BNatSchG durfen Baume und Gehdlze nur im Zeitraum Oktober bis
Februar entfernt oder auf den Stock gesetzt werden. Alle Habitatbdume im Eingriffsbe-
reich werden vor der Fallung durch eine genauere fachliche Untersuchung, ggf. mit Lei-
tern oder Hubsteiger und bei Hohlen mit Zuhilfenahme einer Endoskopkamera, auf Fle-
dermausbesatz gepruft.

Werden keine Fledermause vorgefunden wird die Hohle mit einem ,Einwegverschluss®
verschlossen, so dass evtl. doch vorhandene Fledermause entkommen kénnen. Die
Malnahme sollte noch vor Beginn der Winterruhe erfolgen, um eine Fallung au3erhalb
der Fortpflanzungszeit von Brutvogeln zu ermdglichen (vgl. VARTS3).

Auch bei unvermeidbaren Fallungen innerhalb der Brut- und Setzzeit werden die
Baume vor Beginn der Fallarbeiten auf potenzielle Fledermausquartiere, Nester von
Brutvogeln oder ggf. weitere Arten (z.B. Hornissen) Uberprift.

Bei Fledermausbesatz oder Anzeichen fir eine Nutzung von Fledermausen sowie bei
Auffinden einer aktiven Niststatte von Brutvogeln oder anderen relevanten Arten ist die
UNB der Stadt Cuxhaven zu informieren und die Fallung zu verschieben, bis durch er-
neute Kontrollen ein Besatz ausgeschlossen werden kann.

Bei Auffinden von potenziellen Fledermausquartieren oder Horsten werden weiterhin
entsprechende AusgleichsmalRnahmen zusammen mit der UNB der Stadt Cuxhaven
konzipiert.
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VarT3 — Bauzeitbeschrankung

Die Baumalinahmen werden zwischen Anfang Oktober und Ende Februar begonnen,
also aullerhalb der Fortpflanzungszeit von Brutvogeln. Dabei ist sicherzustellen, dass
die Gehodlzentfernung und Baufeldraumung vor Ende Februar durchgefihrt werden, so
dass sich ab Marz keine geeigneten Bruthabitate mehr im Eingriffsbereich befinden.
Hierdurch werden baubedingte Totungen von Brutvogeln vermieden.

Um eine Ansiedlung von Brutvogeln im direkten Umfeld des Baubereichs zu vermeiden,
sind Bautatigkeiten ab Anfang Marz bis Ende September durchgangig und ohne mehr-
tagige Pausen durchzufuhren. Hierdurch werden baubedingte Stérungen von Brutvo-
geln vermieden. Der Bauzeitplan wird vor Baubeginn der UNB vorgelegt und in Hinsicht
auf artenschutzrechtliche Belange abgestimmt. Sollte es in der Reproduktionszeit von
Brutvdgeln zu einem langer als sieben Tage andauernden Stillstand der Bautatigkeiten
kommen, ist der Baubereich und das direkte Umfeld im Rahmen der OBB (Vart1) auf
Brutvdgel zu untersuchen und eventuell erforderlichen Malinahmen sind mit der UNB
abzustimmen.

VarT4 — Amphibienschutz

Um das Risiko der Tétung von Amphibien wahrend der Baumalinahmen zu reduzieren,
wird der Baubereich rechtzeitig (ca. 1 Jahr) vor Beginn der Bauarbeiten mit einem Am-

phibienschutzzaun umzaunt und das Baufeld freigefangen. Gefangene Tiere werden im
Umfeld auRerhalb des Baubereichs ausgesetzt.

Hierzu ist ein Amphibienschutzzaun um den gesamten Baubereich zu ziehen. Zusatz-
lich wird die Flache mit weiteren Zaunen durchkreuzt. Entlang der Zaune sind ebenerdig
Fangeimer mit Deckeln im Abstand von ca. 15 — 20 m zueinander in den Boden einzu-
bringen. Beim AufRenzaun sind die Fangeimer entlang der Innenseite, bei den Innen-
zaunen beidseitig zu installieren.

Die Fangeimer sind von fachkundigem Personal, ca. ab Mitte Marz, bei geeigneter
Temperatur und Luftfeuchte regelmaflig zu 6ffnen und zu kontrollieren. Wenn wieder-
holt keine Tiere mehr in den Eimern zu finden sind, kénnen die Fangeimer und Innen-
zaune entfernt werden und die Flache zum Bau freigegeben werden. Der Aulenzaun
verbleibt bis zum Ende der Baumalinahme, um ein Einwandern von Amphibien in den
Baumallnahmenbereich zu unterbinden.

V5 — Arbeiten am Wasser / Sedimentsperre

Bezlglich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauphase wird
sichergestellt, dass alle Regeln und Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen eingehalten werden. Um Sedimenteintrag wahrend des Baus der Verrohrung,
der Zu- und Ablaufe in den Lehstrom sowie des Notlberlaufs in das gesetzlich ge-
schutzte Biotop zu minimieren, sind wahrend der Bauarbeiten ggf. geeignete Mal3nah-
men mit der zustandigen Behdrde der Stadt Cuxhaven abzustimmen und an den ge-
nannten Gewassern durchzufuhren (z.B. Einbau von Strohballen als Sedimentsperre).
Der Bau der Einleitungsstelle erfolgt wahrend einer Periode mit geringem Wasserstand.

V6 - Notiiberlauf / Schutz von gesetzlich geschitzten Biotoptypen

Es ist ein Notluberlauf aus dem Becken zu den norddstlich gelegenen § 30 BNatSchG
Biotopen vorgesehen. Es ist im weiteren Planverfahren durch die Einbeziehung techni-
scher MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen der geschutzten Biotope durch Schadstoff- oder Sedimenteintrag kommt.
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V7 - Bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

Beratung zu etwaigen weiteren Beeintrachtigungen z. B. Abschatzung des Gefahr-
dungspotenzials durch sulfatsaures Material, Verdichtung oder Altlasten. Bei auftreten-
den sulfatsauren Boden ist bei der Herstellung von Bodenmieten aus sulfatsauren Bo-
den sowie organischen Bdden eine Feuchthaltung des Bodenmaterials (z.B. Abde-
ckung, Beregnung) unmittelbar nach dem Aufmieten vorzusehen. Beim Wiedereinbau
wird der Boden mdglichst restlos vom anstehenden Oberboden entfernt. Evtl. Sau-
reaustrage werden von der BBB feldmethodisch ermittelt, ggf. kann mit Kalkung gegen-
gesteuert werden.

Wahrend der Bauarbeiten werden unnotige Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baumaterialien vermieden. Flachen, insbesondere mit verdichtungsempfindlichen
Bdden, die nach Beendigung der Bauarbeiten als nicht versiegelte Flachen verbleiben
sollen, sind mit Baggermatten oder vergleichbaren tragfahigen Schichten zu schitzen.

VarT8 - UnterhaltungsmafBnahmen

Groliere Pflegemalinahmen (Gehdlzriickschnitt / Rickschnitt der Ufervegetation, Sedi-
mententfernung) sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, also auRerhalb der
Brutzeit von Végeln, durchzuflhren. Ist schon im Vorfeld zu erkennen, dass diese zeitli-
che Beschrankung nicht eingehalten werden kann, sind die Flachen vor Baubeginn von
fachkundigem Personal auf Brutvogel zu Uberprifen. Diese Pflegemalinahmen sind so
zu staffeln, dass jahrlich hochstens ein Viertel des RRB bzw. dessen Ufer betroffen ist.

S 1 Schutzzaun zum Schutz von Gehodlzbestanden, wertvollen Biotoptypen und
Gewassern

Zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetation bei Baumalinahmen sind
die DIN 18920 und die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden
bei Baumalinahmen® (R SBB 2023) zu beachten und umzusetzen. Um angrenzende
Geholze, Gewasser und gesetzlich geschutzte Biotope wahrend der Bauarbeiten zu
schitzen, ist der Baubereich mit einem temporaren Schutzzaun zu umzaunen. Die
Schutzzéune sind vor Baubeginn durch die OBB (s. VarT1) zu inspizieren. Bei zu erhal-
tenden Baumen sind die Schutzzaune aulRerhalb des Traufbereichs der Baume aufzu-
stellen.

Durch Freischneiden des Lichtraumprofils vor Beginn der Bauarbeiten sind zu erhal-
tende Baume, die an den Baubereich angrenzen, vor Stammverletzungen/Astabriss
durch rangierende Grol3fahrzeuge zu schutzen.

Der Schutz von Biotopstrukturen ist ebenfalls bei Durchfihrung von Pflegemalinahmen
zu beachten.

12.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Die EWE WASSER GmbH plant ein naturnahes 10.330 m? grof3es Regenruckhaltebe-
cken (RRB) zu errichten, um das Regenwasser zwischenzuspeichern, bevor es in den
Lehstrom eingeleitet wird. Es werden die 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
130. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Gegenstand des vorliegenden Umweltberichtes sind die Umweltschutzguter nach § 1
Absatz 6 Nr. 7 a bis i BauGB. Es kommt zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
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die Schutzguter Pflanzen, Tiere - Brutvogel, Tiere - Fledermause und Boden. Alle weite-
ren Schutzglter (Mensch, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft und Kultur- und
sonstige Sachguter) sind von der Planung unter Berucksichtigung von Vermeidungs-,
Minderungs- und SchutzmaRRnahmen, z. B. Okologischer Baubegleitung, nicht erheblich
betroffen.

Der vorliegende Umweltbericht berticksichtigt ebenfalls die Eingriffsregelung gem. §§
14 BNatSchG und die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs.
Grundlage der Berechnung bildet das Stadtetagmodel (2013). Die Planung fihrt zu ei-
nem Wertverlust von 9.136 Werteinheiten. Uber diesen Kompensationsgrundbedarf hin-
aus sind Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz fir die Beeintrachtigung von Funktio-
nen mit besonderem Schutzbedarf erforderlich. Hierzu zahlen u. a. der Verlust von 24
Habitatbdumen und die Reduzierung von Bereichen flr die Frischluftentstehung und
Luftregeneration. Die Kompensation erfolgt dabei auf drei MalRnahmenflachen in der
Stadt Cuxhaven, Gemarkung Altenwalde. Die Flachen stellen dabei ausreichend Wert-
einheiten fur eine Anrechnung des entstehen- den Wertdefizits zur Verfligung. Daruber
hinaus erfolgen auf diesen Flachen die Kompensation des besonderen Schutzbedarfes,
die Ersatzaufforstung entsprechend den Erfordernissen fur die Waldumwandlung gem.
NWaldLG und die Doppelkompensation aufgrund der Uberplanung von im guiltigen B-
Plan Nr. 106n festgesetzten Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

10 Hinweise
In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, die zur Klarstel-

lung, zur Information bzw. zur weiterfUhrenden Erlauterung von Festsetzungen und
Rahmenbedingungen dienen.
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11 Sonstige planungs/- entscheidungsrelevante Aspekte

11.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 106n umfasst fir den Teilbereich A ins-
gesamt eine Flache von 7,76 ha. Fir den Teilbereich B eine Grolke von ca. 6,5 ha.

Diese teilen sich wie folgt auf:

Teilbereich A
Art der Nutzung GroRe (m?) Anteil (%)
Flache zum Schutz, zur Pflege 55.551 72
und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Flache zur Abwasserbeseiti- 17.243 22
gung
Verkehrsflache 658 1
Verkehrsflache besonderer 3.686 5
Zweckbestimmung
Gesamtsumme 77.556 100
Wasserflache (iiberlagernd 5.468
SPE-Flache)
Biotope 11.288
Teilbereich B
Flache zum Schutz, zur Pflege 64.870 100
und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
Gesamtsumme 64.870 100

11.2 Bodenordnende MaRnahmen

Die Entwicklungsflachen innerhalb des Teilbereiches A inkl. der offentlichen Verkehrs-
flachen befinden sich im Eigentum der Stadt. Fur den Teilbereich B liegt ein Zugriffs-
recht der EWE Wasser fur die Umsetzungen der KompensationsmalRnahmen vor.

Offentlich-rechtliche bodenordnende MaRRnahmen gemaR der §§ 45 ff. BauGB sind

nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

11.3 Kosten

Die Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch die Vorha-
bentragerin getragen. Sonstige MalRnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplanes

(z.B. bodenordnende Malinahmen) sind nicht erforderlich.
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12 Umweltbericht (Kurzerlauterung)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs vom 20. Juli 2004 ist die Durchfihrung einer
Umweltprafung sowie die Erstellung eines Umweltberichtes fur alle Bauleitplane (und
deren Anderungen) verpflichtend geworden. Der Anforderungskatalog an die Plan-Um-
weltprifung bzw. den Umweltbericht ergibt sich aus § 2 (4) BauGB unter Verweis auf §
1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB in Verbindung mit der BauGB-Anlage.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung gebundelt dargestellt wer-
den, um den anschlielienden Abwagungsprozess transparent zu gestalten. Der Um-
weltbericht ist damit die ,Verschriftlichung® der Umweltvertraglichkeitspriufung. In der
notwendigen Abwagung bei der Aufstellung des Bauleitplans dient der Umweltbericht
dazu, klarzustellen, "was man tut". In der Abwagung kommt man dann zum "Inkaufneh-
men" der Folgen. Der Umweltbericht kann ebenso wenig wie die Umweltprifung sicher-
stellen, dass nur umweltvertragliche Vorhaben und Plane zugelassen werden. Ziel ist
vielmehr eine transparente Darstellung der Umweltfolgen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plananderung ermittelt und bewertet. Die Ermittlung und Bewertung dienen insbeson-
dere der Feststellung und Prognose moglicher erheblicher Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bezieht sich nur auf die Auswirkungen, welche durch die Anderungs-
inhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung Gegenstand sind.

Der Umweltbericht wird als separates Dokument gefiihrt. Es wird hierauf verwie-
sen. Formalrechtlich ist er jedoch Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Separate Anlagen

e Umweltberichts als Teil der Begrindung
= Biotoptypenkartierung
» Faunistische Bestandserfassung
= MalRnahmenblatter
e Verkleinerte Plandarstellung
e Waldgutachten zur Qualitat des Waldes
e Auswirkungsgutachten des RRBs auf die Funktionen des Waldes
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