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Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 222 . Fort Thomsen*

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

]Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 4 u. 11 BauNVO) |

Allgemeines Wohngebiet Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman §
WA 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO unzulés-
sig.
30 Sonstige Sondergebiets- Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zum Be-
e flache mit der Zweckbe- trieb der technischen Kurverwaltung der Stadt
stimmung Bauhof Cuxhaven mit Buro- und Sozialrdumen, Werkstat-

ten, Fahrzeughallen, Lagergebauden und Lagerfla-
chen.

| Gemeinbedarfsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache

mit der Zweckbestimmung

Feuerwehr Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen der Feuer-
wehr mit Bdro- und Sozialrdumen, Gerétehaq_s, Fahr-
zeughalle, erforderliche AuRenflachen u.a. Ubungs-

und Aufstellflachen und Einstellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 18 u. 19
BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

| Zahl der zulassigen Vollge-
schosse als HéchstmaR

Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 2 u.4 u. § 23

BauNVO)

a abweichende Bauweise Die abweichende Bauweise weicht von der offenen
Bauweise dahingehend ab, dass auch Baukdrperlan-
gen von Uber 50m zulassig sind.

fo) offene Bauweise

Baugrenze

_— Uberbaubare Flache

™ nicht Gberbaubare Flache

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze
und Lagerplatze sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

|H6he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§16 und 18 BauNVO)

GHmax =
12m

Hoéhe der baulichen
Anlagen als Héchstmaf
GH=Geb&udehdhe

Der Obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Ge-
baudes. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der
ErschlieRungsstrale mittig vor dem Baugrundstiick.
Fur technische Einrichtungen wie Fahrstuhlschachte,
Luftungseinrichtungen, Lichtkuppeln und &hnliches
sind Uberschreitungen der zuléssigen Gebaudehéhe
ausnahmsweise zulassig.

|Verkehrsf|échen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit
besonderer Zweck-
bestimmung

mit der Zweckbestimmung

Geschwindigkeits-
reduzierter Bereich

Strallenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweck-
bestimmung

| Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entwasserungsgraben

|Fléchen fur die Landwirtschaft und Wald (9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Flachen far Wald

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen
fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Externe Kompensationsflache:

Innerhalb der im Bebauungsplan als Teilbereich B
(Gemarkung Suder- und Westerwisch, Flur 1, Flur-
stick 11) festgesetzten Flache sudlich von Fort
Thomsen ist eine ehemalige Intensivgrinlandflache
bereits zu einem Schilf-Landréhricht entwickelt wor-
den. Die natlrliche Eigenentwicklung auf der Réh-
richtflache soll zukinftig fortgesetzt werden. Pflege-
maRnahmen sind lediglich bei unerwiinschter Vege-
tationsentwicklung (beispielsweise dem Aufkommen
invasiver Arten oder Uberwucherung mit Brombeere)
notwendig. Eventuell gro3flachig aufwachsende Ge-
hélze (z. B. Weidengeblsch) sollte ebenfalls entfernt
werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

o OO0O0O0O0O
o O
O
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Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen entlang des nérdlichen Waldrandes ist
durch Anpflanzung von heimischen Strauchern auf 3 m
Breite eine strauchgepragte Waldrandstruktur zu entwi-
ckeln. Zuldssig sind standortgerechte Strducher aus
dem Vorkommensgebiet 1/ Nordwestdeutsches Tief-
land, wie beispielsweise Schwarzer Holunder, Hunds-
rose, Weilldorn, Schlehe, Aschweide, Ohrweide, He-
ckenkirsche, Rote und Schwarze Johannisbeere (Wild-
form) oder Schneeball. Die Strducher sollten zweireihig
mit einem Reihenabstand von 1,50 m sowie einem Ab-
stand innerhalb der Pflanzreihen von ebenfalls 1,50 m
angelegt werden. Gepflanzt werden Straucher der Min-
destpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
Hohe 60-100 cm. Die Anpflanzungen sind vor Wildver-
biss zu schiutzen und fachgerecht zu pflegen und zu er-

halten, Ausfélle sind nachzupflanzen.

Flachen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Frsssns

Erhalt von Baumen und Ge-
hélzstrukturen einschl. ein-
gemessene Kronen- und
Geholztraufe

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiur Bepflan-
zungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von
Gewéssern

Die einschlieRlich ihrer Kronen- und Gehdlztraufen
eingemessenen und im Plan zeichnerischen festge-
setzten Baume und Gehdlzstrukturen sind zu erhal-
ten. Bei Abgangen der festgesetzten Gehdlze/ Ge-
hdlzstrukturen oder bei der Beseitigung aufgrund ei-
ner Befreiung sind Ersatzpflanzungen ausschlie3lich
mit standortheimischen Gehdlzen vorzunehmen. Es
sind Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Nord-
deutsches Tiefland" zu verwenden.

Die als zu erhaltende Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder bei der
Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Dabei ist der als Ersatz
zu pflanzende Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm in 1 m H6he zu pflanzen.
Es sind standortheimische Gehdlze aus dem Vor-
kommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland“ zu ver-
wenden.

| Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach DIN 4109

Larmpegelbereich

Im gekennzeichneten Bereich des Plangebietes sind
fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen An-
derungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach
der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung,
Décher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe
R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind
die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus
den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpe-
gelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen
Larmpegelbereichen und maRkgeblichem AuRenlarm-
pegel ist wie folgt definiert:

Spalte 1 2

Zeile Lirmpegelbereich | MaBgeblicher AuBenlarmpegel
L.in dB

1 / 55

2 I 60

3 1 65

4 v 70

5 %4 75

6 Vi 80

7 Vil >80*

* Fur maBgebliche AuBenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behérdlicherseits
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

SR

Abweichungen von den 0.g. Festsetzungen zur Larm-
vorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem
Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten be-
stimmten mafRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderun-
gen an die AuRenbauteile unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-
1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und
umgesetzt werden.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im
Freien (AuBenwohnbereiche)

In dem gesamten WA-Bereich sind bei Neubauten bzw.
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRen-
wohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone) nicht zul&s-
sig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen wer-
den, sofern durch die Anordnung von geeigneten Larm-
schutzwanden im Nahbereich oder durch geeignete
Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsge-
rausche um das MaR der Uberschreitung des schall-
technischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1 (alternativ.: des Immissionsgrenzwertes
der 16. BImSchV) tags sichergestellt werden kann.

Schallschutz von Schlafrdaumen

In dem gekennzeichneten Bereich des Plangebietes
mit einem Beurteilungspegel von >50 dB(A) nachts
sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichti-
gen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen
schallgedédmpfte ggf. fensterunabhangige Liftungssys-
teme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der
AuBenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall
kann geprift werden, ob durch geeignete Baukérper-
ano-rdnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche
erreicht werden kann, sodass vor dem betreffenden
Fenster ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche
von < 50 dB(A) sichergestellt werden kann.

Auf folgende DIN-Normen wird in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen:

DIN 4109

DIN 18005-1

Beiblatt zur DIN 180005-1

Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise,Januar

2018

Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 Grundlagen und Hinweise fur die Pla-

nung, Juli 2002
Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren Schalltechnische

Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung, Mai 1987

Die DIN-Normen sind unter folgender Adresse einzusehen:

Stadt Cuxhaven
Bauverwaltung

Rathausplatz 1
27472 Cuxhaven
Abteilung 6.1 Bauleitplanung und Stadtentwicklung

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mus-
sen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Mel-

depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen

sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde

der Stadt Cuxhaven vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/ Altlastenstandorte

Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der
Unteren Abfallbehoérde befinden sich in unmittelbarer N&he des Plangebietes keine Altablagerungen.

Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen
ist die Untere Abfallbehtrde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren.

MaRnahmen fiir den Artenschutz

auf dem Baugebiet ergeben,

e Gebuschrodungen sowie ggf. erforderliche Baumfallungen sind aus artenschutzrechtlichen
Grinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar (aufRerhalb der Brut-

und Vegetationszeit) zuldssig. Vor der Fallung sind die Bdume
und Spalten zu kontrollieren.

auf ggf. vorhandene Hdéhlen

e Hohlenb&ume sollten mdéglichst von Baumfallungen verschont bleiben; ist dies nicht mdglich,
sind vor einer Fallung eine Kontrolle auf Fledermausbesatz durchzufiihren, die Ergebnisse zu

dokumentieren und der Bericht der Unteren Naturschutzbehdrde
gen.

der Stadt Cuxhaven vorzule-

e Vor dem Abriss von Gebduden oder Fassaden-/ Dachsanierungen ist sicherzustellen, dass
sich dort kein aktuelles Fledermausquartier befindet; dies ist der Unteren Naturschutzbehdrde

der Stadt Cuxhaven vorab schriftlich vorzulegen.

¢ Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist die nachtliche Beleuchtung von Gebauden und der
Verkehrswege auf ein Minimum zu reduzieren, dabei sollen ausschliel3lich insektenfreundliche
Leuchtmittel verwendet werden. GroRflachiger Abstrahlungen (insbesondere tuber die Horizon-
tale hinaus) sowie die Beleuchtung von Waldrandern sind zu vermeiden.

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister
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| Sonstige Planzeichen

E — ] BauGB)

Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches (§ 9 Abs. 7

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet ,Baum und Strauchbestand im ehemaligen Fort Thomsen*
(LSG CUX-S 12) gemaR § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
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