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PRAAMBEL oo g a8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN PLANZEICHENERKLARUNG
96 7 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO
Auf Grund der §§ 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in 13 | N 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (s (1) nr. 1 8auGs) 7. KOMPENSATIONSFLACHEN (59 () & 20 84uc8) § ( ) § | 1. Art der baulichen Nutzung |
Verbindung mit § 58 Absatz 2 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Cuxhaven | ; ; ; ; 2 ; = ; ; ; 0 %
am 2021 diesen Bebauungsplan Nr. 188 , Sidlich der Wehidorfer Strae’, bestehend aus der Planzeichnung und den o | 0y 1.1 In den AIIgememen"Wc_)hngebleten sind die gemaf& § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNV_Q 71 Innerhalb_ der Maf;nahmgnflache im Teilbereich 2B (_FIurstuck 76/1 de( Flur 1 dgr Gemarkung 1. DACHER (s 54 (3 NR 1 NBAUO) Allgemeine Wohngebiete
nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung P / ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Groden) ist auf einer Flache von ca. 22.900 m? die Umwandlung eines Sonstigen feuchten , , _ _ , _ _ (59 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauN\VO)
beschlossen: 4 92— : Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Intensivgriinlandes (GIF) in eine Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese/Sonstiges 11 In den mit WA 1 bis WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind, mit Ausnahme von WAT - WA10 ' ’
! 1 86 Bestandteil des Bebauungsplanes. artenreiches Feucht- und Nassgriinland (GN/GF) vorgesehen. ngmeerirsljr?ger\]/or??giné;er:tr;iicrngn}ac(ljfuIsiLiIgrhaﬁ erhalten bleiben, nur Dacher mit einer | 2. MaB der baulichen Nutzung |
1 5 . :
Cuxhaven, d 2021 I T . . N . i . . . 5 :
wrhaven, den ! 0] | 1.2 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind, mit Ausnahme Bewirtschaftungsauflagen: _ _ , . . L GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
f ] von Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO, ausnahmsweise zulassig. 1.2 In dem. mit WA 6. gekennzeichneten A_fllg.ememen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
STADT CUXHAVEN o8 ! 1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschlieRlich als Griinland bewirtschaftet Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig. L Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRi
1 e 2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN (51 .4 5aucs) werden. 1.3 In den mit WA 7 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit (59 (1) Nr. 15auGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
. . | _ . . . . . . . . B | | Z | | | | u | . . .
Oberbirgermeister ' In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen geman Die Grunlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres gemaht und maximal einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zulassig. GBH Gebaudehohe als Hochstmal
/ 98 e“ 99 / § 12 BauNVO entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen nur innerhalb der {berbaubaren als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet oder (§9 (1) Nr. 1BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNvO)
(L.S.) ! 2 b — Grundstiicksflach |'9 : - abdem 15. Juli gemaht und anschlielend mit zwei Rindern oder Pferden pro Hektar - _ _ _ . : _ _ . _ - -
; rdsetachen 2ess borechnet orden ur grasiessende Tior - nachboweidl vorden (acido) oder |2 Bauwsice, Baulven, Baugrenzen
4 I - abdem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder Pferden pro N mE . » ’ X ? Offene Bauweise
VE RFAH RE N SVE RM E RKE % & ,'2' 3. ZAHL DER WOHNUNGEN (s ar. e zave) Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden. gblerflache_ werden  nicht  zugelassen. ~ Ausgenommen hiervon sind  Anlagen  zur ° (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BauNVO)
® \'r ? 100 - 31 In den mit WA1 und WA 2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebieten sind hdchstens - Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder olarenergienutzung. ED/H Nur Einzel- und Doppelhiuser / Hausgruppen zulissig
o I f 1 4 Wohnungen je Einzelhaus, hochstens 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte und hoéchstens von innen nach aufen gemaht werden. Orti iften fiir DA A Lo (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
y | ® 1 Wohnung je Hausgruppenelement zulassig. - Eine Zufiitterung der Weidetiere ist nicht gestattet. 1.5 ﬁzzggﬂfnrgnmﬁﬁmgﬁg den o.g. Ortlichen Bauvorschriften fur Dacher sind Uber die bisher genannten B
1 ‘ _ : - : : . : = : augrenze
1. Aufstellungsbeschluss y ! ~ ~ _ _ . o ) _ D|?1We|dsla(t|§re ?Nlr!dtbizudeO.Oktober eines jeden Jahres von der Nutzflache zu R —— (5.9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BauNVO)
- _ _ 298 . S - I 5 S 3.2 In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist héchstens 1 Wohnung je nehmen (keine interbeweit ung). _ _ ) ¢ dnete Gebaudeteil B. Winterasrt -
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes 54 o | Hausgruppenelement zulassig. - Einzaunung nur mit ortsiiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun. untergeordnete loebaudetere (z.B. Wintergarten), | 4. Verkehrsflachen
Nr. 188 ,Sidlich der Wehldorfer StraRe“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am . S O I WA1 [GRZ04 ; T4 ot i ; ; ; 5 - Vorbauten, die bis zu 2,50 m aus der Fassadenfront bzw. Fassadenflucht heraustreten. lhre
.2021 ortsiiblich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt gemacht worden. 210 = ! - Portionsweide ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstanden. Gesamtlange je Gebudeseite darf 'z der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten ini Verkehrsberuhigter Bereich
- 29 30 0 Y . ‘ u ° 8 3.3 In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je 2. Das Mahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss fur ) nge ) u : 2 ¢ Jjew "él uflange nicht u G ien, §tral3er.1begrenzungs||_r_ne d
Cuxhaven, den 2021 A —— - WA3 |GRZ0:4 <7 N\ | GBH13m Einzelhaus, héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte und héchstens 1 Wohnung je den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden. - E|n§angsuberdachungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamtbild untergeordnet Offentliche Verkehrsflachen %] FuB-und Radweg
o, A s T —— & Hausgruppenelement zulassig. 3. Walzen, Schleppen oder sonstige Maflnahmen zur Grunlandpflege sind nur bis zum 01.03. sind, N (§9(1) Nr. 11 BauGB) P Offentliche Parkfliche
Dz:glﬁ;ggg(:r/rxn\éiryer 266 %9 o & % 30J3 und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet. - Gara,\?en gemlafs §12 B?.“NV% BauNy 5. Ver- und Entsorgun |
In Vertretung: 24 ] e 61 3.4 In den mit WA 5 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind hdchstens 4. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zulassig - und Nebenanlagen gemaR § auNVO. . u gung
\ 50 / 4 2 Wohnungen je Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig. bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August. . Lo : . . Flachen fiir die Abfallentsorqun E-Ladesaulen (bei Bedarf)
—— 193 i : WA2 [GRZ 0,4 o 5. Ein Ausméhen der Nutzflichen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden Jahres Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu begrinen. (§9 (1) Nr. 14 BauGB) gting Altglas-Container
Baudezernent 067 29 3 " R ‘,, = e 1 4. GRUNFLACHEN 59 (1) nr. 15 BAUGE) gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kénnen liegen bleiben. 2. GEBAUDEHOHE —
24 3 2 GBH13m 5 % 4.1 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist mit verschiedenen Spielelementen zu Grofere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemafs zu entsorgen. . G | 6. Grunflachen |
2. Vervielfiltigungen R S o0 gestalten. Eine Gehdlzbegriinung auf der Flache soll sich aus standortgerechten Baumen und 6. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehdhe (GH) O] spielplatz
| - = 5 Strauch i Obstachd i Senken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen. nicht Uberschritten werden. Griinflichen - o
Kartengrundlage: ~ Liegenschaftskarte %8 192 1 S = Y 30;35’30 rauchern sowie Lbsigenolzen zusammensetzen. Zusatzliche Entwasserungsmalnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. (§9 (1) Nr. 15 BauGB) E Offentl. StraBenbegleitgriin
Mafstab: 1:1.000 o 29 ] 42  Die Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,O¢ ist als Sffentliches StraBenbegleitgriin mit der 7. gg g;inyongsgfrgsBgs%qt%rgaelit#ggjggz;e?:rr:;ieir Grippen und Graben bleibt zulassig in 2.2 :_r;égznv :;]l|ge5naer|:i?crwggzgsect;:era;ﬁgndarf die Oberkante der ErdgeschossfuRbdden (OKFF) eine “." Parkanlage
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 4 | ! é’é’ %19 Anpflar_Izung standortgerechter, gebietStypisqher_ Gr_oBbéume (SymbOI_i_SChe Darstellung in der 8. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig. ’ . | 7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
209 195 S P o Séfggﬁf:nugfe) lg'guri'ge;i;’gte{ﬁﬂzﬁu”F?ﬂ;';qrﬂgﬁtrﬁwﬂ%ﬁi?gi%Str:ic\t':rg}l::; Sntﬁfdgirr']ezm“ 9. Eine Entzugs-Diingung mit mineralischen Diingestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg K pro 2.3 Bezugspunkt fir die maximal zulissige GH und OKFF ist die endgiiltige Fahrbahnoberkante der Entwisserungsgraben
“ | 29 WA4 |GR203 o : Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen ’ Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 01.03. und nach dem 15.07. gestattet. offentlichen Verkehrsflache, tiber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
©2021 * LG LN _ —— o [ o s WA6 |GRZ0,3 ! o@‘ Méaliche B 9 t . hl: Soitzah P A ) latanoid Hainbuche (Carpi betul 10. Silage- und Futtermieten durfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen. StraRenfront des Grundsticks. .
ta"ges‘t’"‘.t fk‘l‘reeﬁ'."?'mat';’“ und 207 /| GBH 13m \ 20| v o/ GBH 10m St'ogl ¢ t? Suma enalgswaEb P! Zr? ogn [() cer platanol (\3/3')’t ?'r:j uchIa_ ( ago/?us R ettfl “;";)’ 11. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. weovewrew Regenriickhaltebecken
Ra". en I‘é".'ckt?‘“goﬂ'e err?c sen Si 1 ] 10 0 ieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata), Rotbuche 12. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur ausnahmsweise 3. EINFRIEDUNGEN (s 84 (3 nR 3 NBAUO) R (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
egionaldirektion Otterndo L] GBH 13 m o (Fagus sylvatica) sowie weitere geeignete Baume, gemal der GALK-Strallenbaumliste. moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit der Unteren &N h
- - - ot i et - - I 09 " - In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und - Naturschutz
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen | 00 . o e . . W v e Naturschutzbehorde festgestellt wurde. . o . . >
sowie Strafte, Wege und Platze vollstéindig nach (Stand vom 2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen ~,, 0 4.3 Die Griunflache mit der Zweckb_estlmmu_r_lg ,,Parlfanla_ge_ ist als fgf&- und r_adlauflge Durchwegung 13. Sofern die Entwicklung dger Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht gewoliten G_runflac_hen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgeholzen oder eingegrunte/berankte MaRnahmenflachen Hier: Kompensationsmafnahme
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. %6 [ - . ) 00 bedarfsgerecht zu gestalten. Hierbei missen die mdgliche Erreichbarkeit und Unterhaltung des Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies erforderlich Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m zuldssig. Bezugspunkt ist die endgiltige Fahrbahnoberkante der (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) .
|| h <>O . . - . . . ! : : - . . .. . . . . . . .
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Grtichkeit ist einwandirei méglich. /] B g, o ‘ 4B \J | g Grgbe_r_ls an dgr westhche_n Plgngeb|etsgrenze dguerhaft gewahrlelstet_ sein. Inne_rhalb der macht, kénnen Bewirtschaftungsauflagen in  Absprache mit der Unteren offentlichen Verkehrsflache, Uber die die Erschliefung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
1 PR S 5 ‘ ' o9 Grunflache ist ein Saumstreifen mit gestaffelter 2-maliger Mahd/Jahr zu entwickeln und mindestens Naturschutzbehorde gedndert werden StraRenfront des Grundstulicks. 55555555 (§9 (1) Nr. 252 BauGB)
529000649 2 ‘ ;’g 10 % dieser Flache sind mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu ’ ) ) ' . . .
Otterndorf, den .2021 %2 = @ ] S A erhalten. 7.2 Innerhalb der MaRnahmenfliche im Teilbereich C (FlUFStUCk 99/1 der Flur 1 der Gemarkung 4. NICHT UBERBAUTE FLACHEN 5 54 (3) NR 6 NBAUO) . gr;l:;ga;\lr:zzlérg%a\:l%l;)EInzelbaumen (symbollsche Darstellung)
[ B 3 " . Altenwalde) ist auf einer Flache von ca. 5.525 m? die Anpflanzung eines naturnahen Feldgeholzes In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fiir bauliche Anlagen - - -
Katasteramt o I j ' 3 2l s 5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (5o 1 wr 16 8aues) (HN) auf einem Intensivgriinland auf Moorbéden vorgesehen. gemaR § 2 Abs. 1 NBauO benétigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflanzen gartnerisch | 9. Sonstige Planzeichen
y o 5.1 Die vorhandenen Graben sind als Wasserflachen festgesetzt und in ihrer Funktion zu erhalten. . ) _ . . . _ ) ) zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie sonstige ungenutzte Versiegelungen sind unzulassig. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
201 o — 29 I 3 Eine Aufweitung der Graben innerhalb der festgesetzten Flachen ist zuldssig. An den vorhandenen Die Laubbaume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsflache anzupflanzen. Der auRerste Do (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
3. Planverfasser 24 g 9 Graben inkl. Grabenbdschungen innerhalb der festgesetzten Wasserflichen sind Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschlieBlich mit Strauchern zu bepflanzen. HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
. , . IS T | E— oy Uferbefestigungen und Profilverengungen durch Auffullungen oder Verspundungen sowie I . - 9 (7) BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der PGN in Rotenburg (Wiimme). ‘g b - e Gewasserquerungen mit Briicken oder Stegen unzulassig. Auswahl der zu verwendenden Arten: Ordq_unQSW|dr|g handeI:( ggmaB §80 Ab.S. 3 NBauO, wer als__Ba_uherr, Entwurfsverfasser pder Unternehmt_ar (§ 9 (7) BauGB) o
Rotenburg (Wi ). d P 198 €] | 171 wWas |orRzos o Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat vorsatzlich oder fahrldssig den Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
otenburg (Wimme), den . 19¢ || J , = - . .. .. .
24 /| | 58 ) | 5.2 Innerhalb der festgesetzten Fliche fir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Baume _ . Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbulien (§ 16 (5) BauNVO)
la || | AN 2 ! O etzlen ! _ A v Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v.S. 80/120 geahndet werden. P
Planverfasser b5 el P ~ WA7 |GRZ 0,3 | = ,Regenrickhaltebecken® sind die erforderlichen Zdune zu den angrenzenden Flachen (auler zu Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100 10. Hinweise
IS - A =3 den Graben und an den Zufahrtstoren) mit Kletterpflanzen zu begriinen. Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120 Vorschlag fiir eine mégliche StraRengestaltung
_g [ |8 230 o WA9 |GRz03 Mogliche Artenauswahl: Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Echtes GeilRblatt Prunus avium Vogelkirsche 3jvs.8M2 = 4 |\ | ——— | TTTTTT
= " =4 L [ 1 %a r GBH 13 m i ifoli i i Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
4. Offentliche Auslegung § = | ] 28 ! AN (Lonicera caprifolium), Kletterbrombeere (Rubus henryi), Efeu (Hedera helix). Quemué’mbur St 3}_ 807120 H I NWEI S E
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am .2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes b N .,' Sl moo 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (89 (1) NR. 254 BAUGE) Strucher
gr:? J’,?Q %”JZ”;”SZ?%%‘:&EZE;“%iiﬂ';”“&i, unvsusrggf g;:entluche Auslegung zggzrqagni Sb/ﬁfﬁ'iﬁ 3ZﬁGcBu§§Z§2f§f§Zchricmen ot [ = 6.1 Innerhalb der 3 m breiten geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen gOf{’US avellana E?SG!;UT,S o g!- V. g gg ;]gg 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
gemacht. e - 28 114 o 61 von Baumen und Strauchern ist zur Durchgriinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan- EZZ:}?'??ZS'SZL%Z?ZS F’Ifg?f:nﬁili?:f:enel - 2}' z S. 60/100 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom .2021 bis .2021 gemaR § 3 2 ' 170 of 2250 . o0) 5 zen. Je Baugrundstiick, entlang der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120 | Sg3786) die ZuletZEtJ durch Artikgel 3 des Gesetges vom 4. Januar 20%3 (BGBl. 2023 | Nr. 6) eéndeﬁ
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. [ 4 A 164 o oo Strauchern, dlrfen bis zu 20 % der Anpflanzflachen fiir die Erreichbarkeit und Unterhaltung des Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80 wo; den ist, ' ' - 9) 9 S n
<~ oS ' 20 60 oY angrenzenden Grabens unbepflanzt bleiben. Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80 ' t t
Cuxhaven, den 2021 - > ; 308 115 5.0/55)5 ? P Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100 > BODENFUNDE a u x ave
o L Z- : 520 . - - Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 2j.v.S. 60/100 . - \
STgDT CUXHAVEN v \\E & Innerh__alb der4m bre__lten gemal’L § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB f_egtgesetzten Flache zum Anpflanzen “2].v. 5. 80 /120 -> 2jahrig, von Samiingsunterlage, Stammhahe 80 - 1200m; _ _ ) o ) Der Oberburgermelster
Der : b\e/rb#rgterm_elster s i 5 von Baumen und Strauchern ist zur Durchgriinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan- AusschlieRliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland". Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unter
n vertretung: = S / zen. anderem sein:  TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
430 59 Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehélzes 2,0 m x 2,0 m auf Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind
Baudezernent WA 10 | GRZ 0.3 < i Folgende Arten sind zu verwenden: Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf Liicke zu diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der
_ . o@\ - gg Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
& GBH 13 m % ilaumel . S | 3TV S 807120 pflanzen. Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
5. Satzungsbeschluss Cgriljn%:tﬁizs H‘;ir:"t’)ir:ﬁ;e 3”: < 607100 o | . - . o des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir ihren
Fraxinus excelsior Esche 3i.v.S. 80/120 Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven vorher die
Stadt C Sudli rfer StraRe (if S J :
Der B;t d3erAbta‘;tB “Xc';g"_e“ hat d‘;r_‘t Bebauungsplan Nr. 1%%2" ; “‘Ij"csh tder WehzdooBer GtBra e ”_acé‘_ Pé“ ung (;jer ge”“';?”ahme” Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120 Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen. Fortsetzung der Arbeit gestattet.
gemal § S. auGB in seiner Sitzung am . als Satzung (§ auGB ) sowie die Begriindung beschlossen. Prunus padus Frihe Traubenkirsche 30.v.S. 80/120
Cuxhaven, den 2021 Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten Pflanzperiode 3. ALTABLAGERUNGEN / ALTLASTENSTANDORTE
< (November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind ; ; ;
STADT CUXHAVEN Straucher . o) o .o . Altablagerungen bzw. Altlastenstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der
Der Oberbiirgermeister Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120 dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode Unteren Abfallbehodrde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. "X A
In Vertretung: Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn 3j.v.S. 80/120 zu ersetzen. Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die W w4
Euonymus europaca Plaffenhiichen 2].v. 5. 607100 Untere Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren ’ e T
B ghﬁmnuifrangu/a (F;U'ba_lém ?J_- v. 2 28 ;158 7.3 Die o.g. MaRnahmen erfolgen nach Beginn von Baumafinahmen im Plangebiet und sind den ' ﬁ““ﬂﬁ}%
audezernent alix aurita rweide j.v. S. = ; ; ; (T e I
Sallx cinerea Grauweide 1 v.S. 60/ 80 Fldchen im Teilbereich A zugeordnet. 4. ENERGETISCHE HINWEISE ‘ﬁ/‘mn'/n
Samb j Sch Holund 3j.v.S. 60/100
6. In-Kraft-Treten VZ,erLLCnLiSO';’ng szvéiﬁfghefgghﬁgeba” 2}_ X S. 60/100 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (59 (1) nr. 21 BAUGB) Bei der Anordnung der Geb&ude soll eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden werden, so ":7'5, ‘”""7'- s ‘,.
- - *2j.v.S. 80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 80 - 120cm; . . . .. - . . dass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung energetisch glnstiger Gebaudeformen, also ein ‘ ", L
o . ] . AusschlieBliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland". 8.1  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flache am ostlichen Graben dient einer giinstiges Verhaltnis von Gebaudehiiliflache zu beheizbarem Gebzudevolumen (A/V-Verhaltnis) beinhaltet it | /7 |
Der Be:auungsplag |s:3gﬁmaﬂ> § 1|0 Absactjz 3 BauGB am oot .2hOZ1 ug A(\jTtiblatt fun;jdenELandﬁrels ng:aven bekhannt Wasserleitung und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. ein groRes Reduktionspotential. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und
t . ist damit : t indli . Eine Hinwei t :
gfrg}gtce in den Cuxhavener Nachrichten am 2021, FeeTieYerbinelich gewrten, Fine Hinwesberanmimachtng Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,00 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume N . . : N . flachere Dacher), Erker, Nischen und Winkel in der warmeddmmenden Geb&udehiille sinnvoll. Weitere
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 82  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Offentliche Grinflache am westlichen Méglichkeiten zur Reduktion des Energieverbrauchs liegen in der Stidorientierung der Gebzude in
Cuxhaven, den 2021 3 — 7 Exemplaren zu pflanzen. Graben dient als Raumstreifen und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der Verbindung mit einer groRflachigen Verglasung nach Siiden und kleinen Fenstern nach Norden
Wasser- und Bodenverbande Otterndorf zu belasten. '
STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer in der ersten 5. ARTENSCHUTZ
In Vertretung: Pflanzperiode (November - April) nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet. Die 9. AKTIVE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN (591 v 238a068) _ . . » .
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fiir den Zur Vermeidung von Verletzungen oder Totungen geschiitzter Individuen oder der Zerstorung von Gelegen
folgenden Pfl iode gleicharti t . S ; : ) ; und Bruten sind Gehodlzbeseitigungen nur auflerhalb der Brutzeiten durchzufthren. Entsprechende
Baudezernent olgenden Fllanzperiode gieichartig zu ersetzen. Einsatz erneuerbarer Energien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a. um - ' . .
; N N : . . Mafnahmen sollen deshalb nur, gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich. ol
6.2  Zur Durchgriinung des Plangebietes sind pro Baugrundstiick entweder eriolgen.
7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ) , _ , _ _
- 1 standortgemafer und gebietstypischer kleinkroniger Laubbaum wie Feldahorn (Acer campestre
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim ‘Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata“), Weill- und Rotdorn in Arten u.
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Sorten (Crataegus spec.), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata”), Sadulen-Eberesche (Sorbus
Cuxhaven. den 2021 aucuparia ‘Fastigiata’) oder Kleinkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Rancho’); in der Pflanzqualitat:
' ' Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm
STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister - oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der Pflanzqualitat
In Vertretung: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Dies kdnnen z. B. sein: Altlander Pfannkuchen, Boskoop, Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder
Baudezernent Prinz, Buttners Rote Knorpelkirsche.
- Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick)
8. Beglaubigungsvermerk zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstiickseigentimern in der ersten Pflanzperiode nach
Einzug zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift ( Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift (ibereinstimmt. i .
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir: leisten B e b a u u n g S p I a n N r- 1 8 8
6.3 Innerhalb und entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind 20 Einzelbdume (symbolische .
Darstellung in der Planzeichnung) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem "Sudlich der Wehldorfer StraRe" - Teilbereiche A-C
Cuxhaven, den 2021 Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Die Pflanzflachen fir Baume im Stralenraum
STADT CUXHAVEN mussen jeweils eine GroRe von mindestens 6 m? und die jeweiligen Pflanzgruben ein Volumen von
Der Oberbiirgermeister mindestens 12 m* aufweisen sowie mit speziell fur Uberbaubare Pflanzgruben hergestellten TS .
Im Auftrage: Substraten verfiillt und gegen Uberfahren geschiitzt werden. mit ortlichen Bauvorschriften Entwurf zur erneuten
Artenauswahl: Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus Oﬁent“Chen AUS|egung
‘Fastigiata“), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata“), Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata M 1:1.000 (Teilbereich A) .
‘Rancho’), Blumenesche (Fraxinus ornus), Schwedische Mehlbeehre (Sorbus intermedia) oder . i i _ Stand' AUQUSt 2023
L S D . . . 4 M 1:10.000 (Teilbereiche B-C)
Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata”) sowie weitere geeignete Baume, ] Ge lottet: Auaust 2023
Sy gemal der GALK-Stralkenbaumliste. Gez.:Ir p . g
S TN Y N Umsetzung: Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach ARCHITEKTEN Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Telle re|Ch c Fertigstellung der PlanstralRe. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume STADTPLANER gggg ggfeii:% (Wiimme)
ki Ry s ‘"kg LN sind unverziiglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. INGENIEURE
I




