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PRAAMBEL oo g a8 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN PLANZEICHENERKLARUNG
% _. § 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO
Auf Grund der §§ 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in 13 | N 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG s 9 (1 n=. 1 8aucs) 7. KOMPENSATIONSFLACHEN (59 (1) nr 20 auGs) | 1. Art der baulichen Nutzung |
Z;rb'“dung m't§fgzﬁ‘zsi:;fggbazu':f;sﬁsaicm'sfggsSﬁ%ﬁ;’\“gj@gﬂf;ﬁ;ﬁ’fgf;egé,,('\ézggxgdh:lfsdj;rR;I;g:;iggiﬂtngmzaéiz 71A;’ 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5 BauNVO 7.1 Innerhalb der MaRnahmenflache im Teilbereich B (Flurstiick 76/1 der Flur 1 der Gemarkung 1. DACHER (s 54 (3 NR 1 NBAUO) . )
nachstehenden textlichen Festsetzunaen sowie den nachstehenden érlichen Bauvorschriften. als Satzund sowie die Bearindun ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Groden) ist auf einer Flache von ca. 22.900 m? die Umwandlung eines Sonstigen feuchten , , _ _ , _ _ Allgemeine Wohngebiete
9 ’ 9 9 g 2 11 Ind t WA 1 bis WA 5 gek hneten All Wohngebiet d, mit Ausnah (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
beschlossen: 4 972 B} Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Intensivgrinlandes (GIF) in eine Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese/Sonstiges ’ IZr)]acirt]er::lassen url]sd Grungdeé:hnenrﬁelcdir;e ?jr;uergrg;t]elgfhnalte?] nt?lzitlgr?n ?Sr ’ngé!lchgrsnﬁqitmzi\:]oer: WA1 - WA10 : ’
4 AN Bestandteil des Bebauungsplanes. artenreiches Feucht- und Nassgrinland (GN/GF) vorgesehen. ’ ' :
. ’.' %6 gsp g ( ) vorg Dachneigung von mindestens 15 Grad zuléssig. | 2. MaB der baulichen Nutzung |
haven, d . 2021 T . . N . N . . . 5 :
wxhaven, den ! 10| 1.2 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind, mit Ausnahme Bewirtschaftungsauflagen: _ . . L . - GRZ Grundflachenzahl als HochstmaR
! Ny von Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO, ausnahmsweise zulassig. 1.2 In dem. mit WA 6. gekennzeichneten A_fllg.ememen Wohngebiet sind nur Dacher mit einer (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
STADT CUXHAVEN o8 ! 1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschlieRlich als Griinland bewirtschaftet Dachneigung von mindestens 15 Grad zulassig. L Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRi
=N e 2. NEBENANLAGEN UND GARAGEN : werden. 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO,
Oberbil ot 1 ! 0 | (3001 N 4BAU5H - Die Griinlandflache darf erst ab dem 15. Juli eines jeden Jahres gemaht und maximal 1.3 In den mit WA 7 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind nur Dacher mit © (__) . § ( ) )
erbiirgermeister ] - In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR als zweischiirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet oder einer Dachneigung von mindestens 30 Grad zulassig. GBH Gebaudehohe als HochstmaR
(LS.) ! vl 99 - § 12 BauNVO entlang der offentlichen StralBenverkehrsflachen nur innerhalb der U{berbaubaren - ab dem 15. Juli gemaht und anschlie®end mit zwe.i Rindern oder Pferden pro Hektar - (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
" ! @ T Grundstiicksflachen zulassig. berechnet Werden nur grasfressende Tiere - nachbeweidet werden (Mahweide) oder 1.4 Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit Dachziegeln und Dachsteinen in den | 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=/ ! ‘ o i ; ; i Farbtonen ,rot*, ,rotbraun“ und ,anthrazit“ herzustellen. Dacheindeckungen mit glanzender .
4 I | - abdem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit zwei Rindern oder Pferden pro N . X ? Offene Bauweise
VE RFAH RE N SVE RM E RKE % g i 3. ZAHL DER WOHNUNGEN (591 v s saucs) Hektar - berechnet werden nur grasfressende Tiere - bewirtschaftet werden. gblerflache_ werden nicht  zugelassen. Ausgenommen hiervon sind  Anlagen  zur o (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) BauNVO, § 22 (2) BauNVO)
® \'r o 100 - 3.1 In den mit WA1 und WA 2 gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebieten sind héchstens - Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder olarenergienutzung. ED/H Nur Einzel- und Doppelhiuser / Hausgruppen zulssig
o I . 1 4 Wohnungen je Einzelhaus, héchstens 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte und hoéchstens von innen nach aufen gemaht werden. Srii iften fiir D3 o L (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO)
) | 1 Wohnung je Hausgruppenelement zulassig. - Eine Zufiitterung der Weidetiere ist nicht gestattet. 1.5 Ausgenommen von den o.g. Ortlichen Bauvorschriften fur Dacher sind Uber die bisher genannten
1. Aufstellungsbeschluss ! P : - Die Weidetiere sind bis zum 20.Oktober eines jeden Jahres von der Nutzfliche zu Ausnahmen hinaus: R g%‘;%‘ﬁ"g% 6B, § 23 (1) BauNVO, § 23 (3) BauNVO)
208 > - » ,' 5 = 3.2 In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist héchstens 1 Wohnung je nehmen (keine Winterbeweidung). untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Wintergérten) | f r. 2 BauGB, auNVo, au
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am .2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes o B 1 ! AsSiq. - Einzaunung nur mit ortsiiblichem festen Weidezaun oder mobilem Elektrozaun. b = ’ 4. Verkehrsflachen
Nr. 188 ,Siidlich der Wehldorfer StraRe* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am : 24 210 5 O i WA1 |GRZ04 Hausgruppenelement zulassig Portionswegi;de ist nicht gestattet. Keine Errichtung von Viehunterstianden - Vorbauten, die bis zu 2,50 m aus der Fassadenfront bzw. Fassadenflucht heraustreten. lhre
-2021 ortstiblich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt gemacht worden. 29 " ] Il ° = ; ; ‘ ; ‘ " : = - ges y : 9 von. ' - Gesamtlange je Gebaudeseite darf V2 der jeweiligen Trauflange nicht Giberschreiten StraRenb lini Verkehrsberuhigter Bereich
PN 29 o pey S 0 74 ‘h..,.____ & 3.3 In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je 2. Das Méahgut ist im Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss fir Eingangsiiberdachungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamtbild ’untergeordnet (__)fl;a ‘talr" heg:;anf(url"lgsfll'r'"% pY Fuf. und Rad
Cuxhaven, den . 2021 o S o i 7 P GBH 13 m Einzelhaus, hdchstens 1 Wohnung je Doppelhaushéalfte und hochstens 1 Wohnung je den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgeman entsorgt werden. B - ' entliche verkehrstiachen ui- und Radweg
[0 AN : T —— 4 Hausgruppenelement zulassig. 3. Walzen, Schleppen oder sonstige MaRnahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum 01.03. sind, . (89 (1) Nr. 11 BauGB) M Offentliche Parkfliche
Dz:g%;g[%:rfn\éi?er 266 %9 GBH 13 m 7 e 2950 und nach dem 01.07. eines jeden Jahres gestattet. - Gara'\gl;en gemlaIS §12 B?_UNV?“ BauNV 5. Ver- und Entsorgun |
In Vertretung: 24 ] 3 61 3.4 In den mit WA 5 bis WA 10 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind héchstens 4. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zulassig - und Nebenanlagen gemafs § auNVvo. - u gung
\ o0 / 4 2 Wohnungen je Einzelhaus und hochstens 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig. bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 01. August. " Lo , _ . Flichen fiir die Abfallentsoraun E-Ladesiulen (bei Bedarf)
—-— 193 i ° WA2 |GRz 0,4 s 5. Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden Jahres Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu begrinen. (§9 (1) Nr. 14 BauGB) gung Altglas-Container
Baudezernent 067 29 3 " R ‘,, = e 61 4. GRUNFLACHEN (59 (1) nr. 15 BaUGE) gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes konnen liegen bleiben. 2. GEBAUDEHOHE E—
24 S & GBH 13 m & 3 4.1 Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist mit verschiedenen Spielelementen zu Grofere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaf zu entsorgen. . G TREe | 6. Grunflachen |
2. Vervielfiltigungen R S o0 gestalten. Eine Gehdlzbegriinung auf der Flache soll sich aus standortgerechten Baumen und 6. gle Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kuppen und 2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die in der Planzeichnung festgesetzte Geb&udehdhe (GH) O] spielplatz
| o S % . . A enken (auch zeitweilig wasserfihrend) sind im derzeitigen Zustand zu belassen. nicht tiberschritten werden. Griinflichen - .
Kartengrundiage: ~ Liegenschaftskarte 268 192 1 s “oodool 50/cs] Strauchern sowie Obstgeholzen zusammensetzen. Zusatzliche Entwasserungsmalnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden. (§9 (1) Nr. 15 BauGB) E Offentl. StraBenbegleitgriin
. ha 24 192 = 3,0 . . .. . . . .. I . . . . . .
MaRstab: 1:1.000 29 o , 4.2 Die Griinfliiche mit der Zweckbestimmung ,O" ist als Sffentiiches StraRenbegleitgrin mit der 7. Die ordnungsgemale Unterhaltung bestehender Griippen und Graben bleibt zulassig in 2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante der Erdgeschossfubéden (OKFF) eine *L Parkanlage
—a ‘ o° — | 4 . . - . . der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. Héhe von 0.50 m nicht Uberschreiten. - P .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersiachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, 4 | T—o 0 %9 Anpflanzung s;candortgerechter, 9feb|et3typ|30her GroBbaume (Sym§0“50he DarStelgng in der ) Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig ’ | 7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
269 | o — Planzeichnung) und einer Unterpflanzung mit niedrigwachsenden Strduchern und Stauden zu ’ : N oo ; N : - . . o - .
24 %5 WA4 |GRZ0,3 WA8 |GRZ03 versehen. Die Baume sind in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem S Emlft Entzggf rl?ungung rtnll__t mtlngr?I_lstcS_en Dung1e%t§ffendm|t 5|,? (Ij(g N{I gool;g P/ Ltlottk% K pro 2.3 Bezugspunkt fur die maximal zulassige GH und OKFF ist die endgultige Fahrbahnoberkante der Er;tv;ral\sls%l;ngggraben
s LGLN | i L e | @ Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. ektar und Jahr oder mit Feéstmist ISt bis zum U1.UJ. und nach dem 15.U/7. gestattet. offentlichen Verkehrsflach__e, Uber die die ErschlieBung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der (§9 (1) Nr. auGB)
©2021 = ) _ D e — - I 0 T WA6 [GRZ0,3 ° Mogliche Baumartenauswahl: Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus) 10. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen. StraBenfront des Grundstiicks. )
t:ﬁﬂzﬁfﬂtcfkﬁ’ﬂf eﬁli:tifg:g::e:nd 207 /| GBH 13 m ! 29 . o@\ Sl Stiéqleiche (Quercus robur) EBerepsche (Sorbus augu aria) Wir’1terlinde (Tilia corcﬁata) Rotbuché 1. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Regenrlickhaltebecken
Regio”a'd"ektio”go“emd°rf 24 ]| ’ 10 osHrsm 5 (Fagus sylvatica) sowie weitere geeignete Baume ge,r)néls der GALK-Straenbaumliste 12 Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begrundeten Fallen und nur ausnahmsweise 3. EINFRIEDUNGEN (564 (3 R 3 n8auO) R (§9 (1) N 16 BauGH)
. . . e . . I K 7 . maglich, wenn ..d'e Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit der Unteren In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und 8. Naturschutz
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen ey | 00 . o e . . W v e Naturschutzbehorde festgestellt wurde. gen Allg g gen g . . >
sowie Strale, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom .2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen Il i = 4.3 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist als fu- und radlaufige Durchwegung 13. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht gewollten Grlnflachen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen oder eingegrinte/berankte MaRnahmenflichen Hier: K ti Rnah
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. %6 [ ! - \ o bedarfsgerecht zu gestalten. Hierbei miissen die mégliche Erreichbarkeit und Unterhaltung des Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies erforderlich Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Bezugspunkt ist die endglltige Fahrbahnoberkante der (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) ier: KompensationsmafRnahme
. ) [ ; d 50 Grabens an der westlichen Plangebietsgrenze dauerhaft gewahrleistet sein. Innerhalb der o ; ; ; offentlichen Verkehrsflache, Uber die die ErschlieBung erfolgt, | il in der Mitte d
. . . L Lo | o —— ‘ TS — ‘ h © , g gt, jeweils gemessen in der Mitte der - .. ..
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. /1 R g _ e L ‘ 9 Griinflache ist ein Saumstreifen mit gestaffelter 2-maliger Mahd/Jahr zu entwickeln und mindestens m:g;gchulgt?gr? i;]rde Igggérézcrthj\fg:ggrs]auﬂagen in Absprache  mit der Unteren StraRenfront des Grundstiicks. — 23((:3?\,? zgarg Qgg}flanzen von Baumen und Strauchem
529000649 2 ‘ ;’g 10 % dieser Flache sind mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu ’ ) ) ' ) ) ]
Otterndorf, den : 2021 %2 = S < g o erhalten. 7.2 Innerhalb der MaRnahmenflache im Teilbereich C (Flurstiick 99/1 der Flur 1 der Gemarkung 4. NICHT UBERBAUTE FLACHEN (s &4 (3 nr 6 Neauo) . gr;p;ga;\lnzzlérg%vcg;)Elnzelbaumen (symbolische Darstellung)
| o, " r. au
[ a < " . Altenwalde) ist auf einer Flache von ca. 5.525 m* die Anpflanzung eines naturnahen Feldgeholzes In den Allgemeinen Wohngebieten sind aus 6kologischen Griinden Flachen, die nicht fiir bauliche Anlagen - -
Katasteramt o o ! ' 3 g o 5. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT s o ) = 16 84008 (HN) auf einem Intensivgriinland auf Moorboden vorgesehen. gemaR § 2 Abs. 1 NBauO bendtigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflanzen gartnerisch | 9. Sonstige Planzeichen
y o) 5.1 Die vorhandenen Graben sind als Wasserflachen festgesetzt und in ihrer Funktion zu erhalten. . ) _ . . . _ ) ) zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie sonstige ungenutzte Versiegelungen sind unzulassig. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
201 lo| —1 29 I o Eine Aufweitung der Graben innerhalb der festgesetzten Flachen ist zuldssig. An den vorhandenen Die Laubbaume sind vorwiegend in der Mitte der Ausgleichsflache anzupflanzen. Der auferste == (§9(1) Nr 21 BauGB)
3. Planverfasser 24 E 9 Graben inkl. Grabenbdschungen innerhalb der festgesetzten Wasserflichen sind Rand, in einer Breite von ca. 5 m ist ausschlieBlich mit Strauchern zu bepflanzen. HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der PGN in Rotenburg (Wimme). “g b < Y gf&%i?::é%ﬁﬁﬁg enurr:wdit ;Lfﬂ;irigggg%ggendsrﬁz|é':\:g%|"ungen oder Verspundungen sowie Auswahl der zu verwendenden Arten: Ordq_ungswidrig handel_f[ ggméf& §80 Ab_s. 3 NBauO, wer als__Ba_uherr, Entwurfsverfasser pder Unternehmt_ar (§9(7) BauGB) o
Rotenburg (Wiimme), den 2021 198 [ €| 171 WAS5 lorz o3 o Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat vorsatzlich oder fahrldssig den Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
24 '@ | 28 AN o | 5.2  Innerhalb der festgesetzten Fliache fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung izﬁl’geglutinosa N TS 80 Ordﬂﬁggfwdrggl:]elten nach § 80 Abs. 3 NBauO konnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbulen I (§ 16 (5) BauNvO)
blamvert iy v S wa7 |erzos | o9 ,Regenriickhaltebecken” sind die erforderlichen Z&une zu den angrenzenden Flachen (auRer zu Carpinus betulus Hainbuche 3iv 5. 60/100 geahndet werden. 10. Hinweise
anveriasser 5| AN o0 den Graben und an den Zufahrtstoren) mit Kletterpflanzen zu begriinen. Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120 Vorschlag fiir eine mogliche Straengestaltung
g | 230 2 WA9 |GRZ03 Mogliche Artenauswahl: Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Echtes GeiRblatt Prunus avium Vogelkirsche 3jvs8M20 = | | || | TTmTmTmmm=
T . | | [ 1 5a r GBH 13 m i ifoli i i Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
4. Offentliche Auslegung § | |28 ! C L @\ (Lonicera caprifolium), Kletterbrombeere (Rubus henryi), Efeu (Hedera helix). Quemué’mbur St 3}_ 807120 H I NWEI S E
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am .2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes b .,' = moo 6. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9(1) NR. 264 BAUGE) Straucher
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. | —— 00 ; A A Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .2021 ortsublich in den Cuxhavener Nachrichten bekannt [ 28 o 6.1 Innerh"aIb der3m bre_'_ten gemgf& § 9 Abs. 1 Nr 25a B_aUGB fe_s’Fgesetzten Flachen zum Anpflanzen Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn 3j.v.S. 80/120 1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
emacht. A o0 von B&umen und Strduchern ist zur Durchgriinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan- - . I ,
9 " . . 2 g ; 60030 oo 61 - . . . Euonymus europaea Pfaffenhitchen 2j.v.S. 60/100 Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben vom .2021 bis .2021 gemaR § 3 7.0 30 : 170 0 > zen. Je Baugrundstiick, entlang der 3 m breiten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120 |'S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ° 4 A 104 o o) Strauchern, durfen bis zu 20 % der Anpflanzflachen fir die Erreichbarkeit und Unterhaltung des Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80 wo; den ist, ’ ' ' S n
=~ oS ' 20 60 oY angrenzenden Grabens unbepflanzt bleiben. Salix cinerea Grauweide 1j.v.S. 60/ 80 ' t t
Cuxhaven, den . 2021 v, w 7 300 113 50/sS, 9 P Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100 a u x ave
3, 1 - A 2 ,0) . . n - T "
y \ E E Innerhalb der 4 m breiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen L ;/'jbimémgg‘;f%i 5 Tahig, von Sém"nggfrﬂgnggzhzrt:;::ﬁgﬁgléo_ 200 2).v.5 607100 2. BODENFUNDE Der Oberb[jrgermeister
von Baumen und Strauchern ist zur Durchgriinung eine 2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflan- AusschlieBliche Verwendun’g von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 _Norddeutsches Tiefland". Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen unter
Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie auffallige

STADT CUXHAVEN
Der Oberbirgermeister
In Vertretung:

,43,0°
Baudezernent WA 10 | GRZ 0.3 o ;’5 Folgende Arten sind zu verwenden:
_ T AN - 9 Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat verwenden. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu
5 GBH13m % ilaumel . S | 3TV S 807120 pflanzen. Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
5. Satzungsbeschluss Bl e CLWArZere TR des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren
arpinus betulus Hainbuche 3j.v.S. 60/100 . . . L . . . . . . .. .
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S. 80/120 Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde der Stadt Cuxhaven vorher die
Stadt Cuxhaven hat den Bebauungsplan Nr. 188 ,Stdlich der Wehldorfer StraRe“ nach Priifung der Stellungnahmen : - — ; ; ; ; Fortset der Arbeit tattet
Der Rat der ‘en hat den 1ach h Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.S. 80/120 Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen. ortsetzung der Arbeit gestattet.
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .2021 als Satzung (§ 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen. P m - -
runus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v.S. 80/120
Cuxhaven, den . 2021 Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120 Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Eingriffsverursacher in der ersten Pflanzperiode 3. ALTABLAGERUNGEN / ALTLASTENSTANDORTE
.. November bis April) nach Beginn der BaumalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind . : .
STADT CUXHAVEN Straucher . fdauerhaﬂ - erhaﬁer? Ausfille ?/on mehr als 10 % sind unverzi]glic% i derfolgendpen Pflanngperiode Altablagerungen bgw. AItIa_stensta_ndor_te smd_ nach Akteplage nicht bekapnt. Naqh Informationen der 3
Der Oberbiirgermeister Corylus avellana Haselnuss . 3j.v.S. 80/120 ¢ ' Unteren Abfallbehdrde befinden sich in unmittelbarer Nédhe des Plangebietes keine Altablagerungen. X A
In Vertretung: [(:_?rataegus monogyna E'f”?f”ﬁﬁ'.'.?er: WeiRtdorn gj.' Y. : 28 %8 zu ersetzen. Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die LW
uonmeSfeumPaea atfenhutchen L. V. o 807 . . . . . Untere Abfallbehorde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren. e, Ji'iﬂ.r =
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120 7.3 Die o.g. MaRnahmen erfolgen nach Beginn von Baumafinahmen im Plangebiet und sind den 4‘*:.:.@ LA
Baudezernent Salix aurita Ohrweide 1j.v.S. 60/ 80 Flachen im Teilbereich A zugeordnet g ™ ;-’J’I i
apaura Gratveids Tivs 60780 . 4. ENERGETISCHE HINWEISE f’/‘mn'/
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100 . . . " . . LAl e
Viburnum Op;f’,us Gewohnlicher Schneeball 2}_ v.S. 60/100 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (59 (1) nr. 21 BAUGS) Bei der Anordnung der Gebaude_soll eine gegenseitige Verschattung weitgehend vermieden werden, so “':7'5, ’r' e ‘,.
8.1 Die mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten festgesetzte Fliche am éstlichen Graben dient einer dass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung energetisch glnstiger Gebaudeformen, also ein | ﬁ' ,
’ ’ 9 9 gunstiges Verhaltnis von Gebaudehullflache zu beheizbarem Gebaudevolumen (A/V-Verhaltnis) beinhaltet : A

6. In-Kraft-Treten

.2021 im Amtsblatt fiir den Landkreis Cuxhaven bekannt

Der Bebauungsplan ist gemafl § 10 Absatz 3 BauGB am .
.2021 rechtsverbindlich geworden. Eine Hinweisbekanntmachung

gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

17,0

zen.

*2j.v.S.80/120 -> 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhd&he 80 - 120cm;
AusschlieRliche Verwendung von Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeutsches Tiefland”.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand ist 1,00 x 1,25 m auf Liicke. Der Abstand der Bdume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x 2,0 m auf
Licke. Im Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf Liicke zu

Wasserleitung und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

8.2 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Offentliche Griinfliche am westlichen
Graben dient als Raumstreifen und ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sowie der

anderem  sein:  TongefaRscherben,
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der

ein groRes Reduktionspotential. Daher ist der Verzicht auf Dachgauben (stattdessen Vollgeschosse und
flachere Dacher), Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehiille sinnvoll. Weitere
Moglichkeiten zur Reduktion des Energieverbrauchs liegen in der Siidorientierung der Gebaude in
Verbindung mit einer groRflachigen Verglasung nach Siden und kleinen Fenstern nach Norden.

erfolgte in den Cuxhavener Nachrichten am .2021.
Cuxhaven, den . .2021 3 — 7 Exemplaren zu pflanzen. N
Wasser- und Bodenverbande Otterndorf zu belasten.
STADT CUXHAVEN Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die jeweiligen Grundstlickseigentimer in der ersten 5. ARTENSCHUTZ
Der Oberbirgermeister : .
In Vertretung: Pflanzperiode (November - April) nach Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen im Plangebiet. Die 9. AKTIVE NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN (591 v 238a068) ZurV " Verlet der Tot hiitzter Individ der der Zerstd Gel
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fiir den u(ri grrr;e| un_g(;/og rffletf““gf” oder 1o ungenﬂge;clbu (zjer g “{' gten oder her f?rrms orunEg \t/on ehegin
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Einsatz emeuerbarer Eneraien (insb dere Sol ; hen. Hierbei handelt ich un ruten sin eholzbeseitigungen nur aulerha er Brutzeiten durchzufihren. Entsprechende
Baudezernent gien (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei handelt es sich u.a. um
Lei N N : . . Mafnahmen sollen deshalb nur, gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
eitungsstrange, Schéachte, ggf. auch statische Aufwendungen im Dachbereich. erfolgen

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

6.2 Zur Durchgriinung des Plangebietes sind pro Baugrundstiick entweder

1 standortgemaRer und gebietstypischer kleinkroniger Laubbaum wie Feldahorn (Acer campestre
"Elsrijk"), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Weil3- und Rotdorn in Arten u.
Sorten (Crataegus spec.), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata”), Sadulen-Eberesche (Sorbus
aucuparia ‘Fastigiata’) oder Kleinkronige Winterlinde (Tilia cordata 'Rancho’); in der Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm

Cuxhaven, den . .2021
STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister - oder alternativ 1 Hochstamm-Obstbaum aus anzutreffenden Lokalsorten in der Pflanzqualitat
In Vertretung: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 - 12 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Dies kdnnen z. B. sein: Altlander Pfannkuchen, Boskoop, Bremervérder Winterapfel, Finkenwerder
Baudezernent Prinz, Buttners Rote Knorpelkirsche.

8. Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift ( Kopie ) des Bebauungsplanes mit der Urschrift (ibereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fiir:

Umsetzung: Als Anwuchshilfe ist jeder Hochstamm mittels zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick)
zu fixieren. Die Baume sind von den Grundstlickseigentimern in der ersten Pflanzperiode nach
Einzug zu pflanzen. Bei Ausfallen ist ein gleichartiger Ersatz in der folgenden Pflanzperiode zu

leisten.

6.3 Innerhalb und entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind 20 Einzelbdume (symbolische
Darstellung in der Planzeichnung) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Die Pflanzflachen fur Baume im Strallenraum
mussen jeweils eine GroRe von mindestens 6 m? und die jeweiligen Pflanzgruben ein Volumen von

Bebauungsplan Nr. 188

"Sudlich der Wehldorfer StraBe" - Teilbereiche A-C

mit ortlichen Bauvorschriften Entwurf zur erneuten

Cuxhaven, den . .2021
STADT CUXHAVEN
Der Oberbiirgermeister mindestens 12 m* aufweisen sowie mit speziell fur Uberbaubare Pflanzgruben hergestellten
Im Auftrage: Substraten verfillt und gegen Uberfahren geschitzt werden.
Artenauswahl: Feldahorn (Acer campestre 'Elsrijk’), Pyramiden-Hainbuche (Carpinus betulus Oﬁent“Chen AUS|egung
M 1:1.000 (Teilbereich A) Stand: August 2023

M 1:10.000 (Teilbereiche B-C)
Gez.: Ir

PGN

‘Fastigiata“), Saulen-Eiche (Quercus robur "Fastigiata“), Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata
‘Rancho’), Blumenesche (Fraxinus ornus), Schwedische Mehlbeehre (Sorbus intermedia) oder
Thiringische Mehlbeere (Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata”) sowie weitere geeignete Baume,
gemal der GALK-Stralkenbaumliste.

Geplottet: August 2023

ARCHITEKTEN
STADTPLANER
INGENIEURE

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grolle Stralle 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Umsetzung: Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Fertigstellung der Planstrae. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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