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Freiflaichenanlage

"Biotopkomplex Ddser Wetter"
- Naturnahe Grlinanlage mit hohem
Okologischen Wert

"Quartiersgrin"
extensiv genutzte private Grinflache
niedriger Versiegelungsgrad

"Quartiersplatz"
private Griinflache zur gemeinschaftlichen
Nutzung mit hohen Aufenthaltsqualititen

® Gartnerisch gestaltete AuBenanlage
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ErschlieRungs- / Mobilitdtskonzept:

Die innerstadtische Verkehrsanbindung fur Autos erfolgt Giber die Kasernenstralie. Die Zufahrtsstrafie
in das Wohnquartier wird als ,Tempo 30-Zone" ausgebildet, der im Weiteren in einen geschwindigkeits-
reduzierten Bereich tbergeht. Der Ubergang wird Uber eine Torsituation betont.

Um den motorisierten Individualverkehr im Quartier zu reduzieren, sollen vor allem der Fu3- und Rad-
verkehr priorisiert und geférdert werden. Hierzu werden PKW-freie Querungsmaéglichkeiten in Nord-
Sid-Richtung zum Seedeich wie auch in Ost-West-Richtung entlang des Grabens ,Ddser Wettern®
geschaffen. Zuséatzlich werden durch eine Radstation diverse Leihangebote geschaffen und eine um-
fangreiche Infrastruktur fur E-Mobilitat bereitgestellt, die mit erneuerbaren Energien betrieben wird.

Pro Wohneinheit sind drei abschlieBbare Fahrradstellplatze geplant, davon mindestens einer in den
oberirdischen Fahrradgaragen. Zusatzlich stehen in den Tiefgaragen Flachen fir Lastenrader zur Ver-
fugung.

Durch die Férderung nachhaltiger Mobilitdtsformen ist fur das Wohngebiet Grimmershérn ein Stellplatz-
schlissel von 1,0 realisierbar. Ziel ist es, das Quartier als ein Vorzeigeprojekt fur die Minimierung von
Verkehrsaufkommen, Larm- und CO2-Emissionen zu entwickeln.

Far den Fu®- und Radverkehr sollen bestehende Wegenetze ausgebaut und ergénzt werden. Die zent-
rale ErschlieBungsstralle wird verkehrsberuhigt ausgebaut sowie alle Wegfihrungen méglichst barrie-
refrei gestaltet werden, um sichere Bewegungsraume fur alle Generationen zu schaffen und eine le-
bendige Nachbarschaft im Quartier zu férdern.

Die Bushaltstelle ,Kasernenstraflie” befindet sich etwa 80 m von der Einmiindung zur ErschlieBungs-
stralRe ins Wohnquartier entfernt. Zur Optimierung der Anbindung soll diese verlegt werden.

Energiekonzept:

Auf den Flachdachflachen der Gebaude werden Photovoltaikanlagen vorgesehen. Ergénzend werden
Teile der Flachen als begrinte Dacher geplant.

Entwasserungskonzept:

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird mittels einer unterirdischen Regenriickhaltung
Uber Hohlk&rperrigolen mit PE-Folie unter der Wendeanlage gesammelt und gedrosselt in die Vorflut
.Doser Wettern“ abgeleitet.

AuRenanlagen und Begriinung:

Derzeit ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes unbebaut und stellt eine brachliegende Kasernen-
flache (Schotter/Scherrasenflache) dar, die im Siiden vom Gewésserlauf der ,Ddser Wettern“ mit flan-
kierendem Baumbestand gesdumt wird. Dieser Bereich wird erhalten und als private Grinflache entwi-
ckelt, ein Full- und Radweg erschliet den Raum gewasserparallel und dient der fuRlaufigen Querung
des Gebietes.

Als weitere private Grinflache ist die parkartige, extensive Gestaltung des Platzes ,Quartiersgriin® mit
schattenspendender Baumgruppe und Einzelbdumen sowie gliedernden Strauchpflanzungen vorgese-
hen. Die Abgrenzung zur Verkehrsflache nach Norden und Osten wird durch eine Heckenpflanzung
gewahrleistet. Auch die privaten Grunflachen ,Quartiersplatz“ und ,Mehrgenerationenplatz“ werden zur
gemeinschaftlichen Nutzung mit hohen Aufenthaltsqualitaten nach MaRRgabe des AuRenanlagenplanes
gestaltet.

Erganzt wird diese Grinflachengestaltung auf den Grundstlicksflachen, in dem je Gebaude zwei Laub-
baume auflerhalb der Tiefgaragenbereiche gepflanzt werden, wobei die Auswahl entsprechend des
Standortes und der stadtischen Lage getroffen wird. Parallel der verkehrsberuhigten Haupterschlie-
Rung markieren Baumtore den Eingangsbereich von Haus Nr. 2 und Nr. 3 sowie Haus Nr. 9. Zu den
straflenzugewandten Seiten sind Laubgehdélzhecken als trennende und einrahmende Landschaftsele-
mente anzulegen. Auch sind zur Einbindung des Gebietes abschnittsweise rickwartige Heckenpflan-
zungen vorzunehmen.

Hinsichtlich der Grundsticksgestaltung der Einzelgebdude wird als Thema einer maritimen Bepflan-
zung mit Grasern, Sandbereichen und kleineren Stréduchern angedacht, die den maritimen Charakter
und die N&he zum Meer symbolisieren sollen. Zudem sollen durch Bénke und Platzgestaltungen Be-
gegnungs- und Aufenthaltsqualitaten auf den Grundsticken geschaffen werden.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) besteht aus den folgenden Teilen:

- A1: Lageplan, Schema-Schnitte
- A2: Vorhabenbeschreibung

A2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan - Vorhabenbeschreibung

Stadtebauliche Ausgangssituation:

Die bisher von der Bundespolizei genutzten Flachen nahe des Cuxhavener Fahrhafens zwischen Am
Seedeich, Kasernenstrale und Marienstrale sollen als Quartier mit Wohngebauden neu entwickelt
werden. In dem Plangebiet soll ein qualitatsvolles Wohnquartier mit unterschiedlichen Wohnungsfor-
men und Gebdudeauspragungen entstehen. Weiterhin sollen auch kleinere Dienstleistungsbetriebe,
therapeutische Praxen und Arztpraxen und weitere freie Berufe im Quartier méglich sein. Es wird ein
Angebot fur bezahlbaren Wohnraum in Héhe von 15 % der Wohnungen im Plangebiet geschaffen.

Stadtebaulicher Entwurf:

Es werden 9 Mehrfamiliengeb&ude entstehen, die von 8 Wohneinheiten bis hin zu ca. 27 Wohneinhei-
ten umfassen. Fir die insgesamt 135 Wohneinheiten werden die erforderlichen Stellplatze innerhalb
der Tiefgaragen zugeordnet, so dass der oberirdische Freiraum fir Menschen direkt zur Verfigung
steht. So entstehen multifunktionale Freiraumbereiche, die fir einen Quartiersplatz und einen Mehrge-
nerationenplatz hergestellt werden.

Die Geb&ude werden mit 4-5 Vollgeschossen, z.T. mit Staffelgeschossen ausgestattet sein. Dabei wer-
den Gebaudehdhen von 12 bis max. 18 m erreicht.

Gebéaudegestaltung:

Alle Hauptgeb&ude und Nebengebdude sind mit Flachdachern und/oder flachgeneigten D&chern aus-
gepragt. Die Flachdacher / flachgeneigten Dacher einschlieBlich der vorgesehenen Staffelgeschosse
durfen maximal eine Neigung von 10 Grad aufweisen, um die Installation von PV-Anlagen und Dach-
begrinungen zu ermdglichen. Andere Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie von
der offentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar sind.

Die Fassaden werden als geschlossene Fassadenwand mit einzelnen, klar abgegrenzten Fenster- und
Taréffnungen in Putz- oder Sichtmauerwerk ausgefihrt.

GréRe und Anordnung von Fassadenéffnungen/ Fenstern sind so vorzusehen, dass sich ein Fassa-
denzusammenhang ergibt und die angestrebte stéddtebauliche Gesamtwirkung nicht gestort wird.

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister
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