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Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan)

Prüfung Planerfordernis und Festlegung Umfang der Umweltprüfung

Aufstellungsbeschluss § 2 (1) BauGB

Erarbeitung des Vorentwurfs inkl. Umweltbericht

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung

§ 3 (1) BauGB in Form einer 

Bürgerversammlung oder durch Auslegung

Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger 

öffentlicher Belange gemäß § 4 (1) BauGB

Erarbeitung des Entwurfs inkl. Umweltbericht

Beratung über die eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss

Vorhabenbeschreibung / B-Plan
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Formelle Öffentlichkeitsbeteiligung

§ 3 (2) BauGB - Auslegung des Planes für die 

Dauer eines Monats

Beteiligung der Behörden und sonstiger 

Träger öffentlicher Belange

§ 4 (2) BauGB

Prüfung der Stellungnahmen

ggf. Einarbeitung in die Planung und wiederholte Auslegung, auch bei 

wesentlicher Änderung des Umweltberichtes; Abwägung durch den Rat

Feststellungsbeschluss  (FNP), 

über die endgültige Planfassung mit Begründung inkl. Umweltbericht

Genehmigungsverfahren bei FNP-Änderungen

durch die Genehmigungsbehörde (max. 3 Monate nach Antragstellung)

Bekanntmachung des Beschlusses

§ 6 BauGB - Inkrafttreten des Bauleitplanes

Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan)
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Ziele der Planung (FNP)
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Vorbereitende Ziele auf Ebene des Flächennutzungsplanes:

• Nachnutzung ehemaliger Kasernenplatz (Gemeinbedarfsfläche)

• Einbindung der nachbarschaftlichen Siedlungsbereiche und Nutzungen

• Ziel: Schaffung Wohnbauflächen, gemischte Bauflächen und 

Gemeinbedarfsnutzungen 

• Im Zusammenhang mit Verfahren VHB 120 „Grimmershörnkaserne“

Differenzierte Ziele auf Ebene des B-Planes (Teilfläche W):

• Wohnformen im Geschosswohnungsbau

• 15% Wohnraum für preisgedämpfte Mietwohnungen

• vielfältige Freiraumnutzungen (Mehrgenerationenplatz, Quartiersplatz und Quartiersgrün 

mit Aufenthaltsfunktionen und Einbindung „Döser Wettern“

• verkehrsberuhigte Erschließung, Stellplätze in Tiefgaragen

• Fuß- und Radwegequerung in Nord-Süd Richtung sowie Ost-West Richtung

• Berücksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt
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55. FNP-Änderung,  Planbereich
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55. FNP-Änderung, Bestand und Planung (Vorentwurf zum Aufstellungsbeschluss)

Vorbereitende Planung zur Absicherung des 

städtebaulichen Zieles

Ziel: 

- Zentraler Bereich Wohnbaufläche,

- ergänzend:  Mischgebiet, Gemeinbedarf  zur 

Absicherung der Bestandsnutzungen  
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Rahmenplan „Grimmershörn-Batteriestraße“, 2012
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55. FNP-Änderung, Versorgungsstruktur in der Umgebung
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Biotoptypen - Bestandsplan
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Städtebauliches Konzept VHB  / Vorhaben- und Erschließungsplan, November 2023

ca. 135 Wohneinheiten 

davon 15% Wohnraum für preisgedämpfte Mietwohnungen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Städtebauliches Konzept  / Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf 2023

TöB:

• Beachtung der Belange der Bundespolizei (Sicherheitsaspekte, Parkplatznutzung und die Zufahrt über die 

Kasernenstraße, Verkehrslärm-Immissionsschutz, Schleppkurven)

• Gebietstypik „Urbanes Gebiet“ 

• Ergänzung Nutzungsausschluss „Störende Nutzungen“ ausweiten auf alle Ausnahmen gemäß § 4 (3) BauNVO

• Schutz der vorhandenen Leitungstrassen der EWE Netz GmbH, Vodafone und Telekom Technik

• Abstimmung Entwässerungskonzept mit EWE Wasser GmbH

• Berücksichtigung von Liefer- und Dienstleistungsverkehren (Verkehrsaufkommen und Parkplätzen)

Private:

• Wegeverbindung nach Süden (Strichweg) und zum Norden (Seedeich) auch für Kfz möglich machen 

• Stellplatzanzahl von 1 auf 1,5 /WE anpassen

• Hinweis auf Biotop (Brachfläche/Konversionsfläche),  Berücksichtigung des Klimaschutzziele der Stadt

• Berücksichtigung der Baumbestände Döser Wettern

• Eingriff und vollständige Kompensation

• Energetisches Konzept

• Höhe und Geschossigkeit der Gebäude

• Führung der Wegeverbindung zum Seedeich über das Grundstück der Seefahrtschule
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120 „Grimmershörnkaserne“

Auslegungsverfahren 

läuft derzeit
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55. FNP-Änderung, Planung (Vorentwurf)
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Vielen Dank für ihre Aufmerksamkeit!
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