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Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan)
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Bauleitplanverfahren (FNP und B-Plan)
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Ziele der Planung (FNP)

Vorbereitende Ziele auf Ebene des Fldchennutzungsplanes:

Nachnutzung ehemaliger Kasernenplatz (Gemeinbedarfsflache)

Einbindung der nachbarschaftlichen Siedlungsbereiche und Nutzungen
Ziel: Schaffung Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und

Gemeinbedarfsnutzungen

Im Zusammenhang mit Verfahren VHB 120 ,,Grimmershornkaserne”

Differenzierte Ziele auf Ebene des B-Planes (Teilflache W):

Wohnformen im Geschosswohnungsbau

15% Wohnraum far preisgedémpfte Mietwohnungen

vielfaltige Freiraumnutzungen (Mehrgenerationenplatz, Quartiersplatz und Quartiersgrin
mit Aufenthaltsfunktionen und Einbindung ,,Déser Wettern*

verkehrsberuhigte ErschlielSung, Stellplatze in Tiefgaragen

FulS- und Radwegequerung in Nord-Sud Richtung sowie Ost-West Richtung

Berticksichtigung der Klimaschutzziele der Stadt




55. FNP-Anderung, Planbereich
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55. FNP-Anderung, Bestand und Planung (Vorentwurf zum Aufstellungsbeschluss)

Flachennutzungsplan

FAHRHAFEN
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Rahmenplan ,,Grimmershérn-Batteriestral3e®, 2012
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55. FNP-Anderung, Versorgungsstruktur in der Umgebung

Fahrradgeschaft
Rad & Tour Cuxhaven

Quelle: Auszug aus den Geobasi:
\ gs- und Katasterv
© 2021 Lar U i i i 1sen (LGLN)
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Biotoptypen - Bestandsplan
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Stadtebauliches Konzept VHB / Vorhaben- und ErschlieBungsplan, November 2023
25 N S Legende

\\
Gebéude mit Terrassen
I:I ErschlieBungsstralle

I:I Rad- u. FuBweg

EI Hauserzuwegung

‘E’ Nebengebaude

Freiflachenanlage

"Biotopkomplex Doser Wetter"
Naturnahe Griinanlage mit hohem
oOkologischen Wert

"Quartiersgriin"

- extensiv genutzte private Griinflache
niedriger Versiegelungsgrad

. _ "Quartiersplatz"
] private Grinfla zur i i
| Nutzung mit hohen Aufenthaltsqualititen

| Bestandsbaume in Griinflache

( w Bestandsbaume - nicht zu erhalten
Neaes s

| obligatorische Baumpflanzung

@ Heckenreihe
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Art der baulichen Nutzung |

Wohngebiet

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

MaR der baulichen Nutzung |

Staffelgeschosse
Grundfiache als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Hohe der Gebaude als HochstmaR
in Meter uber Normalhohennull (NHN)

69

Baugrenze

uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

S
£
%

Verkehrsflachen |

Offentliche StraBenverkehrsflache

i

WA [Haus5]

W [+15]s
GH15m

O [GR3525m*

Zweckbestimmung: Tempo-30-Zone

Parken von

(F i und )

2z i indigkeit i Bereich, in der
mit der i Vst die Einteil der
nicht Gegenstand der Festsetzungen.

82 ¥ GR358.75m? 5,
7 !

Private

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

u Z 5 i Lad i
AR : © Quartersplatz S i Parken von F
A
WA | Haus 7 J d ) o
Q. WL :
GHism \ = ) -
% 2 [GRazism ; 3 Griinflichen
Private Grinflachen
, 7
1 WA | Haus8
& W [ +1s
GH15m
[GR306,25 m
82 ;
5 = 5

i i .Doser Wettern“ mit Bestandsbaumen geman
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Quarti Q

<8

Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die des

Wasserflachen

P und
Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

d
®|B

[
=~
&

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, und i

zu erhaltender Baum

N

Sonstige Planzeichen

&
[y

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und i

Zweckbestimmung: Tiefgaragen

Zweckbestimmung: Stellplatze

jo} L in Meter tber Nor (NHN)
187miber NN siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3.1
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Stadtebauliches Konzept / Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf 2023

Beachtung der Belange der Bundespolizei (Sicherheitsaspekte, Parkplatznutzung und die Zufahrt tber die
Kasernenstralle, Verkehrslarm-Immissionsschutz, Schleppkurven)
Gebietstypik ,Urbanes Gebiet*

Erganzung Nutzungsausschluss ,.Storende Nutzungen® ausweiten auf alle Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO

Schutz der vorhandenen Leitungstrassen der EWE Netz GmbH, Vodafone und Telekom Technik
Abstimmung Entwasserungskonzept mit EWE Wasser GmbH

Berucksichtigung von Liefer- und Dienstleistungsverkehren (Verkehrsaufkommen und Parkplatzen)

Private:
Wegeverbindung nach Suden (Strichweg) und zum Norden (Seedeich) auch fur Kfz moglich machen
Stellplatzanzahl von 1 auf 1,5 /WE anpassen
Hinweis auf Biotop (Brachflache/Konversionsflache), Berucksichtigung des Klimaschutzziele der Stadt
Berucksichtigung der Baumbestande Doser Wettern
Eingriff und vollstandige Kompensation
Energetisches Konzept
Hohe und Geschossigkeit der Gebaude

FUhrung der Wegeverbindung zum Seedeich Uber das Grundstuck der Seefahrtschule

14



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne®
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Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Staffelgeschosse
Grundfiache als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Hohe der Gebaude als Hochstmal
in Meter uber Normalhohennull (NHN)

Baugrenze

uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

Zweckbestimmung: Tempo-30-Zone

Parken von
(F i und )
2z i indigkeit i Bereich, in der
mit der Vist die Einteil der

nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Private

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Lad
Parken von F
DT
v+
GH1gm—}
\ \ GRA% m* | 9. Griinflichen
A
& I:I Private Grunflachen
Bio 3 i i .Doser Wettern“ mit Bestandsbaumen geman
e . Doser Wettem”  v/orhaben- und ErschlieBungsplan
WA | Haus 1 Iguam:elsp(gtz - P
v .
GH12m platz
R 164 m?
2 N2 10. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
\ 3 schutz und die des

Wasserflachen

|3

P und
Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und firr die Erhaltung
von Baumen, und {

zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
und i
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Zweckbestimmung: Tiefgaragen

2Zweckbestimmung: Stellplatze

L in Meter Gber
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55. FNP-Anderung, Planung (Vorentwurf)

Wohnbauflache

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Verwaltung

Mischgebiete

Geltungsbereiche der FNP-Anderung
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Vielen Dank fur ihre Aufmerksamkeit!
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