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TEIL I ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Stadt Cuxhaven mochte mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 im Interesse
einer geordneten Stadtentwicklung die Nachnutzung des derzeitigen Lidl-Marktes in der Bro-
ckeswalder Chaussee 8 (Gemarkung Suder- und Westerwisch, Flur 1, Flurstiick 173/3) planungs-
rechtlich absichern. Geplant ist eine gemischte Nutzung entlang der Straf3e sowie im rlckwarti-
gen Bereich eine wohnbauliche Nutzung.

Der derzeit noch am Standort Brockeswalder Chaussee 8 anséassige Lebensmitteldiscounter
,Lidl* plant, seine Verkaufsflache in Zukunft von 805 m2 auf 1.455 m2 zu vergroéRern. Dies ist am
derzeitigen Standort nicht moglich, wodurch der Standort auf das Grundstiick an der Brockeswal-
der Chaussee 25 (Flurstiicke 57/22 und 59/20, Flur 3, Gemarkung Sider- und Westerwisch) ver-
lagert werden soll. Um einer Leerstandsituation am Altstandort vorzubeugen, sollen der Bebau-
ungsplan Nr. 133 mit einem Mischgebiet bzw. mit einem Wohngebiet Uberplant werden.

Die einzelhandelskonforme Uberplanung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof* — 1. An-
derung muss beriicksichtigt werden. Gemalf § 1 Abs. 4 des Stadtebaulichen Vertrags soll innen-
stadtrelevanter einschl. nahversorgungsrelevanter Einzelhandel im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 133 ausgeschlossen werden. Das 4.600 m2 groRe Grundstlick liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof" und weist die Flache derzeit als Mischge-
biet aus.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 133, 1. Anderung ,Am Meierhof* sind das
Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO),
die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersichsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das ca. 0,46 ha groRRe Plangebiet befindet sich im westlichen Siedlungsbereich von Cuxhaven
nordlich der ,Brockeswalder Chaussee® und unmittelbar westlich der Stralke ,Am Meierhof*. Die
sudliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Brockeswalder Chaussee definiert, wah-
rend er nordlich wie auch westlich durch Wohnbebauung begrenzt wird.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung verringert sich im Vergleich zum Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof‘ um das Flurstiick Nr. 173/4 und somit um rund 0,22 ha.

Die genaue Umgrenzung des Plangebietes sowie die Nennung der Flurstiicke sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landes-Raumordnungsprogramm

Im LROP Niedersachsen von 2017 wird die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum dargestellt. Zent-
rale Orte mit mittelzentraler Funktion haben die Aufgabe, eine zentral6rtliche Versorgung mit Ein-
richtungen und Anlagen fur den gehobenen Bedarf fir die ortliche Bevoélkerung bereitzustellen.

U Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012 fur den Landkreis Cuxhaven ist die Stadt
Cuxhaven als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten und Wohnstéatten® sowie mit den besonderen Entwicklungsaufgaben ,Erholung® und
»rourismus”“ eingestuft.

Das Regionale Raumordnungsprogramm weist das Plangebiet als ,Zentrales Siedlungsgebiet*
aus. Westlich vom Plangebiet befindet sich eine Vorbehaltsflache fiir die Landwirtschaft tberla-
gert mit einem Vorranggebiet ,,Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung®. Dartber hin-
aus verlauft dort ein Vorranggebiet ,Leitungstrasse” mit einer Spannung von 100 kV. Aul3erdem
liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fir Trinkwassergewinnung.

Das Plangebiet liegt eingefasst in ein Netz mehrerer Uberregionaler HauptverkehrsstralRen. Im
weiteren Umkreis befindet sich jeweils suddstlich und sidlich ein Vorranggebiet ,Wasserwerk®
mit dem Erlass einer neuen Trinkwasserschutzgebietsverordnung.

([ A1)
i AN | - —
i $
doerdenrt

Plangebiet

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogram fiir den Landkreis Cuxhaven (2012)

U Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt derzeit fr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemischte
Bauflachen vor. Die Darstellung der gemischten Bauflachen wurde parallel zum Aufstellungsver-
fahren des Bebauungsplanes Nr. 133 im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
geman § 8 (3) BauGB vorgenommen. Die gewiinschten Festsetzung einer Wohnbauflache sowie
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NWP)
der gemischten Bauflache kdnnen nur zu einem Teil aus den bestehenden Darstellungen entwi-

ckelt werden.
Westlich angrenzend befinden sich gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen sowie Sonderbaufla-
chen. Auch sudlich der Brockeswalder Chaussee werden weitere Gewerbeflachen ausgewiesen.

I WoBEL-
| FACHMARKT

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven

U Bebauungsplane
Fur das Plangebiet ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* aus dem Jahr 1998

rechtsverbindlich. Dieser setzt zum einen ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 wie

Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* (Stadt Cuxhaven)
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auch ein Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 in Einzel- und Doppelhausbebauung
fest. Die maximale Firsthohe belauft sich dabei auf 8 bzw. 8,5 m.

Die westlich angrenzende Flache wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,West-
lich Meierhof* geregelt. Dieser setzt ein Reines Wohngebiet (WR) in einer offenen Bauweise mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Maximal ist die die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei limitiert.

1.5 Bodenschutzklausel/ Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in 8 1a abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 8laAbs.2S.2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach 8§ 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwéagung zu berlicksichtigen, wobei ein Zurtckstellen der in
8§ 1aAbs. 2S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch
ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungs-
direktive gehoben worden. 8 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen. 8 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden.

Die Stadt Cuxhaven verfolgt mit dieser Bauleitplanung eine sinnvolle Nachnutzung eines bereits
fast vollstandig versiegelten Bereiches innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Somit werden
keine neuen Freiflachen bzw. derzeit unbebauten landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen. Die Nachnutzung des Altstandortes ermdéglicht eine Ausnutzung von Infrastrukturfla-
chen ohne die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen und dient zugleich der Eigen-
entwicklung der Ortschaft. Landwirtschaftliche Flachen sind durch die vorgenannten Ziele zur
Realisierung von allgemeinen Wohnbauflachen und Mischgebietsflachen nicht beeintrachtigt.

1.6 Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Das Plangebiet ist am westlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Cuxhaven nordlich der Bro-
ckeswalder Chaussee und dstlich der Strale ,Am Meierhof* angesiedelt.

Derzeit wird der Bereich durch den Einzelhandelsmarkt ,Lidl* mit begleitenden Stellplatzflachen
genutzt. Das Plangebiet wird sowohl Uber die Brockeswalder Chaussee aus Richtung Siden als
auch von der Strafle ,Am Meierhof* aus Richtung Osten erschlossen.

Die Brockeswalder Chaussee mindet ostwarts in die Bundesstral3e 73 (,Abendrothstralie®) ein,
sodass eine Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz sichergestellt ist.
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Die angrenzende Wohnbebauung ist gepragt durch eine eingeschossige Bauweise mit Garten
und ruhiger Wohnlage.

2 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN FUR DIE
ABWAGUNG

2.1 Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwa-
gung gemalR § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf} 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefuhrt worden. Die Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens in den
Planunterlagen erganzt.

2.1.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.
1 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung erganzt.

2.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in der Begriindung ergénzt.

2.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Be-
bauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

2.2.1 Belange der Raumordnung

Die Stadt Cuxhaven wird im Rahmen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsens
(LROP) wie auch des Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fiir den Landkreis
Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft. Mitunter Gbernimmt die Stadt die Schwerpunktaufgabe
»oicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungszusammenhang der Stadt Cuxhaven. Sowohl
vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Entwicklung als auch der Mobilitat eingeschrankter Be-
volkerungsgruppen wie z.B. Menschen mit Behinderungen, Kinder und Jugendliche, altere Men-
schen sowie Haushalte ohne verfiigbhare PKW sollte der Fokus im Rahmen der Siedlungsent-
wicklung auf einen erleichterten Zugang zum OPNV und zu Einrichtungen der Daseinsvorsorge
gelegt werden. Durch die zentrale Lage und die infrastrukturelle ErschlieRung des Plangebietes
kann dies gewahrleistet werden.

Um eine Vertraglichkeit der zu verlagernden Einzelhandelsflachen innerhalb des Stadtteils Stder-
Westerwisch zu erméglichen, ist es erforderlich die zentrenrelevanten bzw. innenstadtrelevanten
Einzelhandelsflachen nicht zu erhéhen. Mal3geblich hierfiir ist eine ausschlieRliche Verlagerung
der Verkaufsflachen des Altstandortes auf den Neustandort stdlich der Brockeswalder Chaussee
mit einer moderaten und marktiblichen Anpassung. Eine insgesamte VergroRerung der innen-
stadtrelevanten Verkaufsflichen wird durch die Festsetzung eines Mischgebietes mit der
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Regelung zum Sortimentsstandard sowie eines Allgemeinen Wohngebietes verhindert. Die Zu-
lassigkeit von zentrenrelevanten einschlie3lich nahversorgungsrelevanten Sortimenten innerhalb
des Mischgebietes werden ausgeschlossen.

Die Ziele der Planung stehen vor diesem Hintergrund im Einklang mit den Grundsatzen der
Raumordnung.

2.2.2 Belange der Infrastruktur / Erschlief3ung

Das Plangebiet ist infrastrukturell Uber das bestehende Stral’ennetz sehr gut angebunden. Die
ErschlieBung des bestehenden Mischgebietes erfolgt Uber die offentliche StraRenverkehrsflache
,Brockeswalder Chaussee®, wahrend das Wohngebiet WA Uber die Stralde ,Am Meierhof‘ ange-
bunden ist. Die Stral’e sowie die Erschlieungssituation verbleibt in ihrem heutigen Ausbauzu-
stand.

Die Hauptverkehrsstral3e ,Brockeswalder Chaussee“ miindet ostwarts in die BundesstralRe 73
(,Abendrothstralle®) ein. Dadurch kann eine Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz sicher-
gestellt werden. In fuBlaufiger Entfernung befindet sich eine Bushaltestelle ,Pestalozzistralie® fir
die Linien 1002 und 1010 mit Anbindung in Richtung Bahnhof und Sahlenburg tber Dése und
Duhnen.

2.2.3 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse / Immissionsschutz

Gewerbelarm

Im Zuge der Planung hat die Stadt Cuxhaven im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
daflr Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse Rechnung getragen wird gemaf § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Hierbei ,sind
die vorgesehenen Nutzungen einander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschliel3lich oder Uberwiegend zum Wohnen genutzten Gebiete, 6ffentlich genutzte Ge-
biete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete [...] so weit wie modglich vermieden werden® (Tren-
nungsgrundsatz § 50 BImSchG).

Der Immissionsschutz ist im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof* durch eine
Abstufung der Nutzungsintensitdten vom Mischgebiet hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet be-
rticksichtigt worden.

Verkehrslarm

Von der Brockeswalder Chaussee wirken die Verkehrsmengen auf die schutzwirdigen Wohnnut-
zungen ein. Nach derzeitigem Sachstand und aufgrund der bereits bestehenden Nutzungsmi-
schungen in der Planumgebung ist von einem weiterhin vertraglichen Nebeneinander auszuge-
hen.

Mit den getroffenen Festsetzungen in Kapitel 3.5 sind die planungsrechtlichen Vorgaben fir die
Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Zusammenhang mit der veranderten Nut-
zung erfullt.

2.2.4 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 133 1. Anderung wurde ein Umweltbericht
erstellt (s. Teil Il der Begriindung), der die Belange von Natur und Landschaft und den Arten-
schutz beinhaltet. Neben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes und der mit der Pla-
nung verbundenen Auswirkungen wird auch die Eingriffsregelung abgehandelt.
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Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ist vollstandig durch bestehende Bebauungsplane Uberplant. Das Gebiet wird
durch den Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* von 1998 als Mischgebiet mit einer Grundfal-
chenzahl von 0,6 festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 133 legt im westlichen und
ndrdlichen Randbereich einen Schutzgriin- und Anpflanzungsstreifen fest. Weiterhin setzt der
Plan Baume im o6stlichen Randbereich als zu erhalten fest. Im August 2022 wurde eine Biotop-
typerfassung durchgefiihrtl.

Im Realbestand befinden sich im dstlichen Randbereich zur Stralle Am Meierhof hin Feldahorn-
Jungbaume. Das Gebiet stellt sich grof3flachig als versiegeltes Gewerbegebiet (OGG) dar, zur
Brockeswalder Chaussee hin befinden sich zwei Scherrasenflachen (GRA). Im westlichen Rand-
bereich befindet sich als Abtrennung zum Siedlungsbereich eine begriinte und teilweise mit
Felspaltengesellschaften bepflanzte Mauer (OMX), dahinter liegen Siedlungsgehdlze (HSE). Im
ndrdlichen Randbereich befinden sich Siedlungsgehélze (HSE) aus Erle, Ahorn, Wei3dorn und
Hartriegel, sowie eine Baumgruppe (HEB) aus 6 Ahorn Altbdumen.

Im Zuge eines faunistischen Gutachtens wurden die Artengruppen der Végel, Flederméuse, Am-
phibien und Reptilien im Geltungsbereich untersucht2. Vorkommen von okologisch anspruchs-
volleren Arten befinden sich nicht im Geltungsbereich3 (siehe detaillierte Angaben in Kapitel 1.3.1
in Teil Il Umweltbericht). Im nordlichen Randbereich auf3erhalb des Geltungsbereiches befindet
sich ein Zwergfledermaus-Balzquartier. Dies bleibt von der Planung unberthrt. Das Plangebiet
hat aufgrund der grof3flachigen Versiegelung eine nur geringe und eingeschrankte Bedeutung flr
Vogel und Fledermause. Im nordlichen Randbereich befinden sich hoherwertige Geholzstruktu-
ren mit mittlerer Biotoptypqualitat und artenschutzfachlicher Relevanz. Diese Strukturen liegen in
einem Bereich mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Eingriffsregelung

Durch die Planung wird keine Neuversiegelung von Boden und Freiflachen begriindet. Es kommt
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der im Umweltbericht dargestellten Schutzgiter. Im
Realbestand sind die festgesetzten Baume durch mehrere Ahornjungbaume ersetzt worden. Aus-
gleichsmafinahmen sind zum derzeitigen Planungsstand nicht erforderlich.

Artenschutz

Im Allgemeinen sind zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen MalRgaben gegeniiber Vogel- und
Fledermausarten bei der Baufeldrdumung und bei UmbaumalRnahmen eventuell vorkommende
nistende Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten (siehe Teil Il der Begrin-
dung, Kapitel 1.3). Eine T6tung oder Verletzung der geschitzten Vogel gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird vermieden, indem die Rodung von Geholzen und der Abriss von Gebauden sowie
die generelle Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit erfolgen (also nicht in der Zeit von An-
fang Méarz bis Ende September). Eine erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungsemp-
findlichkeit gekennzeichnet sind und Ausweichmaglichkeiten bestehen. Gemal Faunagutachten
wird auch der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht berihrt, da die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten

1 Bestandsplan Biotoptypen Bebauungsplan Nr. 133 1. Anderung ,Am Meierhof*.2022.
2 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp* (2022).
3 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022). S. 33
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bleibt oder von der Planung nicht betroffen ist4.
Natura 2000 Vertraglichkeit / Schutzgebiete (BNatSchG)

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die Planungen nicht beeinflusst. Das nachstgelegene FFH Gebiet
,Unterelbe® (EU Kennzahl 2018-331) liegt ca. 2,5 km norddstlich vom Plangebiet. Das nachstge-
legene EU-Vogelschutzgebiet “Niedersachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kustenmeer*
(EU-Kennzahl DE2210-401) befindet sich ca. 4,3 km nordwestlich vom Plangebiet.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Niedersachsischer Miindungstrichter der Elbe“ (Kenn-
zeichen NSG LU 00336) befindet sich etwa 2,5 km nordostlich, das nachstgelegene Landschafts-
schutzgebiet “Der SchloRpark von Ritzebuttel* (Kennzeichen LSG CUX-S 00004) befindet sich
etwa 850 m Ostlich des Plangebietes.

Aufgrund des langjahrigen Bestandes des Plangebietes in Verbindung mit der Entfernung zu den
Schutzgebieten ist durch die Planung nicht von erheblichen Emissionen (Larm, stoffliche Emissi-
onen) auszugehen, welche in einem relevanten Ausmalf? in das Schutzgebiet hineinwirken wiir-
den. Es kann somit mit hinreichender Sicherheit von einer NATURA 2000 Vertraglichkeit in der
Planung ausgegangen werden.

Landschaftsplanung

Gemal} Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven (2013) befinden sich keine hdherwertigen
und nennenswerten Biotopstrukturen fur den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet.

2.2.5 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten vorhanden.
2.2.6 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Seit dem 30.07.2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden rechtskréaftig.

» Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitpléane dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

» Gemalfl § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Stadt Cuxhaven hat im Jahr 2019 ein ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept* verof-
fentlicht, in dem Leitprojekte herausgestellt werden, u.a. auch das Handlungsfeld: Stadtentwick-
lung und -planung. Die Stadt Cuxhaven hat im Rahmen der Erarbeitung des integrierten Klima-
schutzkonzeptes das Ziel formuliert, bis zum Jahr 2050 ann&hernd klimaneutral und klimaange-
passt zu sein und die Treibhausgasemissionen auf unter 2 Tonnen je Burger*in zu senken®. Das
gelingt durch Energieeinsparung und den konsequenten Ausbau erneuerbarer Energien sowie

4 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022). S. 33
S Auszug aus ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven®, B.A.U.M Consult, 2019, S 176
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eine klimafreundliche Flachennutzung, Beglinstigung des Arten- und Pflanzenreichtums und
nachhaltiger Lebensstile.® Dieses Ziel wurde zwischenzeitlich durch eine vorgezogene Zeitan-
gabe mit dem Jahr 2035 noch verschérft.

Die vorliegende Bauleitplanung ermdglicht die planungsrechtliche Absicherung eines Wohn- wie
entlang der VerkehrserschlieBung auch eines Mischgebietes. Die Planung steht mit der grund-
satzlichen Beibehaltung der bestehenden Baugrenzen in Einklang mit einer maf3vollen und nach-
haltigen Siedlungsentwicklung.

Durch baugestalterische Festsetzungen wie der Festsetzung von Gehdlzbestanden und der Neu-
anpflanzung standortgerechter Gehdlze wird ein Ausgleich und Beibehaltung des bestehenden
Wasserabflusses und Kleinklimas vor Ort erwartet. Griinstrukturen sind elementarer Bestandteil
einer vorbeugenden Stadtplanung zum Schutz vor Hitzestress und Dirreperioden. Sowohl am
westlichen als auch am nérdlichen Plangebietsrand werden Pflanzstreifen zur Bindung fir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern mit einer Breite von 5,0 m als auch ein Einzelbaum festgesetzt. Die wesentlichen
ortshildpragenden Einzelgehdlze und Gehdlzbestdnde werden somit planerisch gesichert. Zu-
dem erfolgen zusatzlich grinordnerische MalBhahmen in den neu festgesetzten Baugebieten
(Stellplatzbegrinung, Hausbaume, Hecken, Dachbegriinungen), welche auch positive lokalklima-
tische Wirkungen zeigen.

Weitere Vorgaben zur Verwendung bestimmter Baumaterialien fur den Hochbau werden nicht
formuliert. Bei Bauvorhaben ist generell auf eine ausgeglichene Klimabilanz zu achten.

2.2.7 Belange der Oberflachenentwasserung

Der Nachweis einer schadlosen Oberflachenentwasserung wurde bereits im Rahmen der Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof beigebracht. Aufgrund der Beibehaltung
der Grundflachenzahlen und sogar Reduzierungen im Allgemeinen Wohngebiet werden hinsicht-
lich der funktionierenden schadlosen Oberflachenwasserentwasserung keine wesentlichen Ver-
anderungen erwartet.

2.2.8 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumordnung
im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am 1. September 2021
in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein
,Landerubergreifender Raumordnungsplan flir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung)
aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formu-
lierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -
anpassung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken
sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpruft, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risi-
kogebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung er-
folgt fur drei Hochwasserszenarien:

6 Auszug aus ,Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Cuxhaven, B.A.U.M Consult, 2019, S 176
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1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem

2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahr-
scheinlichkeit; HQ100)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQh&aufig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkarten hat
ergeben’, dass das Plangebiet dem Kiistengebiet zugerechnet wird und innerhalb dessen inner-
halb des Bereiches fur ein Hochwasser HQextrem liegt. Gro3e Teile des Kistenbereiches unter-
liegen jedoch den Gezeiten und sind daher insgesamt als HQextrem gekennzeichnet. Diese Fla-
chen sind fur 8 78b WHG nicht relevant.

Das Plangebiet wird dem Kistengebiet zugerechnet und befindet sich als geschiitzter Bereiche
hinter den Hochwasserschutzanlagen (Deichen).

Nach & 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) sind bei der Aus-
weisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung von Bauleitplanen fur nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen; dies gilt
fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB entsprechend.

Mit der vorliegenden Planung werden in einem bestehenden Mischgebiet und Allgemeinen Wohn-
gebiet die Nutzungen neu geordnet. Das Plangebiet grenzt an Siedlungsnutzungen der Umge-
bung an. Nachverdichtungen fihren hier im Verhaltnis zu der schon vorhandenen Bebauung und
dem vorhandenen Planrecht zu keinen Erhéhungen der tberbauten Flachen. Planerisch kommt
es sogar zu einer Verringerung der zulassigen Gesamtversiegelung. Demzufolge werden mit die-
ser Planung die vorhandenen Retentionsflachen im AuRenbereich nicht tangiert. Die Stadt
Cuxhaven geht davon aus, dass bauliche Mal3Bnahmen mit den Anforderungen des Hochwasser-
schutzes vereinbar sind und die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigen.

3 INHALTE DER BAULEITPLANUNG

3.1 Artder Bebauung
3.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des im Norden des Plangebietes festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen gemal 8 4 (3) Nr. 1, bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fir Verwaltungen,
>

Gartenbaubetriebe,

7 https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/ (Zugriff August 2022)



Stadt Cuxhaven 11
Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof“ — 1. Anderung

> Tankstellen.
3.1.2 Mischgebiet

An der Stralde ,Brockeswalder Chaussee” ist eine einzeilige Bebauung innerhalb eines Mischge-
bietes vorgesehen. Innerhalb des Mischgebietes wird festgesetzt, dass die allgemein zulassigen
Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen (gem. 8§ 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO) sowie Ver-
gnigungsstatten (gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO) nicht zulassig sowie die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen im Sinne von 8 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. (88
1 (5) und 1 (6) BauNVO).

Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass zentren/ bzw. innenstadtrelevanter sowie der nah-
versorgungsrelevante Einzelhandel laut Cuxhavener Sortimentsliste gemalfd der Fortschreibung
des ,Einzelhandels- und Entwicklungskonzeptes® (2014) fir die Stadt Cuxhaven im Mischgebiet
MI nicht zuléssig sind.

Die zentrenrelevanten Sortimente gemaf der Cuxhavener Sortimentsliste sind:

¢ Bekleidung, Bild- und Tontrager, e Lampen/Leuchten/Leuchtmittel,
e Bilcher, ¢ Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme,
e Computer/-zubehor, e Musikinstrumente/Zubehor,
o Elektrokleingerate, o Optik/Augenoptik, Papier/Buro/Schreibwa-
e Fahrrader und technisches Zubehér, Fo- ren,
toartikel, e Sanitatsartikel,
e Gardinen/Dekostoffe, o Sammelbriefmarken und —muinzen,
o Glas/Porzellan/Keramik, e Schuhe,
e Handarbeitswaren/Kurzwaren/ Meter- e Spielwaren,
ware/Wolle o Sportartikel/ -kleingeréte,
e Haushaltswaren, o Sportbekleidung/Sportschuhe,
e Heimtextilien, ¢ Telekommunikation und Zubehér,
* Horgerate, e Uhren/Schmuck,
* Kinderwagen, e Unterhaltungselektronik und Zubehér,

o Kosmetikartikel/Parfimwaren,
o Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen,

¢ Wohndekorationsartikel.

e Kiinstlerartikel/Bastelzubehor

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal der Cuxhavener Sortimentsliste sind:

e Apothekenwaren (pharmazeutische Artikel)
e Backwaren/Konditoreiwaren

e Drogeriewaren/Kdrperpflegeartikel

e Fleisch- und Metzgereiwaren (inkl. Fisch)

e Heim- und Kleintierfutter

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke)
e Schnittblumen

e Zeitungen/Zeitschriften
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3.2 Mal der Bebauung

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 BauGB mit 0,4,
im Mischgebiet mit 0,6 festgesetzt und erreicht somit die Orientierungswerte fir Obergrenzen des
§ 17 der BauNVO fur diese Gebietstypen.

Die maximalen Gebaudehohen von 9,5 m Uber Gelande fir das Allgemeine Wohnen und 10,5 m
fur das vorgelagerte Mischgebiet fligen sich in das Siedlungsbild der Umgebung harmonisch ein.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der ErschlieRung des
Grundsticks dienende offentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und
der Gebaudemitte. Die festgesetzten Hohen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 NBauO.

Der untere Bezugspunkt ist die Sohle des fertigen ErdgeschossfuRbodens (Oberkante), gemes-
sen in der Mitte des Geb&udes. Dieser darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m
Uber der zur ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, gemessen in der Fahrbahnmitte, liegen. Ausgenommen sind die Traufh6hen von Dachauf-
bauten sowie abgewalmte Teile von Krippelwalmdachern

3.3 Baugrenzen/Bauweise

Die Baugrenzen § 9 Abs. 1 BauGB und § 22, 23 BauNVO wurden jeweils zu der ,Brockeswalder
Chaussee® und der der Strale ,Am Meierhof* mit durchgangig 3,0 m festgesetzt.

Im Geltungsbereich gilt grundsatzlich die offene Bauweise mit einem seitlichen Grenzabstand.
Abweichen hiervon wird geman § 9 (1) Nr. 2 BauGB fiir das Allgemeine Wohngebiet eine abwei-
chende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Es gilt grundsatzlich die offene Bauweise
mit der Abweichung, dass eine Gebaudeléange von 14 m bei Einzelhdusern bzw. 22 m bei Dop-
pelhdusern nicht Uberschritten werden darf. Garagen und iberdachte Stellplatze werden bei der
Berechnung der Gebaudelange nicht miteingerechnet (maf3geblich AuRenhaut der Au3enwand).

Diese Einschrankung der Gebaudelangen verhindert die Entstehung von lberdimensionierten
Gebaudekdrpern.

3.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) gemald § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
hochbaulichen Sinne gemal § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, die an die 6ffentlichen Stral3en angrenzen, nicht zulassig. Diese Festsetzung bewirkt, dass
der Bereich entlang der offentlichen Stral3enverkehrsflachen von sichtversperrender Bebauung
freigehalten wird.

3.5 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm der umliegenden Stral3en vorbelastet. Aktuell besteht im
vorgelagerten Bereich eine Einzelhandelsnutzung mit einer Zu- und Abfahrt von der ,Brockeswal-
der Chaussee” aus. Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierkamp® wurden keine immis-
sionsschutzrechtlichen Festsetzungen beschrieben. Die festgesetzten Nutzungen Ml und WA
funktionieren im Bestand konfliktfrei nebeneinander.
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Mit der 1. Anderung wird die Flache des Allgemeinen Wohngebietes nach Suden hin erweitert
zulasten des Mischgebietes. Da aber in einem Mischgebiet das Wohnen allgemein zuléssig ist,
wird hinsichtlich des Schutzanspruches keine wesentliche Veranderung gesehen und somit keine
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich.

3.6 GrlUnordnerische Festsetzungen

Innerhalb der privaten Grunflache wird ein Einzelbaum der Gattung Fagus sylvatica “Atropunicea’
(Blutbuche) gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die Pflanzqua-
litat umfasst mindestens: Hochstamm, mindestens 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-
25 cm. Fachgerechte Pflanzung mit Dreibock-Verankerung. Es sind die Vorgaben fur die Pflanz-
beete gemaR der Empfehlung fur Baumpflanzungen der FLL (2015) zu berlcksichtigen: Pflanz-
loch: 1,5 m Durchmesser und Substratmengen und Startdiinger zur Anfangsentwicklung geman
den Vorgaben der FLL bei der Verfullung des Pflanzloches und in Ballennahe einarbeiten. Pflanz-
grube: ca. 12 m3. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurchlassig, 6 m2. Die offene Baumscheibe
ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen Hilfsmitteln (z.B. Gitterrosten, Drahtbtigel)
zu schitzen.

Bei Abgang der oben genannten, in der privaten Griunflache festgesetzten Blutbuche ist ein
gleichwertiger Ersatz der Gattung Fagus sylvatica “Atropunicea” in der im vorherigen Absatz ge-
nannten Pflanzqualitat, Pflanzmethode und Sicherung zu pflanzen. Fir die im 6stlichen Planbe-
reich als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume ist bei Abgang der Gehélze ein adaquater Ersatz
als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm, zu pflanzen.
Somit soll eine langfristige Eingriinung des Plangebietes gewdahrleistet werden.

Um eine Verbesserung des Ortsbildes und eine Aufwertung der 6kologischen Funktion innerhalb
des Geltungsbereiches zu ermdéglichen, sind im Mischgebiet Stellplatzbegriinungen vorzuneh-
men. Dabei ist pro 5 Stellplatze ein Baum gemaf der anliegenden Pflanzliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat: Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 14 -16 cm. Es sind die Vorgaben fir die Pflanzbeete gemaR der Empfehlung fir
Baumpflanzungen der FLL (2015) zu beriicksichtigen: Pflanzloch: 1,5 m Durchmesser. Substrat-
mengen und Startdiinger zur Anfangsentwicklung gemaf den Vorgaben der FLL bei der Verfiil-
lung des Pflanzloches und in Ballennédhe einarbeiten. Pflanzgrube: ca. 12 m3. Baumscheibe: of-
fen, wasser- und luftdurchlassig, 6 m2. Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit ent-
sprechenden technischen Hilfsmitteln (z.B. Gitterrosten) zu schitzen. Bei Abgang der Gehdlze
ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat (Stammumfang 14 -16 cm) der Gattungen
sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Die gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Baume und Straucher sind
dauerhatt in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten. Bei Abgang der Gehdélze ist ein adaquater
Ersatz in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. Pflanzqualitat
der Baumarten als Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 125 — 200 cm, Straucharten: mindestens
2 x verpflanzt, 60-100 cm. Fachgerechte Pflegemalinahmen (Gehdlzschnitt) sind zuldssig. Bei
Abgang der Gehdlze ist ein adaquater Ersatz in Art und Qualitat (Heister: mindestens 2 x ver-
pflanzt, 125 — 200 cm, Straucharten: mindestens 2 x verpflanzt, 60-100 cm) der Gattungen
sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Zur dkologischen Aufwertung ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes pro angefangenen 500
m?2 Grundstlick je ein standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm, Mindest-
qualitat 10 - 12 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind zu
ersetzen. Geeignete Arten sind den Pflanzlisten zu entnehmen.
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Die Nebengebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes, welche
keine Photovoltaikanlage auf dem Dach haben, sind zu begriinen. Die Starke der Vegetations-
tragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Der Anteil an Dachbegrinung muss mindestens
40 % der Dachflache einnehmen.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grunflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind (8 9 Abs. 2 NBauO). In den Grunflachen sind
Schotterbeete nicht zulassig.

Die Grundstticksgrenzen zu den offentlichen Verkehrsflachen und GrundstiickserschlieRungen
sind mit lebenden Laubgeholzhecken einzufassen. Bei der Gehdlzverwendung sind heimische
und standortgerechte Arten zu verwenden; Koniferen und Kirschlorbeer sind unzulassig. Wand-
artige Einfriedungen, wie auch Flechtzaune sind unzulassig.

Pflanzliste
Deutscher Name Wissenschaftlicher Wuchs
Name

Hainbuche Carpinus betulus Baum
Stieleiche Quercus robur Baum
Silberweide Salix alba Baum
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum
Winterlinde Tilia cordata Baum
Spitzahorn Acer platanoides Baum
Feldahorn Acer campestre Baum
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Strauch
Hasel Corylus avellana Strauch
Hundsrose Rosa canina Strauch
Kornelkirsche Cornus mas Strauch
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Eberesche Sorbus aucuparia Baum
Schlehe Prunus spinosa Strauch
Wildapfel Malus sylvestris Strauch
Sowie im Hausgarten-
bereich erganzend auch
Obstgehdlze

4 ANGABEN

4.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Mischgebiet (MI) 1.375 m?2

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.554 m?

davon Anpflanzstreifen 667 m2
Gesamtflache 4.596 m2
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4.2 Ver-und Entsorgung

Versorgung mit Wasser / Gas / Elektrizitat: Die Versorgung mit Wasser / Gas und Strom erfolgt
durch die EWE Netz AG.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt
durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zusténdigen Versor-
gungsunternehmen zu entnehmen. Vorhandene Leitungen sowie die erforderlichen Schutzmalf3-
nahmen sind bei notwendigen Erdarbeiten zu schitzen bzw. zu beachten und die Leitungstrager
frihzeitig vor Beginn der Malnahme dariber in Kenntnis zu setzen.

Brandschutz: Bei weiteren Planungen ist darauf zu achten, dass erforderliche Feuerwehrzufahr-
ten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr nach den geltenden Normen in Abspra-
che mit der Feuerwehr ausgefihrt werden. Die Loschwasserversorgung ist dem Bedarf anzupas-
sen.

Oberflachenentwasserung: Die Oberflachenentwasserung des Grundstiickes erfolgt Uber das
im Plangebiet vorhandene Entwasserungssystem.

Schmutzwasserentsorgung: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende Sys-
tem der Schmutzwasserableitung.
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei
sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksichtigen und die in
§ 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im
Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu
entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 ,Am Meierhof‘ — 1. Anderung, beabsichtigt die
Stadt Cuxhaven die planungsrechtliche Absicherung einer Nachnutzung eines Mischgebietes.
Ziel der Planung soll eine Unterteilung in ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet sein.

Das Plangebiet befindet sich an der Ecke der Brockeswalder Chaussee und der Strafte ,Am Mei-
erhof“. Das Gebiet unterliegt vollumfanglich den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof*.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung bertick-
sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes | Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stéadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB].

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 133 — 1.
Anderung soll die Nachnutzung eines Mischgebietes
planungsrechtlich abgesichert werden. Grund ist der
Abgang eines derzeit anséssigen Lidl Marktes.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu berucksichtigen ... die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Bei der Planung handelt es sich um eine Umplanung fur
eine Nach- bzw. Umnutzung, welche die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aus vorhe-
rigen Bebauungsplanen bereits beinhaltet und bertck-
sichtigt.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu berucksichtigen ... die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Belange der Baukultur sind nicht betroffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere
zu bertcksichtigen ... die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b)
BauGB]

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend be-
finden sich keine Natura 2000-Schutzgebiete und ge-
schitzte Objekte im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes.

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete sind

e das FFH Gebiet ,Unterelbe® (EU Kennzahl 2018-
331), das sich etwa 2,5 km norddstlich des Plange-
bietes befindet

« das EU Vogelschutzgebiet “Niedersachsisches Wat-
tenmeer und angrenzendes Kistenmeer® (EU-
Kennzahl DE2210-401), das sich etwa 4,3 km nord-
westlich vom Plangebiet befindetS.

Aufgrund der grof3en Distanz und der fehlenden Fern-

wirkungen der Planung sind Auswirkungen nicht er-

sichtlich.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. [§
la Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Die Planung erfolgt auf einer Flache, welche bereits na-
hezu komplett versiegelt ist.

Durch die VergroRerung des Allgemeinen Wohngebie-
tes ist eine theoretische Verbesserung durch Abbruch
und Entsiegelung (Verringerung der GRZ von 0,6 auf
0,4) auf der Bestandsflache zu erwarten.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden.[8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwid-
mungssperrklausel)

Derartige Flachen sind nicht betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
[§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Erfordernissen wird dadurch Rechnung getragen,
dass die Planung auf einer bereits vorbelasteten Flache
erfolgt und keine weiteren klimaregulierenden Freiflé-
chen im AuRBenbereich Uberplant werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

Durch die Planung entstehen erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die Uberplanung von 5 als zu erhalten
festgesetzten GrofRgehodlzen im Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 133.

Die Grundsatze der Vermeidungs- und Minimierungs-
anforderungen sind zu beachten.

Umweltkarten Niedersachsen (2022): Natura 2000; FFH Gebiete, Européische Vogelschutzgebiete. Niedersachsisches Minis-
terium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff August 2022.
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Natur-
schutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend be-
finden sich keine Schutzgebiete und geschiitzte Ob-
jekte im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind

e das Naturschutzgebiet ,Niedersachsischer Mun-
dungstrichter der Elbe* (Kennzeichen NSG LU
00336), das sich etwa 2,5 km nordéstlich des Plange-
bietes befindet

e das Landschaftsschutzgebiet “Der SchloRpark von
Ritzeblttel* (Kennzeichen LSG CUX-S 00004), das
sich etwa 850 m 6stlich befindet®.

Aufgrund der gro3en Distanz und der fehlenden Fern-

wirkungen der Planung sind Auswirkungen nicht er-

sichtlich.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen
Vorgaben werden die Belange des speziellen Arten-
schutzes in einem gesonderten Kapitel dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter sollen
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt wer-
den. [vgl. 8§ 1 Abs. 1 BImSchG]

Die Planung lasst keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen in Form von Larm- oder Geruchsimmissionen er-
warten. Es wird davon ausgegangen, dass ein bedarfs-
orientierter und umweltfreundlicher Einsatz von Ge-
b&audebeleuchtungen zur Minimierung von Umweltein-

flussen durch Lichtemissionen vollzogen wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushal-
tes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2
Abs. 2 BBodSchG]

Fir die Planung ergibt sich keine Neuversiegelung. Da
es sich bei der Planung um eine Umplanung fur eine
Nach- bzw. Umnutzung handelt, werden erhebliche Be-
eintrachtigungen auf den Boden nicht prognostiziert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches

Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kustengewas-
ser und Grundwasser) sollen durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzba-
res Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Aufgrund der langjahrigen Vorbelastung wird durch die
Planung keine zusétzliche erhebliche Beeintrachtigung
auf das Schutzgut Wasser begriindet.

Landschaftsplanung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmen-

planes ersichtlich.

Umweltkarten Niedersachsen (2022): Schutzgebiete NAGBNatSchG. Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie,

Bauen und Klimaschutz. Hannover. Zugriff August 2022.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prtfen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zulédssige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind10. Die nachfolgenden
Ausflhrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffs-
verbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemaR § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)ll: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind12, liegt ein VerstoR
gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungsrisiko
fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maflinahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der

10 Daruber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-

fuhrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

11 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
12

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls bertcksichtigungspflichtige ,nationale verantwor-
tungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.


https://www.buzer.de/gesetz/12817/a209795.htm
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zu-
griffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Fur die Beurteilung der Lebensraumbedeutung wurde im Jahr 2022 eine faunistische Kartierung
durchgefiuhrt, welche im September 2022 abgeschlossen wurde. Die Faunakartierung beinhaltet
Baumkontrollen nach dauerhaft genutzten Ruhe- oder Fortpflanzungsstatten, Brutvogel- und Fle-
dermauskartierungen und Amphibien- sowie Reptilienkartierungen.

Fur die artenschutzrechtliche Prifung ist der reale Bestand anzunehmen. Das Plangebiet stellt
sich als langjahrig bestehendes, zum gro3ten Teil versiegeltes Gebiet mit einem Einzelhandels-
betrieb und den dazugehdrigen Parkplatzen dar. Im westlichen und nérdlichen Randbereich be-
finden sich Gehdlzbestdnde und Altbdume mit artenschutzfachlicher Relevanz. Im 06stlichen
Randbereich zur Stralte ,Am Meierhof* befinden sich neu gepflanzte Jungbdume. Es bestehen
Vorbelastungen durch den Einzelhandelsbetrieb sowie durch den Verkehr entlang der genannten
StralRen.

Vogel:

Innerhalb des Geltungsbereichs kommen hauptsachlich 6kologisch wenig anspruchsvolle Arten
des Siedlungsraums wie Amsel, Grinfink, Hausrotschwanz, Kohimeise und Zaunkdnig vor. Im
Zuge des faunistischen Gutachtens wurde auch eine Brutzeitfeststellung des Stieglitz” auf der
sudlichen Seite der Brockeswalder Chaussee festgestellt. Der Nachweis befindet sich jedoch au-
Berhalb des Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen. Dem Plangebiet kann
aufgrund der gewerblichen Bestandssituation eine nur geringe bis mittlere Bedeutung fiir Brutvo-
gel zugewiesen werden13,

Fledermause:

Alle heimischen Fledermausarten gehoren zu den streng geschitzten Arten gemall FFH-
Richtlinie. Im Geltungsbereich wurde das Vorkommen der Zwergfledermaus nachgewiesenl4,
Ein Balzquartier wurde im nérdlichen Randbereich auf3erhalb des Geltungsbereiches Kartiert,
eine Betroffenheit durch die Neuplanung ist jedoch nicht gegeben. Ein hohes Potenzial fir Win-
terquartiere wurde im Geltungsbereich nicht nachgewiesen und Quartiere baumbewohnender Ar-
ten konnten nicht nachgewiesen werden. Im Folgenden erfolgt eine Einzelartbetrachtung der
Zwergfledermaus?®:

o Die Zwergfledermaus ist die in weiten Teilen Deutschlands haufigste Fledermausart. In
ahnlicher Weise wie die Breitfligelfledermaus besiedelt sie vor allem Dérfer und Stadte

13 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 30
14 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 20 und 32
15 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022) S. 21
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mit Parks und Garten und bezieht hier als Sommerquartiere enge Spalten und Ritzen in
Dachstiuhlen, Mauern, Wandverkleidungen und hinter Verschalungen oder Fensterladen.
Auf ihren Jagdfligen halt sie sich eng an dichte und strukturreiche Vegetationsformen und
bevorzugt dabei Waldréander, Gewdasser, Baumwipfel und Hecken, wo sie Kleininsekten
erbeutet. Die Quartiere werden haufig gewechselt (im Durchschnitt alle 11-12 Tage).
Zwergfledermause jagen auf kleinen Flachen in einem Radius von ca. 2.000 m um das
Quartier.

Zwischenfazit:

Die Kartierung verdeutlicht, dass es keine fur Flederm&use relevanten Quartiersmadglichkeiten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 133 in der 1. Anderung gibt. Der Geltungsbereich
scheint als Jagdrevier genutzt zu werden. Dem Plangebiet kann fir Flederméause eine nur geringe
Bedeutung zugesprochen werdenl6,

Sonstige Artgruppen:

Das Vorkommen von Amphibien und Reptilien kann aufgrund der Habitatauspragung ausge-
schlossen werden.

1.3.2 Prufung der Verbotstatbestande

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand geméan 8 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende Mal3nahmen, z.B. Baufeldfreimachungen, Ab-
riss von Gebauden und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aulRerhalb der Brutzeiten der Vdgel
durchzufiihren (also nicht in der Zeit vom 01.03. bzw. Anfang Méarz bis Ende September). Ge-
holzbeseitigungen sollten generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar be-
schrankt werdenl?.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass keine
Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann davon ausgegangen werden, dass der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand aufgrund fehlender Quartiersmdglichkeiten in Gebauden und an Baumen nicht
beriihrt wird18. Das Balzquartier der Zwergfledermaus liegt auRerhalb des Geltungsbereiches.

Storungen (Verbotstatbestand geméaf § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Es wird fur potenziell vorkom-
mende, siedlungstolerante Vogelarten oder Fledermause mit hinreichender Sicherheit davon aus-
gegangen, dass das von der Planung ausgehende Stérpotenzial, z.B. durch BaumalRnahmen,
aufgrund der Bestandssituation mit der bestehenden Bebauung und der bestehenden Vorbelas-
tung, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt19.

16 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S.32
17 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 33
18 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 34
19 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*” (2022) S. 33 und 34
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit 8 44 [5] BNatSchG):

Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestand (geman § 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tier-
arten im raumlichen Zusammenhang weiter gewabhrleistet werden kann. Innerhalb des Geltungs-
bereiches wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel kartiert. Fir Flederm&use ist
laut dem Gutachten eine Zerstérung von Sommer- sowie Winterquartieren nicht zu erwarten, glei-
ches qilt fir die Amphibien sowie Reptilien.

Der Verbotstatbestand nach § 44 [1] Nr. 3 BNatSchG wird daher nicht berihrt.

Fazit

Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundsatze sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben nicht erflillt. Eine Be-
troffenheit der oben genannten 6kologisch anspruchsvolleren Arten von Baumaf3hahmen ist nicht
prognostizierbar20, Eine erheblich negative Auswirkung auf die Zwergfledermaus wird ebenfalls
nicht prognostiziert?1. Artenschutzrechtliche Hindernisse bestehen ebenfalls nicht fiir Reptilien
und Amphibien22,

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche Beein-
trachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwick-
lung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, so-
weit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und
der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich
beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Entwick-
lung bei Nichtdurchfihrung der Planung (Basisszenario)
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nachfolgende Abbildung zeigt das Plangebiet in Uberlagerung mit dem aktuellen Luftbild. Die
Biotoptypen wurden im Plangebiet sowie einem 50 m umfassenden Gelandestreifen im Spatsom-
mer 2022 nach Drachenfels aufgenommen.

20 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 33
21 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 33
22 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 34
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Biotop- und Nutzungstypen Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
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Abb. 1: Biotoptypen des Plangebietes in Uberlagerung mit dem aktuellen Luftbild, NWP 2022

derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein planungsrechtlich bereits bestehendes Gebiet. Das
Gebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof“ von 1998 als Mischgebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 133 legt im westli-
chen und noérdlichen Randbereich einen Schutzgriin- und Anpflanzungsstreifen fest23. Weiterhin
setzt der Plan Altbaume im 6stlichen Randbereich als zu erhalten fest. Im August 2022 wurde
eine Biotoptyperfassung durchgefiihrt24,

23 Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* (1998). S. 13.
24 Bestandsplan Biotoptypen Bebauungsplan Nr. 133 1. Anderung ,Am Meierhof*.2022.
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Im Realbestand befinden sich im dstlichen Randbereich zur Stralle Am Meierhof hin Feldahorn-
Jungbaume. Das Gebiet stellt sich gro3flachig als versiegeltes Gewerbegebiet (OGG) dar, zur
Brockeswalder Chaussee hin befinden sich zwei Scherrasenflachen (GRA). Im westlichen Rand-
bereich befindet sich als Abtrennung zum Siedlungsbereich eine begriinte und teilweise mit
Felspaltengesellschaften bepflanzte Mauer (OMX), dahinter liegen Siedlungsgehélze (HSE). Im
nordlichen Randbereich befinden sich Siedlungsgehélze (HSE) aus Erle, Ahorn, Weil3dorn und
Hartriegel, sowie eine Baumgruppe (HEB) aus 6 Ahorn Altbdumen.

>V D

Altbaumbestand (HEB) im nérdlichen Planbereich

Im Allgemeinen bietet das Plangebiet fur Brutvdgel, Fledermause. Amphibien und Reptilien auf-
grund der Bestandsituation eine nur geringe bis eingeschréankte Habitatbedeutung2®. Okologisch
anspruchsvolle Arten befinden sich nicht im Plangebiet26.

Planungsrechtlich unberegelte Flachen befinden sich nicht im Plangebiet.
Gemal Landschaftsrahmenplan befinden sich keine héherwertigen und nennenswerten Biotop-
strukturen fir den Arten- und Biotopschutz im Plangebiet??.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich der Tiere, Pflanzen und der
biologischen Vielfalt nicht ersichtlich. Es ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand und
Bestand fortbestehen.

25 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp® (2022) S. 30 — 32
26 Faunistisches Gutachten, Nr. 133 ,Am Meierhof* und Nr. 49 ,Querkamp*® (2022) S. 32 — 34
27 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.
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2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus einer versiegelten Flache (Gebaude mit Parkplatzen).
Im westlichen und nérdlichen Randbereich befinden sich grélRere Gehdlzbestande und Altbdume,
im dstlichen Randbereich befinden sich Jungbaume. Das Plangebiet wird planungsrechtlich kom-
plett beregelt durch den B-Plan Nr. 133 ,Am Meierhof“. Dieser setzt im Geltungsbereich ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 fest.

Der Boden hat zum jetzigen Zeitpunkt keine klare Zuordnung nach Bodentyp BK 50. Ebenso
verhélt es sich bei der Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféhigkeit)28. Die bodenkundliche Feuchtestufe
wird im Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven als mittel frisch eingestuft.2® Ein Suchraum
fur schutzwirdige Boéden liegt nicht vor30.

Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.31

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Flache
und Boden nicht ersichtlich, bzw. nur im Rahmen der zulassigen Nutzungen mdoglich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Mittel zwischen > 50 — 100 mm/a32. Das Schutzpoten-
zial der grundwassertberdeckenden Schichten wird als hoch eingestuft33. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Wasserschutzgebietes Altenwalde (Schutzzone Il B)34,

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache3s.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsanderungen innerhalb des Plangebietes
nicht ersichtlich. Anderungen des Schutzgutes Wasser sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

28 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Au-

gust 2022)

29 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Textkarte 3.3-2 Bodenkundliche Feuchtestufe
30 NIBIS® Kartenserver (2022): Bodenkunde. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Au-

gust 2022)

31 NIBIS® Kartenserver (2022): Altlasten. Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: August
2022)

32

NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie, Bauen und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: August 2022)

NIBIS® Kartenserver (2022): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: Au-
gust 2022)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrologie.
(Zugriff: August 2022)

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrologie.
(Zugriff: August 2022)

33

34

35
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2.1.4 Klimaund Luft

derzeitiger Zustand

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mittlere
jahrliche Temperaturamplitude, erhdhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkeiten von
durchschnittlich tber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingungen (Luft-
durchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Windsystem her-
vor, kleinraumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Bedeutung.3¢ Der
durchschnittliche jahrliche Niederschlag betragt etwa 811 mm und die durchschnittliche Jahres-
temperatur wird mit 8 °C angegeben.37

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven ordnet das Plangebiet dem Klimatoptyp Sied-
lung zu. Der Klimatoptyp Siedlung ist gekennzeichnet durch erhdhte Tages- und Nachttempera-
turen, verminderte Windgeschwindigkeiten und eine kleinrdumig erhthte Bdigkeit. Es herrscht
eine geringere Luftfeuchtigkeit sowie eine kleinrdumig erhéhte Konzentration von Luftschadstof-
fen und Stauben vor. Die Auspragung der Charakteristik ist jedoch von dem Versiegelungsgrad
sowie der Dichte und Héhe der Uberbauung abhzngig38.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert.
Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch
auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet stellt sich als langjahrig etabliertes Mischgebiet mit einem Lidl Markt und dazu-
gehorigen Parkplatzen dar. Das Gebiet wird durch die Brockeswalder Chaussee und die StralRe
Am Meierhof erschlossen. Die Flache ist zum grof3en Teil versiegelt, wird jedoch im nérdlichen
und westlichen Randbereich umrahmt von groReren Gehdélzstrukturen. AulRerhalb des Plange-
bietes befinden sich zu allen Seiten hin Wohngeb&ude.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsanderungen innerhalb des Plangebietes
nicht ersichtlich.

36 stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 3.4 — 1 Klimatoptypen.

37 NIBIS® Kartenserver (2022): Klima und Klimawandel. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2022)

38 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.
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2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein langjahrig etabliertes und planungsrechtlich festge-
setztes Mischgebiet. Das Plangebiet und die umliegenden Wohngebiete sind durch die
Gerauschimmissionen des Einzelhandelsbetriebs Lidl und den Verkehr der angrenzenden Stra-
Ben vorbelastet. Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Stérfall-
Betrieb.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungséanderungen nicht ersichtlich.
2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Zu den sonstigen Sachgitern des Plangebietes
zahlen die Bestandsgebaude.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachguter sind bei der Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhéaltnisse sowie die menschliche Nutzung die
Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie
die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbe-
schreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln beriicksichtigt sind.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt.
Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden so-
wie positiven und negativen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase in die Umwelt-
prufung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdg-
licherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende
Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vor-
bereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Uber-
sicht im Anhang). Dabei ist zu bertcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafiig
keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Bebauung
feststehen.
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Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:
e Uberplanung eines Mischgebietes (GRZ 0,6)
o In ein Wohngebiet (GRZ 0,4)
o In ein Mischgebiet (GRZ 0,6)

e Festsetzung einer privaten Griinflache als Pflanzflache im siddstlichen Geltungsbereich

o Teilbeibehaltung und Teilreduzierung der Grundflachenzahl, es ergeben sich keine ein-
griffsrelevanten Beeintrachtigungen auf Flache und Boden.

e Beibehaltung der Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen im nérdlichen und
westlichen Randbereich.

e Aktualisierung der griinordnerischen Festsetzungen

e Aktualisierung der Einzelbaum-Festsetzungen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der planungsrechtlichen Bestandssituation ergeben sich durch die Neuplanung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtter von Tieren, Pflanzen und der biologischen Vielfalt.
Okologisch anspruchsvollere Arten befinden sich nicht im Plangebiet und werden durch die Bau-
mafinahmen nicht betroffen. Weiterhin werden flachige und punktuelle grinordnerische Festset-
zungen zum Erhalt und zur Verbesserung der derzeitigen Bestandssituation im Geltungsbereich
vorgenommen. Durch die Neuanpflanzung von 14 Ahorn-Jungbdumen ergibt sich gegeniber
dem Abgang der gekennzeichneten Baume im Altplan keine erheblich negative Auswirkung.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Planung bereitet keine Neuversiegelungen von Grund- und Freiflachen vor, so dass sich eine
erhebliche Auswirkung auf Flache und Boden nicht ergibt.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes
und der Art der Planung nicht begriindet.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Anderung des Klimas sind aufgrund der Vorbelastung im Plangebiet und um das Plangebiet
herum nicht ersichtlich.

Ebenso werden durch die Planung aufgrund der Vorbelastung erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Luft nicht begrindet.
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2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Durch die Planung kommt es aufgrund der Bestandssituation zu keiner Veranderung des Land-
schafts- und Ortsbildes, welche eine Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle erwarten lasst.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen werden ebenfalls aufgrund der langjahrigen Be-
standssituation nicht erwartet.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter
Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiiter sind nicht ersichtlich.
2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen
der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungs-
prognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den
vorstehenden Kapiteln mit Berlicksichtigung finden.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen

Die UberwachungsmafBnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemafd Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Maflnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Beibehaltung der Grundflachenzahl des Mischgebietes aus Bebauungsplan Nr. 133 ,Am
Meierhof*.

e Umsetzung von ortlichen Bauvorschriften und Regelungen zu Geb&udehthen etc. zur
Minderung der Landschaftsbildbeeintrachtigung.

e Festsetzung von Flachen fir Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu
erhalten festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhatft in ihrem Bestand zu sichern und
zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist ein adadquater Ersatz in Art und Qualitat der
Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste. Pflanzqualitat der Baumarten als Heister:
mindestens 2 x verpflanzt, 125 — 200 cm, Straucharten: mindestens 2 x verpflanzt, 60-100
cm. Fachgerechte Pflegemal3inahmen (Gehélzschnitt) sind zuléassig.

e Festsetzung von Einzelbaumen
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Bedarfsorientierte Anbringung von Gebaudebeleuchtung (ggf. nachtliche Reduzierung,
Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten) mit warmweil3er Lichtfarbe zur
Minimierung von Lichtemissionen.

DarUber hinaus sind weitere MalBhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maéglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MalRnahmen:

Beachtung der Artenschutz-MalRnahmen

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende MafRnahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Geholzbeseitigungen aul3erhalb der Brutzeiten der Végel durchzuflhren
(nicht in der Zeit von Anfang Marz bis Ende September). Gehdlzbeseitigungen sollten generell
auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer dkologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

In Bezug auf die Fledermause kann ein Abriss von Gebauden oder eine Beseitigung von
Altbdumen erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine T6tung von Individuen dabei aus-
geschlossen ist (gerade bei Zwergfledermausen kommt es zu einem haufigeren Wechsel der
Quartiere).

Sollte es durch die Planung zu einem Verlust dauerhafter Brutstatten von Gehdlzbritern oder
zu einem Verlust von Fledermausquartieren kommen, so sind pro Verlust einer Lebensstatte
mindestens drei Nisthilfen im Umfeld des Plangebietes anzubringen um die 6kologische Funk-
tion im raumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten.

Daruber hinaus sind folgende Hinweise und Bestimmungen zu beachten:

Erhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu schiitzen. Geeignete Mal3nahmen kdnnen
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen
Behdrde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Bodenschutz-
behdrde benachrichtigt.

Daruber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei
Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt werden. Die im Gebiet unversiegelt
verbleibenden Grundflachen sind wéahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge
von Befahren, Materialablagerung u.a. zu schiitzen.Durch ordnungsgemafen und sorgsamen
Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und Wasser zu
vermeiden.
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2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung keine unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Ein-
griffsregelung. Daher sind plangebietsinterne sowie externe AusgleichsmalRnahmen zum jetzigen
Planungszeitpunkt nicht notwendig. Dennoch werden flr eine Verbesserung des Ortsbildes und
fur eine Aufwertung der 6kologischen Funktion innerhalb des Geltungsbereiches folgende griin-
ordnerische Festsetzungen getroffen:

Innerhalb der privaten Grunflache wird ein Einzelbaum der Gattung Fagus sylvatica “Atropu-
nicea” (Blutbuche) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die
Pflanzqualitat umfasst mindestens: Hochstamm, mindestens 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm. Fachgerechte Pflanzung mit Dreibock-Verankerung. Es sind die Vor-
gaben fur die Pflanzbeete gemaR der Empfehlung fiir Baumpflanzungen der FLL (2015) zu
bertcksichtigen: Pflanzloch: 1,5 m Durchmesser und Substratmengen und Startdlnger zur
Anfangsentwicklung geman den Vorgaben der FLL bei der Verfiillung des Pflanzloches und in
Ballennahe einarbeiten. Pflanzgrube: ca. 12 m3. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurch-
lassig, 6 m2. Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen
Hilfsmitteln (z.B. Gitterrosten, Drahtbligel) zu schiitzen.

Im Mischgebiet sind Stellplatzbegriinungen vorzunehmen. Dabei ist pro 5 Stellpléatze ein Baum
gemalR der anliegenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitat:
Baum: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm. Es sind
die Vorgaben fir die Pflanzbeete gemaR der Empfehlung fir Baumpflanzungen der FLL (2015)
zu berlcksichtigen: Pflanzloch: 1,5 m Durchmesser. Substratmengen und Startdiinger zur An-
fangsentwicklung gemaR den Vorgaben der FLL bei der Verfullung des Pflanzloches und in
Ballennahe einarbeiten. Pflanzgrube: ca. 12 m3. Baumscheibe: offen, wasser- und luftdurch-
lassig, 6 m2. Die offene Baumscheibe ist vor Verdichtungen mit entsprechenden technischen
Hilfsmitteln (z.B. Gitterrosten) zu schitzen. Bei Abgang der Gehdlze ist ein adaquater Ersatz
in Art und Qualitat der Gattungen sicherzustellen mit Arten der Pflanzliste.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist pro angefangenem 500 m2 Grundstiick je ein
standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum als Hochstamm, Mindestqualitat 10 - 12 cm
Stammumfang, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Geeig-
nete Arten sind den Pflanzlisten zu entnehmen.

Die Nebengebaude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes, wel-
che keine Photovoltaikanlage auf dem Dach haben, sind zu begrinen. Die Starke der Vege-
tationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Der Anteil an Dachbegriinung muss min-
destens 40 % der Dachflache einnehmen

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht
fur eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (8 9 Abs. 2 NBauO). In den Grinflachen
sind Schotterbeete nicht zulassig.

Die Grundstiicksgrenzen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen und Grundstiickserschliel3un-
gen sind mit lebenden Laubgehélzhecken einzufassen. Bei der Geholzverwendung sind hei-
mische und standortgerechte Arten zu verwenden; Koniferen und Kirschlorbeer sind unzulas-
sig. Wandartige Einfriedungen, wie auch Flechtzaune, sind unzulassig.

Beleuchtungen innerhalb des Geltungsbereichs sollen zur Minimierung von Lichtemissionen
nur bedarfsorientiert und 6kologisch vertraglich erfolgen. Dabei ist auf eine nachtliche
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Reduzierung von Lichtemissionen, eine Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten
sowie die Verwendung warmweil3er Lichtfarbe zu achten.

Fazit:

Plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht begriindet.

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten dargelegt, wo-
bei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden mus-
sen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl benannt.

Da es sich bei der Planung um eine Nachnutzung eines bestehenden Mischgebietes handelt,
sind keine anderen Planungsmoglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen ersichtlich. Die
geplante Nutzung passt sich optimal in die bereits bestehende Umgebung ein.

2.5 Schwere Unféalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bauleitplan zul&ssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten sind, sowie die gegebenenfalls erforderlichen MalRnahmen zur Verhinderung oder Ver-
minderung solcher Ereignisse dargelegt.

Erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung der Planung nicht erwartet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven; 2013
o Bebauungsplan Nr. 133 Am Meierhof; 1998.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht39,

39 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prog-
nostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-
, Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) als auch die
UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemafR Anlage 1 Ziffer 3
b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

¢ Die Stadt Cuxhaven wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung tber unvorherge-
sehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmalRnahmen koénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine Okologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Cuxhaven plant mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 133 die
Nachnutzung des derzeitigen Lidl-Marktes in der Brockeswalder Chaussee 8 planungsrechtlich
abzusichern. Geplant ist eine gemischte Nutzung entlang der StraRe sowie im rickwartigen Be-
reich eine wohnbauliche Nutzung.

Der Geltungsbereich ist vollumfanglich durch den Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* bere-
gelt. Dieser setzt im Geltungsbereich ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 fest.
Ferner werden im 6stlichen Randbereich Baume sowie im westlichen und ndrdlichen Randbe-
reich ein Schutzgriin- und Anpflanzungsstreifen festgesetzt. Im Realbestand ist das Plangebiet
weitgehend durch den bestehenden Markt bebaut und versiegelt mit Parkplatzen. Im 6stlichen
Randbereich befindet sich eine Reihe mit jungen Ahorngehélzen, im ndrdlichen Planbereich be-
finden sich Siedlungsgeholze mit Ahorn-Altbdumen mit artenschutzfachlicher Relevanz. Im west-
lichen Randbereich befindet sich eine begriinte Mauer in Kombination mit Siedlungsgeholzen.
Dem Plangebiet kann eine nur geringe bis mittlere Biotoptypqualitat zugesprochen werden.

Auf Grundlage der Bestandssituation und der neu zu entwickelnden Flachen ist eine schutzgut-
bezogene Prifung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft durchgefiihrt wor-
den. Im Ergebnis ergeben sich keine eingriffsrelevanten Anderungen gegeniiber der Bestandssi-
tuation durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4 und eines
Mischgebietes mit einer GRZ von 0,6.

Eine artenschutzrechtliche Priifung der Verbotstatbestande geman § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG 1 —
3 ergibt im Ergebnis, in Verbindung mit dem faunistischen Gutachten, dass keine Verbotstatbe-
stande durch die Neuplanung eintreten.

Somit stehen eingriffsrelevante und artenschutzrechtliche Belange der Neuplanung nicht im
Wege. Die Neuplanung wird dennoch zum Anlass genommen, um durch griinordnerische

Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht ge-
wabhrleistet werden.
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Maflnahmen wie z.B. Festsetzungen von bestehenden Griin- und Geholzflachen, Anpflanzgebo-
ten und Festsetzungen von Einzelbdaumen sowie Vorgaben zur Stellplatzbegriinung und der Be-
grinung von Nebenanlagen im Plangebiet eine zukunftsgerichtete dkologische Aufwertung im
Geltungsbereich vorzunehmen.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Drachenfels, Olaf v. (2021): Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen. In: NLWKN:
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, A/4.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS Bodenkartenserver, abrufbar
unter: https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?TH=GUEKS500 [letzter Zugriff: Oktober.2022].

Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (MU): Umwelt-
karten Niedersachsen, abrufbar unter: https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/?lang=de&topic=Basisdaten&bglLayer=TopographieGrau [letzter Zugriff. Okto-
ber.2022].

NWP Planungsgesellschaft mbH (2022): Faunistisches Gutachten. Brutvégel, Amphi-
bien,Reptilien & Fledermause. Zu den Bebauungsplanen Nr. 133 ,Am Meierhof‘ und Nr. 49
»,Querkamp®, Stadt Cuxhaven.

Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan.
Bebauungsplan Nr. 133 ,Am Meierhof* (Mai 1998).

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FLL (2015). Empfeh-
lung fir Baumpflanzungen. Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten, Pflege. Bonn.

Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FLL (2010). Empfeh-
lung fir Baumpflanzungen. Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate. Bonn.

Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) e.V. In: Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e.V. FLL (2015). Empfehlung fiir Baumpflanzungen. Teil 1: Pla-
nung, Pflanzarbeiten, Pflege. Bonn.
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35

ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase gemaRi
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten:

Uberplanung von einem Mischgebiet (GRZ 0,6) in ein
Wohngebiet (GRZ 0,4) und Mischgebiet (GRZ 0,6).
Es erfolgt eine groRflachige Ubernahme versiegelter
Strukturen.

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist:

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biolo-
gische Vielfalt, werden derzeit geprift und im weite-
ren Planverfahren ergénzt. Auswirkungen auf die wei-
teren Schutzgiter werden nicht prognostiziert.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen in
der Bauphase zu erwarten. Im Bestand bestehen be-
reits relevante Auswirkungen durch L&rmimmissio-
nen.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf
entsorgt und abgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind keine besonderen Risiken zu
erwarten, da mit den zulassigen Nutzungen keine An-
falligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen ver-
bunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf moglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Res-
sourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentuiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Der Versiegelungsgrad des Plangebietes wird aus
den vorherigen und planungsrechtlich gesicherten
Bebauungsplanen Ubernommen. Es werden keine
Neuversiegelungen vorbereitet. Durch die Planung ist
eine Verscharfung der Klimabedingungen nicht abzu-
leiten.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fiuihren, sind nicht bekannt. Es wird von einer
ordnungsgemalen Baudurchfiihrung ausgegangen.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Um-

weltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-
auswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu berticksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erléduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere
Pflanzen
Flache
Boden

Wasser

Luft
Klima
Wirkungsgefiige

Landschaft

biologische Vielfalt

o
x
o
o
o
o
x
x
x
o
o
o

Durch die Neuplanung werden keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Tiere begrundet.

Durch die Neuplanung werden keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen begriindet.

Durch die Planung entsteht keine zusétzliche Flacheninanspruch-
nahme. AusgleichsmafRnahmen nicht erforderlich.

Durch die Planung entsteht keine zusétzliche Bodeninanspruch-
nahme. Ausgleichsmaf3nahmen nicht erforderlich.

keine Erh6hung des Oberflachenabflusses zu erwarten.

Aufgrund der Vorbelastungen werden keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung begriindet.

Aufgrund der Vorbelastungen werden keine erheblichen Auswirkun-
gen durch die Planung begriindet.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen
Beziehungen ersichtlich.

Es erfolgt keine Veranderung auf das Landschaftsbild

Wird im weiteren Planverfahren erganzt

b) Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird ausge-
gangen.
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Insbesondere zu berticksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erléduterungen

c) umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundbheit,
Bevolkerung

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Keine Auswirkungen durch die Planung erwartet.

d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...

Kulturguter

sonstige Sachguter

Beachtung der Hinweise in der Planzeichnung

Es wird kein Verlust begriindet.

e) Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéassern

Zufahrt Gber vorhandene Stral3en

Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene bestehen
Moglichkeiten fiir erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben des Gebaudeenergie-
gesetzes anzuwenden.

g) Darstellungen von

Landschaftspléanen
sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gem&aR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MalRhahmen vor.

Die Hinweise zur Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind zu be-
achten. Daruber hinaus liegt keine Betroffenheit derartiger Gebiete
Vor.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

direkt
indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
vorubergehend
positiv
negativ

Kurz-Erléduterungen
Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o




