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Vorlaufige Kartengrundlage

Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 223 ,. Ostlich Mittelteil*

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 4 BauNVO)

Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke zuléssig.

Beherbergungsbetriebe, Ferienhduser, Ferienappar-
tements, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, fur Gartenbaubetriebe und fiur
sportliche Zwecke sowie auch Tankstellen sind nicht
zulassig.

Allgemeines Wohngebiet Neben Wohngebauden sind L&aden, Schank- und

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 18 u. 19
BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten, Baugrenzen, iberbaubare und nicht
iiberbaubare Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB i.v.m. § 22 (2 u. 4) u. § 23
BauNVO)

ED Einzel- und Doppelhduser Pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte sind jeweis
zulassig zwei Wohneinheiten zulassig.
a abweichende Bauweise Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukor-

perlangen von max. 20m zuléssig.
R — Baugrenze

Uberbaubare Flache

~— nicht Gberbaubare Flache Fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Grundstuck le-
diglich unterbaut wird, gilt generell die zulassige
Uberschreitung der GRZ von 50 % gemaR § 19 (4)
BauNVO.

| Hdéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FHmax = Firsthéhe als HochstmaR Bezugspunkt fur First- und Traufhdhe ist jeweils die
9m (siehe hierzu 6rtliche Bau- Oberkante der Randeinfassung der ErschlieRungs-
vorschriften) strale mittig vor dem Baugrundstiick. Die Traufe in

diesem Sinne wird durch den duReren Schnittpunkt
der aufgehenden AuRenwand mit der Dachhaut ge-
bildet. Die Firsthdhe in diesem Sinne ist der héchste
Punkt des geneigten Daches.

THmax = Traufhéhe als Héchstmald
45m (siehe hierzu 6rtliche Bau-
’ vorschriften)

|_'O'ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Geschwindigkeitsreduzierter bereich
F+R Fu®- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

|_'O'ffentliche Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Bdaumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

7\
@
&,

Ortliche Bauvorschriften geméaR § 84 (3) NBauO \

Auf Grund der kleinteiligen, Gberwiegend durch traditionelle Einfamilienhausbebauung gepragten
Bebauungsstruktur werden 6értliche Bauvorschriften GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 80 und
84 NBauO erlassen. Gestaltungsziel ist es, diese ortstypische Baugestalt mit klassischen Dachfor-
men und Dachausbildungen auch hinsichtlich der geplanten baulichen Nachverdichtung zu bewah-
ren. Ein weiterer Aspekt sind klimaschutzwirksame Gestaltungsmafnahmen wie begrunte Flach-
décher und Einfriedungen in Form von Hecken oder begriinten Zdunen. Der rdumliche und sachli-
che Geltungsbereich bezieht sich auf den gesamten Bebauungsplanbereich.

Es werden folgende értliche Bauvorschriften in die Bebauungsplanung eingestellt.

Die Dachneigung der Hauptgebdaude muss zwischen 35° und 55° betragen.

In davon abweichender Dachneigung und Dachausbildung einschlielich einer Flachbauweise sind
zulassig:

- untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergérten), Vorbauten, die bis zu 2,50 m aus der Fassa-
denfront bzw. Fassadenflucht heraustreten. lhre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 'z der jeweili-
gen Traufenlange nicht Gberschreiten. Vorbauten wie Kapitansgiebel, Standerker, Wintergarten
durfen die zuldssige maximale Traufhéhe von 4,5 m Uberschreiten.

- Eingangsiberdachungen und Dachaufbauten (Gauben), wenn sie im Gesamtbild untergeordnet
sind,

- Garagen gem. § 12 BauNVO,
- und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist vorwiegend mit Dachziegeln und Dachsteinen
in den Farbténen ,rot*, ,rotbraun und ,anthrazit* herzustellen. Dacheindeckungen mit glanzender
Oberflache werden nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienut-
zung.

Dachbegriinung
Dacher von Nebenanlagen und Garagen mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zu begrunen.

Einfriedungen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen und
Grunflachen nur als Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen oder einge-
griinte/berankte Zaune bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig, um den Straenraum optisch nicht
zu verkleinern und durch die Begriinung eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden. Die
Regelung dient zugleich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, da die Zufahrten, Kreuzungs-
und Kurvenbereiche von den Verkehrsteilnehmern besser einsehbar sind. Zudem werden mit tber-
sichtlichen Stralen- und Vorgartenbereichen attraktive und gut einsehbare 6ffentliche und halb6f-
fentliche R&ume geschaffen.

Nicht liberbaute Fldchen
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind aus 6kologischen Grunden Flachen, die nicht fur bauliche
Anlagen geman § 2 Abs. 1 NBauO benétigt werden, mit vorzugsweise heimischen, lebenden Pflan-
zen gartnerisch zu gestalten. Stein-, Schotter- und Kiesgarten sowie sonstige ungenutzte Versie-
gelungen sind unzuldssig.

Stadt Cuxhaven

Der Oberburgermeister

Hinweise

| Sonstige Planzeichen

r | 1 Grenze des rdumlichen Gel-

I:l tungsbereiches (§ 9 Abs. 7
L=al BacB

o-0o-0-06—0 Abgrenzung unterschiedli-
cher Nutzung, z. B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung
des MafRes der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebietes

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen unter anderem sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde der Stadt Cuxhaven vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/ Altstandorte

Altablagerungen bzw. Altstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Un-
teren Abfallbehdrde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen.
Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet erge-
ben, ist die Untere Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren.
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