Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan Nr. 222 ,.Fort Thomsen*

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 4 u. 11 BauNVO) |

Allgemeines Wohngebiet

Sonstige Sondergebiets- Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zum Be-

flache mit der Zweckbe- trieb der technischen Kurverwaltung der Stadt

stimmung Bauhof Cuxhaven mit Bliro- und Sozialrdumen, Werkstat-
ten, Fahrzeughallen, Lagergebauden und Lagerfla-
chen.

[ Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

9ODO00000 Gemeinbedarfsflache

. »
sescsseen

mit der Zweckbestimmung
ﬂ Feuerwehr Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen der Feuer-

wehr mit Bliro- und Sozialrdumen, Gerétehau__s, Fahr-
zeughalle, erforderliche AuRenflachen u.a. Ubungs-
und Aufstellflachen und Einstellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16, 18 u. 19
BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse als HochstmaR

Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 22 Abs. 2 u.4 u. § 23
BauNVO)

a abweichende Bauweise Die abweichende Bauweise weicht von der offenen
Bauweise dahingehend ab, dass auch Baukérperlan-
gen von 50m zuléssig sind.

0 offene Bauweise

—_————— Baugrenze

L— Uberbaubare Flache

L—a]

™~ nicht tberbaubare Flache Auf den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze
und Lagerplatze sowie Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrechtin den Abstandsfla-
chen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

[Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. §§16 und 18 BauNVO) |

GHmax = Hohe der baulichen
12 m Anlagen als HéchstmalR
GH=Gebaudehdhe

Der Obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Ge-
baudes. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der
ErschlieRungsstrafle mittig vor dem Baugrundstiick.
Fur technische Einrichtungen wie Fahrstuhlschéachte,
Luftungseinrichtungen, Lichtkuppeln und &hnliches
sind Uberschreitungen der zulassigen Gebaudehohe
ausnahmsweise zulassig.

|Verkehrsfléichen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit
besonderer Zweck-
bestimmung

mit der Zweckbestimmung

Geschwindigkeits-
reduzierter Bereich

StraRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweck-
bestimmung

|Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache

| Flachen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Entwasserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

7\ Erhalt von Badumen und Die einschlieBlich ihrer Kronen- und Gehdlztraufen
(.) Gehédlzstrukturen eingemessenen und im Plan zeichnerischen festge-
Ne—— setzten Bdume und Gehdlzstrukturen sind zu erhal-
Einschl. eingemessene ten. Bei Abgangen der festgesetzten Bdume/ Gehdlz-
Kronen- und Gehélztraufe strukturen oder bei der Beseitigung aufgrund einer
Befreiung sind Ersatzpflanzungen ausschlieRlich mit
standortheimischen Gehélzen vorzunehmen. Es sind
Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 1 ,Norddeut-

sches Tiefland“ zu verwenden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

[ Sonstige Planzeichen

Flachen fiir besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs.1
Nr. 24 BauGB))

r L__| 1 Grenze des raumlichen Gel-

I:I tungsbereiches (§ 9 Abs. 7
kwswl 5acs

\ Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
unter anderem sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden,
sind diese geméanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mis-
sen der Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Cuxhaven unverziglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
der Stadt Cuxhaven vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen/ Altstandorte

Altablagerungen bzw. Altstandorte sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Un-
teren Abfallbehdrde befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen.
Sollten sich dennoch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben,
ist die Untere Abfallbehérde der Stadt Cuxhaven sofort zu informieren.
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