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TEILI:  ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Stadt Cuxhaven beabsichtigt durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes, den
Bereich der ehemaligen Grimmershérn-Kaserne nordlich der Kasernenstral3e sowie die um-
gebenden Siedlungsbereiche und Brachflachen in einer zusammenhangenden stadtebauli-
chen Planung zu entwickeln und planungsrechtlich abzusichern. Insbesondere der zentral lie-
gende, weitgehend unbebaute Teil des Anderungsbereiches war in der Vergangenheit Gegen-
stand planerischer Betrachtungen.

In diesem zentralen Bereich, der als Wohnbauflache abgesichert werden soll, soll ein qualitats-
volles Wohnquartier mit unterschiedlichen Wohnungsformen und Gebaudeauspragungen mit
verschiedenen kleineren Dienstleistungsangeboten, therapeutische Praxen und Arztpraxen
entstehen. Der Schwerpunkt der Bebauung soll jedoch dem Wohnen vorbehalten bleiben, um
den dringenden Bedarf an bezahlbarem Wohnraum im zentralen Stadtgebiet zu befriedigen.
Die Stadt sieht hier gemaR einem Grundsatzbeschluss den Nachweis von 15% Wohnungen
vor, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Weiterge-
hende Regelungen hierzu werden auf der nachgelagerten Planungsebene dargelegt.

Derzeit wird der Bereich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
mit den Zweckbestimmungen ,,Schule” und ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen® dargestellt. Es besteht jedoch der Wunsch sowie das Erfordernis
weitere Wohnbaulandflachen fir das zentrale Siedlungsgebiet Cuxhavens bereitzustellen, um
der steigenden Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden. Dabei sind die gewéhlten Kon-
versionsflachen im Sinne einer Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsflachen sehr gut
geeignet.

Zur vorbereitenden Bauleitplanung soll durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
der zentral liegende Teilbereich der Gemeinbedarfsflachen als Wohnbauflachen dargestellt
werden, sodass nunmehr das stadtebauliche Ziel in Richtung einer Nachverdichtung verfolgt
werden kann. Ein Teil der Gemeinbedarfsflache bleibt dabei weiterhin bestehen und wird durch
die Darstellungen von gemischten Bauflachen sowie einem Sondergebiet ,,Ferienwohnen und
Dauerwohnen* erganzt. So werden neben der Bereitstellung von Wohnbaufldchen auch die
planungsrechtliche Absicherung der bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen sidlich des Dei-
ches und die Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die vorhandenen freizeitorientierten Wohn-
nutzungen und sonstigen Nutzungen gewahrleistet. In diesem Siedlungsbereich bestehen
beide Nutzungen vielfach gleichermalRen nebeneinander und bilden in dieser zentralen Lage
hinter dem Seedeich die favorisierten Nutzungen.

Zur Erreichung der genannten Zielsetzungen ist die Bauleitplanung gemaf} § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich und wird mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120
~Grimmershérnkaserne” sowie der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrecht-
lich vorbereitet.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Admiralspark Grim-
mershdrn sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV), das Niedersiachsische Kommu-
nalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Flachennutzungsplanianderung

Der gesamte Anderungsbereich betragt eine GréRe von 67.669 m2 und befindet sich im zent-
ralen Ortsteil in direkter Ndhe zum Hauptdeich in Grimmershérn. Die Planflachen werden im
Norden, Osten und Westen von Stralienflachen und bestehender Bebauung begrenzt. Im Si-
den durchflie3t der Graben 2. Ordnung die ,,Déser Wettern* den Geltungsbereich.

Die genaue Umgrenzung des Plangebietes ist der Plandarstellung zu entnehmen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

U Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung (iber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Im LROP Niedersachsen von 2017 wird die Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum dargestellt.
Zentrale Orte mit mittelzentraler Funktion haben die Aufgabe, eine zentral6rtliche Versorgung
mit Einrichtungen und Anlagen fir den gehobenen Bedarf fir die 6rtliche Bevoélkerung bereit-
zustellen.

Die Landesraumordnung formuliert einen Vorsorgeauftrag fir die Entwicklung des Wohnstan-
dortes Cuxhaven. Gemal den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) sind
touristische Nutzungen in der Kistenzone zu sichern und nachhaltig zu entwickeln, da entlang
der niedersachsischen Nordseekliste der Tourismus eine der wichtigsten Erwerbsgrundlagen
ist und das attraktivste Angebot die Inseln und die Kiistenbadeorte sind. Dabei handelt es sich
nicht um ein Ziel der Raumordnung, welches gemafl § 1 Abs. 4 BauGB in dem Sinne zu be-
achten ware, dass in Kustennahe nur touristische Nutzungen zugelassen werden kénnten. Ins-
besondere im rickwartigen Kistenbereich — wie hier —ist die Schaffung von Wohnraum raum-
ordnerisch zulassig.

U Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Cuxhaven

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2012 fur den Landkreis Cuxhaven ist die
Stadt Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft und als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Wohnstatten sowie mit den besonderen
Entwicklungsaufgaben ,Erholung und Fremdenverkehr” eingestuft.

Die Erneuerung des Wohnangebotes und die Schaffung von wirtschaftlichen Impulsen ist eine
Aufgabe fiir das gesamte Stadtgebiet.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm weist den gesamten Bereich des Vorhabengebietes
als ,Zentrales Siedlungsgebiet” aus. Nérdlich grenzen die Hauptdeichlinie sowie der Fahrhafen
an.

Die Versorgung des Plangebietes mit Gutern des taglichen Bedarfs sowie Dienstleistungen
kann fir die fulaufigen Entfernungen von 300 m und 600 m als gut bis sehr gut bezeichnet
werden. Damit wird die Bedeutung dieses innerstadtnahen Standortes fiir die Wohnungsver-
sorgung hervorgehoben. Die Begrenzung der Siedlungserweiterung auf den zentralen Sied-
lungsbereich berticksichtigt auf der raumordnerischen Ebene die vertragliche Zuordnung von
Flachennutzungen, so dass keine Vorgaben der Regionalplanung entgegenstehen. Der Ver-
zicht von Versorgungseinrichtungen des Einzelhandels im Plangebiet folgt der stadtebaulichen
Konzeption eines beruhigten und primar zu Ful? und mit dem Rad erschlossenen Quartiers.
Eine Unterversorgung des ful3laufigen Bereichs ist nicht zu beflirchten, da in angemessener
Entfernung ein ausreichendes Angebot an Versorgungseinrichtungen der Nahversorgung vor-
handen ist.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Cuxhaven
(2012)

U Flachennutzungsplan

Der bisherige Flachennutzungsplan (in dem zusammengefassten Anderungsstand bis Nov.
1996, s. Abbildung) sieht fir den Planbereich Flachen fir den Gemeinbedarf sowohl ohne
Zweckbestimmung als auch fiir kirchliche Zwecke sowie fiir die Verwaltung vor. In der Planum-
gebung kommen Sonderbauflachen fir die Nutzungen Kur und Fahrhafen sowie in Richtung
Zentrum Wohnbauflachen und Flachen fir besondere Wohnbaugebiete vor.

Derzeit kdnnte der in einem Parallelverfahren erstellte vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
120 ,,Grimmershérnkaserne” nicht gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Es bedarf daher einer Anpassung des Flachennutzungsplans, die sich auf
geringfiigig auf angrenzende Bereiche erstreckt, um eine konsistente Planung darzustellen. Da
die direkt angrenzenden Flachenbereiche zum Teil auch einer stadtebaulichen Neuordnung
zugefihrt werden sollen, wird der Anderungsbereich der 55. Anderung des
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Flachennutzungsplanes demzufolge gréRRer als der Planbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne” gefasst.

Der Flachennutzungsplan wird geméaR § 8 Abs. 3 BauGB in der 55. Anderung an die geénderte
stadtebauliche Zielsetzung in einem Vollverfahren angepasst.

Flachennutzungsplan I A

[l

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Cuxhaven (Stand 1996) mit
Kennzeichnung des Anderungsbereiches

U Bebauungspldane/ Innenbereichsatzung

Das Plangebiet ist bisher unbeplant. Fir die nérdlich angrenzenden Flachen wurden bereits im
Jahr 2001 die ersten stadtebaulichen Zielvorstellungen fiir den Bereich der Kasernenflache
erarbeitet. Dazu wurden in einem ersten Bebauungsplanentwurf Nr. 120 Vorstellungen zu pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen entwickelt; dieses Planverfahren wurde nicht zum Ab-schluss
gebracht. Alle neu entstandenen baulichen Vorhaben, insb. entlang des Seedeiches, wurden
bis heute auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigt.
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Abbildung 3: Rahmenplan ,,Grimmershérn-Batteriestral3e®, 2012 (Stadt Cuxhaven)

Von der urspriinglich ca. 4,1 ha groRen Gesamtflache des ehemaligen Bebauungsplanentwur-
fes Nr. 120 sind mittlerweile grofe Randbereiche entweder neu bebaut oder im Bestand neuen
Nutzungen zugeflihrt worden:

> im Nordosten, sldlich der StraRe Am Seedeich ein Bebauungsstreifen (Seeblick) mit
drei grof3en, bis zu V-VI geschossigen Gebauden (ca. 0,75 ha),

> im Sidosten, an der Kasernenstralie das Geldnde der Bundespolizei in einem ehemali-
gen Kasernengebaude (kleine Wetternkaserne), mit weit in das hintere Grundsttick hin-
einreichendem Parkplatz (ca. 0,5 ha) sowie

> im Suden, an der Ecke von Kasernenstral3e und Strichweg/Marienstralde, mehrere zu
diversen gewerblichen Zwecken umgenutzte Bestandsgebaude (grof3e Wetternkaserne,
Wirtschaftsgebdude, Wach- und Arrestgebaude), die sich um eine innere Erschlie3ungs-
und Grinflache gruppieren (ca. 0,9 ha).

In dem inneren Restflachenbereich der ehemaligen Kasernenanlage befindet sich der ca. 1,6
ha grol3e, als Brachflaiche zu bewertende Bereich, flir den eine entsprechend der stadtraumili-
chen Lage angepasste, attraktive, stadtebauliche Entwicklung Gegenstand dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ist. Die Flache ist als Aul3enbereichsinsel innerhalb der umge-
benden Baugebiete zu bewerten, fir die gegenwartig kein Baurecht nach § 34 BauGB besteht.

1.5 Beschreibung des Anderungsbereiches und der Planumgebung

Der Anderungsbereich nérdlich des Stadtzentrums von Cuxhaven wird durch die Lage im
Siedlungszusammenhang mit der alten, zeitweise denkmalgeschitzten Bebauung an der Ma-
rien- und Garnisonsstrale, aber auch durch die kompakte und hohe, neue Wohnanlage an der
StraRe ,,Am Seedeich® gepragt und auch optisch eingerahmt. So wird der Anderungsflache
derzeit von den umliegenden StralRen kaum wahrgenommen.

Im Norden befindet sich eine kompakte, mehrgeschossige Gebaudereihe parallel der Stralle
»Am Seedeich” sowie die staatliche Seefahrtsschule und das Gebaude der Seeterrassen,
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wobei die Seefahrtsschule und die Seeterrassen nicht im Geltungsbereich der Anderung lie-
gen. Der Nordwesten wird gepragt durch das eingeziunte Gelande der Wichernschule mit
dem Gebdudekomplex und dem versiegelten Schulhof sowie gartnerisch gestalteten Freifla-
chen. Im Osten befindet sich das Gelande der Bundespolizei an der Kasernenstrale sowie
gemischt genutzte Siedlungsbereiche. Im Siden befindet sich die ,,Marienstra3e” mit einer
gemischten Nutzung innerhalb von 2-3 geschossigen z.Z. denkmalgeschutzten Gebduden.
Entlang der Strale ,Am Seedeich* befinden sich mehrgeschossige Ferienwohnanlagen sowie
die Seefahrtschule. Im Westen befindet sich das Geldnde einer Schule sowie Wohngebaude.

Bei einem Teil des Anderungsbereiches handelt es sich um eine innerértliche Flache am nérd-
lichen Rand der Cuxhavener Innenstadt zwischen der ,Marienstraf3e” und der Strale ,,Am
Seedeich®, die durch die friihere Nutzung als Kaserne gepragt ist. Im Norden grenzen 5-6-
geschossige Ferienwohnungsbauten, im Westen die Verwaltungsgebaude der Seefahrtschule
an. In Richtung Siiden und Sudwesten ergdnzen wohnbauliche Nutzungen sowie die auf eine
starke touristische Nutzung ausgerichteten Infrastruktureinrichtungen den Nutzungskatalog.
Bedeutend ist jedoch der Verlauf der Déser Wettern, welche der Anderungsbereich zur Mari-
enstralde hin begrenzt und durch den umfangreichen Altgehdlzbestand, der sich auf der west-
lichen Seite fortsetzt, markant und raumbildend hervorsticht.

Der Anderungsbereich im zentralen Bereich ist durch groRflichige Versiegelungen gepréagt,
die ihren Ursprung in der ehemaligen Kasernennutzung haben. Darliber hinaus liegt das Gebiet
weitgehend brach und es hat sich auf dem ehemaligen Exerzierplatz, eine extensive Rasenflur
bzw. grasreiche Staudenflur entwickelt, an den aufgelassenen Randbereichen sind Sukzessi-
onsgehodlze ausgepragt. Auch die Freiflachen im Umfeld der noch bestehenden Gebdude lie-
gen weitgehend brach, einschliellich der Siedlungsgehdlze. Bedeutende Biotop- und Land-
schaftsbildstrukturen bestehen im Westen des Plangebietes mit der Déser Wettern und dem
einrahmenden Gehdlzbestand, der Uberwiegend aus alten Kastanienbaumen besteht.

2 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Be-
bauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwéagen.

2.1 Beteiligungsverfahren
211 Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Cuxhaven hat am 31.01.2024 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeit im Rahmen
einer Burgerinformationsveranstaltung im Rathaus Uber die Ziele der Planung informiert und
zur AuRerung aufgefordert. Die Planung wurde hinsichtlich der geplanten Inhalte vorgestellt
und Fragen zu den folgenden Themenbereichen beantwortet. Dabei waren die meisten Fragen
fur die Planungsebene des Flachennutzungsplanes nicht von Belang und betrafen die nachge-
lagerte Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Vollstandigkeit halber werden
die Inhalte der Burgerinformation hier wiedergegeben.

* Nutzungen im Gebiet: Darstellung eines Mischgebiets (hier sind auch nicht wesentlich st6-
rende Gewerbebetriebe, Handwerksbetriebe und Verwaltungen zulassig) und eines Wohn-
gebiets (Uberwiegend Wohnen zulassig).
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Verkehrsfragen: Wie soll der FuRganger- und Radverkehr aussehen? Hier wurden auch an-
hand des Bebauungsplanes ndhere Erlauterungen zu den einzelnen Verkehrsarten sowie
die Erschlie3ung fur Pkw/Lkw gegeben.

Ausfihrungen zur auf3eren ErschlieRung und deren Leistungsfahigkeit, belegt durch Gut-
achten. Weiterfihrung der Ful3- und Radwegeverbindungen tiber den Planungsrand hinaus
wurde erldutert. Die Anbindung an die Marienstrale wird angezweifelt, weil die Flachen
nicht zur Verfigung stehen (privat). Die Anbindung an die Strale Am Seedeich wird eben-
falls skeptisch gesehen, weil dort kein Gehweg vorhanden ist und Querverkehr das Einfa-
deln/Uberqueren der Fahrbahn erschweren wird.

Es wird auf die Leistungsfahigkeit des vorhandenen StralRennetzes hingewiesen (ein Ver-
kehrs-Gutachten bestatigt dies). Sollten die vorhandenen Strafl3en durch Baustellenverkehr
in Mitleidenschaft gezogen werden, ist die Stadt in der Verantwortung. Uber Beweissiche-
rungsverfahren wird nachzuweisen sein, ob der Investor an den Kosten beteiligt werden
kann. Ebenso sind Schaden an den Hausern in der Nachbarschaft zu behandeln. Es gibt
aber mittlerweile schonende Methoden fir Griindungsverfahren bei Gebauden und hohe
arbeitsschutzrechtliche Verordnungen, die Baularm reduzieren kénnen; fir die Einhaltung
ist die Bauordnungsbehorde zustandig.

Auf das Prinzip der Erschlielung sowie der Regenriickhaltung wird anhand des Entwurfes
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes naher eingegangen (Rigolen und unterirdi-
scher Auffangbehalter mit Drosselung).

Die Regelungen des 6kologischen Ausgleichs fur die Inanspruchnahme von Grunflachen,
Gehdlz etc. wurde grundsatzlich erlautert. Die Notwendigkeit der hohen Baudichte, der ge-
ringen Abstande der Gebaude untereinander, der fehlende Erhalt des vorhandenen Grol3-
grins wurde trotzdem beanstandet.

Zulassigkeit von Ferienwohnungen/Zweitwohnungen: auf der Ebene der Flachennutzungs-
planung gibt es keine Instrumente, die dies regeln kénnten. Im nachfolgenden Bebauungs-
plan werden Ferienwohnungen fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes jedoch aus-
geschlossen. In der Bauleitplanung gibt es derzeit keine Mdglichkeit Zweitwohnsitze zu
steuern. Die Stadt arbeitet aber zurzeit daran, dies tUber andere Regelungen aulRerhalb des
Baurechtes zu 16sen. Im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan wird dem Investor zur
Planungsaufgabe gemacht, 15% der Wohnungen preisgedampft (ohne Férderung) zur Ver-
fligung zu stellen.

In einem Exkurs wurde die verdichtete Bauweise (Geschosswohnungsbau bis 18 m Hoéhe
(5 Vollgeschosse)) erklart, die die Moglichkeit schafft, dringenden Wohnbedarf (Wohnraum-
bedarfsbericht der Stadt wurde erlautert) auf engem Raum zu realisieren.

Den Fragenkomplexen um die hohen Versiegelungsraten in Baugebieten, den Grinanteil
im Baugebiet, die Verwendung von fossilen Brennstoffen, den Umgang mit Oberflachen-
wasser, der Verkehrswende sowie den Fragen zum Baumschutz wurde in der Diskussion
ausreichend Raum gegeben; diese hatten allerdings zu der vorgestellten Planung kaum Be-
zug, weil sie zu allgemein gehalten waren.

Auf den Rahmenplan von 2012 fiir das westliche Areal der Grimmershérnkaserne (Bereich
Wichernschule/Turnhalle) wurde ein aktueller Stand der Planung gegeben.
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2.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Im Zuge des durchgefiihrten Scoping-Verfahrens gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Das Amt fir regionale Landesentwicklung Lineburg weist auf die Erganzung der Belange zum
Immissionsschutz sowie des Hochwasserschutzes hin.

» Diese Belange werden erganzt bzw. in ihren Darlegungen vertieft.

Der Landkreis Cuxhaven aus Sicht des Fachgebietes Krisenmanagement und Umweltmedizin
hat grundsatzlich keine Bedenken, gibt Anregungen zur Vertiefung der Aussagen der gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Bereichen Immissionsschutz, Altlasten sowie Hoch-
wasserrisikomanagement.

» Das bestehende Immissionsgutachten sowie das Altlastengutachten kénnen fiir diesen
Nachweis verwendet werden. Weitergehende Untersuchungen auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes sind voraussichtlich nicht erforderlich. Die Aussagen hinsichtlich des Hoch-
wasserschutzes sowie der Starkregenvorsorge werden in der Begriindung erganzt.

Seitens der Unteren Waldbehdrde sowie der Regionalplanung bestehen Bedenken gegeniber
der Inanspruchnahme des Waldgrundstiickes innerhalb des Plangebietes.

» Die Belange des Waldes wurden zwischenzeitlich wie folgt abgestimmt: die Umwandlung
des Waldes wird Uber die Kompensation im Bebauungsplan abgewickelt. Die Aussagen
hierzu werden in die Begrindung, Punkt 2.2.6 erganzt.

Die Versorgungstrager (EWE Netz GmbH, EWE Wasser GmbH/hanseWasser Bremen GmbH,
Deutsche Telekom Technik GmbH) bitten um weitere Abstimmungen im Verfahren und geben
Hinweise zum Umgang wahrend der Bauphase.

Weiterhin wurden seitens des Brandschutzes und des Rettungswesens Hinweise gegeben, die
im Zuge der nachgelagerten Planung bericksichtigt werden.

Weitere planungsrelevante Stellungnahmen wurden nicht vorgebracht.

21.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung sowie Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Anschluss an das friihzeitige Beteiligungsverfahren werden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden, er-
neut beteiligt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet. Parallel wird eine Of-
fentlichkeitsbeteiligung durch Planauslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Ergebnisse dieser Beteiligungen werden nach der Durchflihrung erganzt.
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2.2 Relevante Abwagungsbelange
221 Belange der Raumordnung

Die Stadt Cuxhaven wird im Rahmen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsens
(LROP) wie auch des Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 (RROP) fir den Landkreis
Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft. Die Stadt bernimmt damit eine zentralértlichen Ver-
sorgungsfunktion fir den grundzentralen Verflechtungsbereich hinsichtlich der Bereitstellung
von Waren des periodischen wie auch des aperiodischen Bedarfs.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 fir den Landkreis Cuxhaven ist die Stadt
Cuxhaven als Mittelzentrum eingestuft und als Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,,Siche-
rung und Entwicklung von Arbeitsstatten und Wohnstatten* sowie mit den besonderen Ent-
wicklungsaufgaben ,Erholung und Fremdenverkehr” eingestuft. Gemafl den Vorgaben des
Landesraumordnungsprogrammes (LROP) sind touristische Nutzungen in der Kistenzone zu
sichern und nachhaltig zu entwickeln, da entlang der niedersachsischen Nordseekiiste der
Tourismus eine der wichtigsten Erwerbsgrundlagen ist und das attraktivste Angebot die Inseln
und die Kiistenbadeorte sind. Der Anderungsbereich istim RROP als Bestandteil des zentralen
Siedlungsgebietes gekennzeichnet.

Einzelhandel

Cuxhaven ist raumordnerisch als Mittelzentrum eingestuft und Gbernimmt dabei im periodi-
schen Bedarfsbereich eine Versorgungsfunktion flir das eigene Stadtgebiet (=grundzentraler
Verflechtungsraum). Die Stadt Cuxhaven hat ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Fest-
legung eines zentralen Versorgungsbereiches aufgestellt (2014), welches zurzeit fortgeschrie-
ben wird.

Dabei befindet sich das Plangebiet auRerhalb der definierten zentralen Versorgungszentren
jedoch in der Nahe hierzu: dem zentralen Versorgungsbereich Lotsenviertel sowie dem Haupt-
geschaftszentrums. Zum Schutze dieser auch fuRlaufig noch erreichbaren innerstéadtischen
Versorgungsbereiche sowie dem Vorhandensein von Grundversorgern in der Planumgebung
wird die Zuldssigkeit von neuem Einzelhandel im Plangebiet auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung generell ausgeschlossen.

2.2.2 Informelle Planungsgrundlagen

Die Stadt Cuxhaven hat als informelle Planungsgrundlagen mehrere Instrumente erarbeitet
und fur die nachgeordneten Planebenen bereitgestellt:

1. Leitbild der Stadt Cuxhaven

Die Stadt Cuxhaven hat als informelle Planungsgrundlage das Leitbild einer ,Stadt der kurzen
Wege* postuliert. Bauliche Erweiterungen, wie sie mit dieser Planung angestrebt wer-den, sol-
len moglichst zentral liegen und durch Verkehrsanbindungen an bestehende Infra-strukturen
angeschlossen werden. Verbindungen fiir FuBganger und Radfahrer sollen her-vorgehoben
werden. Den Zielen des Leitbildes wird durch die Lage des Plangebietes und die geplante
interne Erschlielungsstruktur in direkter Nachbarschaft zu wichtigen Versorgungseinrichtun-
gen der Stadtmitte entsprochen.

2. Wohnbauflachenentwicklungskonzept

Die Aussagen dieses Konzeptes beziehen sich ausschliellich auf die Flachen des Rahmen-
planes ,,Grimmershorn-BatteriestraRe”. Aufgrund der direkten raumlichen Nahe ist von der-
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gleichen Einstufung auszugehen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist hierin als Entwicklungs-
flache mit mittlerer Eignung (Eignungsklasse 2) dargestellt.

3. Wohnraumversorgungskonzept 2015

Das Wohnraumversorgungskonzept hat die Entwicklung der Wohnungsnachfrage sowie der
Nachfrage bildenden Faktoren in Cuxhaven dargestellt. Zudem wurde das Wohnungsangebot,
das durch verschiedene Faktoren bestimmt wird, analysiert.

Als eine wesentliche Handlungsempfehlung wurde neben der Schaffung von preiswertem
Wohnraum auch die Bereitstellung von kleineren und altersgerechten Wohneinheiten aber
auch die Eigentumsbildung benannt. Diesen Ansatzen entspricht die Planung, in dem eine Viel-
zahl von Wohnungen bereitgestellt werden.

Dem Ziel der vorliegenden Bauleitplanung entsprechend ist von einem weiterhin bestehen-den
Bedarf sowohl im Neubaubereich, des Eigenheimbaus und im qualifizierten Angebot fir alten-
gerechtes Wohnen sowie im preiswerten Segment auszugehen, um die Attraktivitat von
Cuxhaven als Wohnstandort zu sichern.

2.2.3 Belange der Infrastruktur / ErschlieBung

Die Erschliellung der Wohnbauflache erfolgt aus Richtung Stiden von der Kasernenstralie. Der
Anderungsbereich ist iber die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflaichen dauerhaft erreich-
bar. Die Wegebeziehungen bleiben wie bislang auch weiterhin uneingeschrankt fir die Allge-
meinheit nutzbar und werden im nachgelagerten Planungsschritt noch ergénzt.

Am sudlichen Plangebietsrand befindet sich die Bushaltestelle ,Kasernenstrale®, die durch
die Buslinie 1006 bedient wird und die Flache an de ZOB Cuxhaven anbindet.

2.2.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse / Imnmissionsschutz

Im Zuge der Planung hat die Stadt Cuxhaven im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes daflir Sorge zu tragen, dass den allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse Rechnung getragen wird gemaR § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB. Hierbei
»Sind die vorgesehenen Nutzungen einander so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf die ausschliel3lich oder tUberwiegend zum Wohnen genutzten Gebiete, 6ffentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiet so weit wie mdglich vermieden wer-
den” (Trennungsgrundsatz § 50 BImSchQG).

Die Neuaufteilung der Flache in ein Wohngebiet, ein Mischgebiet, ein Sondergebiet ,,Ferien-
wohnen und Dauerwohnen und die Gemeinbedarfsflaiche fliir die Bundespolizei, beschreibt
zum einen die derzeitigen Nutzungen im Geb&udebestand. Zum anderen wird eine bisher
brachliegende, in der Vergangenheit als Exerzierplatz genutzte Flache neu als Flache flr
Wohnnutzung tberplant.

Die Nutzungen in dem geplanten Mischgebiet wie auch dem Sondergebiet vertragen sich
schon bisher mit der angrenzenden Wohnnutzung entlang der Batteriestral3e und Marienst-
rale (Wichernschule, KiTa Hort Buchtkieker, Medizinisches Versorgungszentrum Timmer-
mann & Partner, Café Anikola-Oase der Gesundheit, Rapido Personalservice, Bause Rock
Gastro und Ahabs Culture Club). Es handelt sich um nicht erheblich stérende Nutzungen. Des-
halb ist davon auszugehen, dass die Nutzung angrenzend zur neu zu planenden Wohnnutzung
ebenfalls larmkonfliktfrei moglich ist. Die bestehenden Nutzungen des ,,Ahabs Culture Club“,
die neben Indoor-Veranstaltungen auch Outdoor-Veranstaltungen auf dem eigenen Gelande
durchfihren, sind bislang konfliktfrei nebeneinander mdglich.
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Larmkonfliktpotential bestliinde aulerdem mdglicherweise entlang der viel befahrenen Kaser-
nenstral3e fur die angrenzende Wohnnutzung, wobei die Kasernenstral3e bereits geschwindig-
keitsreduziert mit Tempo 30 ausgeschildert ist. Der Wohnnutzung entgegenstehende Larmim-
missionen sind deshalb nicht zu erwarten.

Larmkonflikte kdnnen zudem bestehen durch Larmemissionen der Sonderbaufldiche Fahrha-
fen 6stlich des Plangebiets. Aufgrund der Entfernung, des dazwischenliegenden Deichs und
der larmabriegelnden Wirkung der bestehenden Geschosswohnungsbauten Am Seedeich ist
diesbeziglich nicht von einem erheblichen Larmkonflikt auszugehen.

Verkehrslarm

Im Zuge einer bereits angedachten Entwicklung dieses Gebietes wurde ergénzend ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet, welches die bestehenden Verkehrslarmsituation des Stell-
platzbereiches der Bundespolizei auf die Wohnbauentwicklung betrachtet hatte. Da sich nun-
mehr die Art der baulichen Nutzung der aktuellen Planung nicht wesentlich unterscheiden,
werden die getroffenen Aussagen fiir der Anderungsbereich weiterhin als tragfiahig angese-
hen.!

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach der TA Larm anhand von Beurteilungs-
pegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelas-
tung wahrend der Beurteilungszeit. Sie sind auf die Beurteilungszeit fir die Tages- und Nacht-
zeit zu beziehen. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeitraum von 06:00 bis 22:00
Uhr. MalRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem héochsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Far folgende Zeiten ist in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie in Gebieten mit héherer
Schutzbedirftigkeit bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdéhte Stérwirkung von
Gerauschen durch einen Zuschlag von 6 dB zu berticksichtigen:

an Werktagen (Mo — Sa):  06:00 Uhr bis 07:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 06:00 Uhr bis 09:00 Uhr
13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Von der Bericksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden, soweit dies wegen der be-
sonderen ortlichen Verhaltnisse unter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Um-
welteinwirkungen erforderlich ist.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass die an den zugrunde gelegten, ma3geblichen Immissions-
orten zu erwartenden Beurteilungspegel tagstiber deutlich — um mindestens 10 dB(A) — den
Immissionsrichtwert (IRW) von 55 dB(A) unterschreiten. Selbst mit einer 10-fachen Erhéhung
der Bewegungshaufigkeit wiirde dieser IRW eingehalten. Die méglichen Gerduschspitzen un-
terschreiten den zulassigen Wert von 85 dB(A) mit max. 68 dB(A) deutlich.

In der Nachtzeit — beim Schichtwechsel — dagegen wird der Richtwert von 40 dB(A) um bis zu
4 dB(A) Uberschritten, bei einer Verdopplung der Bewegungshaufigkeit in dieser ungiinstigs-
ten Nachtstunde ergibt sich eine Pegelerhéhung um 3 dB(A). Die méglichen Geréduschspitzen
Uberschreiten den zuldssigen Wert von 60 dB(A) um bis zu 8 dB(A).

1 Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Gelénde der Grimmershorn-Kaserne in Cuxhaven,
TUV-Nord, 03.08.2018
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Da eine Uberschreitung nur in der Nachtzeit auftritt, sind als schutzbediirftige Rdume Schlaf-
raume und Kinderzimmer zu berlcksichtigen. Im vorliegenden Fall wére daher z. B. eine Még-
lichkeit, durch entsprechende Grundrissplanung die Bellftung der Schlafrdume und Kinder-
zimmer durch Fenster in der dem Parkplatz abgewandten Geb&udeseite zu erméglichen. Falls
die Fenster zum Parkplatz weisen, ware auch denkbar, vor diesen Fenstern eine verglaste
Loggia zu errichten.

Die erforderlichen Festsetzungen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Far die randlichen Mischgebiets- und Sondergebietsflachen ergeben sich hinsichtlich der be-
standsorientierten Darstellung keine immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen.

2.2.5 Belange von Natur und Landschaft / Artenschutz

> aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerértliche Flache im Norden von Cuxhaven in
unmittelbarer Nahe zum Deich und den Hafenanlagen. Eingerahmt wird das Gebiet zur Mari-
enstraflde und zur Strale ,Am Seedeich“ durch dichte, mehrgeschossige Gebauderiegel, im
Siidosten umfasst der Anderungsbereich das Geldnde der Bundespolizei an und das denkmal-
geschitzte Gebaude an der Stralle ,,Neue Reihe“ mit riickwartigem Parkplatz, einrahmenden
Schnitthecken und Rasenflachen. Zur Kasernenstralie wird der Komplex von einer Mauer be-
grenzt, im Nordosten befindet sich zudem das denkmalgeschitzte Gebaude der Kegelbahn
mit vorgelagerter Parkplatzreihe. Im Norden bildet eine kompakte, mehrgeschossige Gebau-
dereihe parallel der StraRe ,Am Seedeich* den Ubergang zum Seedeich sowie die staatliche
Seefahrtsschule und das Gebaude der Seeterrassen, wobei die Seefahrtsschule und die See-
terrassen nicht im Geltungsbereich der Anderung liegen. Der Nordwesten wird geprégt durch
das eingezaunte Gelande der Wichernschule mit dem Gebaudekomplex und dem versiegelten
Schulhof sowie gartnerisch gestalteten Freiflachen.

Zentral im Anderungsbereich zwischen der Wichernschule und dem Gelénde der Bundespoli-
zei befindet sich auf dem ehemaligen Kasernengelande eine offene, artenreiche Rasenflache,
die teilweise als Parkplatz genutzt wird, insbesondere randlich kommen auch Sukzessionsge-
hdlze auf. Markanter Gehdlzbestand und wertgebender Biotopkomplex ist an der Déser Wet-
tern ausgepragt.

Die Abgrenzung und Lage der Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet sind dem Be-
standsplan zu entnehmen, der im Anhang beigefugt ist.

Die Biotopwertigkeit des zentralen Griinzuges wird auch durch die besonderen Vorkommen
von Brutvogeln wie Star, Stockente, Stieglitz und Gelbspodtter bestatigt. Dartiber hinaus sind in
dem Bereich mit Sukzessionsgehoélzen im Norden weitere Vorkommen von Star und Gelbspot-
ter festgestellt worden, ansonsten handelt es sich um ein erwartbares Vorkommen von Ge-
hélzbritern des Siedlungsraumes. Es konnten keine Hinweise auf mdgliche Fledermausquar-
tiere im Untersuchungsgebiet registriert werden, jedoch wurden Zwergfledermaus, Micken-
fledermaus, Breitfliigelfledermaus, GroRer Abendsegler sowie eine als Myotis spec. eingeord-
nete Art mit Jagdaktivitaten registriert.

Bei den Béden des Plangebietes? handelt es sich um Auffillungen innerhalb der Bodengrof3-
landschaft der Kiistenmarschen. Eine Bodenuntersuchung im Friihjahr 20183 ergab, dass die

2
3

Geodatenzentrum Hannover: NIBIS Kartenserver

Geologisches Biro Schmidt: Geotechnische Bodenuntersuchungen fur den Neubau einer Wohnanlage mit 7 Geb&auden
Grimmershoérn-Batteriestra3e in 27472 Cuxhaven, Hemmoor 05.04.2018
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beprobten Auffullungen Fremdstoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacken-
partikel enthalten. Nach der Analyse werden die Proben der nordwestlichen Probenstelle als
LAGA Z 2 und die der sudlichen Bereiche als LAGA Z 1 eingestuft.

Die Ddser Wettern als FlieR3gewasser bildet die westliche Grenze des Plangebietes. Die Grund-
wasserneubildungsrate dieses Aufschiittungsbereiches liegt im Mittel zwischen > 150 — 200
mm/a, innerhalb des Grundwasserkorpers des Land Hadeln Lockergesteins.# Die Lage der
Grundwasseroberflache liegt bei 0 bis 2,5 m NHN.

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mitt-
lere jahrliche Temperaturamplitude, erhéhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkei-
ten von durchschnittlich Gber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingun-
gen (Luftdurchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Wind-
system hervor, kleinrdumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Be-
deutung.

Insgesamt ist das norddeutsche Flachland als lufthygienisch wenig stark beeintrachtigt anzu-
sehen.® Bei den meisten relevanten Luftschadstoffen werden im Mittel nur geringe Immissions-
belastungen festgestellt.

» Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Belange der Eingriffsregelung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Cuxhaven ist auf der Gesamtfliche von
67.669 m? eine Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt.

Um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
aufzeigen zu kénnen, werden zunachst die Charakteristika der Flachennutzungsplanénderung
dargelegt:

¢ Wohnbauflachen auf insgesamt 38.720 m? mit den zentralen Freiflachen, den bereits be-
stehenden Wohnnutzungen im Norden und Osten

¢ Mischgebiet und Sondergebiet auf insgesamt 23.936 m? im Nordwesten mit der ehemali-
gen Wichernschule und der neu entstandenen und bestehenden Bebauung an der Marien-
stralle

¢ Flichen fiir Gemeinbedarf auf 5.013 m2 mit der Ubernahme des Geléndes der Bundespo-
lizei.
Auf Grundlage der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes und der Neudarstellun-

gen im Rahmen der 55. Anderung sind keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft abzulei-
ten.

Insbesondere aufgrund bestehender Bebauungen und Versiegelungen sowie bereits realisier-
ter Wohnbauprojekte, wie an der ,Marienstral3e” und an der Strale ,Am Seedeich” und der
Umnutzung alter Gebaudekomplexe wie die der Bundespolizei, ergeben sich mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes als Anpassung an die bereits eingeleitete und in Teilen vollzogene
Umstrukturierung des Gebietes keine erheblichen Anderungen.

Jedoch sind auf der Ebene der konkretisierenden Planungen insbesondere zu dem Vermei-
dungsgrundsatz in Bezug auf den Biotopkomplex der Déser Wettern als auch in Bezug auf die
Oberflachenentwasserung, den Bodenschutz sowie die Bertcksichtigung des Klimaschutzes
und der Klimawandelanpassungen MalRnahmen zu konkretisieren und zu beachten, die einer

4 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie, Bauen und Geologie (LBEG), Hannover.
5 Auswertung lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN), Station Elbmiindung (Wehldorf)
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zukunftsorientierten Wohnentwicklung in diesem innerstadtischen Siedlungszusammenhang
entsprechen.

» Vertraglichkeit mit dem Natura 2000-Schutzgebietssystems

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete Nationalpark Niedersichsisches Wattenmeer (EU-Kennzahl:
2306-301) und Unterelbe (EU-Kennzahl: 2018-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet Nieder-
sachsisches Wattenmeer und angrenzendes Kistenmeer (EU-Kennzahl: DE2210-401) grenzen
jenseits der Deiche und der Hafenanlagen in einer Entfernung von rd. 1 km an.6

Aufgrund der Distanz mit den ausgepréagten Deich- und Hafenstrukturen sowie der H6henbe-
grenzung unter den Gebdudehdhen der Umgebung ist auch eine Fernwirkung der Planung
nicht abzuleiten.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

» Gesetzlich geschiitzte Gebiete, Schutzobjekte des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes sind im Plangebiet und in einem Radius
von etwa 1 km nicht ausgebildet.

Auch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete werden durch die Planung nicht bertihrt (s. o).

» Landschaftsplanung

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich der Zielkategorie umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit aktuell
sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fiir alle Schutzgiiter.”

Fir die Doser Wettern besteht das Planungsziel des Biotopverbundes zur Entwicklung eines
naturnahen FlieRgewassers mit Gewasserrandstreifen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Erhalt des gewéasserparallelen Griinzugs sind
keine Konflikte mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes ersichtlich.

> Belange des Artenschutzes

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu priifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen.? Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR
§°44°BNatSchG gelten allgemein und kommen auf der Ausfiihrungsebene zum Tragen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch geprift, ob artenschutzrechtliche Be-
lange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vor-
gezogene) AusgleichsmalRhahmen vorzusehen sind.

Fur den Anderungsbereich und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen Kartierungen
von Brutvégeln und Fledermausen durchgefihrt worden. Die Ergebnisse gehen in die folgende
artenschutzrechtliche Beurteilung ein.

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Oktober 2019)

7 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 5: Zielkonzept.

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Grundséatzlich sind auf der Umsetzungsebene artenschutzrechtliche Vorgaben zu beachten.

Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundséatze durch Erhalt bedeutender Laubbdume und Strauchbe-
stadnde sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und
erforderlichen Gehoélzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten von Fledermausen bei
Gebaudeabriss und Fallung von Altbdumen, bzw. zusatzliche Kontrollen von potenziellen Quar-
tieren) und durch Umsetzung von Ausgleichspflanzungen und -maf3nahmen (Installation von
Niststatten und von Ausweichquartieren fiir Fledermausen vor Fallung der Badume) nicht erfiillt.

2.2.6 Belange des Waldes

Der im Zuge der Biotoperfassung aufgenommene Sukzessionsbestand im Ubergang zur See-
fahrtsschule am Rand des Anderungsbereichs ist im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens nach
Vorgaben der Unteren Waldbehoérde als Wald einzustufen. Mit Umsetzung der Planung kommt
es auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorhabenbezogen zu einem Verlust dieses Be-
standes.

Diese Waldflache im norddstlichen Bereich des Plangebietes, welche an das Schulgelédnde
angrenzt, wird im Bauleitplanverfahren mit der Wirkung des § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG kom-
pensiert. Hierdurch entfallt in nachfolgenden Verfahren das Erfordernis einer separaten Wald-
umwandlungsgenehmigung.

Das Interesse an der Verwirklichung des Plans Uberwiegt unter Beriicksichtigung der im Um-
weltbericht vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen daher das Interesse am Erhalt des Waldes.
Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen entsprechen den Anforderungen nach § 8 Abs. 4
NWaldLG.

Die Zustimmung und das Einvernehmen der unteren Waldbehérde wurden am 23.08.2024 er-
teilt. In Abstimmung mit der Unteren Waldbehdrde des Landkreises Cuxhaven belduft sich die
als Wald einzustufende Flache auf 1.151 m?, gelegen innerhalb des Grundstlickes 69/14 der
Flur 1 in der Gemarkung Cuxhaven.

Die betroffene Waldflache ist gemaf den Ausfihrungsbestimmungen in Bezug auf die jeweilige
Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion bewertet worden. Zugrunde liegen die pragenden Merk-
male der Waldfunktionen, die gemal} der Wertigkeitsstufen von 1: unterdurchschnittlich, 2:
durchschnittlich, 3: Gberdurchschnittlich bis 4: herausragend bewertet wurden.

Im Ergebnis ist der etwa 10 Jahre alte Pionier- und Sukzessionswald mit einem Kompensati-
onsfaktor von 1,1 auszugleichen. Fur den vorhabenbezogenen Waldverlust des Pionier- und
Sukzessionswaldes von 1.151 m? wird demnach ein Waldkompensationserfordernis von rd.
1.266 m? erforderlich. Der erforderliche Waldausgleich wird im Zusammenhang mit den Nie-
dersachsischen Landesforsten — Forstamt Harsefeld — im Kompensationsflachenpool "Ersatz-
aufforstungsflache Sudliche Hohensteinsforst" auf einer Teilflaiche von 1.499 m? umgesetzt.

Da die Waldflache im Plangebiet vollsténdig tUberplant wird und der verbleibende Baumbe-
stand aul3erhalb des Plangebietes kein Wald im Sinne des NWaldLG darstellt, entfallen gleich-
zeitig die Anforderungen an einen angemessenen Waldabstand nach RROP.

2.2.7 Altlasten/ Baugrund

Altlasten

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die Bodenverhaltnisse gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen voraussichtlich nicht entgegenstehen. Aufgrund der bekannten Vornutzungen
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wurden im Vorfeld der staddtebaulichen Planung vorbereitenden Bodenuntersuchungen vorge-
nommen. Dazu kann argumentativ die bereits vorliegende Stellungnahme ,,Grimmershérnka-
serne_Boden_Altlasten_Kurzstellungn. 4/2018%, Geologisches Buro Schmidt, 14.04.2018, zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne* herangezogen werden.

Im Siiden des geplanten Baufeldes hat sich ehemals der Exerzierplatz befunden, der seinerzeit
mit Schlacken (enthalten PAK, und Schwermetalle) befestigt wurde. Im Bereich der vorhande-
nen Gebdude (Werkstéatten, Hallen z.T. mit Wartungsgruben) kénnten Bodenverunreinigungen
vorliegen, die beim Rickbau zu Tage treten.

Mit Datum vom 21.02.2018 wurden stichprobenartig Bodenproben enthommen. Die beprobten
Auffullungen enthalten Fremdstoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlacken-
partikel. Die Bodenmischproben mit den Bezeichnungen (MP Auffillung NW und MP Boden
Sid) wurden der SGS Institut Fresenius GmbH fir die Analytik Uberstellt und auf die Parameter
der LAGA TR 20 analysiert.

Nach Vorliegen der Ergebnisse (Prifbericht Nr.: 3730002) ist die Probe mit der Bezeichnung
MP Auffullung NW, aufgrund des TOC-Gehaltes, als LAGA Z2 — Material einzustufen. Die Probe
mit der Bezeichnung MP Boden Sid ist, aufgrund des TOC-Gehaltes, als LAGA Z1 — Material.
Aufgrund des orientierenden Charakters der Probenahme und aus Erfahrung mit der Sanie-
rung auf der Nachbarflaiche kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass sich auf der
Flache Bdden befinden, die héher belastet sind als die untersuchten Proben. 9

Baugrund

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Bereich der geplanten BaumalRnahme zwei Klein-
rammbohrungen und sechs Drucksondierungen mit maximalen Aufschlusstiefen von 20 m
bzw. 25 m unter aktuellem Gelédnde durchgeflihrt. Der bautechnisch relevante Untergrund be-
steht unterhalb von geringméachtigen, zumeist sandig-schluffigen Auffillungsbéden zunachst
bis in Tiefen zwischen 16,5 m und 16,7 m unter GOK aus Wechselfolgen von weichen Schluff-
bdden und Sandlagen mit eingeschalteten Torfhorizonten. Zur Tiefe hin folgen schliel3lich die
pleistozdnen Schmelzwassersande, die in einer Uberwiegend mitteldichten Lagerung vorlie-
gen.

Am Untersuchungstag wurde oberflichennahes Stauwasser in den vorhandenen Auffiillungen
zwischen 1,04 m und 1,64 m Tiefe angetroffen. Grundwasser wurde im Zuge der Beprobung
bei 3,99 m u. GOK gelotet. Der maximale mégliche Grundwasserstand (Bemessungswasser-
stand) kann die heutige GOK erreichen.

Es wird eine Tiefgrindung der Bauwerksfundamente erforderlich. In Frage kommen hier er-
schitterungsarme Verfahren wie Bohr- oder Schraubpfahle. Die Bauwerksabdichtung der in
den Untergrund einbindenden Bauwerksteile (z.B. Unterfahrt Fahrstuhl) ist in WU-Beton bzw.
als ,Weille Wanne"“ gegen driickendes Wasser herzustellen. Alternativ dazu kann eine Bau-
werksabdichtung nach DIN 18195 T6 hergestellt werden. 10

9 BV: Wohnanlage Grimmershorn-Batteriestrale, Cuxhaven Bodenuntersuchungen, Probenahme am 21.02.2018, Geologi-
sches Institut Schmidt, 21745 Hemmoor, 14.04.2018

10 Geotechnische Bodenuntersuchungen fur den Neubau einer Wohnanlage mit 7 Gebduden Grimmershorn-Batteriestralle
in 27472 Cuxhaven Geologisches Institut Schmidt, 21745 Hemmoor, 05.04.2018
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2.2.8 Belange der Archaologie/ Bodendenkmalpflege

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Kampfmittelbelastungen vor. Die durchgefiihrten
Bodenuntersuchungen haben zudem keine Verdachtsflachen ergeben.

Im Beteiligungsverfahren haben sich keine Hinweise auf das Vorkommen von archdologischen
Funden ergeben.

Das Vorhandensein archdologischer Funde und Befunde ist jedoch nicht auszuschlieRen, und
Sachen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverzliglich der Stadtarchaologie Cuxhaven anzuzeigen (§ 14
NDSchG).Nach derzeitigem Kenntnisstand sind auf der Flache keine Bodendenkmale bekannt.

2.2.9 Belange der Wasserwirtschaft

Die vorliegende Bauleitplanung dient der planungsrechtlichen Absicherung weiterer Wohn-
bauflachen, der Nachverdichtung innerhalb der Bestandsbauten sowie der Absicherung von
bestehenden Nutzungen im Bereich Grimmershdrn westlich der Kasernenstralde. Der grund-
satzliche Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung bei Einzelbauvorhaben ist im
Bebauungsplan sowie im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurden ein Oberflachenentwéasserungskonzept so-
wie erganzend ein Uberflutungsnachweis gemaR DIN erstellt, in denen die schadlose Ableitung
des zusatzlich anfallenden Niederschlagswassers nachgewiesen wurde. Es werden ein inner-
gebietliches Regenwasserkanalsystem unter der Stral3e und eine unterirdische Regenwasser-
rickhaltung organisiert. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen und zum Ausgleich der ver-
ringerten Versickerungsflachen werden zudem Grindacher vorgesehen, um Wasser zurtck-
zuhalten und der Verdunstung zuzufihren. Zudem ist je Grundstlick ein Speicherschacht fur
die Bewasserung von Griinanlagen vorgesehen. Weitergehende MalRnahmen, wie z.B. wasser-
durchlassige Befestigungen der Stellplatze werden auf der nachgelagerten Ebene konkreti-
siert.

2.2.10 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB gibt vor, dass Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwas-
servorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, bei
der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen sind.

Die vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre fihrten
2018 auf Bundesebene zur Aufstellung eines landertbergreifenden Raumordnungsplans fir
den Hochwasserschutz. Mit der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fiir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft getreten ist,
wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,Landertbergreifen-
der Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und
-anpassung eine verbindliche und landerlibergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisi-
ken sowie der Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzu-
nehmen.
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Hochwasserrisikomanagement

Cuxhaven liegt in der Flussgebietseinheit Elbe (Teilraum Untere Elbe), fir die ein Hochwasser-
risikomanagementplan (HWRM) gemaR § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Art. 7 und
Art. 8 EG-HWRM-RL vorliegt.

Far ausreichend geschitzte Kistengebiete kann die Priifung von Hochwasserrisiken auf ein
Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fir Extremereignisse (§ 74 Abs. 2
WHG bzw. Art. 6 Abs. 3a EG-HWRM-RL) beschrankt werden. Fur die Flussgebietseinheit Elbe
sind im Kistenbereich diesbeziiglich Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall von
weniger als 200 Jahren relevant (sog. Extremereignis; HQextrem).

Im Falle eines potenziellen Versagens von Hochwasserschutzanlagen wird fur den Fall einer
Uberschreitung des Bemessungsereignisses in Hochwassergefahrenkarten die mégliche Aus-
dehnung und Wassertiefe der Uberflutung dargestellt. Von einer méglichen Ausdehnung der
Uberf\lutun‘g waren grolRe Teile des Stadtgebiets von Cuxhaven betroffen.

\ e

Mindu

@, 3 i
Abbildung 4: Hochwasserge

Klimawandel und Klimaanpassung

Hinsichtlich mdglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse ist in-
folge eines beschleunigten Meeresspiegelanstieges mit erhdhten hydrologischen Belastungen
und in der Folge mit einem hdheren Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der Kisten-
schutzanlagen zu rechnen. Laut HWRM liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in diesem
Jahrhundert zu erwartenden globalen mittleren Meeresspiegelanstiegs zwischen 0,61 und
1,10 m (Medianwert 0,84 m). Fur die deutschen Kisten ist nicht mit signifikanten Abweichun-
gen von diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen Werte auf den Teilraum Tideweser
anwendbar sind.

Da sich das Sturmklima an der deutschen Kiste nicht wesentlich dndert, werden sich die
Sturmflutwasserstande ahnlich dem Meeresspiegelanstieg andern. Regional kdnnen sich ggf.
Wirkungen durch vertikale Landbewegungen sowie topographische Gegebenheiten (z. B.
Wattflachen/Rinnen) modifizierend auf Tidekennwerte differenzierend auswirken.

AulRerdem ist eine Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine Verscharfung der da-
raus resultierenden Risiken auch hinsichtlich lokaler Sturzfluten wahrscheinlich.

Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiuberflutungen)

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
gemal § 78b WHG. Nach § 78 b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
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gebieten) sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstel-
lung, Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach §
34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bertcksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6
BauGB entsprechend.

Gemal § 78 ¢ Abs. 2 WHG ist die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten
nach § 78b Abs. 1 S. 1 (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten) verboten,
wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten
zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine
Heizélverbraucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben
der zustandigen Behorde spéatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollsténdigen
Unterlagen angezeigt wird und die Behoérde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Ein-
gang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersi-
chere Errichtung festgesetzt hat. Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auch der Aus-
schluss von flissigen und festen fossilen Brennstoffen festgesetzt.

Schutz vor MeeresUlberflutungen

Nach der Auswertung der zeichnerischen und textlichen Darstellungen der verfiigbaren Daten
sind die Ziele des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz nicht betroffen. Die Stadt
Cuxhaven ist durch den Hauptdeich vor Meerestiberflutungen zurzeit ausreichend geschitzt.
Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Starkregenereignisse

Durch eine gesteigerte Flacheninanspruchnahme, sowohl im Auf3en- als auch im Innenbereich
werden anfallendem Niederschlagwasser zunehmend Versickerungsmoglichkeiten genom-
men. Zeitgleich erfahrt dadurch bestehende und geplante Bebauung eine moglicherweise ge-
steigerte Gefahrdung und Betroffenheit bei Starkregen- und Hochwasserereignissen. Im Rah-
men der Bauleitplanung, insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
Umsetzungsplanung kann hier Vorsorge getroffen werden, um Neubebauung und bestehende
Bebauung durch verschiedene Darstellung und Festsetzungen vor Hochwasser und Starkre-
gen zu schitzen, Schaden zu vermeiden oder das Schadensrisiko zu reduzieren.

Far einen Teilbereich der Flachennutzungsplanéanderung liegen mit der Starkregenkarte sowie
den Angaben eines aktuellen Starkregenereignisses am 04.09.2024 mit > 60 cm / gm Regen
in 3 h konkrete Informationen zum Uberflutungsrisiko dieser Flache vor. Dieses generelle Ri-
siko wird mit der geplanten Bebauung und Versiegelung nicht nur direkt vor Ort, sondern auch
fur die Unterlieger der Ddser Wettern steigen. Diese sind bereits jetzt bei oben genanntem
Regenereignis von Hochwasser betroffen. Allerdings kann der Standort nur als teilweise un-
versiegelt gelten, da dieser in der Vornutzung einer Kasernennutzung (Exerzierplatz) gedient
hat und somit heute bereits teilweise versiegelt ist.

Der erganzend durchgefiihrte Uberflutungsnachweis des Biiros Sweco (gemaR DIN 1986-100)
hat ergeben, dass insbesondere in den festgesetzten Grinflichen durch Absenkung von Tei-
len der Anlage ergéanzende Retentionsvolumen vorgesehen werden kénnen. Die konkreten
MalRnahmen zum Schutz vor Hochwasserschaden werden auf der nachgelagerten Ebene des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 120 ,,Grimmershérnkaserne* sowie der nachgela-
gerten Umsetzungsplanung dargelegt.
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3 INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

GemaR der beschriebenen stadtebaulichen Zielsetzung werden weite Bereiche der im Ande-
rungsbereich liegenden urspringlichen Gemeinbedarfsflichen als Wohnbauflachen sowie als
gemischte Bauflachen dargestellt. Eine Teilflache verbleibt als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Verwaltung — hier die Bundespolizei. Im Nordwesten des Plangebietes wird
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Ferienwohnen und Dauerwohnen* dargestellt
und sichert somit die aktuellen Bestandsnutzungen ab.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von 6,76 ha. Mit den getroffenen Flachen-
darstellungen lassen sich im Zuge der weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanung die ge-
winschten Planungsziele realisieren und eine Absicherung der bestehenden Nutzungen errei-
chen.

4 SONSTIGE ANGABEN

4.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 67.669 m?
Wohnbauflachen 38.720 m?

Gemischte Bauflachen/Sondergebiet ,Ferienwohnen  23.936 m?
und Dauerwohnen*

Flache fir den Gemeinbedarf 5.013 m2

5 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung und Elektrizitat: Die Versorgung mit Wasser und Strom erfolgt durch die
EWE Netz AG.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen er-
folgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Ver-
sorgungsunternehmen zu entnehmen. Vorhandene Leitungen sowie die erforderlichen Schutz-
malnahmen sind bei notwendigen Erdarbeiten zu schiitzen bzw. zu beachten und die Lei-
tungstrager friihzeitig vor Beginn der Mal3nahme darlber in Kenntnis zu setzen.

Brandschutz: Bei weiteren Planungen ist darauf zu achten, dass erforderliche Feuerwehrzu-
fahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr nach den geltenden Normen in
Absprache mit der Feuerwehr ausgefiuihrt werden. Die Loschwasserversorgung ist dem Bedarf
anzupassen und ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Oberflachenentwésserung: Die Oberflaichenentwasserung des Grundsttickes kann Gber Ver-
sickerung bzw. Riickhaltung auf den Grundstiicken und daflir im B-Plan vorgesehenen Flachen
erfolgen.

Schmutzwasserentsorgung: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das bestehende
System der Schmutzwasserableitung.

Die Versorgungssicherheit ist durch Anschlisse an die bestehenden Versorgungs- und Ent-
sorgungseinrichtungen gegeben.
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TEIL Il: UMWELTBERICHT (ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTBELANGE)

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemald § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

11 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Cuxhaven bereitet mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes die Umnutzung
des ehemaligen Kasernengeldndes sowie der nordwestlich anschlieRenden Wichernschule fur
eine angestrebte Wohn- und Ferienwohnnutzung vor. Ostlich der Kasernenstrae wird der Ge-
baudekomplex in den Anderungsbereich einbezogen. Das Gelénde der Bundespolizei wird als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Verwaltung ibernommen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordwesten der Stadt Cuxhaven zwischen der Mari-
enstral3e und der Stral3e ,,Am Seedeich”.

Die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst auf einer Gesamtflache von 67.669 m?
folgende Flachendarstellungen:

e Wohnbauflachen auf insgesamt 38.720 m?
e Mischgebiet / Sondergebiet auf insgesamt 23.936 m?
e Flachen fiir Gemeinbedarf auf 5.013 m2 mit Ubernahme des Geldndes der Bundespolizei.

Parallel zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fiir den zentralen Bereich der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 120 ,,Grimmershdrnkaserne” aufgestelit.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlick-
sichtigt werden.
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Ziele des Umweltschutzes

| Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1
Abs. 5 BauGB].

Die Flachennutzungsplanédnderung umfasst einen in-
nerortlichen Bereich, der infolge der Auflassung des Mi-
litarstandortes fiir anderweitige Nutzungen zur Verfi-
gung steht. Neben dem Gelénde der Wichernschule be-
findet sich auch der Bereich beidseitig der Doser Wet-
tern bis zur KasernenstraRe im Anderungsbereich und
auch die bereits erfolgte Bebauung an der Strafl3e ,,Am
Seedeich” sowie der Komplex 0stlich der ,Kasernen-
straBe” sind in den Anderungsbereich einbezogen, da
der wirksame Flachennutzungsplan insgesamt eine Fla-
che fur den Gemeinbedarf darstellt.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird somit durch
die Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten und
vorbelasteten Fladchen entsprochen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen ... die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Aufgrund der Nutzung des Parkplatzes der Bundespoli-
zei kann es gemaR Larmschutzgutachten zu einer Uber-
schreitung in den Nachtstunden kommen. Besondere
MaRnahmen sind erforderlich.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen ... die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stédtebaulicher Be-
deutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes be-
finden sich einige alte Geb&ude des ehemaligen Kaser-
nengelandes, die dem Status von Baudenkmalen ent-
sprechen.

Diese sind in das Baudenkmalverzeichnis der Stadt
Cuxhaven aufgenommen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere
zu bericksichtigen ... die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b)
BauGB]

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend be-
findet sich kein Natura 2000-Gebiet. Die nachstgelege-
nen FFH-Gebiete Nationalpark Niederséchsisches Wat-
tenmeer (EU-Kennzahl: 2306-301) und Unterelbe (EU-
Kennzahl: 2018-331) sowie das EU-Vogelschutzgebiet
Niedersdchsisches Wattenmeer und angrenzendes
Kistenmeer (EU-Kennzahl: DE2210-401) grenzen jen-
seits der Deiche und der Hafenanlagen in einer Entfer-

nung von rd. 1 km an.11

Aufgrund der Distanz mit den ausgepragten Deich- und
Hafenstrukturen sowie der Hohenbegrenzung unter den
Gebaudehohen der Umgebung ist auch eine Fernwir-
kung der Planung nicht abzuleiten.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzunehmen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend um-
gegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. [§
1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Teilbereiche des Anderungsgebietes sind bereits be-
baut und versiegelt.

Zudem liegen Bodenauffullungen der friheren Nutzung
vor, die Fremdstoffe enthalten, die den Boden gemafR
LAGA Z 1 und LAGA Z 2 einstufen.

Gegenuber der urspringlichen Flachennutzung werden
abschnittsweise mit der Planung Bodenversiegelungen
erhoht, Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wer-
den umgesetzt.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwid-
mungssperrklausel)

Landwirtschaftlich oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen werden nicht in Anspruch genommen. Es handelt
sich im Wesentlichen um einen innerstadtischen Be-
reich des ehemaligen Kasernengelandes, der umge-
nutzt werden soll.

Das im Norden ausgepragte Siedlungsgehdlz wird als
Wald eingestuft. Die Kompensation der

11

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Nutzungsanderung des Waldes erfolgt innerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
[§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Der Versiegelungsgrad wird im Plangebiet gegeniber
der frilheren Nutzung erhéht, jedoch werden bedeu-
tende Griinachsen wie parallel der Déser Wettern erhal-
ten und es liegt fur das Plangebiet ein Au3enanlagen-
konzept fur die Gestaltung der Freiflichen vor. Dieses
sieht neben der Einzelbaumpflanzung auch einrah-
mende Grinflachen und Heckenpflanzungen vor. Wei-
tere MalRnahmen zur Minimierung der Klimaverschér-
fung berucksichtigen eine Dachflachenbegriinung und
die Bepflanzung nicht Gberbauter Tiefgaragenflachen.

Zur Oberflachenentwésserung wird ein Konzept erstellt,
welches eine innergebietliche Rickhaltung vorsieht.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Planung mit der Flacheninanspruchnahme,
dem Verlust von Biotop- und Lebensraumstrukturen
verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes, die nach den MaR3gaben der Eingriffsrege-
lung vermieden, minimiert und kompensiert werden
missen.

Entsprechende Vorgaben zum Erhalt bedeutender
Strukturen, Méglichkeiten zur Aufrechterhaltung der in-
nergebietlichen Lebensraumfunktion, interner Gestal-
tungs- und AusgleichsmalRnahmen werden im Weiteren
aufgezeigt.

Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen der
Biotop- und Lebensraumfunktion sowie des Bodens; in-
terne und externe AusgleichsmafRnahmen werden um-
gesetzt.

Niedersédchsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist den Wald

a. wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunk-
tion),

b. wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt... (Schutz-
funktion) und

c. wegen seiner Bedeutung fir die Erholung der Bevél-

kerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichen-

falls zu mehren und seine ordnungsgemél3e Bewirt-

schaftung nachhaltig zu sichern. [§ 1 NWaldLG Nr.1]

Der an der Plangebietsgrenze zur Seefahrtsschule suk-
zessiv entstandene Gehdlzbestand wird gemaf Unterer
Waldbehorde als Wald im Sinne des § 2 Il 1 NWaldLG
eingestuft.

Die Kompensation des Waldes erfolgt innerhalb des
Bauleitplanverfahrens.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Natur-
schutzrecht

Innerhalb des Plangebietes und in einem Umkreis von 1
km befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte
Objekte.

Landesweite Naturschutzprogramme

Im Nds. Landschaftsprogramm (Endfassung Oktober
2021) zahlt der Siedlungsbereich von Cuxhaven zu den
Gebieten mit besonderer Bedeutung flr Landschaft und
Erholung.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Gebiet mit
einem Moorschutzprogramm noch in einem Bereich
des Aktionsprogrammes Niedersichsische Gewasser-

landschaften-12
Die Schutzgebiete der Unterelbe (mit FFH-Gebiet, EU

Vogelschutzgebiet) schlieBen erst in einer Entfernung
von etwa 1 km an.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitdt der artenschutzrechtlichen
Vorgaben werden die Belange des speziellen

12

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur

(Zugriff: Juli 2023)
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sollen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden.
[vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Durch die Lage im Siedlungszusammenhang bestehen
Vorbelastungen durch Verkehr — insbesondere im Be-
reich der Stellplatze des unmittelbar sudlich angren-
zenden Bereichs.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natlrlichen Funktionen (Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen; Bestandteil des Naturhaushal-
tes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoff-
kreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2
Abs. 2 BBodSchG]

Mit der Planung werden Flacheninanspruchnahmen
Uber das bisherige Mal3 und Neuversiegelung festge-
setzt. Der Boden wird in seinen Funktionen erheblich
beeintrachtigt. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen werden im Zuge der Eingriffsbeurteilung ermit-
telt und KompensationsmalRnahmen werden aufgezeigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches

Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewas-
ser und Grundwasser) sollen durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut geschutzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Zur Darstellung der Oberflachenentwasserung wurde
ein Gutachten erstellt, in dem die Ableitung des zusatz-
lich anfallenden Niederschlagswassers Uber ein inner-
gebietliches Regenwasserkanalsystem unter der
StralRe und eine unterirdische Regenwasserriickhal-
tung organisiert wird. Zur Minimierung von Beeintrach-
tigungen werden auch Grindacher angelegt, um Was-
ser zurlickzuhalten und der Verdunstung zuzufiihren.
Zudem ist je Grundstilick ein Speicherschacht fiir die
Bewasserung von Griinanlagen vorgesehen.

Landschaftsplanung

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven
befindet sich das Plangebiet in einem Bereich der Ziel-
kategorie umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen
Gebieten mit aktuell sehr geringen bis mittleren Bedeu-
tung fur alle Schutzguter.™

Fur die Déser Wettern besteht das Planungsziel des Bi-
otopverbundes zur Entwicklung eines naturnahen
FlieRgewassers mit Gewasserrandstreifen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Erhalt
des gewasserparallelen Griinzugs sind keine Konflikte
mit den Zielen des Landschaftsrahmenplanes ersicht-
lich.

zu beachtende Ziele der Raumordnung/ zu berticksich-
tigende Vorgaben der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(Neufassung 2022) formuliert fir den Planbereich der
Stadt Cuxhaven keine Anderung. Darstellung als Mittel-
zentrum. Weiterhin formuliert die Landesraumordnung
einen Vorsorgeauftrag fir die Entwicklung des Wohn-
standortes.

Das regionale Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Cuxhaven (2012) weist das Plangebiet als Zentrales
Siedlungsgebiet aus.

13

Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 5: Zielkonzept.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern oder ob die
Vertraglichkeit durch Vermeidungsmal3nahmen oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen
hergestellt werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fur zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschditzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschditzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’4, liegt ein VerstoR3

gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der

14 Ejne Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale Verant-
wortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erftillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschtlitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Fir die Beurteilung der Lebensraumbedeutung liegen faunistische Gutachten von NWP aus
dem Jahr 201815 zu Brutvdgeln sowie eine Untersuchung zur Fledermausfauna von 201516
vor. Im Jahr 2022 wurde das Gebiet ein weiteres Mal auf Brutvogel, Flederm&use und Amphi-
bien17 hin untersucht, wobei insgesamt ein gréRerer Untersuchungsraum zwischen dem See-
deich und der Marienstral3e/Strichweg erfasst wurde. Aus diesen Gutachten werden fir die
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Vorgaben die wesentlichen und spezifischen Aspekte
fur das Vorhabengebiet herausgestellt.

Im Rahmen der gesamtraumlichen Bestandsaufnahme wurden insgesamt 32 Brutvogelarten
festgestellt, einschliel3lich Nahrungsgasten. Es handelt sich um gehélz- und gebaudebritende
Arten. Mit Gelbspdtter, Mehlschwalbe, Star, Stieglitz, Stockente und Teichhuhn kommen im
Gesamt-Untersuchungsraum sechs Brutvogelarten vor, die gemaf der aktuellen Roten Liste
Niedersachsens, Kuste (Kruger & Sandkihler 2022) als Arten mindestens der Vorwarnliste
eingestuft werden.

Bei einem Grolteil der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um Ge-
holzbriuter wie Amsel, Kohlmeise, Blaumeise, Grinfink und Buchfink. Die Mehrzahl der Gebau-
debriter wie Mauersegler und Mehlschwalbe sowie eine Kolonie an Haussperlingen wurden
in den umgebenden Gebdudekomplexen erfasst, insbesondere im Norden an dem Gebaude
~Seeterrassen Grimmershorn® und der Wichernschule. Greifvdgel oder Eulen konnten nicht
nachgewiesen werden.

15 Nwp (2018): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershoérnkaserne” Stadt Cuxhaven — Brutvogel
2018

16 NWP (2015): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne® Stadt Cuxhaven — Erfas-
sung der Fledermause und Potenzialabschatzung Brutvogel

17

NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,Grimmershérnkaserne® Stadt Cuxhaven: Brutvdgel, Fledermause & Amphibien
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An Fledermausen konnten bei der Kartierung 2022 im gesamten Untersuchungsgebiet (grof3-
flachiger Komplex zwischen Marienstral3e, Kasernenstralde und der Stra3e Am Seedeich ein-
schliel3lich der Gebaudekomplexe) vier Arten und drei Gattungen bzw. Artengruppen im UG
festgestellt werden, es handelt sich um Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Breitfligelfle-
dermaus, Gro3er Abendsegler sowie als Myotis spec. in Artengruppen eingeordnete Rufe.

Abbildung 5: Brutvdgel 2022 (aus faunistischem Gutachten)

Quartiere konnten sowohl in den Geb&uden als auch in den Altbaumbesténden des Plangebie-
tes nicht festgestellt werden. Jedoch bieten die vorhandenen alten Baume mit ihren
(Specht)hdhlen und Spalten fir baumbewohnende Arten allerdings ein hohes Potenzial fur
voribergehend besetzte Quartiere (wie Sommerquartiere) von Fledermausen.

Insgesamt konzentrierten sich die meisten Fledermausjagdaktivitaten auf die offene Grinfla-
che des Quartiersplatzes bzw. den nérdlichen Gehdlzrand einschliel3lich des Parkplatzes der
Bundespolizei.

Zusammenfassend konnte eine herausragende Funktion als Quartierstandort oder als intensiv
genutztes Jagdgebiet nicht festgestellt werden. Dem Plangebiet wird jedoch aufgrund des
Quartierpotenzials im Baumbestand eine mittlere Bedeutung fur Fledermause zugewiesen.
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Abbildung 6: Fledermause 2022 (aus faunistischem Gutachten)

Dem Plangebiet kommt nur eine sehr geringe Bedeutung als Amphibien-Lebensraum zu. Ein
geeignetes Laichgewasser ist nicht vorhanden. Es wurden keine Amphibien oder Laich nach-
gewiesen. Hinweise auf Wanderbewegungen ergaben sich ebenfalls nicht. Einen mdglichen
Landlebensraum kénnten die uferbegleitenden Gehdlze und Geblische darstellen.

1.3.2 Priifung der Verbotstatbestiande

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand gemél3 § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvégeln sind bauvorbereitende Mal3nahmen, z.B. Baufeldfreimachungen
und erforderliche Gehdlzbeseitigungen sowie Abriss von Gebauden aul3erhalb der Brutzeiten
der Vdgel durchzufihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehélzbeseitigungen sollten
generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar beschrankt werden.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, istim Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung auf der Grundlage fachgerechter értlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Auch wenn mit den vorliegenden Untersuchungen 2015 und 2022 keine Baumquartiere im
Plangebiet nachgewiesen wurden, sollte jedoch eine Fallung von Bdumen, insbesondere der
ermittelten Héhlenbaume, aus Vorsorgegrinden mdglichst nur im Zeitraum von Mitte Novem-
ber bis Mitte Marz durchgefuhrt werden. Da bei einigen Bdumen ein Potenzial fir Winterquar-
tiere fur Fledermause besteht, sollte vor der Fallung dieser Baume durch eine zusétzliche Be-
gutachtung sichergestellt werden, dass sich keine Tiere in den Hdhlen befinden. Auf dieser
Basis kann eine Auslésung des Verbotstatbestands der Tétung von Fledermausen nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.
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Stérungen (Verbotstatbestand geméal3 § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Bei den erfassten Arten handelt es sich Gberwiegend um &kologisch wenig anspruchsvolle
Arten, bzw. sind die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Stérungs-
empfindlichkeit gekennzeichnet. Zudem verbleiben im Gebiet und im Umfeld Ausweichmdg-
lichkeiten (insbesondere an der Ddser Wettern bzw. werden neu geschaffen (u.a. durch Ge-
hélzpflanzungen im Gebiet sowie im weiteren Umfeld/Stadtgebiet). Es kommt somit nicht zu
einer erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population fiihren wiirde.

Auch bei den Fledermausen liegt eine erhebliche Stérung geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht vor, da nach Brinkmann et al. (2011) heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird,
dass Scheuch- und Barrierewirkungen bei Fledermausen eine nur untergeordnete Rolle spie-
len. Zudem sind durch die geplante Bebauung keine Vertreibungseffekte auf die vorhandenen
Fledermause zu erwarten.

Die festgestellten Funktionen des Untersuchungsgebietes als Teillebensraum (Jagdgebiet) fiir
mindestens vier Fledermausarten sind von dem geplanten Vorhaben nicht oder nur sehr rand-
lich betroffen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(8§44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Far die Prafung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von
Fortpflanzungsstétten) ist gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG malgeblich, ob die 6kologische Funk-
tion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h.
ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen
koénnen. Bei den ungefdhrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten,
die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemaf Runge et al. (2010) davon ausgegangen,
dass ein Ausweichen fiir diese Vorkommen generell moglich ist. Im Falle der anspruchsvolle-
ren Arten Star, Gelbspétter und Stieglitz sowie flir den Haussperling ist dies nicht unbedingt
der Fall. Zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten in der ndheren Umgebung werden daher
die Installation und dauerhafte Pflege von Nistkasten8 fiir den Star im Verhaltnis 1:3 je be-
troffenem Brutpaar sowie fiir die Brutzeitfeststellung des Haussperlings in einem zum Abriss
bestimmten Gebdude durch zwei Halbhohlennisthilfen vorgeschlagen. Fiur die Freibriter
Gelbspotter und Stieglitz ist der weitgehende Erhalt des Gehoélzkomplexes beiderseits der D6-
ser Wettern zu beachten. Daher wird innerhalb des Plangebietes der gewasserparallele Ge-
hélzbestand als zu erhalten festgesetzt, einschlielRlich eines Nachpflanzgebotes. Zudem sind
zum Fortbestand der Lebensstétten im raumlichen Umfeld Neupflanzungen umzusetzen, wie
mit der Griinflaiche am Quartiersplatz sowie einrahmenden Gehdlzpflanzungen aus standort-
gerechten, heimischen Arten, wobei insbesondere friichte- und beerentragende Gehdlze wie
WeilRdorn, Schlehe und Schneeball empfohlen werden.

Far die Ubrigen vorkommenden gehdlzbritenden Vogelarten wird davon ausgegangen, dass
aufgrund ihrer geringen 6kologischen Anspriche ein Ausweichen auch ohne zuséatzliche Mal3-
nahmen maoglich ist.

Sollten im Zuge der MalRnahmen Baume gefallt werden, dann gehen mdglicherweise Quartiere
von Fledermausen verloren. Um den Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zer-
stdérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) nicht zu beriihren wird daher vorgeschlagen,
dass zur Schaffung von Ausweichmdglichkeiten und zur Sicherstellung der 6kologischen

18 z.B. https://lwww.schweglershop.de/Starenhoehle-3S/00162-7 (Abruf am 11.10.22)
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Funktion im raumlichen Zusammenhang Fledermauskésten® fiir baumbewohnende Fleder-
mausarten wie Abendsegler aufgehangen werden. Die Installation der Kasten sollte bis Mitte
Mérz erfolgen, so dass sie flr die nachste Fledermaussaison nutzbar sind.

Grundsétzlich sollte im Hinblick auf die Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen
der ortlichen Brutvogel- und Fledermausvorkommen die Beseitigung von Gehdlzstrukturen,
insbesondere alterer Baume, auf ein Minimum beschrankt werden.

Beschéddigung und Zerstérung wild lebender Pflanzen
(8 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch aufgrund
der Standortbedingungen zu erwarten.

Fazit

Verbotstatbestédnde des speziellen Artenschutzrechtes werden unter Beachtung der Vermei-
dungs- und Minimierungsgrundséatze durch Erhalt bedeutender Laubbdume und Strauchbe-
stédnde sowie Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten bei der Baufeldfreimachung und
erforderlichen Gehdlzbeseitigungen, Beachtung der Quartierszeiten von Fledermausen bei
Gebaudeabriss und Fallung von Altbdumen, bzw. zusatzliche Kontrollen von potenziellen Quar-
tieren) und durch Umsetzung von Ausgleichspflanzungen und -mafRnahmen (Installation von
Niststatten und von Ausweichquartieren fiir Fledermausen vor Fallung der Baume) nicht erfillt.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fiir die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan insgesamt mit der Gesamtfla-
che von 67.669 m? als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir die Fauna liegen sowohl Untersuchungen aus friheren Jahren (Brutvégel 2018 bzw. Fle-
dermause 2015) als auch faunistische Erhebungen aus dem Jahr 2022 vor.20 So wurden 2022
als Grundlage fur die Bearbeitung von Eingriffsregelung und Artenschutz von Mitte Méarz bis

1978. https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000 oder https://inatu.re/fledermaushoehle

20 NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,Grimmershérnkaserne”, Stadt Cuxhaven, Brutvogel, Flederméause & Amphibien, Stand
13.10 2022


https://www.schweglershop.de/Fledermaushoehlen-FN/00000-0000

& Stadt Cuxhaven:

T\IWP 55. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Grimmershérnkaserne® 31

Mitte September 2022 Erfassungen der 6rtlichen Brutvogel- und Fledermausfauna im Plange-
biet (PG) und bezliglich der Brutvogel zusatzlich in den angrenzenden Grundstlicken (gesam-
tes Untersuchungsgebiet, UG) durchgefthrt. Weiterhin wurde die Ddser Wettern auf Amphi-
bien und Laichvorkommen untersucht. Das Gutachten ist im Anhang beigefugt.

Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels2! erfasst, eine Erhebung der Biotopstrukturen
wurde 2018 durchgefuhrt, mit einer Aktualisierung 2022. Ein Bestandsplan ist im Anhang des
Umweltberichtes eingefiigt.

Der Baumbestand an der Déser Wettern wurde zudem im Januar 2022 gutachterlich unter-
sucht, Gutachten im Anhang.22

Derzeitiger Zustand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerortliche Flache im Norden von Cuxhaven in
unmittelbarer Nahe zum Deich und den Hafenanlagen. Eingerahmt wird das Gebiet zur Mari-
enstralde und zur Strale ,Am Seedeich“ durch dichte, mehrgeschossige Gebauderiegel, im
Siidosten umfasst der Anderungsbereich das Geliande der Bundespolizei an und das denkmal-
geschitzte Gebaude an der Stralle ,,Neue Reihe“ mit riickwartigem Parkplatz, einrahmenden
Schnitthecken (BZ) und Rasenflachen (GR). Zur Kasernenstrale wird der Komplex von einer
Mauer begrenzt, im Nordosten befindet sich zudem das denkmalgeschiitzte Gebaude der Ke-
gelbahn mit vorgelagerter Parkplatzreihe. Im Norden befinden sich eine kompakte, mehrge-
schossige Gebaudereihe parallel der Stralze ,,Am Seedeich® sowie die staatliche Seefahrts-
schule und das Gebaude der Seeterrassen, wobei die Seefahrtsschule und die Seeterrassen
nicht im Geltungsbereich der Anderung liegen. Der Nordwesten wird geprégt durch das ein-
gezaunte Gelande der Wichernschule mit dem Gebdudekomplex und dem versiegelten Schul-
hof sowie gartnerisch gestalteten Freiflachen.

Zentral im Anderungsbereich zwischen der Wichernschule und dem Gelénde der Bundespoli-
zei befindet sich auf dem ehemaligen Kasernengeldnde eine offene, artenreiche Rasenflache
(GRR), die teilweise als Parkplatz genutzt wird.

Weitere unversiegelte Bereiche des ehemaligen Kasernengeldndes insbesondere nach Nor-
den verbuschen zunehmend. Neben einem hohen Anteil an Brombeere (Rubus fruticosus), die
auch vielfach vorgelagerte Sdume ausbildet (BRR), kommen auch weitere Sukzessionsgeholze
(BRS) auf. Teilweise handelt es sich bereits um junge Baumbestande. Eine nordwestliche Teil-
flache wird als Wald (Pionier- und Sukzessionswald) eingestuft. Die Geholzbestédnde breiten
sich auch in den rlckwartigen Bereichen des alten Gebdudebestandes aus, ausgepragt als
brachliegende und verbuschte Gartenbereiche, die neben zuvor genannten Gehdlzen auch
Holunder (Sambucus nigra) aufweisen.

In den Sukzessionsgehdlzen sind 2022 je ein Brutpaar (Brutzeitfeststellung) des Stares und
des Gelbspétters festgestellt worden.

Markanter Gehdlzbestand (HBE/ HSE) ist an der Déser Wettern ausgepragt. Aufgrund des Al-
ters und der vorhandenen Astabbriiche und Spalten sind die Kastanien (Aesculus hippocas-
tanum) am Rand der Scherrasenflache als Hoéhlenbdume (HBE) einzustufen. Gemaly des
Baumgutachtens liegt ein ,fortgeschrittener Befall mit Phythophtera (eine pilzliche

21 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlcksichtigung der ge-
setzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mé&rz 2021.

22 Baumburo Linnert: Baumgutachten — 21 Baume und 3 Baumgruppen; Januar 2022
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Erkrankung)* vor, die Baume seinen dementsprechend ,im Prozess des Absterbens
und nicht verkehrssicher“.23

Gewasserparallel sind dartuber hinaus auch vor allem Erlen (Alnus glutinosa) ausgepragt, un-
tergeordnet auch Silberweiden (Salix alba), Birken (Betula pendula) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), die ebenfalls gutachterlich bewertet wurden und teilweise wegen Schrag-
stand, Zwieselausbildung etc. als nicht oder nur bedingt erhaltungswirdig eingestuft werden.

Innerhalb der Gehdlze sind neben den weit verbreiteten gehoélzbritenden Arten wie Hecken-
braunelle, Kohimeise, Rotkehlchen, Zaunkénig und Zilpzalp an besonderem Brutvogelvorkom-
men in dem Bestand an der Ddser Wettern Stieglitz, Gelbspétter und Stockenten aufgenom-
men worden, in dem sidlich angrenzenden Gehdlzbestand zudem ein Star.

Mit dem Altbaumbestand und insbesondere den Héhlenbaumen besteht im Gebiet auch ein
Quartierspotential fir Fledermause. Insgesamt wurden Zwergfledermaus, Mickenfledermaus,
Breitfligelfledermaus, GroRer Abendsegler sowie Myotis spec. im Gebiet erfasst, wobei weder
in den Gehdlzen noch den Gebauden (Sommer)-Quartiere festgestellt wurden, aber insgesamt
mit dem Altbaumbestand ein hohes Potenzial vorliegt. Jagdaktivitdten der festgestellten Fle-
dermausarten wurden hauptsachlich Gber den Rasenflachen und dem Parkplatz der Bundes-
polizei festgestellt, der Jagdgebietsfunktion kommt eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu,
wie sie typisch fir Ortsrandlagen in Norddeutschland ist.

Die Gebaudereihe der alten Kaserne umfasst niedrige, aber auch einen zweigeschossigen Ge-
b&audeteil sowie alte Garagen (Sicherheitsdienst, Surfschule, private Garagennutzung). Nur in
dem o&stlichen Gebaudeteil befindet sich ein Haussperlingsnest. Dartiber hinaus kommt die
Vielzahl der im gesamten Untersuchungsgebiet festgestellten Gebaudebriiter mit Mehlschwal-
ben und Haussperlingen vor allem in den nérdlich am Deich gelegenen Gebauden (Seeterras-
sen, Wichernschule) vor.

Die Déser Wettern als innergebietlicher, offener Gewasserlauf (FGR) markiert den stidlichen
Plangebietsrand, im weiteren Verlauf ist sie teilweise verrohrt. Aufgrund des dichten Gehdlz-
bestandes beidseits und der Uferverbauung ist kaum eine typische Ufervegetation ausgepragt.
Auch eine Bedeutung als Laichgewasser flir Amphibien ist an dem Gewasser nicht festgestellt
worden.

Die HaupterschlieBung des Gebietes als StralRenzufahrt (OVS) erfolgt Gber eine bestehende
Zufahrt von der Kasernenstral3e aus, dartber hinaus besteht eine Wegeverbindung (OVW)
Uber eine Briicke (OVB) der Ddser Wettern zum siidwestlichen Komplex, bestehend aus einem
Gebauderiegel mit Zugang zur Marienstral3e, einem Neubauprojekt und einer parkartigen Ge-
staltung der gehdlzreichen Freiflachen. Mit den Gebauden des Kasernengelandes (OAZ) und
den vorhandenen Stral’en und Wegen liegt insgesamt bereits eine Versiegelung von etwa
5.650 m? vor (rd. 35 % des Plangebietes).

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Okosyste-
men. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet, die
Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Berucksichti-
gung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurde hinsichtlich der Pflanzenwelt aufgrund der Uberwie-
gend anthropogenen Nutzung und Flacheninanspruchnahme keine besondere Artenvielfalt im
Plangebiet erkannt. Auch im Rahmen der faunistischen Gutachten ist mit den festgestellten 32
Brutvogelarten ein aufgrund der Biotopausstattung zu erwartendes Artenspektrum von Gebéau-
debriutern wie Haussperling und Mehlschwalbe, aber auch zahlreichen gehdlzbritenden

23 Baumburo Linnert (2022)
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Singvogelarten (z.B. Amsel, Kohimeise, Grinfink) vorgefunden worden. Freiflachenbriter,
Greifvogel oder Eulen wurden dagegen nicht nachgewiesen. Den Freiflachen kann gemal dem
faunistischen Gutachten nur eine geringe Bedeutung fir Brutvégel beigemessen werden. Fir
Geholzbruter, wie die auf der Vorwarnliste gefiihrten Gelbspétter und Stieglitz, ist insbeson-
dere durch die Gehdlze und Geblsche entlang der Déser Wettern sowie die alteren Einzel-
bdume auf der angrenzenden Rasenflache eine mittlere Bedeutung gegeben.

In Anbetracht der Habitatpotenziale in den Altbaumbestédnden und der erfassten Fledermaus-
arten, wobei es sich um das am Siedlungsrand erwartbare Artenspektrum handelt, kommt dem
Plangebiet fir Fledermause ebenfalls eine mittlere Bedeutung zu.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven werden fir das Plangebiet die Bio-
toptypen Parkplatz, historischer/sonstiger Gebaudekomplex, Scherrasen und im Westen ein
Graben (Ddser Wettern) aufgezeigt, bewertet als Biotopkomplexe mit einer sehr geringen Be-
deutung. Im Norden angrenzend an die Stral3e Am Seedeich wird eine kleine Flache mesophi-
len Griinlands mit hoher Bedeutung abgegrenzt.24

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einer Fortfihrung der extensiven Gebdudenutzung,
u.a. der Garagenanlage auf dem Geldnde auszugehen, die als Rasenflachen und als Parkplatz
genutzten Freiflachen werden entweder weiterhin extensiv gepflegt oder verbuschen zuneh-
mend. Die bereits fortgeschrittene Gehodlzentwicklung auf der nordwestlichen Teilflache wird
sich weiter fortsetzen. Fir die bereits umgenutzten Gebaude an der Kasernenstralle, Neue
Reihe und der Marienstral3e/Strichweg lasst sich auch bei Nichtumsetzung der Planung keine
Anderung der Nutzung und Biotopausstattung ableiten. Eine Anderung dieser Entwicklung ist
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht abzuleiten.

2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich mit dem ehemaligen Kasernengeldnde Grimmershérn, weist neben be-
reits umgenutzten Gebauden und Flachen wie dem Sitz der Bundespolizei und dem gegen-
Uberliegenden Casino-Gebaude und den dort ansassigen Dienstleistungen, auch noch unver-
siegelte, Uberwiegend als Rasen gepflegte Freiflaichen sowie im Norden das leerstehende
Schulgebdude mit dem versiegelten Schulhof auf. Auch bestehen eine versiegelte Zufahrt und
weitere versiegelte Platze innerhalb dieses ehemaligen Kasernengeldndes. Im Norden beste-
hen bereits Wohnnutzungen in mehrgeschossigen Wohngeb&uden und auch an der ,Marien-
stralRe” und ,,Strichweg“ Uberwiegend Wohnnutzungen, gemischt mit Dienstleistungen und
Praxen etc.

Von den verbleibenden Freiflachen kommt insbesondere dem Gehdlzbestand an der Déser
Wettern eine besondere Bedeutung innerhalb des Siedlungszusammenhanges und als Bio-
topverbundsystem zu.

Bei den Bdden handelt es sich innerhalb der BodengrofR3landschaft der Kiistenmarschen um
eine Auftragsflache, die aufgrund der anthropogenen Auffiillungen des ehemaligen Kasernen-
geladndes als Bdéden ohne bodenlandschaftliche Zuordnung beschrieben wird. Die naturlichen
Funktionen als Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen sowie als
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der

24 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 1: Arten und Biotope.
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Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutze des
Grundwassers, werden auch durch die friihere Nutzung als Kaserne, und insbesondere durch
die Auffillungen und Versiegelungen bereits gepragt.

Aufgrund der Auffullungen etc. liegen auch keine Angaben Uber Bodenfruchtbarkeit (Ertrags-
fahigkeit), der bodenkundlichen Standortfaktoren oder Hinweise zur Gefahrdung der Boden-
funktionen durch Bodenverdichtung bzw. der standortabhdngigen Verdichtungsempfindlich-
keit der Boden vor. Ein Suchraum flir schutzwiirdige Béden liegt nicht vor25-

Gemal Bodenuntersuchung aus dem Friihjahr 201826 sind zur Erkundung des Untergrundes
Kleinrammbohrungen und sechs Drucksondierungen durchgefiihrt worden. Im Ergebnis be-
steht der bautechnisch relevante Untergrund unterhalb von geringméchtigen, zumeist sandig-
schluffigen Auffillungsbéden zunachst bis in Tiefen zwischen 16,5 m und 16,7 m unter Gelan-
deoberkante (GOK) aus Wechselfolgen von weichen Schluffbéden und Sandlagen mit einge-
schalteten Torfhorizonten. Zur Tiefe hin folgen schliel3lich die pleistozdnen Schmelzwasser-
sande, die in einer tUberwiegend mitteldichten Lagerung vorliegen.

Eine Bodenuntersuchung der Bodenproben ergab, dass die beprobten Auffillungen Fremd-
stoffe mit Resten von Ziegel- und Betonbruch sowie Schlackenpartikel (mit PAK und Schwer-
metallen) enthalten. Nach der Analyse werden die Proben der nordwestlichen Probenstelle als
LAGA Z 2 und die sudlichen Bereiche als LAGA Z 1 eingestuft.

Far die Bauwerksfundamente werden Tiefgriindungen erforderlich, wobei die Pfahle mindes-
tens 2,5 m in die pleistozinen Schmelzwassersande reichen missen, so dass sich im Grofteil
des Untersuchungsgebietes Pfahllangen von etwa 20 m (gerechnet ab aktueller GOK) erge-
ben, teilweise auch bis 25 m. Unterhalb der Betonsohle der Gebdude wird der Einbau eines
Tragschichtpolsters in einer Starke von mindestens 0,8 m empfohlen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven liegen fiir das Plangebiet keine beson-
deren Werte von Boden vor.27

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Fla-
che und Boden nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate dieses Aufschittungsbereiches liegt im Mittel zwischen >
150 — 200 mm/a, innerhalb des Grundwasserkérpers des Land Hadeln Lockergesteins. 28Die
Lage der Grundwasseroberflache liegt bei 0 bis 2,5 m NHN. Im Rahmen der Bodenerkundun-
gen wurde oberflaichennahes Stauwasser in den vorhandenen Auffullungen zwischen 1,04 m
und 1,64 m Tiefe angetroffen. Grundwasser wurde im Zuge der Beprobung bei 3,99 m u. GOK
(Gelandeoberkante) gelotet. Der maximale mdgliche Grundwasserstand (Bemessungswasser-
stand) kann die heutige GOK erreichen.29

25 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

26 Geologisches Biro Schmidt: Geotechnische Bodenuntersuchungen fur den Neubau einer Wohnanlage mit 7 Gebauden
Grimmershérn-Batteriestral3e in 27472 Cuxhaven, Hemmoor 05.04.2018

27 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Textkarte 3.3-5 Gefahrdung der Béden durch Windero-
sion

28 Geologisches Biro Schmidt (2018)
29 Geologisches Biro Schmidt (2018)
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Der untere Grundwasserleiter ist vollstandig bis fast vollstandig versalzt.

Aufgrund Art und Méchtigkeit der grundwassertuberdeckenden Schichten liegt ein hohes
Schutzpotenzial des Grundwassers vor.30

Nach der WRRL wird der Grundwasserkérper Land Hadeln Lockergestein hinsichtlich des che-
mischen und des mengenmafigen Zustandes als gut bewertet.3"

Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet noch in einer Uberschwemmungsgebiets-Verordnungsflache.32

Naturliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Am westlichen Rand des Plan-
gebietes verlauft die Doser Wettern, Verbandsgewasser (FlieRgewasser Il. Ordnung) mit der
Gewasserkennzahl 599892; unterliegt aber nicht der Gebietskategorie der WRRL.

Nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven handelt es sich bei der Déser Wettern
um ein ,FlieRgewasser mit vermutlich beeintrachtigter Wasser- und Stoffretention®. Dennoch
wird fur die Déser Wettern in Bezug auf den Biotopverbund als Entwicklungsziel ein naturnahes
FlieRgewasser mit Gewasserrandstreifen dargestellt.

Insgesamt liegen nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven fliir das Plangebiet
keine besonderen Werte des Grundwassers oder von Oberflachengewéssern vor.33

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Anderungen des Schutzgutes Wasser sind daher ebenfalls nicht ersicht-
lich.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Cuxhaven als kiistennaher Raum ist klimatisch gepragt durch eine allgemein gedampfte mitt-
lere jahrliche Temperaturamplitude, erhéhte Niederschlagstatigkeit und Windgeschwindigkei-
ten von durchschnittlich Gber 4 m/s, infolgedessen liegen ganzjahrig gute Austauschbedingun-
gen (Luftdurchmischung) vor. Die Land-Seewind-Zirkulation tritt als wichtigstes lokales Wind-
system hervor, kleinrdumige, thermisch bedingte Austauschprozesse sind von geringer Be-
deutung.34 Der durchschnittliche jahrliche Niederschlag betragt etwa 823 mm und die durch-
schnittliche Jahrestemperatur wird mit etwa 9 °C angegeben.35

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven ordnet das Plangebiet dem Klimatoptyp Sied-
lung zu. Der Klimatoptyp Siedlung ist gekennzeichnet durch erhéhte Tages- und Nachttempe-
raturen, verminderte Windgeschwindigkeiten und eine kleinrdumig erhdhte Boigkeit. Es
herrscht eine geringere Luftfeuchtigkeit sowie eine kleinrdumig erhdhte Konzentration von
Luftschadstoffen und Stauben vor. Die Auspragung der Charakteristik ist jedoch von dem Ver-
siegelungsgrad sowie der Dichte und Héhe der Uberbauung abhingig.36

30 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

31 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Natur
(Zugriff: Juli 2023)

32 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrolo-
gie. (Zugriff: Oktober 2021)

33 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 3a: Besondere Werte von Boden und Wasser.
34 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.

35 NIBIS® Kartenserver (2021): Klima und Klimawandel. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),

36 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven.
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Insgesamt ist das norddeutsche Flachland als lufthygienisch wenig stark beeintrachtigt anzu-
sehen.*” Bei den meisten relevanten Luftschadstoffen werden im Mittel nur geringe Immissi-
onsbelastungen festgestellt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verdndern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken koén-
nen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Der Anderungsbereich wird parallel der ,,MarienstraRe” und ,,Am Seedeich“ durch eine viel-
faltige und kompakte Siedlungsstruktur gepragt, wobei an der Marienstral3e, der Kasernen-
stral3e und der Neuen Reihe alte, z.T. denkmalgeschitzte, mehrstdckige Altgebaude stehen,
wahrend parallel der Stralze ,Am Seedeich” moderne mehrstdckige Mehrfamilienhduser ent-
standen sind. Im Norden runden die Seefahrtsschule, die Seeterrassen und die Wichernschule
mit der deichseitigen, mehrgeschossigen und kompakten Bebauung den Bereich bzw. das
Umfeld ab.

Der zentrale Bereich der Flachennutzungsplananderung wird im Wesentlichen durch die ehe-
malige Nutzung des Kasernengeldndes gepragt, welches zur Déser Wettern durch eine mar-
kante Baumreihe aus Kastanien abgegrenzt wird, ansonsten aber durch den offenen Charakter
eines Kasernenhofes mit einzelnen versiegelten Bereichen und Fahrwegen, aber (iberwiegend
durch eine zentrale, groRe Rasenflache gepragt wird. Randbereiche im Ubergang zum nord-
westlich angrenzenden Schulgelande oder an der nérdlichen Grundstiicksgrenze hinter dem
Gebaude- und Parkplatzkomplex verbuschen zunehmend.

Erschlossen wird der Bereich durch eine Zufahrt von der Kasernenstral’e und parallel des
Parkplatzes der Bundespolizei. Im Weiteren bestehen Verbindungen Uber eine Briicke Uber
die Doser Wettern nach Stidwesten mit Verbindung zur Marienstraf3e. Weitere Verbindungen
zur Wichernschule im Westen und zum Deich im Norden/Nordosten bestehen derzeit nicht.

Wahrend der westliche Teil des Anderungsgebietes weitgehend eben ist, steigt das Gelande
im Nordwesten zur Stral3e ,,Am Seedeich” deutlich an.

Eine besondere Bedeutung fliir das Landschaftsbild mit hoher Eigenart und Vielfalt ergibt sich
mit dem Gewasserlauf der Déser Wettern und den ausgepragten flankierenden Geholzbestan-
den als Leitlinie und Gliederungselemente des Siedlungsbereiches. Siddstlich der Briicke
schliel3en weitere parkartig gestaltete und mit altem Baumbestand bestockte Griinflachen an.

Das Plangebiet wird nach dem Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven einer Landschafts-
bildeinheit mit geringer Bedeutung zugeordnet.38

37 Auswertung lufthygienisches Uberwachungssystem Niedersachsen (LUN), Station Elomiindung (Wehldorf)
38 Stadt Cuxhaven (2013): Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven. Karte 2: Landschaftsbild.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Bauliche Entwicklungen sind im Bereich der Bestandsbebauung mdéglich,
eine relevante Anderung ist daraus jedoch nicht abzuleiten. Die bereits in den ungenutzten
Bereichen erfolgte Verbuschung und Gehoélzentwicklung wird weiter fortschreiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Im Anderungsbereich, der im wirksamen Flachennutzungsplan vollstandig als Flache fir Ge-
meinbedarf dargestellt ist, kommen zunehmend auch andere Nutzungen vor wie Wohn- und
Mischnutzungen, insbesondere im Norden an der Stral3e ,,Am Seedeich® und an der ,,Marien-
straRe” sowie an der , KasernenstralRe” und der ,Neuen Reihe“. Innerhalb des zentralen Plan-
gebietes der ehemaligen Kaserne befinden sich noch einzelne, alte Gebaude, die Giberwiegend
gewerblich genutzt werden (Taxi-Unternehmen), auch der Garagenkomplex wird noch ent-
sprechend genutzt.

Das Plangebiet ist eingebunden in einen durch Wohnnutzungen, aber auch durch Dienstleis-
tungsunternehmen, Restaurants und Arztpraxen etc. gepragten innerstadtischen Bereich.

Innerhalb des Plangebietes und in dessen Umgebung befindet sich kein Storfall-Betrieb.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsadnderungen nicht ersichtlich. Die ehemalige
Kaserne stellt keine Nutzung dar, die wieder in Betrieb genommen werden kénnte. Anderun-
gen hinsichtlich des Menschen sind somit nicht ersichtlich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Im Anderungsbereich sind mit der Altbebauung des ehemaligen Kasernengelindes einzelne
denkmalgeschiitzte Objekte vorhanden (Stadt Cuxhaven, Liste denkmalgeschitzter Gebaude).

Hierbei handelt es sich um das Gebaude ,,Am Seedeich 28" mit der Bezeichnung Kegelbahn,
das Casino an der ,,Neuen Reihe 33" sowie die als Mannschaftsunterkunft beschriebenen Ge-
baude an der ,,Kasernenstral’e 7" (jetzt Bundespolizei) sowie ,Marienstral3e 37“.

Zu den sonstigen Sachgitern des Plangebietes zéhlen die Bestandsgebdude innerhalb des
Anderungsbereiches, die jedoch kulturhistorisch oder aus denkmalpflegerischer Sicht keine
Bedeutung aufweisen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind bei der Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste
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Bestandsbeschreibung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Derzeitiger Zustand

Im derzeitigen Zustand finden keine Uber das schon beschriebene Mald hinausgehenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern statt. Die starksten Wechselwirkungen beste-
hen zwischen den Schutzgitern Flache und Boden entsprechend der Konversionsflache mit
den bestehenden Bodenversiegelungen und anthropogenen Bodenauffullungen sowie der Be-
deutung der Altbaumbestande an der Doser Wettern als Bruthabitat und als Elemente des
Landschaftsbildes.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Wechselwirkungen im derzeitigen MalRe be-
stehen.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunéachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist auf der Gesamtflache von 67.669 m? eine Flache fir
den Gemeinbedarf dargestellt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der Flachennutzungsplandnderung bestimmt:

o Wohnbauflachen auf insgesamt 38.720 m? mit den zentralen Freiflachen, den bereits be-
stehenden Wohnnutzungen im Norden und Osten

¢ Mischgebiet und Sondergebiet auf insgesamt 23.936 m? im Nordwesten mit der ehemali-
gen Wichernschule und der neu entstandenen und bestehenden Bebauung an der Marien-
stral3e

e Flachen fiir Gemeinbedarf auf 5.013 mit der Ubernahme des Geléndes der Bundespolizei.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wahrend im Anderungsbereich einzelne Nutzungen bestandsorientiert dargestellt werden, wie
die bereits umgesetzten Mischgebietsnutzungen an der Marienstra3e und die Wohn- und Fe-
rienwohnnutzungen im Norden an der Stralle ,Am Seedeich“ und 6stlich der ,Kasernen-
straRe”, werden mit der Anderung des Flachennutzungsplanes an anderer Stelle noch bauli-
che Anderungen vorbereitet.

So umfasst der zentrale Bereich noch Freiflachen und alte Gebaudeteile der friheren militari-
schen Nutzung, einschliel3lich versiegelter Zuwegungen und Hofflichen. Auch im Bereich der
Wichernschule im Norden des Anderungsbereiches ist eine Umnutzung von der Flache fir
Gemeinbedarf in eine gemischte Bauflache vorgesehen, um die Flache entsprechend umnut-
zen zu kénnen.

So kommt es zum Verlust von offenen artenreichen Scherrasenbiotopen und Gehdlzsukzessi-
onsflachen oder Einzelbdumen, einschlielllich deren Lebensraumbedeutung bzw. dem Verlust
der Funktion als Lebensraum (z.B. Star und Gelbspoétter im Nordwesten), Nahrungs- und Jagd-
revier fUr siedlungstolerante Brutvogel, vor allem von Gehdlzbritern.

Der Verlust des als Wald eingestuften Sukzessionsgehdlzes am Plangebietsrand im Norden
wird gemal den Vorgaben des Waldgesetzes ausgeglichen. Die Kompensation erfolgt Gber
das Bauleitplanverfahren, s. Kapitel 2.3.2.

Dauerhafte Quartiere von Fledermausarten sind im Plangebiet nicht festgestellt worden.

Der Geholzbestand einschliel3lich des hier noch offenen Verlaufs der Doser Wettern werden
zwar auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht explizit dargestellt, jedoch wird dieser
Bereich im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Grin- und
Wasserflache festgesetzt. Zudem sind zur Gliederung und Einrahmung des Gebietes innerge-
bietliche Gehdlzpflanzungen in Form von Einzelbdumen, Laubgehdlzhecken und Schnitthe-
cken sowie gestalterische Bepflanzung der Freiflachen, u.a. mit Strduchern und Baumen vor-
gesehen, um Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu minimieren.

Insgesamt sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes aufgrund wirksamer Darstellungen
und bestehender, teilweise umfangreicher Bebauungen und Flacheninanspruchnahmen, der
Beachtung des Vermeidungsgrundsatzes zum Erhalt bedeutender Strukturen und der Még-
lichkeit des innergebietlichen Ausgleichs mit der Anderung der Darstellungen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen abzuleiten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Planung bereitet auf diesen Konversionsflichen mit einzelnen baulichen Anlagen, Zuwe-
gungen und durch Auffillungen im Bereich des Exerzierplatzes vorbelasteten Flachen die Fla-
chenumnutzung sowie Sicherung und Erweiterung wohnbaulicher Anlagen und Mischnutzun-
gen vor. Gemal Bodengutachten sind in den Auffillungen Fremdstoffe mit Resten von Ziegel-
und Betonbruch sowie Schlackenpartikel (mit PAK und Schwermetallen) enthalten, die ent-
sprechend der Einstufung als LAGA Z 2 und die sudlichen Bereiche als LAGA Z 1 zu behandeln
sind.
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Neben der Ubernahme einzelner Nutzungen sind auch Neubauvorhaben mit Tiefgaragen ge-
plant.

Besondere Werte von Bdden sind nicht ausgepragt, es handelt sich im Ausgangszustand durch
die frihere Nutzung und die Auffillungen um bereits Uberpragte, vorbelastete Bodenbereiche.

Die unversiegelt bleibenden Flachen, die nicht fir die Gebaude, ErschlieBung oder Tiefgara-
gen genutzt werden, werden gartnerisch gestaltet und es sind Pflanzungen von Einzelbdumen
und Hecken vorgesehen. Dariiber hinaus werden parallel der Déser Wettern und im Bereich
des Quartierplatzes private Grinflachen ausgewiesen, in denen die Bodenfunktionen aufrecht-
erhalten werden kénnen.

Insgesamt ist gegenlber der wirksamen Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der bestandsortierten und dem gesamtraumlichen Konzept entsprechenden Flachenanderung
keine erhebliche Beeintrachtigung auf den Bodenhaushalt abzuleiten.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Grundlage der wirksamen Darstel-
lungen keine relevanten Anderungen vorbereitet. Ein besonderer Schutzbedarf des Wasser-
haushaltes besteht im Bestand nicht. Jedoch k&nnen sich durch konkretisierende Planungen
in einzelnen Bereichen Flacheninanspruchnahmen ergeben, wodurch sich Anderungen des
Oberflachenabflusses ergeben.

So sind im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 Mal3hahmen zur
schadlosen Oberflachenentwasserung umzusetzen. Es erfolgt die Riickhaltung lGber ein unter-
irdisches Hohlkdrperrigolensystem und das gesammelte Wasser wird gedrosselt in die Vorflut
»,D0Oser Wettern“ abgeleitet. Auch sind auf jedem Grundstlick Speicherschachte mit einem Vo-
lumen von 5,0 m® vorgesehen, in denen sauberes Oberflachenwasser gesammelt und fiir die
Bewasserung der Aul3enanlagen genutzt werden kann.

Somit wird insgesamt ein gedrosselter Ablauf in die Déser Wettern gewahrleistet. Es ist eine
Ablaufleitung mit einem Drosselschacht in dem Weg zur Déser Wettern vorgesehen. Dariber
hinaus wird zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und um das unbelastete Nieder-
schlagswasser dem Kreislauf durch Verdunstung wieder zuzuflihren, auf den Flachdachern
eine Dachflachenbegriinung umgesetzt. Gleichzeitig werden die mit der Versiegelung verbun-
denen Beeintrachtigungen der Klimafunktionen durch die Dachbegriinung gemindert.

Erganzend wurde ein Uberflutungsnachweis durch das Biiro Sweco (gemaR DIN 1986-100)
erstellt. Dieser hat ergeben, dass insbesondere in den festgesetzten Grinflachen durch Ab-
senkung von Teilen der Anlage erganzende Retentionsvolumen vorgesehen werden kénnen.
Die genaue Ausfiihrung soll dabei dem Baugenehmigungsverfahren tGberlassen werden. Es
wurde der Nachweis gefiihrt, dass das erforderliche Volumen von rund 550 m® ohne weiteres
innerhalb dieser Flachen und vergleichbaren Flachen im Plangebiet hergestellt werden kann
und die Planung daher sicher umsetzbar ist. Erganzende Festsetzungen sind dafiir nicht erfor-
derlich, da die gewahlten Festsetzungen mit diesem Konzept vereinbar sind.

Insgesamt sind nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Planung zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Im Zuge der Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist auf Grundlage der
Bestandssituation und der bestandsorientierten Darstellungen keine Anderung der lokalklima-
tischen Bedingungen abzuleiten.
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Auf der Ebene der konkretisierenden Planungen sind Malinahmen zu treffen, die der versie-
gelungsbedingten Verscharfung des Lokalklimas entgegenwirken, wie Erhalt bedeutender
Grunflachen, Malinahmen zur Dachbegrinung und Gestaltung von innergebietlichen Freifla-
chen, um positive Wirkung durch die Beschattung von Platzen und Wegen zur Minderung von
Hitzeinseln als auch zur Férderung der Verdunstung und der Reduzierung von Strahlungs-
warme zu erzielen.

Von erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf die Luftqualitdt und des gesamtklimati-
schen Raumes ist mit der Anderung der Fldchennutzungsplandarstellungen gegeniiber der
wirksamen Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf nicht auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die bereits umgesetzte Erweiterung von Wohnbauflachen an der Stralde ,,Am Seedeich” durch
die mehrgeschossigen Wohnkomplexe wird um die Wohnbebauung im zentralen Bereich er-
ganzt.

Bei der Darstellung der Wohnbauflachen 6stlich der Kasernenstralie handelt es sich um die
Ubernahme bestehender, denkmalgeschiitzter Gebaudekomplexe, wie auch bei der Uber-
nahme der Bundespolizei als Flache fur den Gemeinbedarf.

Die gemischte Bauflache an der Marienstralle beinhaltet sowohl alte, denkmalgeschiitzte Ge-
baudeteile als auch bereits umgesetzte, neue Bauprojekte, wahrend im Norden mit dem Ge-
lande der Wichernschule eine Neugestaltung des Bereiches als gemischte Bauflache vorbe-
reitet wird.

Mit der Gberwiegend bestandsorientierten Darstellung der Flachennutzungen im bestehenden
Siedlungszusammenhang sowie der Zielsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes, den zent-
ralen Griinzug der Déser Wettern zu erhalten und zu sichern, sind insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf das Orts- und Landschaftsbild abzuleiten.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Planung wird auf einem ehemaligen Kasernengeldnde Wohnraum im innerstadtischen
Bereich vorbereitet. Die bestehenden Zwischennutzungen u.a. mit dem Garagenhof und der
Parkplatznutzung werden aufgegeben.

Der Anderungsbereich ist von einrahmenden StraRen wie der ,,MarienstraRe”, der ,,Kasernen-
stralle” und der Stral3e ,,Am Seedeich” erschlossen, jedoch schirmen die bestehenden Ge-
bidude den zentralen Bereich ab.

Zwischen der Nutzung des Parkplatzes der Bundespolizei und der angrenzenden, angestreb-
ten Wohnbauentwicklung ergeben sich Konflikte, die gutachterlich untersucht wurden.39 Im
Ergebnis werden die Tageswerte eingehalten bzw. unterschritten, aber es kann zu Uberschrei-
tungen in den Nachtstunden bei Schichtwechsel kommen. Dementsprechend sind textliche
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan vorgesehen, insbesondere zu den schutz-
bedlrftigen Rdumen (Schlafrdume und Kinderzimmer).

39 TOV Nord Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Geléande der Grimmershérnkaserne in

Cuxhaven, einschlie3lich Erganzung 2023
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Anderungsbereich vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude sind derzeit in Nutzun-
gen, so dass mit der bestandsorientierten Darstellung der betroffenen Bereiche (u.a. der Bun-
despolizei) keine Auswirkungen zu erwarten sind.

An sonstigen Sachgitern sind auch die bestehenden, teilweise neu errichteten, oder auch die
alten Gebaudekomplexe und Garagen sowie die Freiflachen und einrahmenden, teilweise alten
Gehdlze, aber auch Sukzessionsgehdlze zu benennen.

Sollten sich dennoch bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf ur- und friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) ergeben, sind diese gemall § 14(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Cuxhaven bzw. der Stadtarch&ologie unverziglich gemeldet werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berticksichtigung finden.

Folgende Wechselwirkungen sollen in Anbetracht der Bedingungen des konkreten Einzelfalls
besonders erwahnt werden:

Da es sich um eine Konversionsflaiche mit den bestehenden Bodenversiegelungen und anth-
ropogenen Bodenauffiillungen handelt, die teilweise mit Schlacken etc. belastet sind, sind die
nattrlichen Standortbedingungen hier bereits Uberpragt mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Wechselbeziehungen.

Eine besondere Bedeutung kommt auch dem Altbaumbestand an der Déser Wettern als Bio-
top- und Verbundelement, als Bruthabitat und als wertvolle Komponente im Landschaftsbild
Zu.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 ndher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
maf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

231 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden mit der 55. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes explizit keine Flachen oder Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen dargestellt.

Dennoch sind insbesondere im Zusammenhang mit dem parallel aufgestellten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan folgende Grundsatze zu beachten:
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e Erhalt von Gehdlzbestdnden und des gewasserparallelen Biotopkomplexes an der Ddser
Wettern mit dem offenen Verlauf des Gewassers. Bei Abgang der Altbdume sind
Nachpflanzungen vorzusehen, um den Gesamtcharakter der Grinflache erhalten zu
kénnen.

o Mit Umsetzung von ortlichen Bauvorschriften und Regelungen zu Gebaudehdhen etc.
werden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gemindert.

e Zur Minimierung versiegelungsbedingter Auswirkungen auf das Lokalklima wird eine
Dachbegriinung fir flache und flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung vorgesehen. Eine
Kombination von Dachbegriinung mit Anlagen fur Photovoltaik und/oder Solarthermie ist
moglich.

e Zudem sind zur Minderung versiegelungsbedingter Beeintrachtigungen auf das Lokalklima
die nicht Uberbauten Teile bzw. flr notwendige ErschlieRungen versiegelten Tiefgaragen
gartnerisch zu gestalten. Der Bereich ist mit Boden anzudecken und mit Grasern, Stauden
und flachwurzelnden Strauchern vielfaltig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
gange der Bepflanzungen sind zu ersetzen.

¢ InVerbrennungsanlagen ist die Verwendung von flissigen oder festen fossilen Brennstoffen
(z.B. Kohle, Ol) und von Abfallen aller Art nicht zul&ssig.

¢ Im Hinblick auf den Insektenschutz sind Leuchten im Aul3enbereich bedarfsorientiert anzu-
bringen und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in den Himmel oder Grinflachen au-
Berhalb der durch Wege erschlossenen Bereiche vermieden wird. Zulassig sind Leuchten
mit Abschirmungen, die von oben nach unten auszurichten und waagerecht anzubringen
sind. Es sind Leuchtmittel in warmweil3er Lichtfarbe mit einer Lichttemperatur von maximal
3000 Kelvin zu verwenden.

¢ Sicherung der Oberflachenentwasserung
Mit Hilfe von Regenwasserstaukandlen im StraRenraum und der Anlage eines
unterirdischen Regenwasserriickhaltebeckens wird die innergebietliche
Oberflachenentwasserung organisiert, um ein schadloses Abfiihren anfallender Wasser zu
gewabhrleisten.

Fir die Bewasserung von Grinanlagen ist je Grundstick die Anlage eines
Speicherschachtes mit ca. 5 m® vorgesehen.

Dariber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht festgesetzt werden, aber z.T. als Hinweise aufgenommen werden.
Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende Mal3inahmen:

e Beachtung der Artenschutz-Malinahmen

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende MalRnahmen, z.B. Baufeldfreimachun-
gen, Gebaudeabriss und erforderliche Gehdlzbeseitigungen aul3erhalb der Brutzeiten der
Végel durchzufihren (nicht in der Zeit vom 01.03 bis 15.07). Gehdlzbeseitigungen sind
generell auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

In Bezug auf den Abriss von Gebduden oder bei unvermeidbarer Baumfallung kann dieser
erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass keine Fledermause oder Gebaude- und Héhlen-
briter vorkommen und eine Tétung von Individuen dabei ausgeschlossen werden kann.
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Bei Verlusten von Brutrevieren vom Star sowie von Haussperling und Mehlschwalben sind
Ausweichmadglichkeiten in der ndheren Umgebung durch die Installation und dauerhafte
Pflege von Nistkasten40 zu schaffen.

Zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion flr Freibriter (wie Gelbspdtter) im rdum-
lichen Zusammenhang ist der gewasserbegleitende Gehdélzsaum an der Déser Wettern (mit
Nachpflanzgebot bei Abgang der Baume und erganzenden Strauchpflanzungen) zu erhal-
ten und es sind gliedernde Griinflichen zu gestalten und einrahmende Gehdlzpflanzungen
aus standortgerechten, heimischen Arten umzusetzen, wobei insbesondere friichte- und
beerentragende Geholze wie WeilRdorn, Schlehe und Schneeball empfohlen werden.

Bei Abgang von einzelnen Altbdumen, insbesondere den ermittelten Héhlenbaumen, ist zu
prifen, ob diese nicht als Totholzobjekte stehengelassen werden kénnen.

Zur Schaffung von Ausweichmoglichkeiten zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bei Baumverlusten sind Fledermauskasten4? fiir
baumbewohnende Fledermausarten wie Abendsegler zu installieren. Die Installation der
Késten sollte bis Mitte Marz erfolgen, so dass sie fur die nachste Fledermaussaison nutzbar
sind.

o Erhaltenswerte Geholzbestidnde sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes zu schitzen. Geeignete Mal3nahmen kénnen
der DIN 18920 und der R SBB entnommen werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zu-
stédndigen Behdérde gemeldet.

¢ Die sich aus dem Bodengutachten ergebenden Fremdstoffe bzw. die entsprechenden Bo-
denabschnitte und Aufflllungen, die eine Einstufung gemafld LAGA Z 1 und Z 2 ergaben,
sind ordnungsgemald zu behandeln. Sollten sich dariber hinaus bei den erforderlichen
Bau- und Erdarbeiten (z.B. bei Abriss der Garagenanlagen etc.) Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, ist unverziglich die zustandige Untere Bo-
denschutzbehdrde bei der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

e Darlber hinaus sind allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz zu beachten: Der bei
Durchfuhrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und ist vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die im Gebiet unversiegelt
verbleibenden Grundflachen sind wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge
von Befahren, Materialablagerung u.d. zu schitzen.Durch ordnungsgemafRen und
sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sind Verunreinigungen von Boden und
Wasser zu vermeiden.

2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Boden und Flache
sowie Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Mit der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Flachendarstellungen zum inner-
gebietlichen Ausgleich vorgesehen.

40 z.B. https://www.schweglershop.de/Starenhoehle-3S/00162-7 (Abruf am 11.10.22)
41 Z.B. https://www.schweglershop.de /Fledermaushoehlen-FN/00000-0000 oder https://inatu.re/fledermaushoehle
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Doch sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 120 plangebietsinterne Ausgleichsmalf3-
nahmen vorgesehen, die neben dem Erhalt des gewasserparallelen Uferbereiches der Ddser
Wettern auch weitere Mal3nahmen wie

e Gestaltung privater Grinflachen mit naturnahmen Bereichen und Platzen mit hohen
Aufenthaltsqualitaten,

¢ Innergebietliche Baumpflanzungen sowie Anlage von gliedernden und abschirmenden
Schnitthecken und Laubgehdlzhecken

o Gestaltung der Verkehrsflachen mit Stralienbdumen und Anlage von Baumtoren etc.

o Erstellung von Pflanzlisten zur Umsetzung grinordnerischer Malinahmen unter Be-
achtung stadtklimarelevanter Baumarten und Straucher

Eingriffsermittiung

Nachfolgend wird eine Gegenlberstellung des Bestandes auf Grundlage des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Cuxhaven und der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefihrt um aufzuzeigen zu kénnen, in welchem Umfang Betroffenheiten von Flachen mit
Biotoppotenzial und Lebensraumstruktur aus der Planung abzuleiten sind.

(ohne weitere Zweckbestim-
mung)

Flache der ehemaligen Grim-

Mischgebiet/ Sondergebiet 23.936 m?
Flache fir Gemeinbedarf 5.013 m?

Darstellung des wirksa- 55. Anderung des Flichennut- Auswirkungen / Eingriff
men Flachennutzungs- zungsplanes

plans

Flache fiir den Gemeinbedarf | Wohnbauflache auf 38.720 m? Anderung der Flachennut-

zung innerhalb des besiedel-
ten, innerdrtlichen Bereiches;
gegenuber friherer Flachen-
nutzung ist mit der bestands-

mershoérnkaserne orientierten und dem Sied-
lungszusammenhang ent-
sprechender Darstellung
= Kein Eingriff
abzuleiten

Anderungsbereich Plangebiet

67.669 m? 67.669 m?

Wie aus der obenstehenden Gegenliberstellung ersichtlich, ergibt sich gegenlber der Darstel-
lung als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der angepassten Anderung des Flachennutzungs-
planes kein Eingriff.

Doch ergibt sich auf der Umsetzungsebene die Notwendigkeit, den Verlust des als Wald ein-
gestuften Sukzessionsgehdlzes gemal’ den Vorgaben des Waldgesetzes auszugleichen. Dies-
bezuglich wird in Abstimmung mit der Unteren Waldbehorde des Landkreises Cuxhaven die
als Wald einzustufende Flache von 1.151 m? entsprechend der Ausflihrungsbestimmungen
zum NWaldLG (Runderlass RdErl. D. ML v. 5.11.2016) in Bezug auf die jeweilige Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktion bewertet. Im Ergebnis ist der etwa 10 Jahre alte Gehdlzbestand als
Pionier- und Sukzessionswald mit einem Kompensationsfaktor von 1,1 auszugleichen.

Fir den vorhabenbezogenen Waldverlust des Pionier- und Sukzessionswaldes von 1.151 m?
wird demnach ein Waldkompensationserfordernis von rd. 1.266 m? erforderlich.
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Der erforderliche Waldausgleich wird im Zusammenhang mit den Niedersachsischen Landes-
forsten — Forstamt Harsefeld — im Kompensationsflachenpool "Ersatzaufforstungsflache Sudli-
che Hohensteinsforst" auf einer Teilflache von 1.499 m? umgesetzt.

Unbercksichtigt bleiben aber Einzelfallbetrachtungen und insbesondere der Hinweis auf den
Erhalt des Biotopkomplexes Déser Wettern, die im Rahmen nachgelagerter Bauleitplanverfah-
ren gepruft und im Zuge der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen sind.

24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Um die Bauleitplanung an dem Standort und auf dem Geldnde der ehemaligen Kaserne vor-
zubereiten und um eine stadtebauliche Neuordnung zu entwickeln, ist im Vorfeld der Bauleit-
planung ein Rahmenplan fir den Gesamtraum einschlief3lich der einrahmenden Gebaudeteile
und der Wichernschule etc. vorangestellt worden. Diese Planung ist aber nicht fortgefuhrt wor-
den, aber die grundsatzlichen stadtebaulichen Entwicklungsabsichten aus dem Konzept sind
in die Flachendarstellungen zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen. So
spiegelt sich die Umnutzung der Wichernschule zur Entwicklung eines Wohnparks in der Dar-
stellung eines Sondergebietes flir Dauerwohnen und Ferienwohnen wieder und auch der zent-
rale Bereich wird als Wohngebiet zur Entwicklung von Stadthdusern herausgestellt. Die bereits
vollzogene Umnutzung an der Kasernenstraf3e mit der Ansiedlung der Bundespolizei wird
durch die Ubernahme der Fliche fiir den Gemeinbedarf beriicksichtigt.

25 Schwere Unfille und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, sowie die gegebenenfalls erforderlichen Mal3nahmen zur Verhinderung oder
Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

Mit der Umsetzung der Flachenumnutzungen, insbesondere zur Wohnbauentwicklung auf den
ehemals militarisch genutzten Flachen, werden keine schweren Unfalle und Katastrophen ab-
geleitet. Die Vorgaben der Bodenveranderungen aufgrund der erfolgten Bodenauffillungen
auch mit belasteten Fremdstoffen und aufgrund der friiheren militdrischen Nutzungen sind zu
beachten.

Weitere besondere Anfalligkeit gegentiber schweren Unfallen und Katastrophen sind an dem
Standort nicht erkennbar.

3.ZUSATZLICHE ANGABEN

31 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
o Auswertung folgender Fachgutachten:
o NWP (2015, 2018, 2022): Faunistische Gutachten
o Baumbdiro Linnert: Baumgutachten — 21 Bdume und 3 Baumgruppen; Januar 2022

o Sweco: Entwasserungskonzept Regenwasser; Mai bis Oktober 2023
o TUV Nord: Schalltechnisches Gutachten Stand: 03.08.2018, 28.09.2023
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¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersadchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Stadt Cuxhaven; 2013
e Verbal-argumentative Eingriffsbilanzierung

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.42

3.2  Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen (gemald Anlage 1 Ziffer 2 c)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemald Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Stadt Cuxhaven wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung
des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen even-
tuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe ergriffen werden.

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumal3nahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat
und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung iber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische Baubegleitung).

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Cuxhaven andert den Flachennutzungsplan, um die stadtebauliche Situation des al-
ten Kasernengeldndes Grimmershorn im Norden des Stadtzentrums von Cuxhaven sowie der
Umgebungsbereiche neu zu ordnen und fiir eine Wohn- und Mischnutzung zu entwickeln. Der
Anderungsbereich zur 55. Flachennutzungsplananderung umfasst das ehemalige

42 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschliel3end prog-
nostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes
der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher
nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Frei-
stellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahr-
leistet werden.
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Kasernengeldnde sowie die umliegenden Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan ent-
sprechend als Flache fir den Gemeinbedarf ohne weitere Differenzierung dargestellt sind.

Zwischenzeitlich sind bereits Wohnbauprojekte umgesetzt worden, wie an der ,Marienstrale“
und an der Stral3e ,,Am Seedeich® und alte Gebdude werden bereits umgenutzt (u.a. durch die
Bundespolizei), so dass die Anderung des Flachennutzungsplanes als Anpassung an die be-
reits eingeleitete und in Teilen vollzogene Umstrukturierung des Gebietes entspricht.

In zentralen Bereich wird parallel zur Flachennutzungsplanédnderung auch der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 120 zur Entwicklung eines Wohngebietes aufgestellt.

Auf Grundlage der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes und der Neudarstellun-
gen im Rahmen der 55. Anderung sind keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft abzulei-
ten, jedoch sind auf der Ebene der konkretisierenden Planungen insbesondere zu dem Ver-
meidungsgrundsatz in Bezug auf den Biotopkomplex der Ddser Wettern als auch insgesamt
fur eine zukunftsorientierte Wohnentwicklung in diesem innerstadtischen Siedlungszusam-
menhang zu berlcksichtigen.

Der als Wald eingestufte Teilbereich im Nordwesten wird im Zuge der Kompensationsplanung
im Bauleitplanung abgewickelt. Eine Ersatzflache findet sich innerhalb des Kompensationsfla-
chenpools "Ersatzaufforstungsflache Stdliche Hohensteinsforst" der Niedersachsischen Lan-
desforsten.

Auch sind auf der Umsetzungsebene Mal3nahmen zum Artenschutz zu beachten.

Zur Prifung der Larmsituation in Bezug auf den Parkplatz der Bundespolizei liegt ein entspre-
chendes Gutachten vor. Weitere Larmbelastungen, z.B. aufgrund der umgebenden Stral3en
sind aufgrund der umliegenden Gebaude und der Entfernung nicht abzuleiten.

Denkmalsschutzrelevante Strukturen, insbesondere vier Gebaudeteile der alten Kasernennut-
zung, befinden sich im Anderungsbereich, sonstige Sachgiiter bestehen mit der Bestandsbe-
bauung.

34 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O.v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/
NLWKN Stand Marz 2021,

o NWP (2022): Faunistisches Gutachten ,,Grimmershérnkaserne®, Stadt Cuxhaven, Brutvo-
gel, Fledermduse & Amphibien, Stand 13.10.2022, aktualisiert 18.09.2023

e Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershdérnkaserne®, Stadt
Cuxhaven - Brutvogel 2018, Stand 02.10.2018

e Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 120 ,Grimmershérnkaserne®, Stadt
Cuxhaven - Erfassung der Fledermduse und Potenzialeinschatzung Brutvdgel - Stand
13.10.2015

e Grundlagenerfassung zu Boden, Wasser und Klima/Luft des Geodatenzentrums Hannover;
aus: NIBIS Kartenserver, http://www.umwelt.niedersachsen,

¢ Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Auswertung der in-
teraktiven Umweltkarte der Umweltverwaltungen Niedersachsen;

¢ Landschaftsrahmenplan der Stadt Cuxhaven, 2013
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Zs

Sweco: Entwasserungskonzept Regenwasser zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 120
,Grimmerhornkaserne” in der Stadt Cuxhaven; Mai bis Oktober 2023

TUV Nord: Schalltechnisches Gutachten zur geplanten Wohnbebauung auf dem Gelénde
der Grimmershornkaserne in Cuxhaven, Stand: 03.08.2018

TUV Nord: Erganzende Ausbreitungsberechnung, 28.09.2023

Baumbdro Linnert: Baumgutachten — 21 Baume und 3 Baumgruppen; Januar 2022 Sach-
verstandigenbiro, Bea Linnert Fachagrarwirtin Baumpflege & Baumsanierung, dbv ~ SV;
Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachver-
stéandige fur Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittiung

Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit von
MaRnahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des
Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit im Auftrag des Bundesamtes fur Naturschutz - FKZ 3507 82 080, (unter Mitarb.
von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H. K&stermeyer, J. Smit-Viergutz,
K. Szeder) - Hannover, Marburg
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mégliche erhebliche Auswirkungen wédhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten:

Anderung der Flachennutzung im Bereich der ehe-
maligen Grimmershérnkaserne, wobei neben der
Umnutzung baulicher Anlagen auch Neuentwicklun-
gen mit einem entsprechenden Abriss der alten Ge-
baudereihen einschlieRlich Garagen verbunden ist.
Erhalt des markanten Griinzuges parallel der Ddser
Wettern

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere FIa-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berilcksichti-
gen ist:

Der Anderungsbereich umfasst rd. 6,77 ha, wovon
Teilflichen aufgrund der friheren Nutzung bereits
bebaut und versiegelt sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen gegenuber der friihe-
ren Nutzung und Darstellung als Flache fir den Ge-
meinbedarf ergeben sich aufgrund einer bestandsori-
entierten und dem Siedlungszusammenhang ange-
passten Darstellung nicht. Dennoch sind auf der
Ebene der verbindlichen Planung sowohl Vermei-
dungsgrundsatze als auch innergebietliche Grinfla-
chenausweisungen zu bericksichtigen.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen in
der Bauphase zu erwarten. Vorbelastungen bestehen
durch die Nutzung des Parkplatzes der Bundespolizei
im sldlichen Bereich.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Mal3e zu erwarten. Die anfallen-
den Abfélle und Abwasser werden ordnungsgeman
entsorgt und abgefihrt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
falle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit den Wohn- und Mischge-
bieten sowie dem Sondergebiet keine besonderen Ri-
siken zu erwarten, da mit den zuldssigen Nutzungen
keine Anfalligkeiten fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Res-
sourcen:

Im Umfeld des Plangebietes sind Uiberwiegend wei-
tere Misch- und Wohngebiete sowie Sondergebiete
dargestellt, auch grenzen Hafenflachen an.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgeprégt.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegenlber den Folgen des Klimawan-
dels:

Gegenlber den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes sind auf der Ebene der vorberei-
tenden Fléachennutzungsplanung keine weitergehen-
den Auswirkungen abzuleiten. Doch sind auf der ver-
bindlichen Bebauungsplanebene MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich
umzusetzen, wie Erhalt von Baumen und Strauchern,
Hinweise zur Dachbegrinung und zur Nutzung von
PV-Anlagen, Verzicht auf flissige und feste fossile
Brennstoffe.

50
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Mégliche erhebliche Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen fuhren, sind nicht bekannt. Es wird von einer
ordnungsgemalen Baudurchfilhrung ausgegangen.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen
Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche flir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-

berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlduterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umwelt-

auswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlauterungen
in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Um-
setzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

o
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB 5| 2 2 B 2
(§ 1 Abs. 6 Nr auGB) € 8 5 5 £ 5 o . >
¥ ¢ 5| 2 S °| £ T £ B
[d = = £ N =] = £ ] o]
= 2 ] E] E] = S i® o )
S| =] @] = = il 2| €| Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X | o o o o X X X | x| x o X | Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche innerhalb des innerértli-
chen, ehemaligen Kasernengeldndes mit potentiellen Lebensraum-
verlusten fur Tiere.

Pflanzen X o o o o o o X | X | X X X | Innerhalb des Siedlungsbereichs Inanspruchnahme unversiegelter
Bereiche (brachliegender Exerzierplatz, Sukzessionsgehdlze/Wald );
AusgleichsmaRRnahmen erforderlich

Flache X X o o o o o X X X o x | Gegenuber Flachendarstellungen im FNP keine zusétzliche Flachen-
inanspruchnahme bisher unbeplanter Flachen.

Boden X o o o o o o X | X | x o X | Innerhalb des Siedlungsbereichs Inanspruchnahme unversiegelter
Bodenbereiche; Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Wasser X X o o o o 0 X X X o x | Versiegelungsbedingte Erhéhung des Oberflachenabflusses und
Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung, Riickhal-
tung erforderlich; Ubernahme der Ddser Wettern als FlieRgewéasser
und Vorfluter

Luft X X 0 o 0 o 0 X X X 0 x | Vorbelastungen durch Stralkenlarm im Bereich des sldlich angren-
zenden Parkplatzes, Emissionserhéhung verke_hrsb[]r‘figer Luftschad-
stoffe, Beschrénkung fossiler Brennstoffe wie Ol und Kohle

Klima X X o o o o o X X X o x | Erhdhung der klimarelevanten Flacheninanspruchnahme, aber Mini-
mierung der Beeintrdchtigungen durch Erhalt und Entwicklung von
Grinflachen, Gestaltungsmdglichkeiten und Dachbegriinung.

Wirkungsgefiige X X X X X X X X X X X x | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen

Beziehungen ersichtlich.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

Landschaft

biologische Vielfalt

x
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
(o]
x
x
x
(o]
x

Die Erweiterung der Wohnnutzungen im Umfeld der Marienstral3e
und der StralBe ,,Am Seedeich*” stellt eine innerdrtliche Arrondierung
dar, die aufgrund der umfangreichen Randbebauung kein erhebliches
Ausmal erreicht. In der Geschossigkeit und der Hohe bleibt die Be-
bauung hinter der bestehenden Bebauung am Seedeich zuriick. Zu-
dem werden bedeutende Griinziige erhalten und erganzt. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wurde im Zuge der Biotoptypen-
kartierung und der Fauna-Erfassungen ein standortspezifisches, er-
wartbares Artenspektrum nachgewiesen.

Das nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiet liegt etwa 1 km ent-

b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete fernt. Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und
Schutzzielen des Natura 2000 Gebietes (FFH-Gebiet) wird aufgrund
der Entfernung und bestehender Siedlungsstrukturen ausgegangen.
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o o o o o X X X X x | Aufgrund bestehender Larmbelastungen durch die Parkplatznutzung
auf Mensch, Gesundheit, ist eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt worden.
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiiter o o o o o o o o o o o o | Nicht bekannt
sonstige Sachguter X o 0 o 0 o 0 0 0 0 0 x | Relevante Sachgiiter liegen nicht vor.
e) Vermeidung von Emissionen % % o o o o o % X o % o | Zufahrt Uber vorhandene Straen; Verkehrskonzept als autofreies

Wohngebiet (Tiefgaragen)
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziiberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriibergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

o
o
(]
o
(]
o
(]
(]
(]
(]
(]
(]

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwas-
ser werden ordnungsgemaf entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien

sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

o
(]
(]
o
(]
o
(]
(]
(]
(]
(]
(]

Konkrete Hinweise liegen nicht vor. Auf Umsetzungsebene bestehen
Moglichkeiten fiir erneuerbare Energien wie Photovoltaik, etc.

Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung anzuwenden.

g) Darstellungen von
Landschaftsplanen
sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Fir das Plangebiet liegen gemaR Landschaftsrahmenplan keine
raumkonkreten Entwicklungsziele und MaRnahmen vor.

keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-
deren Beziehungen ersichtlich.
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Biotoptypen/Nutzungen

Gebiische und Gehblzbestinde

@B8D R Rudersigebisch, sonstiges Gebisch
BRU Ruderalgeblisch
BRR Rubus-/Lianengestripp

@00D sRs  sonstiges natumahes Sukzessionsgeblisch

HB Einzelbaum/ Baumbestand

Graben

Sonstiges naturfemes Staugewasser

Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittierer Standorte

Grunanlagen der Siedlungsbereiche

ER Beet [Rabatte

GR Scher- und Trittrasen

BZ Ziergeblsch/-hecke

HS Geholz des Siedlungsbereichs
Hausgarten (Brache)

JAEwEe

PHG Hausgarten mit GroRbaumen
PHZ Neuzeitiicher Ziergarten
PAPS  Parkanlagel Sport-/ Spiel-/

Erholungsanlage
Gebaude, Verkehrs- und Industrieflichen
OAZ Sonstige Verkehrsgebaude
ONZ Sonstiger sffentlicher Gebéudekomplex
ovs StraBe
owv Weg
ovP Parkplatz
ovM Sonstiger Platz

NERRREY

ox Baustelle

Sonstiges

Ahom
Birke

Erle
Stieleiche
Kastanie
Linde

Frpmoez

Grenze des Geltungsbereichs
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55. Flaichennutzungsplanidnderung
"Grimmershérnkaserne"

“ LGLN

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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