Praambel

Auf Grund des §§ 1 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Absatz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes hat der Rat der Stadt Cuxhaven am ..............c..cooes die 126. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Darstellungen, beschlossen.

Cuxhaven,den .........cccoceeeecvnennnnnn. STADT CUXHAVEN

Oberburgermeister
(LS.)

Verfahrensvermerke

Es qilt die

BauNvO2017 | |

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ...........c..cccccevieens die Aufstellung der 126. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Absatz 1 BauGB am ..........ccceeeeeeeeeenn. ortsuiblich in
den Cuxhavener Nachrichten bekanntgemacht worden.

Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister

In Vertretung

Baudezernent
2. Kartengrundlage
Kartengrundlage: Amtliche Karte (AK 5)
MafRstab: 1 : 5.000 (im Original)
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,
© 2020
Landesamt fiir Geoinformation
a LG LN und _Lande_sver_messung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf
3. Planverfasser
Der Entwurf der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
NWP Planungsgesellschaft mbH; Escherweg 1, 26121 Oldenburg
Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung
Baudezernent
4. Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Cuxhaven hat in seiner Sitzung am ..............cccccooiie dem Entwurf der 126. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im Internet geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........ccccccceeevenne ortstiblich bekannt gemacht.
GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung, die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung im Zeitraum vom ... bis

............................... im Internet veréffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmdéglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur
Verfugung gestellt worden.
Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister

In Vertretung

Baudezernent

5. Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Cuxhaven hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB die 126. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nebst Begriindung in seiner Sitzung am ...........ccccoecceeeeee. beschlossen.
Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN

Der Oberburgermeister

In Vertretung

Baudezernent

Ausfertigung

Die 126. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cuxhaven wird hiermit ausgefertigt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Cuxhaven im Zeitpunkt der Beschlussfassung uberein.

Cuxhaven,den ........ccccccevuvvvenennnnee.

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung

Baudezernent

6. Genehmigung

Der Flachennutzungsplan ist mit Verfligung (Az.:
§ 6 BauGB genehmigt.

) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben geman

Lineburg, den .......cccocooeiiiiieiiiie e Amt fur regionale

Landesentwicklung Luneburg

Im Auftrage:
7. Beitrittsbeschluss
Der Rat der Stadt Cuxhaven ist den in der Genehmigungsverflgung Vom ...........cccccoeeveeieneeeneenee. (AZ. e ) aufgefuhr-
ten Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung am ..........ccccoeeeiieeiiiineneenn. beigetreten.
Die 126. Anderung des Flachennutzungsplanes hat wegen der Auflagen / MaRgaben vom ....................cccocooeoo.. offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccceviiiiieninenns ortstiblich bekannt gemacht.
Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN

Der Oberburgermeister
In Vertretung

Baudezernent

8. In-Kraft-Treten

Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist geman § 6 Absatz 5 BauGB am ... im Amtsblatt far
den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Die 126. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist damit am
wirksam geworden. Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte am

........................................ in den Cuxhavener Nachrichten.

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung

Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee.

Baudezernent

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamkeit der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 126. Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister
In Vertretung

Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee.

Baudezernent

10. Mangel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamkeit der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister

In Vertretung

Baudezernent

11. Beglaubigungsvermerk

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) der 126. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Urschrift Giber-
einstimmt.

Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur:

Cuxhaven,den ........cccccccvevvvenennnnee. STADT CUXHAVEN
Der Oberburgermeister

Im Auftrage:
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Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese ge-
manR § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Cuxhaven unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen, bzw. furihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Cuxhaven zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die Vorschriften uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giltig und auch auf den rdumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens vorgenommene vorausschauende Prufung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestadnden ist der Bau bzw. die Baufeldfreimachung nur
auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen. Eine Beseitigung von Gehdlzen ist nur vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar vorzunehmen. Im Hinblick auf Fledermause ist dieser Zeitraum bis Mitte November
vorsorglich auszudehnen, um sicherzustellen, dass keine Flederm&use in potenziellen Quartierstruktu-
ren vorhanden sind. Solltedie Fallung vor Mitte November erfolgen, ist unmittelbar davor eine Kontrolle
der Baume auf Hohlen und Spalten auf Fledermausbesatz erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubstei-
ger). Eine Durchfuhrung dieser Kontrolle im Sommer ist nicht zielfihrend, da hierdurch keine Kennt-
nisse Uber die Quartiernutzung im Herbst erlangt werden kénnen.
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bauleitplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024

(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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